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1. AMAC VE KAPSAM

Tapuya Manisa ili, Salihli ilgesi, Durasilli Mahallesi, 4834, 4938, 4939 ve 4940 parsel
olarak kayith tasinmazlar icin hazirlanan “Uygulama imar Plani Degisikligi” ndeki

amag; bélgenin ihtiyag duydugu Hal Alani kullaniminin yéreye kazandirilmasidir.

2. PLANLAMA ALANI GENEL DEGERLENDIRMESI

2.1. Konum, Cografi ve Fiziki Ozellikler:

Uygulama imar Plani  Degisikligi'ne konu alan; Salihli ilcesi’nin  Durasilli
Mahallesi'nde, izmir-Usak Karayolu ile Denizli Salihli yolu kesisim noktasina yaklasik
1.3 km. mesafededir. Calisma alani milkiyeti maliye hazinesine ait 4939 parselin bir
kismi ile yine milkiyeti maliye hazinesine ait olup, Manisa BiyUksehir Belediyesi'ne

tahsisi yapilmis 4938, 4940 ve 4834 parselleri kapsamaktadir.

-- Plan Dedisikligi Sahasinin Bélge Icindeki Konumu --

izmir-Usak Karayolu’'na cepheli, yaklasik 19,1 hektarlik plan degisikligi sahasi,
Durasilli yerlesimine yaklasik 3 km. Salihli yerlesimine ise 7.5 km. mesafede olup

halihazirda bos durumdadir.
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X
Plan Degisikligine
Konu Alan

- Plan Degisikligi Sahasinin Yore Icindeki Konumu -

2.2. Tapu ve Mulkiyet Durumu:

19,1 hektar yizolcimune sahip plan degisikligi sahasi; milkiyeti maliye hazinesine ait
olan 4939 parselin bir kismini, mulkiyeti maliye hazinesine ait olup Manisa BuyUksehir
Belediyesi'ne tahsisi gerceklegsmis olan 4938, 4940 ve 4834 parseller ile alanin kuzey
batisinda kalan tescil harici alani kapsamaktadir. S6z konusu tasinmazlar imar
uygulamasi gérmemis olup, kadastral durumdadir. Bu parsellere ait tapu ve mulkiyet

bilgileri asagidaki gibidir;

i iige Mahalle | Ada/Parsel | YuzélctmU | Nitelik Malik Tahsis Durum
Manisa/Salihli | Durasilli 0/4939 gt Arsa Maliye -
Hazinesi
Manisa/Salihli | Durasilli 0/4938 41806 m? Arsa Maliye Manisa BuyUksehir
Hazinesi Belediyesi
Manisa/Salihli | Durasilli 0/4940 18480 m? Arsa Maliye Manisa BuyUksehir
Hazinesi Belediyesi
Manisa/Salihli | Durasilli 0/4834 20449 m? Arsa Maliye Manisa BUyUksehir
Hazinesi Belediyesi
-— Tapu Bilgisi —

Adres: 860 Sokak, No:2, Agahan is Merkezi, D:304-310, Konak | iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I l B ATI P |_ A N MANISA iLi, SALIHLI ILGESI, DURASILLI MAHALLESI

www_batiplan.com.t 4834, 4938, 4939 ve 4940 PARSELLERE YONELIK
UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLIGi ONERISI

-— Miilkiyet Bilgisi --

2.3. Mevcut Plan Kararlari

Meri 1/100.000 6lcekli Cevre Diuzeni Plani

Plan degisikligi sahasi, 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal
Planlama Genel Mudirligu tarafindan onaylanan, izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani'na gore; “Askeri Alan” kullaniminda kalmaktadir.
Bu planin Plan Uygulama HukUmleri’ nin 8.14.3. maddesinde; “Bu planda gdsterilen
askeri alanlarin Milli Savunma Bakanligi tarafindan askeri alan disina ¢ikarilarak ilgili
idaresine tahsis veya devir edilmesi halinde, c¢evre dizeni plani degisikligi
yapilmaksizin bu alanlar alt élcekli planlarda oncelikle eksik olan sosyal ve teknik
altyapr alani olarak kullanilmak dzere ilgili idaresince kentsel yerlesme alani olarak

planlanabilir.” denmektedir.
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iZMiR - MANISA PLANLAMA BOLGESI R
1/100.000 BLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI IZMIR - K 20
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- Plan Degisikligi Sahasinin [zmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu —

Meri 1/25.000 6lcekli Cevre DUzeni Plani

Plan degisikligine konu sahayi icine alan yUrurlikte 1/25.000 6lcekte Cevre Dizeni

Plani bulunmamaktadir.

Meri 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi sahasini kapsayan yirirlikte 1/5000 6lgekli meri Nazim imar Plani

bulunmamaktadir.
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Meri 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani

Yororlokteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan’na gére plan degisikligi sahasi,
“Belediye Hizmet Alani” ve “Resmi Tesis Alan” lejantlarinda kalmaktadir. iki imar
adasinin ortasindan ve diger cephelerinden gecen 10°ar metrelik arag yollari ile imar

adalarinin servis almalar saglanmaktadir.
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— Plan Degisikligi Sahasinin Meri Uygulama Imar Plani’ndaki Konumu —

2.4, Arazi Kullanim Durumu

Plana konu 191.344,6 m?lik yizdlcimlU saha diz bir arazi yapisina sahip olup heniz
yapilagmamistir. Ancak alanda mevcut plan kararlarina uymayan kismi yapilagsmalar

gozlenmektedir.
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2.5. Planlama Kararlarina Esik ve Altlik Teskil Eden Etmenler

178 Sayih Maliye Bakanhginin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararnamenin 13 Unci maddesinin (d) bendi ile 5018 sayil Kanun'un 47 nci maddesi
uyarinca, Hazineye ait 4940 ile 4938 parsellerin tahsisi santiye amacli, 4834 parselin
tahsisi ise ara¢ bakimevi amacli kullaniimak Uzere, 12.02.2015 tarih 45110105102 sayi
ile Manisa BUyUksehir Belediye Baskanligi’'na yapilmistir.

Kullanimi belediye hizmetlerine ayrilmig ve Manisa BUyUksehir Belediyesi’'ne tahsis
edilmis parsellerin boélgenin hal ihtiyaci icin en verimli ve kullanigli yer olabilecegi

goézlenmistir.

Bu dogrultuda; meri 1/1000 dlceki Uygulama imar Plan’nda yer alan “Belediye
Hizmet Alanl” ve “Resmi Tesis Alani” lejantina sahip parseller Uzerinde, alanda
ihtiyag duyulan “Hal Alanl” kullaniminin bdlgeye kazandinlabilmesi icin plan

degisikligine gidilmistir.

3. ONERI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Manisa i, Salihli iicesi, Durasilli Mahallesi, 4834, 4938, 4939 ve 4940 Parsellere iliskin
Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

e 4939 parselin bir kismi ve kuzey batisindaki tescil harici alanin icinde kalan ve
meri imar planinda “Belediye Hizmet Alani” lejantina sahip imar adasinin
70.153 m?’ si Hal Alani Kullanimina uygun olarak “Toplu isletmeler” Lejantina
donUstirdlmis, geri kalan kisminda Belediye Hizmet Alani Kullanimi devam
ettirilmistir.

e GUneydeki imar adasi ise “Resmi Tesis Alani” lejantindan Belediye “Hizmet
Alani” lejantina dénUstirdlmistir.

e SOz konusu degisiklikler neticesinde alanda artacak olan trafik yogunlugu géz
oninde bulundurularak yapi adalarinin dodusundan gecen 10m’lik arag

yolunun genigligi 15m’ye ¢ikarnlmistir.
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e Yeni olusan Toplu Isletmeler ve Belediye Hizmet Alani Lejantindaki adalarin
yapilagma kosullari Emsal=1.00, Yencok=Teknoloji Geregdi olarak belirlenmis,

cekme mesafeleri de mevcut plan kararlari korunarak her yénden 10°ar metre

birakilmistir.
Alan Kullanimi Mevcut Durum (m?2) Oneri Durum (m2)
Belediye Hizmet Alani 101.967 mZ2 108.735 m?
Resmi Tesis Alani 76.921 m2 -
Toplu isyerleri - 70.153 m?2
Tasit Yolu 10.660 m?2 12.295 m?

— Arazi Kullanim Tablosu —

— Oneri Uygulama Imar Plani Dedisikligi
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4. PLAN NOTLARI

4.1.

—

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Toplu isyerleri'nde;

is yerleri, idare binasi, giris-citkis kontrél kultbesi, agirlik kontrél Unitesi, ¢op
toplama yeri, tuvalet, otopark ve bos ambalaj depolama yeri vb. kullanimlar
yer alabilir.

Otopark ihtiyaci kendi icinde ¢ozUlecektir.

E=1.00 ve Yencok=Teknoloji Geregi'dir.

Belediye Hizmet Alani'ndg;

Belediye hizmetlerine ek olarak, beton boru Uretim tesisi ve depolama alani,
kilit parke Uretim tesisi vb. yer alabilir.

E=1.00 ve Yencok=Teknoloji Geregi'dir.

Orman ve Suisleri Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Mudurlogu, 2.Bélge
Muidirlogi'nin 19.08.2016 tarih, 561456 sayili yazisinda belirtildigi Uzere;
sahada yapilacak uygulamalar sirasinda, 167 Sayih Yeraltisulari Kanunu, 2872
Sayih Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrol0 Yoénetmeligi, Atk Yonetimi
Yoénetmeligi, 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan dere
yataklarn ve taskinlar ile ilgili 2006/27 sayih Basbakanhk Genelgesi ve ilgili

diger mevzuat hUkimlerine uyulacaktir.

Cevre ve Sehircilik Manisa il Midirligo tarafindan isbu plana esas olmak
Uzere ./.[... tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu'nda

belirtilen hususlara vyulacaktir.
Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen konularda;

Trafik Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,
Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,

3194 Sayil imar Kanunu ve yénetmeliklerine uyulacaktir.

Saygilarimizia
BATI PLAN
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