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PIM Plan. i
\\nkma Biirosu & Yilmaz Sevket KOCATUG / Sehir Plancisi .../

TURGUTLU ILCESI
MUS'I{/I:/[FA KEMAL MAHALLESI KULTUR SOKAGIN
AR PLANINA ISLENMESINE YONELIK
6. MINTIKA 760 ADA 31 PARSEL Kl_JzEYiinz KHA (Vergi Dairesi) ISLENMESINE YONELIK
IRLAMAZ VADISINDE PARK VE OTOPARK DUZENLEMSINE YONELIK
175000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

!Li ; : Manisa
ILCESI : Turgutlu
ADA NO 8
PARSEL NO : -

. Manisa ili, Turgutlu Ilgesi, 1.19A-04B pafta 6. Mintika 760 ada 31 parselin kuzeyinde kalan
yesil alan ve otopark alaminda KHA (Vergi Dairesi) yapimina yonelik, K19D-25D ve K19D-24C
pafta Mustafa Kemal Mahallesi mevcutta acik olan Kiltir Sokagin imar planina islenmesine
yonelik ve K19D-24C pafta Irlamaz Vadisinde park ve otopark alani diizenlemesine yonelik 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plan degisikligi yapilmistir.

1)L.19A-04B paftasindaki KHA (Vergi Dairesi) alani:

a)Mevcut Durum:
1/5000 &lgekli onayli Nazim Imar Plam L19A-04B paftada sz konusu alan yesil alan ve
otopark alani olarak islenmistir ve kadastroda yol boslugu olarak gériilmektedir.

b)Plan Degisikligi Yapilma Gerekg¢esi:
Mevcut bulunan vergi dairesi binasi 1993 yilinda hizmet vermeye baslamis olup, 1999

depremi Oncesi ingaat teknigiyle yapilmis olmasi, kullanima bagl yipranmalar ve giiniimiiz kamu
hizmet binalarinin tasimasi gereken zorunluluklar: yerine getirememesi ve mevcut hizmet binasinin
kent merkezinde bulunmaasi sebebiyle yaya ve tasit trafiginin yogunlugunun azaltilmasi, mevcut
vergl dairesi binasi karsisinda bulunan tescilli kaymakamlik binasin cephesinin ac¢ilmasi ve kent

merkezinde bulunan Atatiirk Parkinin (ortapark) biitiinlik saglamasi amaciyla vergi dairesi
binasinin mevcut bulundugu alandan kaldirilmasi planlanmastir.

¢)Planlama:

Tagit ve yaya trafiginin yogunlugunun azaltilmasi sebebiyle Turgutlu Ilgesi 6. Mintika 760
ada 31 parselin kuzeyi, 760 ada 41 parselin dogusunda kalan yesil alamn KHA (Kamu Hizmet
Alani) olarak diizenlenmesine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi yapilmastr.
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2) K19D-25D ve K19D-24C pafta Mustafa Kemal Mahallesi mevcutta acik olan Kiiltiir

Sokagn imar planina islenmesi:

a)Mevcut Durum:
05/01/2009 tarih 04 sayil Turgutlu BMK ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000

c‘i!'g:ekl.i uygullarlrlla“revizyon imar plzfmmda sehven hata yapilarak imar planinda yaya yolu olarak
gost%r(;lcilll y]?]' atti, 05/06/2012 "tarlh 56 sayili Turgutlu Belediye'si Meclis Karar ile onaylanan
1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama revizyon imar planinda diizenleme islemine tabi

tutulmadan kabul edilmistir.
1/1000 6l¢ekli meveut uygulama imar planinda 1758-1552-2493-1444-2026-1447 ve 1450

adalarin K‘iiltt.ir Sokaga bakan cephelerine konut alti ticaret niteligi getirilmis olup; 1/5000 6lgekli
plana bu nitelik islenmemistir

b)Plan Degisikligi Yapilma Gerekcesi:
Mustafa Kemal Mahallesi K19D-25D VE K19D-24C pafta 1758-1552-2493-1444-2026-

1447 ve 1450 adalar arasinda kalan Kiiltiir Sokak halihazirda acik olup ve kanalizasyon, temiz igme
suyu hattr altyap: hizmetlerine de sahiptir. Ilgenin yeni yapilasma bolgesindeki boliim i¢i dagitics
yol vasfinda bulunmaktadir ve Turgutlu Mezbahasina ve tarim arazilerine ulasimi saglamasi
amaciyla 6nemli olmasi sebebi ile imar plan degisikligi yapilmas: gerektigi anlasilmaktadir.

c¢)Planlama:
S6z konusu imar plam degisikliginde mevcutta agik bulunan Kiiltiir Sokak 12m genislige

sahip yol olarak diizenlenmistir. 1/1000 6l¢ekli meveut uygulama imar planinda 1758-1552-2493-
1444-2026-1447 ve 1450 adalarin kiiltir sokaga bakan cephelerine konut alti ticaret niteligi
getirilmis olup 1/5000 o6lg¢ekli plana bu nitelik islenmemistir. Hazirlanan nazim imar plani

degisikliginde s6z konusu adalara ticari 6zellik getirilmistir.
Imar plan degisikligi yapilan bolgede 18. madde uygulamasi yapilmasindan dolayr mevcut

parseller arsa 6zelligi tasimaktadir ve diizenleme ortaklik paylarim1 vermis bulunmaktadirlar. Kultur
Sokagin imar planinda mevcut durumuna uygun olarak islenmesi ile 1552 adanin giiney dogu
kesimi kiiltiir sokak iizerinde kalmaktadir. Miilkiyeti Turgutlu Belediyesi'ne ait 1552 ada 1 parsel
890m2 dir. Yapilan plan degisikligi ile s6z konusu 1552 ada 1 parsele 872 m2 lik bir alan ayrilmak

sureti ile ada bazinda diizenleme yapilmigtir.

3) K19D-24C pafta Irlamaz Vadisinde park ve otopark alam diizenlemesi:

a)Mevcut Durum:
05/06/2012 tarih 56 sayili Turgutlu Belediye'st Meclis Karar ile onaylanan 1/5000 6lcek
nazim imar planinda s6z konusu alan yesil alan ve otopark alam olarak goriilmektedir.
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b)Plan Degisikligi Yapilma Gerekgesi:
P k an .
k asitesl(i)ial;ziiul zgoilsa;ll;nguneque b}llunan spor alaninda yapimi tamamlanmis olan 2500 Kkisi
kapasiteli stadyum bulu Ee projeleri onaylanmis ve temel galismalart baglamus olan 12.000 kis
afg:l T b Hl:ma tad1r_" Spor alani igerisinde meveut tesislere hizmet edecek otopark
.- dbivle bblpeds otof)arksﬁir. misabakalari esnasinda tagit sayilan ve yogunlugun fazla olmasi
; lyacinin ortaya ", : O th '
batisindaki GSMA carsisin ya ¢ikacag asikar olarak goériilmektedir ayrica alanin

da yeterli derecede otopark alani birakilmamas: sebebi ile vatandaglari

ana yol lizerinde iz tipi arag park etmeye
: sevk etm
kazalarina sebebiyet vermektedir. )/ eye mecbur birakmistir ve bu durum trafik

¢)Planlama:

Sc;)z;fmusu 1mar plan de_gi§ik1igi ile birlikte mevcutta bulunan otopark alanin m2 arttirilmasi
sonucunda diizenlenerek cevresindeki donatilara hizmet vermesi saglanmistir.

4)Mevcut ve Oneri imar Plam Alan Kullanim Tablosu:

ALAN KULLANIM TABLOSU \
Kullanim Alam Mevcut Plan (m2) | Oneri Plan (m2) | Toplam Alan(m2) l
Konut Alani 890 885 \ -5
Yesil Alan 3224 2065 | -1159 |
Kiiltiir Sokak Otopark A lani 435 0 \ 435 |
Yol Alani 3771 5370 | 1599 \
Ara Toplam 8320 8320 \ 0 \
KHA 0 2300 | 2300 |
Yesil Alan 4033 3531 \ -502 \
KHA Alam Otopark Alani 3428 2185 [ -1243 .
Yol Alani 555 0 | -555 |
Ara Toplam 8016 8016 \ 0 \
Yesil Alan 7390 9058 | 1668 \
| Otopark Alani 2780 4522 | .
Irlamaz Vadisi Yol Alan 5071 1661 | 23410 \
Ara Toplam 15241 15241 \ 0 X

Kiltiir Sokagin Imar planina islenmesine yonelik hazirlanan imar plan degisikliginde
meveutta 890 m2 olan konut alani 885m2 ye, mevceutta 3224 m2 olan park alani 2065m2 ye dismis
olup, mevcutta 435m2 olan otopark alam imar plani ile kaldirilmigtir. S6z konusu plan degisiklig

ile birlikte mevcutta acik olan Kiiltiir Sokagin imar planina 12 m olarak islenmesi ile mevcutta
3771m2 olan yol alani 5370 m2 ye ¢ikartilmustir.

KHA'min (Vergi Dairesi Alam) olusturulmasina yonelik hazirlanan imar plan degisikliginde
mevcutta 4033m2 olan park alan1 3531 m2 ye, mevcutta 3428 m?2 olan otopark alani ise 2185 m2 ye
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digmils olup meveutta 5552
. g les o 223 md olan yYava volu tme in ek sty o
imar plan de@isiklisi ile 2100~ 11y’ 20 YOIu imar plan degisikligi ile kalds ;
P » i:val:ﬁi ;lg: 2 E(igmlz KHA (Vergi Daires; Aled ngh?g.m ri; .-:1 ;;ual;ldmlmnwr‘ S8z konusu
¢ . ’ B, - {:O{W} ark " d e i 58 v
1o mevcutwta" 7390m> par park alan diizenlemesine yonelik hazirlanan imar plan degigiklig

olan park -
RS, tmevauits 507 oo Oliz:hfi;l&:::z:]:}:)éS;nzie‘ 2'28()1!12 olan otopark alan 4522m2ve ¢ikartilong
o S 1001 m. ye digtirtimistir.

Yapilan pla il il e & ,
]46541‘“;&‘ meifc::t (iilfilrsiklhklcg tle meveut imar plaminda toplamda 14647 m2 olan yesil alan
S 14r planinda toplamda 6643 m?2 olan otopark alani 6707 m2 ye ¢ikartilmstir,

Bilgilerinize saygilanimla arz ederim.
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