KIRKAGAC (MERKEZ)
KENTSEL SIT ALANI

KORUMA AMACLI
AZIM IMAR PLANI




Manisa - Kirkagag Kentsel Sit Alan1 Nazim Imar Plan1

Plan Agiklama Raporu / Plan Notlar1

ICINDEKILER S.NO
1-AMAC VE KAPSAM 3
2-PLANLAMA ALANININ KARAKTERISTIK OZELLIKLERI 4
Kirkagac Ilcesine Genel Bakis 3
Konumu ve Cografi Yap1 Ozellikleri 3
Idari Yap1, Niifus Yapisi ve Demografik Ozellikler 3
Sosyal Yap1 4
Ekonomik Yapi 5
Tarihsel Gelisim 6

2- PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

Konum

Yasal Siire¢

Miilkiyet Yapisi

Doluluk-Bosluk

Arazi Kullanim Durumu

Konut Alanlar1

Ticaret Alanlari

Resmi Kurumlar

Egitim Tesisleri

Saglik Tesisleri

Acik ve Yesil Alanlar

Dini Tesisler

Kat Yukseklikleri

Yapisal Durum/Yap1 Kalitesi

Y = Y Y IS SN I
oy ol el =) = ] ] N1 [N N1 (N1 N3 N BST BN

3-PLAN KARARLARI

—_
\S)

4-PLAN NOTLARI

—
[98)




Manisa - Kirkagag Kentsel Sit Alan1 Nazim Imar Plan1 Plan Agiklama Raporu / Plan Notlar1

1- AMAC VE KAPSAM
Caliymanin temel amaci

Yerlesmenin mevcut sorunlarinin ve potansiyellerinin belirlenerek, bu dogrultuda
gerek sosyo-ekonomik yapi deseninin, gerekse mekénsal arazi durumunun bir biitlin i¢inde
arastirilmasini, yapilacak arastirma-analiz ve degerlendirilme calismalar1 1s181inda gelecek
donemdeki gelisiminin diizenli, saglikli ve planl bir yapida olmasma imkan saglayacak,
gelisme seyrine yon verecek, koruma - kullanma dengesi i¢cinde alam1 gelecek kusaklara
birakilabilecek bir kiiltiirel miras olarak yasatmayr saglayabilecek, sit alanlarinin ve
cevresinin koruma ve gelismesine olanak veren sektorlerin ve toplumsal dinamiklerin
gelismesine olanak saglarken, korumay1 engelleyen faktdrleri ortadan kaldirmay: hedefleyen
“Koruma Amagli Nazim imar Plan1” hazirlanmasidir.

Caliymanin temel kapsami

[zmir 2 Numaral1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bélge Kurulunun, 19.01.2008
tarih ve 3626 sayili karari ile tescil edilen ve Izmir 2 Numaral Kiiltiir Varliklarmi1 Koruma
Bolge Kurulunun 22.11.2012 tarihli ve 1526 sayili karar1 ile son seklini alarak tescil edilen
sivil mimarlik 6rnegi yap1, anitsal yapi, kentsel sit alanini olarak belirlenmistir.

Kocakaya tepesinin dogu eteklerinde yer alan Kirkagag kentsel sit alani, 19 yy tipik
Osmanli kentsel yerlesim 6zelligini tasimaktadir. Yapildiklar1 doneme ait toplumsal kiiltiiri
yansitmasi, bolgesel Olgekte yerel kiiltiir degerlerinin, ulusal Olgekte toplumsal kimligin
olusmas1 icin kentsel sit alanindaki sivil mimari 6rnegi yapilarin biitiinsellik i¢inde kentsel
mekan olusturulmasmin saglanmasi ve korunmasi, koruma-kullanma ilkesi ile yasatilabilmesi
ve gelecek kusaklara zengin bir kiiltlirel ve sosyal miras olarak birakilabilmesi amaci ve
sorumlugu koruma amagli plan ¢caligmasiin ortaya ¢cikmasini nedenle mistir.

Kirkagac yerlesmesi i¢in bugiine kadar koruma amagli imar plant yapilmamstir.
Ancak Kirkagac yerlesmesinin konumu, barindirdig: kiiltiir varliklar1 ve dogal giizellikleri ile
tarithi ve geleneksel yapist korunmaya degerlilik agisindan 6nemli bir potansiyel kaynak
olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bize birakilan bu essiz mirasin korunabilmesi ve yasatilabilmesi sorumlulugu ve
bilinci ile 3386 ve 5226 sayili kanunlar ile degisik 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu” uyarinca belirlenen sit alanlarinin korunmasi, degerlendirilmesi ve gelecek
kusaklara aktarim siirecinin getirdigi yasal zorunluluklar Kirkaga¢ Kentsel Sit alani i¢in
Koruma Amagh Imar Planlarmnin yapilmasin1 gerekli kilmustir.

Bu kapsamda yerlesmenin geleneksel dokusunun 0Ozglin kentsel ve mimari
ozelliklerinin siirdiiriilebilirliginin saglanmasina ydnelik “Koruma Amagli imar Plani”
calismasi gergeklestirilmistir.
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2- PLANLAMA ALANININ KARAKTERISTIK OZELLIKLERI
2.1. Kirkagac lcesine genel bakis
2.1.1. Konumu ve Cografi Yap1 Ozellikleri

Manisa iline bagh 17 ilce merkezinden biri olan Kirkagag; Bat1 Anadolu’da Ege
Denizi kiyisindan yaklasik 60 km. iceride, Kirkagac ilgesi, Yunt Dagi kiitlesinin devami
bulunan Camlica adin1 alan dagin glineydogu yamacinda, Manisa’nin 75 km kuzeyinde yer
alir. Ilgenin denizden yiiksekligi 100 m dir. Kirkagag ilgesinin; dogusunda Balikesir ve
Smdirgi, giineyinde Akhisar, batisinda Kmik, kuzeyinde ise Soma ile cevrilidir. Ilgenin
yiizdlglimii 543 km? olup, Manisa Merkeze uzakhig1 75 km dir.

Iige topraklarmin 54.300 hektar1 ovalardir. Dogudan Siledik ve kuzeyden Kazan Dag1
ile ¢evrili olan bu ova, Karakurt bogazi ile 8.000 doniim genisliginde Gelenbe ovasi ile
birlesir. Ovanin hemen hemen tam ortasindan gecen Bakircay, tasidigir zengin aliivyonlarla
verimin artmasini saglamistir.

Mevcut ulasim kara yolu ve tren yolu ile yapilmaktadir. Akhisar, Manisa, Soma,
Bergama, Gelenbe, Balikesir karayolu baglantisi sehir icinden ge¢mektedir. Tren yolu
baglantis1 ise Akhisar, Manisa, [zmir, Soma, Savastepe, Bandirma baglantilar1 arasindadir.

Kirkagac’ta iklim Akdeniz iklimi agirlikli, Akdeniz iklimi ve kara ikliminin etkisi
altinda olup yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yagish gecmektedir

2.1.2. idari Yapa, Niifus Yapisi ve Demografik Ozellikler

06.12.2012 tarihli Resmi Gazete’de yaymlanarak yiiriirlige giren; On Dért Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Manisa Ili Biiyiiksehir statiisiine
kavusmustur.

Bu yasa kapsaminda biiyliksehir olan illerin miilki sinirlar1 igerisinde yer alan kdy ve
belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmig, kdy ve beldeler mahalle olarak bulunduklari
ilce belediyelerine katilmistir.

Bu dogrultuda Kirkagac ilcesine bagl 4 belde, 28 koyiin tiizel kisiligi kaldirilmis ve
Kirkagac Ilgesi’ne baglanmstir. Buna gore Kirkagac ilgesinde, ilge merkezindeki mahalleler
ile birlikte toplam 47 mahalle olusturulmustur. Olusturulan mahalleler; Alacalar, Alifaki,
Bademli, Bakir, Boduroglu, Bostanci, Cinosmanaga, Calticak, Ciftlik, Cobanlar, Demirtas,
Dualar, Firdanlar, Gebeler, Gelenbe, Gokcukur, Giivendik, Hacet, Hacthimmet, Halkahavlu,
Hamidiye, Hamitli, Hidiraga, Isiklar, Ilyaslar, Kadriye, Karaali, Karakurt, Kayadibi, Kinik,
Kocaiskan, Kocamehmetaga, Kuyucak, Kiiciikkaya, Memisoglu, Musahoca, Musalar, Ogegli,
Sakarl, Sariaga, Siledik, Sogiitalan, Sairesref, Tevfikiye, Yagmurlu, Yeni Mahalle, Zoraga
mabhalleleridir.

Kirkagag ilgesinin toplam niifusu; 2013 Yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne
46.160 kisidir. Bunun % 56,59’u erkek, % 43,411 ise kadin niifusdur.
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Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi’ne gore niifusun li¢ yillik dagilimi su sekildedir;

NUFUS
YILLAR Erkek Kadin Toplam
2014 25.936 19.794 45.730
2013 26.120 20.040 46.160
2012 24.851 20.140 44.991

Kaynak: www.tuik.gov.tr
2.1.3. Sosyal Yapi

Kirkagag ilgesi, kent merkezinde genelde halk, yigma olarak adlandirilan temeli tas
duvarlar1 tugladan yapilmis binalarda oturmaktadir. Bunun yanida eski yerlesim olarak
adlandirilan yerlerde genellikle bu tiir malzeme kullanilan binalar vardir. Yeni yapilan binalar
betonarme olup, sehrin gelisme bdlgelerinde yer almaktadir. Kent apartman yasam bicimine
gecis asamasindadir. Yeni insa edilen konutlar, 1s1 yalitimli, genis pencereli, asansorlii ve
1sitma-sogutma sistemlidir.

Kirkagag, sivil toplumsal yapilanma agisindan niifusu ile orantisiz ve ¢ok gelismis bir
durum arz eder. Bu anlamda Kizilay ve Tiirk Hava Kurumu gibi resmi dernekler; Sehir
Kuliibii ve Atatiirk¢ii Diisiince Dernegi benzeri statli derneklerine ek olarak, 7 spor kulubii, 11
Avcilik ve Aticilik kuliibii, At, 5 Giivercin Dernegi; 5 Egitim-Ogretim amaclh dernek, 3
Kiiltiir dernegi, 2 hayir ve yardim dernegi, 31 cami ve Kur’an kursu dernegi, 1 hemsehri
dernegi, 5 mesleki dernek mevcuttur.

Kirkagac’ta Askeri Birlik olarak 6.Jandarma Er Egitim Alayr Bulunmaktadir.
Kirkagag ¢ikisinda Soma istikametindedir ve Alay'dan hemen sonra Kirkagag¢'in mesire yeri,
panayir1 seklini alan Kirkaga¢ camligi bulunmaktadir. Ayrica Kirkagag'ta Genglik ve Spor
Miidiirliigiine bagli bir tesis bulunur. Izci ve sporcularm kullandig1 bu tesis ilgede bulunan
Sarikiz Mezarlig1 yakininda bulunur.

Kirkagac ilgesinde, okul dncesi egitim, ilkdgretim, ortadgretim, yaygin egitim, 6zel
okul yurt ve pansiyon olmak iizere toplam 38 adet egitim 6gretim kurumu bulunmaktadir.

Ilcede, saglik tesisi olarak, 1 adet devlet hastanesi, 6 adet saghk ocagi, 1 adet toplum
saglig1 merkezi bulunmaktadir.

2.1.4. Ekonomik Yap1

Kirkaga¢ ilgesi ekonomisi tarima, hayvancilifa ve ticarete dayali bir yerlesim
birimidir. Ilgede son yillarda, zeytincilik 6nem kazanis ve dnemli bir tarimsal sanayi mamulii
haline gelmistir. Oldukg¢a verimli topraklara sahip olan Kirkagac’ta kendi adiyla 6zdeslesen
kavun yetistiriciligi yapilmaktadir. Bu ilce ekonomisine O6nemli bir girdi saglamaktadir.
Bunun yaninda sulanamayan alanlarda genelde hububat ekimi yapilmakta olup, Domates
yetistiriciligi de 6neme sahiptir. Son yillarda hayvancilik sektoriinde onemli gelismeler olup
organize hayvancilik bolgeler kurulmaya baslanmustir.

Zeytincilik sektoriiniin gelismesine bagli olarak, zeytinyagi fabrikalar1 kurulmaya
baslanmustir, bu fabrikalar genelde kiiciik 6l¢ekli olup mevsimlik olarak ¢alismaktadir.
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Kirkaga¢’in 6nemli bir o6zelligi’ Tirkiye’de ki 2.el Traktdor pazarmin merkezi
olmasidir. Bu sebeple ilgedeki Traktor galericiler sitesi oldukca hareketlidir. Buna bagl
olarak kiigiik sanayi sitesinde bakim onarim, boyacilik gibi kii¢iik sanatlar sektorii gelismistir.

Diger taraftan, yakin ilce olan Soma’da ¢ikarilan komiiriin diger sehirlere tasimasi
sebebiyle de Kirkagac ilcesinde tasimacilik sektorii gelismis durumdadir. Kirkagag’ta devam
eden geleneksel bir sanat dali yoktur. Dokumacilik halicilik gibi sektorler yoktur. Yakin
zamanlara kadar, ilgce ekonomisinde Onemli bir yer tutan Tiitlinciilik, ekim alanlarmin
daralmasina bagli olarak yok olma asamasina gelmis buna bagli olarak ta alternatif tarim
iiriinlerine yonelinmistir. Bu alanlara genelde zeytin dikimi yapilmistir.

Her hafta Persembe giinii kurulan halk pazari, Ilge’nin énemli 6l¢ii de canlanmasini
saglamaktadir. Genellikle ihtiyaclarini1 bu pazardan saglayan halkin vazgecemedigi bir bagka
toplanma nedeni, her yilin mayis aynida yapilan ¢cam panayiridir.

Yilin belli aylarinda Jandarma Alaymna gelen askerlerin yemin torenleri ve bu torene
gelen aileler ilgcede hareketlilige sebep vermektedir.

Kirkagac ilcesindeki calisan niifusun sektdorel dagilimina bakildiginda en biiyiik
istthdam yaratan sektdr hizmetler sektoriidiir. Calisan niifusun % 69.24° bu sektorde
istihdam edilmektedir. Ikinci swradaki sektdr tarim sektdriidiir istihdamin %22.20’sini
olusturmaktadir. imalat sektdriinde calisan niifusun % 8.56’simn1 istihdam etmektedir.

2.1.5. Tarihsel Gelisim

Kirkagac ilcesi kent merkezinin ilk yerlesimi hakkinda pek fazla bilgiye rastlanmaz.
Ancak ilk yerlesim alanmin bugiinkii Sarthoca Camii etrafinda oldugu sanilmaktadir.
Kirkagag, Osmanli devletinin idari yapilanmasinda ilk olarak Anadolu Beylerbeyligine bagli
Hiidavendigar Sancagmin Tarhala Kazasinda yer almaktadir. Bu donemde Kirkagag
Tarhala’ya bagl bir koy olup 74 hanenin varligi s6z konusudur XVI. yy Manisa Sultaniye
Camii ve Kiilliyesi Vakif Defterinde Kirkagac ismi gecip buradaki diikkan ve hamamin
kiilliye vakfina ait olup gelirlerinin vakfa verilmesinden s6z edilir. Bu donemde Kirkagag Koy
olup, kendisine bagli mahalle ve koy yoktur.

Ancak, 1573 tarihli evkaf defterine gore Sarthoca, Yusuf ve Haciveli Mahallesi
adlarinin gegmesi gelisim agisindan onemlidir. 1840’lara ait tarihlerde, Kirkaga¢’in bir kaza
olup,18 mahalle ve 6 kdyii bulunmaktadir. XIX. yy baslarinda Memisoglu, Kii¢ilk Musa Aga,
Cin Osmanoglu, Karacaoglu, Hacthimmet Oglu, Melniklioglu, Kara Alioglu, Agaoglu,
Zoraga, Sariaga, Muhsiroglu ve Hidiraga bu donemde temettii defterlerinde ismi gecen
mahallelerdir.

Kirkagac Belediyesinin 1861 yilinda kuruldugu tahmin edilmektedir.

Cumhuriyet doneminden sonra, gelisme bugiinkii Kadriye mahallesi tarafina dogru
olmustur. 1950 yillarindan sonra bugilinkii Belediye Binasi ¢evresinde Sair Esref mahallesine
dogru gelisme gostermistir. 1970 yilindan sonra, sehir doguya dogru kaymis bir miktar bu
yonde gelistikten sonra, bu arada ayni zamanda bati yoniinde de daga dogru ilerleme
kaydetmistir. 1980 yilindan sonra istasyon mahallesine dogru ilerleme kaydetmis istasyon
yolu ¢evresinde yeni toplu konut yerlesimleri ortaya ¢cikmistir. 2000 yilindan sonraki, gelisim
genellikle Sair Esref mahallesinde olmustur.
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2.2. Planlama Alanina Genel Bakis
2.2.1. Konum

Planlama alani, Kadriye mahallesinde bulunan Mehmet Giinekli [Ikogretim okulundan
baslayarak 6.sokak boyunca devam eden ve 6.sokaga bakan parselleri igine alarak, Gliney
kisimda Orta Camiye, Orta Camiden 23.sokak boyunca Haci Mehmet Mahallesindeki Yeni
Camii de igine alarak Cemal i¢6z Caddesinin bat1 kismindan, Ciftehanlar Camii meydanina
kadar uzanan ve bu meydam1 da icine alarak 37.sokagin giineyinden devam
ederek,38.sokaktan Menderes Caddesine kadar uzanir.44.sokak baslangicindaki meydani
cevreleyen sinirdan 12 Eylil ilkogretim okulu ve Karaosmanoglu Camii etrafini da igine
alarak Boduroglu mahallesini tamaminda yer alir.

Plan sahasinin bolge igindeki konumu
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2.2.2. Yasal Siirec

Kentsel Sit Alani, Izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge
Kurulunun, 19.01.2008 tarih ve 3626 sayili karar1 ile tescil edilen ve Izmir 2 Numaral Kiiltiir
Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunun 22.11.2012 tarihli ve 1526 sayili karari ile son seklini
alan, Kentsel Sit Alanin1 olarak tescillenmistir.

2.2.3. Miilkiyet Yapisi

Kirkagac kentsel sit alaninda yer alan parseller kadastral parsel niteligindedir. Parseller
genel olarak yoldan cepheli durumda olup; ¢ok az bir alanda ¢ikmaz yoldan cephe alan
parseller bulunmaktadir.

Kirkaga¢ kentsel sit alami iginde, agik Pazar, otopark gibi kullanimlarda yer alan
Belediye miilkiyeti, kamu binalarinda ise hazine ve vakif miilkiyetlerinin oldugu tespit
edilmistir.

Kirkaga¢’in sayisal kadastral paftalar1 bulunmamaktadir. Kadastral parsellerin
biiyiikliikleri minimumda 100 m? ve altina kadar inmekle beraber genel olarak, kadastral
dokuda 200m? ile 300m? biiyiikliigiinde olan miilkiyetlerin agirlikta oldugu gdzlenmistir.

2.2.4. Doluluk - Bosluk

Kirkagac kentsel sit alaninda yer alan parsellerde doluluk orani oldukga yiiksektir. Bos
parsel sayis1t olduk¢a azdir. Bu da alanda yikilip yeniden yapilasilacagini ya da mevcut
yapilarda tadilat ve onarimlarla kullanimlarin devam edecegini gostermektedir.

2.2.4. Arazi Kullanim Durumu
2.2.4.1. Konut Alanlan

Kirkaga¢ kentsel sit alani Yunt daglarinin uzantisinin yer aldigi, bati ve kuzey
yamagclarmin etekler iizerinde yer alan egimli bir topografik yapi1 belirler. Dogu kisma dogru
genisleyen yeni kentin bulundugu alan ovaya dogru biiyiime gosterir. Ilge merkezindeki
yerlesime ait yayilim, kuzey giiney dogrultusunda yer alan camiler ve bunlarn bulundugu
sokaklar tlizerinde olugsmustur. Kent merkezinde yer alan Karaosmanoglu Camii ve g¢evresi
ilcenin ticari faaliyetlerinin yogunlastig1 ve sokaklarin adeta birlesme noktasi seklindeki ana
arter konumundadir.

Kirkaga¢ kent biitlinlinii olusturan mahalleler ve bunlara ait sokaklarin belirleyicisi;
biiyiik 6l¢liide mahalle merkezini olusturan camiler olmustur. Camiler etrafinda da evler ve
sokaklar yer alip sokaklar; egimli bir arazide, uzun, kivrimli, dar sokaklar ile ¢ikmaz sokaklar
seklindedir. Sokaklar; yaya ve tek bir aracin veya iki aracin gecebilecegi seklinde yer alir.
Cikmaz sokaklar genellikle bir veya iki evin girisine dogru yer alir. Sokaklar iizerinde yer
alan evlerin, genelde giris cepheleri mevcuttur. Sokak gecislerinin basinda yer alan bazi
evlerin kdseleri pahalandirilmistir. Genellikle evlerin avlu (hayat) kismi sokaga bakmaz ve
arka cephededir. Bu durum adeta sokag1 bir koridor bi¢giminde olugsmasina yol agmistir. Sokak
genislikleri, evlerin bi¢cimlenisine gore degisir.
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Sokak zemin dosemeleri son yillardaki uygulamalarla kilit tasi, parke tasi, asfaltlama
veya Arnavut kaldirimi seklindedir.

2.2.4.2.Ticaret Alanlar:

Kirkagag’ta bilinen ve gilinlimiizde mevcut olmayan en eski ticaret yapisi, Eski ve Yeni
Han adiyla soylenen ve Cifte Hanlar Camii yakinlarinda yer almasindan dolayi bu adla
taninan hanlardir. Yapilarin adlari, Karaosmanoglu Haci Abdullah Agaya ait 1780 tarihli
tereke defterinde gegmektedir. Bundan bagka,1861 tarihli Karaosmanoglu Haci Hiiseyin
tereke defterinde Pamuk Han/Pembe Han ismiyle bir han da yer almaktadir.

Kirkagag¢ ilce merkezinde yer alan ve planlama kapsami igeresindeki ticari yapilar
biiyiik 6l¢ctide Karaosmanoglu Camii ve ¢evresinde yer almaktadir. 53-34-28-37-47-32-38-31
sokaklarda yogunlasan ticari yapilar ekonomik faaliyetlerini gilinlimiizde de devam
ettirmektedirler. Ticari yapilarin biiylik cogunlugu iki kath olup alt katlar diikkan {ist katlar ise
ofis seklinde tasarlanmistir. Ticari yapilarin sokaga bakan cepheleri; plastik bir takim
unsurlarla belirginlestirilerek cepheye bir hareketlilik kazandirilmistir. 28 sokakta yer alan
diikkanlar bedesten seklinde diizenlenmistir.

Kiiciik boyutlu ve bitisik nizamda insa edilmislerdir. 34.sokakta yer alan diikkanlar
ise, bir meydan ve onun etrafinda diizenlenmis ticari mekan olusumunu yansitir bicimdedir.
Karaosmanoglu Camii adeta ticari faaliyetlerin merkezi durumunda konumlandirilarak buraya
ulasan sokaklarin birlesme noktasi gibidir. Ticari yapilarin biiyiikk ¢ogunlugu sivil mimaride
oldugu gibi XIX. yiizyil sonu ve XX. yiizyil basina tarihlendirilebilir. Ticari yapilarin bircogu
0zgin durumunu kaybetmis zaman igerisinde ihtiyaca yoOnelik olarak fonksiyonlar:
degistirilmistir.

2.2.4.3. Resmi Kurumlar

Planlama alani i¢inde, Ziraat Odasi, Ciftci Mallar1 koruma Birligi, Tiirk Hava Kurumu
ve TEDAS binas1 bulunmaktadir. Daha 6nceki zamanlarda Belediye, Cezaevi, gibi resmi
binalar Sit alan1 igerisinde kalmaktayken, daha sonra bagka yere taginmistir.

2.2.4.4. Egitim Tesisleri

Planlama alani i¢inde 1 adet Anaokulu bulunmakta olup bunun diginda herhangi bir
egitim kurumu bulunmamaktadir, planlama alanina bitisik konumda 2 adet ilkogretim okulu
vardir. Bu okullar plan disinda yer almaktadir.

2.2.4.5. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alani igerisinde 3 adet park bulunmaktadir. Bu parklardan bir tanesi iki yol
arasinda olusturulmus, digeri belediyece yapilmig oyun bahgesi bi¢cimindedir. Ayrica
miilkiyeti 6zel sahsa ait olan ve park yapimi i¢in belediyeye tahsis edilmis oyun bahcesi
biciminde bir park alani mevcuttur. Ayrica planlama alaninda Cumhuriyet Meydan1 olarak
adlandirilan bir meydan mevcuttur.

10
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2.2.4.6. Dini Tesisler

Planlama alani i¢inde, basta Karaosmanoglu Cami olmak iizere, Namazgah Cami,
Asmali mescit, Miiftii Cami, Danac1 Cami, Yeni camii ve Ciftehanlar Cami bulunmaktadir.
Planlama alan1 disinda da tescilli camiler bulunmaktadir.

2.2.4.7 Kat Yiikseklikleri

Kirkagac kentsel sit alanindaki yapilar genelde 1 kathdir. Daha 6nceki plan geregi
planlama alanmi icerisinde 3-4 ve 5 kathh binalar bulunmaktadir. Genellikle arazi
topografyasinin, bati1 kisimlarina dogru kat yiiksekligi genellikle 1kat, kent merkezini
cevreleyen konut alanlarinda kat yiiksekligi 2-3 kat olmaktadir. Kent merkezinde sayisi ¢ok az
olan 4 ve 5 kath yapilar da bulunmaktadir. Bu yapilar kent merkezindedir. Bunun yaninda
kentin ticaret merkezinde yapilar 1 ve 2 kath olup, zemin kat ticaret iist katlar bos veya depo
olarak kullanilmaktadir.

Kat yiiksekligi Tescilsiz yap1 Tescilli yap: TOPLAM
1.kat 522 33 555
2 kat 165 19 184
3 kat 27 1 28
4 kat 4 4
5 kat 4 4

2.2.4.8. Yapisal Durum/Yap1 Kalitesi

Kentsel Sit Alani icerisinde bulunan yapilarin yapim teknikleri kalitesi, striiktiir ve

malzeme yOniinden degerlendirilmistir. Genellikle sivil yapilarda, bodrum katlar1 moloz tas,
zemin ve 1. katlar tugladan olugsmustur. Dis mekanlar, biiyiik 6l¢iide betonarme sivayla
kaplanmistir. Ahsap, kat gecislerinde Uist-oOrtiilii tavan, i¢ mekan zemini ve kapilarda siklikla
kullanilmistir. Metal ise kap1 ve pencerelerde géze ¢arpmaktadir.

Yapi1 durumu Tescilli yap: Tescilsiz yap1 Toplam
Yigma 53 651 704
Betonarme 71 71
Toplam 53 722 775
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3- PLAN KARARLARI

Koruma Amagl Nazim Imar Plani; Manisa ili, Kirkagag ilgesi sinirlar1 icerisinde yer
alan ve Izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Bélge Kurulunun, 19.01.2008
tarih ve 3626 sayili karari ile tescil edilen ve Izmir 2 Numaral Kiiltiir Varliklarmi1 Koruma
Bolge Kurulunun 22.11.2012 tarihli ve 1526 sayili karar1 ile son seklini alarak tescillenmis
15,8 ha’ lik Kentsel Sit alaninin, olas1 sorunlarindan arindirilarak alani, yakin ¢evrede sit alan1
bitisiyle, uzak ¢evrede Manisa ve Izmir illeriyle biitiinsellik iginde korumak, korurken
yasatmak, ekonomik dongiliyli saglamak ve boylelikle gelecege bir kiiltlir mirasmin
birakilmas1 amag¢lanmaistir.

S6z konusu amaglar dogrultusunda, planlama alanina iliskin toplanan analitik veriler
ve bilimsel raporlarin sentezlenmesi 1s1ginda; Kentsel Sit Alanma 6zgii plan kararlar
gelistirilmistir.

Mevcut kullanimlara uygun olarak, planlama alan1 i¢inde bulunan ve Anaokulu olarak
kullanilan, 307 ada, 4,5 ve 10 nolu parseller, “Egitim Alan1”, planlama alanindaki diger
kullanimlar ise, Konut, Konut + Ticaret, Ticaret, Pazar Alani, Kamu Hizmet Alani, Park,
Ibadet Alani, ve Otopark alani olarak ayrilmustr.

Bu ayrilan alanlara iliskin yapilagsma kosullar1 ise, (yap1 nizami, kat yiiksekligi vb.) bu

plan esaslar1 dogrultusunda hazirlanacak 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar
Planinda belirlenecektir.
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4- PLAN NOTLARI
1- AMAC

Koruma Amagli Nazim Imar Planmn temel amaci; yerlesmenin mevcut sorunlarmin ve
potansiyellerinin belirlenerek, bu dogrultuda gerek sosyo-ekonomik yapi deseninin, gerekse
mekansal arazi durumunun bir biitiin i¢cinde arastirilmasini, yapilacak arastirma-analiz ve
degerlendirilme ¢aligmalar1 151g1nda gelecek donemdeki gelisiminin diizenli, saglikli ve planh
bir yapida olmasma imkan saglayacak, gelisme seyrine yon verecek, koruma - kullanma
dengesi i¢inde, alam1 gelecek kusaklara birakilabilecek bir kiiltiirel miras olarak yasatmayi
saglayabilecek, sit alanlarinin ve ¢evresinin koruma ve gelismesine olanak veren sektorlerin
ve toplumsal dinamiklerin gelismesine olanak saglarken, korumayi engelleyen faktorleri
ortadan kaldirmay1 hedeflemektedir.

2- KAPSAM

Koruma Amacli Nazim Imar Plani; Kirkagag ilgesinde, Izmir 2 Numaral Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun, 19.01.2008 tarih ve 3626 sayil karar1 ile tescil
edilen ve Izmir 2 Numaral Kiiltiir Varhiklarmi1 Koruma Bolge Kurulunun 22.11.2012 tarihli
ve 1526 sayili karar1 ile son seklini alan, Kentsel Sit Alanini kapsamaktadir.

3- TANIMLAR VE KISALTMALAR

Kirkagag (Merkez) Kentsel Sit Alani, Koruma Amagli Nazim Imar Plani Plan
Hiikiimlerinde gecen;

Yasa;

2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanununu,

Ilke karar;

Kiiltiir Varliklarmi Koruma Yiiksek kurulunca alinmis, uyulmasi zorunlu olan kararlari,
Koruma Yiiksek Kurulu,

Kiltiir Varliklarii Koruma Yiksek Kurulunu,

Koruma Bolge Kurulu;

Izmir I1. Nolu Kiiltiir Varliklarni1 Koruma Bélge Kurulunu,

Biiyiiksehir Belediyesi,

Manisa Biiyliksehir Belediye Bagkanligini,

Belediye;

Kirkagac Belediye Baskanligini

Kentsel Sit;

Izmir II. Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varhklarmi Koruma Bélge Kurulu tarafindan, 19.01.2008
tarih 3626 sayili karar1 ile tescil edilen ve Izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge
Kurulunun 22.11.2012 tarihli ve 1526 sayili karar1 ile son seklini alan sit alanini,

Koruma Amach Nazim Imar Plani;

Kirkagag (Merkez) Kentsel Sit Alani, Koruma Amaglh Nazim Imar Planini,
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4- GENEL HUKUMLER

1.

Bu plan Manisa ili, Kirkagac Il¢esinde, izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Kurulunun, 19.01.2008 tarih ve 3626 sayili karari ile tescil edilen ve Izmir
2 Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunun 22.11.2012 tarihli ve 1526 sayil
karari ile son seklini alan, Kentsel Sit Alanin1 kapsamaktadir.

Koruma Amagli Nazim Imar Plani, isbu plan notlar1 ve Plan Raporu ile bir biitiindiir.
Uygulama bu biitilinliikk kapsaminda yapilir.

Koruma Amagl Nazim imar Plani ile bu plan notlarinda séz konusu olabilecek her tiirlii
degisiklik, ilgili Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun ve plan miiellifinin uygun
goriislinlin alinmasi kaydiyla, Manisa Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile yapilir.

Bu planla arazi kullanim karar1 getirilen, Kentsel Sit Alaninda, 1/1000 6l¢ekli Koruma
Amacli Uygulama Imar Plan1 onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

Bu planin genel ve 6zel hikkiimlerine aykiri, yap1 ve niifus yogunlugu arttiric nitelikte
1/1000 o6lgekli Koruma Amaghh Uygulama Imar Plami degisikligi ve/veya revizyonu
yapilamaz.

Plan genelinde, ana ulasim akslarinin disindaki ulasim baglantilar1 alt 6lgekli planda
belirlenecektir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 03.06.2014 tarihinde onaylanmis olan Plana Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu hiikiimlerine uyulacaktir.

Plan ve Plan notlarinda yer almayan konularda, yiiriirliikteki 3194 sayili imar kanunu ve
648 sayili K.H.K. ile 5226-3386 sayili Yasalarla Degisik 2863 sayili Yasa ve bunlarin
uygulama yonetmeliklerinin yani sira ilke kararlar1 ve ilgili tim mevzuata uyulacaktir.

Bu planin uygulamasinda tereddiite diisiilen hususlarda ilgili Koruma Bolge Kurulu goriisii
aliacaktir.

1. OZEL HUKUMLER

Kirkagac (Merkez) Kentsel Sit Alaninda, planda belirtilen arazi kullanim tiirleri, biiytikliikleri
ve isbu plan notlar1 ile hazirlanacak olan, 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar
Plan1 dogrultusunda yapilagsmaya gidilebilir. Ayrintili yapilagsma kosullar1 (yap1 nizami, kat
yiikseklikleri, yapmin parseldeki oturumlar1 ve biiyiikliikleri vb) 1/1000 o6lgekli Koruma
Amacli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2. YURURLUK VE UYGULAMA

Koruma Amacli Nazim Iimar Plan1 ve plan notlar;, Koruma Bolge Kurulunun uygun gériis ve
karar1 alinip, Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisince onanmasimdan sonra yiiriirliige girer.
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