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MANISA iLi, SEHZADELER iLCESI, SEHITLER MAHALLESI,
ADA: 646 PARSEL: 1-2-6, ADA:808 PARSEL: 31-35
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ TANIMI

Alanin Konumu;

Plan degisikligine konu olan taginmazlar Manisa Ili, Sehzadeler ligesi, Sehitler
Mahallesi sinirlan igerisinde bulunmaktadir. Kent merkezinin kuzeydogusunda yer
alan tasinmazlardan 808 ada 31 parsel ve 646 ada 1-2-6 parsellerin bulundugu
bélgenin giineyinde Mehmetgik Caddesi, kuzeyinde demiryolu, dogusunda 300. Sokak,
batisinda 700. Sokak bulunmaktadir. 808 ada 35 numarali parseli ise kuzeyde
Mehmetcik Caddesi, dojuda ve giuneyde 719.sokak, batida 702. Sokak

cevrelemektedir.

Planlama Alaninin Kent Igindeki Konumu

Mevcut yapilasma ve kullamim durumu;

Plan degisikligine konu olan tasinmazlardan 808 ada 31-35 numaral parseller énce
Zirai Donatm Kurumu tarafindan kullaniimakta iken halihazirda Celal Bayar
Universitesi Uygulamal Bilimler Yiiksek Okulu, llahiyat Fakiltesi ve Yabanci Diller

Yiiksek Okulu tarafindan kullaniimaktadir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresi

808 ada 35 parselden goriinim

808 ada 31 parselden gérinim
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646 ada 1-2-6 numaral tagsinmazlar S.S. Taris Pamuk ve Yagli Tohumlar Tarim Satig

Kooperatifleri Birligine baglh 118 numaral Manisa Pamuk Tarim Satis Kooperatifine ait

olup igerisinde depolar ve idari yapilar yer almaktadir.

646 ada 6 parselden gérinim

646 ada 2 parselden gorinum

Miilkiyet Durumu;

Tasinmazlarin milkiyet durumlarina bakildiginda;
e 808 ada 31 parsel 23.120 m? buyuklagunde olup milkiyeti Maliye Hazinesine,
e 808 ada 35 parsel 8.648 m? buyuklugunde olup milkiyeti Maliye Hazinesine,
e 646 ada 1 parsel 1.365 m? buyuklugunde olup 118 numarali Manisa Pamuk

Tanm Satis Kooperatifine,
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e 646 ada 2 parsel 4.496 m? bulyuklugiunde olup 118 numarali Manisa Pamuk
Tanm Satis Kooperatifine

e 646 ada 6 parsel 22.573 m? buyikligiinde olup 118 numarali Manisa Pamuk
Tanm Satis Kooperatifine,

ait bulunmaktadir.

Yiiriirliikteki imar Plani Durumu;
Plan degisikligine konu olan taginmazlar 20 M numarali onanli 1/5000 &lgekli nazim

imar planinda, Resmi Kurum alani olarak belirlenen bélge icerisinde kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Taginmazlarin Durumu

Amag;

Sehitler Mahallesi igerisinde diizenli bir pazar yerine ihtiya¢ duyulmaktadir. Mahallede
kurulan pazar, Kamilsu Caddesi (izerinde duizensiz bir sekilde sokak pazari olarak

kurulmaktadir.

Pazar yerleri en genel anlamiyla arz ve talebin bulustugu yerlerdir. Bu nedenle kentte
yasayanlar icin bu tir alanlar 6nemli bir ihtiyag durumundadir. Ancak pazar alanlari
organize olmayan bir sekilde kuruldugunda gesitli sorunlarin yaganmasina da neden

olmaktadir. Organize olmayan ve sokak aralarinda kurulan pazar alanlarinda;

e Sokaklara arag giris ¢ikisinin engellenmesi,
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e Pazar kurulan sokaklarda yasayan sakinlerin gurultiden etkilenmesi,
e Kalabalik niifus ve kontrolsiiz kullanim nedeniyle olugsan guvenlik sorunlari,
e Satilan drinlerin ve saticilarin denetiminde yasanan zorluklar sonucu
denetimsiz Urlnlerin piyasaya surulmesi,
e Itfaiye, Ambulans ve Servis araglarinin ulagim yollarinda olusan yogunluk ve
kapanan yollar nedeniyle varis noktalarina ulagsmada guglik yagsamasi,
e Pazar sonrasinda temizlik hizmeti yapilincaya kadar sokaklara yayilan ¢épler
ve sebze meyve artiklarinin olusturdugu koku ve Kkirlilik,
e Hava kosullarinin yarattigi olumsuzluklardan etkilenme,
gibi sorunlar yasanmaktadir. Kamilsu Caddesi Uzerinde kurulan pazar alaninda da bu
tur sorunlarla karsilagiimaktadir.
Pazar yerlerinin saghkl kosullara kavusturulmasi yerel yo6netimlerin gorevleri
arasindadir. Bu nedenle belediyeler tespit edilecek yer ve glnlerde pazar alanlarinin
kurulmasini saglamak durumdadir. Kurulacak pazar alanlarinin ise asgari olarak:

e Pazarci ve uretici satig yerleri,

Zabita burosu,

e (Cop toplama yeri,

e Elektronik tartilar,

e Hoparlor sistemi,

e Aydinlatma sistemi,

e Guvenlik kamerasi,

e Tuvalet,
niteliklere sahip olmasi gerekmektedir.
Sokak (izerinde kurulan pazar alanlarinda bu &zellikleri saglamak mumkin
gorinmemekte olup saglikl kosullar ancak kurulan organize pazar alanlan ile
saglanabilmektedir.
Sehitler Mahallesinde kurulan semt pazari da sokak arasi pazar niteliginde oldugundan
bu pazar alaninin yarattigi olumsuzluklarin diizenlenecek yeni ve duzenli bir pazar
alani ile ¢dziilmesi zorunluluk haline gelmistir.
Yapilan alan arastirmasi sonucunda mevcut pazar alanina yakin bolgede diizenli bir
pazar alaninin olusturulabilecegi en uygun bdlge olarak alanin kuzeyinde yer alan
Devlet Hastanesi civar gérilmistir. Bu alandaki mulkiyetlerin imar uygulamasi

gormemis olmasi uygulamay! kolaylastiracak olmasi nedeniyle sorunun ¢ozimi icin
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dnemli bir avantaj olarak ortaya ¢ikmistir. Alanda yapilacak imar plani degisikligi ve
sonrasinda yapilacak 18. Madde uygulamasi ile dizenleme ortaklik payindan
karsilanabilecek bir pazar alaninin olusturulmasi ve bu sayede dizensiz ve gevre
sorunlar yaratan mevcut pazar kullaniminin yeni olusturulacak organize pazar alani

icerisinde faaliyet géstermesi amaclanmaktadir.

Bunun yani sira alanda, miilkiyeti maliye hazinesine ait olan 808 ada 31 numarali
parselde ortadgretim tesisi ve Universite kullaniminin yer almasi planlandigindan
alanin kullaniminin buna olanak saglayacak sekilde resmi kurumdan ortaégretim tesisi
ve Gniversite alanina donustiriimesi ve bu sayede egitim alani ihtiyacinin

karsilanmasi da yapilacak degisiklik isleminin amagclar arasindadir.

Plan degisikligi;

Hazirlanan 6neri imar plani degisikliginde 808 ada 31-35 parseller ve 646 ada 1-2-6
numarali parsellerin bulundugu bélgede duzenleme ortaklik payindan karsilanmak
tizere Pazar yeri, park ve otopark kullanimlari olusturulmustur. Yapilan bu dizenleme
sonrasinda alanin giineyinde Kamilsu Caddesi tzerinde yol boyu kurulan dizensiz
semt pazarinin, gerekli tim kosullar kendi igerisinde saglayan saglikl kosullara sahip
bir pazar alani igerisinde faaliyet gostermesine olanak saglanmistir. Bunun yani sira
808 ada 31 numaral parselin icerisinde bulundugu yapi adasi “Ortadgretim Alani” ve

“Yilksek Ogretim Alani” olarak diizenlenmistir.

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degigikligi
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Kent merkezinde yer alan bu bolge blyik 6lgekli arazi pargalar halinde az sayida
kullaniclya hizmet etmesi nedeniyle kent yasamina katkisi olmayan bir alan
konumunda iken yapilacak plan degisikligi islemi sonrasinda bdélgede olusturulan
pazar, park ve ortadgretim alani ile daha g¢ok kullanilan ve yasayan bir alan haline

gelecek ve bunun yani sira alanda eksikligi gériilen donati alanlari saglanmig olacaktir.

Olusturulan park ve pazar

alanlarinin

18. Madde uygulamasi

sonucunda

gerceklestirilecek olmasi ise idarenin Gzerindeki kamulastirma yukintu azaltacaktir.

Belirtilen bu nedenlerle yapilacak degisiklik isleminde kamu yarari bulunmaktadir.
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