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MANisA iı-i, şexzıoeı-en iı-çesi, şexirı-pn uıxıı_ı-Esi,
ADA: 646 PARSEL: 1-26, ADA:808 PARSEL: 31-35
1/5ooo öLçEKLı NAzlM iuın pLıııı DEĞışıKLıĞi

AÇ|KLAMA RAPORU

1 _PLANLAMA ALAN|NlN TANlMl

Alanın Konumu;

Plan değişikliğine konu olan taşınmaz|ar Manisa lli, Şehzadeler İlçesi, Şehitler

Mahallesi sınırları içerisinde bulunmaktadır. Kent merkezinin kuzeydoğusunda yer

alan taşınmazlardan 808 ada 31 parsel ve 646 ada 1-2-6 parsellerin bulunduğu

bölgenin güneyinde Mehmetçik Caddesi, kuzeyinde demiryolu, doğusunda 300. Sokak,

batısında 700. Sokak bulunmaktadır. 808 ada 35 numaralı parseli ise kuzeyde

Mehmetçik Caddesi, doğuda ve güneyde 719.sokak, batıda 7O2. Sokak

çevrelemektedir.

Planlama Alanının Kent lçindeki Konumu

Mevcut yapılaşma ve kul]anım durumu;

Plan değişikliğine konu olan taşınmazlardan 808 ada 31-35 numaralı parseller önce

Zirai Donatım Kurumu taraflndan kullanılmakta iken halihazırda Celal Bayar

Üniversitesi Uygu|amalı Bilimler Yüksek okulu, ilahiyat Fakültesi ve Yabancı Diller

yüksek okulu tarafından kullan ılmaktad ır.

Milli Kajtiilhoıp coddesi tü:31 Etlfunro jş lt,,,ı Kğt: 8 D: 8o3 Kemeültı-Koır* İzmif
Tel: o23? 425 o5 72 Fo/(s: 0232 425 c5 73
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808 ada 31 parselden görünijm
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646 ada 1-2-6 numaralı taşınmazlar S.S. Tariş Pamuk ve Yağlı Tohumlar Tarım Satış

Kooperatifleri Birliğine bağlı 118 numara|ı Manisa Pamuk Tarım Satış Kooperatifine ait

olup içerisinde depolar ve idari yapılar yer almaktadır.

646 ada 6 parselden görünam

I

646 ada 6 parselden gönjnüm

646 ada 2 parselden görİjnüm

Mülkiyet Durumu;

Taşınmazların mülkiyet durumlarına bakıldığında;

. 808 ada 31 parsel 23.120 m2 büyüklüğünde olup mülkiyeti Maliye Hazinesine,

o 808 ada 35 parsel 8.648 m2 büyüklüğünde olup mülkiyeti Maliye Hazinesine,

. 646 ada 1 parsel 1.365 m2 büyüklüğünde olup 'l 18 numaralı Manisa Pamuk

Tarım Satış Kooperatifine,

l^ilti Kijtüptpne coddesi 
^,o31 

Ett](,nft i,ş Hanı Kqt: 8 D: 8o3 Kemeııltı-Kornk İznir
Tel: 023? 425 O5 72 Fok: O232 425 O5 7j
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. 646 ada 2 parsel 4.496 m2 büyüklüğünde olup 118 numaralı Manisa Pamuk

Tarım Satış Kooperatifine

. 646 ada 6 parsel 22.573 m2 büyüklüğünde olup 118 numaralı Manisa Pamuk

Tarım Satış Kooperatifine,

ait bulunmaktadır.

Yürürlükteki İmar Ptanı Durumu;

Plan değişikliğine konu olan taşınmazlar 20 M numaralı onanlı 'll5000 ölçekli nazım

imar planında, Resmi Kurum alanı olarak belirlenen bölge içerisinde kalmaKadır.

: ;i

1/5000 Ölçekli Nazım imar Planında Taşınmazların Durumu

Amaç;

Şehitler Mahallesi içerisinde düzenli bir pazar yeıine ihtiyaç duyulmaKadır. Mahallede

kurulan pazar, Kamilsu Caddesi üzerinde düzensiz bir şekilde sokak pazarı olarak

ku rulmaktad ır.

Pazar yerleri en genel anlamıyla arz ve talebin buluştuğu yerlerdir. Bu nedenle kentte

yaşayanlar için bu tür alanlar önemli bir ihtiyaç durumundadır. Ancak pazar alanları

organize olmayan bir şekilde kurulduğunda çeşitli sorunların yaşanmasına da neden

olmaktadır. Organize olmayan ve sokak aralarında kurulan pazar alanlarında;

. sokaklara araç giriş çıkışının engellenmesi,

Milli Kijtüphone caddesi tro31 Elhamro Iş Honı Kat: 8 D: ü3 KemercltrKornk Izmir
Tel: O232 425 O5 72 Fok: O2j2 425 O5 73

wgwsphn|r,ııc..com bibi@splanhno.con

Lı

?

83(

646 ada 6 Pa.sel

808 ada 3l Parsel

646 ada 2 Parsel

808 ada 35 Parsel

646 ada l Parselll

İı

l![!llili||lllığ,li

iii

§

il|iil

ıG I

Il

!i
c,

I
iilil

ıı
ili i!

ğEllEi

l!

iI
li?j

ıiEt*};:]'E ı_! t

i|i!lI

ijiiiJ



ş sınır
plonlomo

5INIR
PL ANLA M A H A p _İN Ş.D AN. Hiz. H AY.TU R.EL K.Tİc.LT D. şl-İ

. Pazar kurulan sokaklarda yaşayan sakinlerin gürültüden etkilenmesi,

ı kalabalık nüfus ve kontrolsüz kullanım nedeniyle oluşan güvenlik sorunları,

ı satılan ürünlerin ve satıcıların denetiminde yaşanan zorluklar sonucu

denetimsiz ürünlerin piyasaya sürülmesi,

. itfaiye, Ambulans ve servis araçlarının ulaşım yoilarında oluşan yoğunluk ve

kapanan yollar nedeniyle varış noktalarına ulaşmada güçlük yaşaması,

ı Pazar sonrasında temizlik hizmeti yapılıncaya kadar sokaklara yayılan çöpler

ve sebze meyve artıklarının oluşturduğu koku ve kirlilik,

. Hava koşullarının yarattığı olumsuzluklardan etkilenme,

gibi sorunlar yaşanmaktadır. Kamilsu Caddesi üzerinde kurulan pazar alanında da bu

tür sorunlarla karşılaşılmaktadır.

Pazar yerlerinin sağlıklı koşullara kavuşturulması yerel yönetimlerin görevleri

arasındadır. Bu nedenle belediyeler tespit edilecek yer ve günlerde pazar alanlarının

kurulmasını sağlamak durumdadır. Kurulacak pazar alanlarının ise asgari olarak;

. pazancı ve üretici satış yerleri,

. Zabfta bürosu,

. Çöp toplama yeri,

. Elektronik tartılar,

. Hoparlör sistemi,

ı Aydınlatma sistemi,

o Güvenlik kamerası,

. Tuva|et,

niteliklere sahip olması gerekmektedir.

sokak üzerinde kurulan pazar alanlarında bu özellikleri sağlamak mümkün

görünmemeke olup sağllklı koşullar ancak kurulan organize pazar alanlarl ile

sağlanabilmektedir.

Şehitler Mahallesinde kurulan semt pazarı da sokak arası pazar niteliğinde olduğundan

bu pazar alanının yarattığı olumsuzlukların düzenlenecek yeni ve düzenli bir pazar

alanı ile çözülmesi zorunluluk haline gelmiştir.

Yapılan alan araştırması sonucunda mevcut pazar alanına yakın bölgede düzenli bir

pazar alanının oluşturulabileceği en uygun bölge olarak alanın kuzeyinde yer alan

Devlet Hastanesi civarl görülmüştür. Bu alandaki mülkiyetlerin imar uygulaması

görmemiş olması uygulamayl kolaylaştlracak olmasl nedeniyle sorunun çözümü için

Milli Kiitüphane Caddesi No:31 Elhanrı İş Honı Kot: B D: 8O3 KemeroftFKorıok
Tel: O232 425 O5 72 Fok: O?32 425 O5 73
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önemli bir avantaj olarak ortaya çıkmıştır. Alanda yapılacak imar planı değişikliği ve

sonrasında yapılacak 18. Madde uygulaması ile düzenleme ortaklık payından

karşılanabilecek bir pazar alanının oluşturulması ve bu sayede düzensiz ve çevre

sorunları yaratan mevcut pazar kullanımının yeni oluşturulacak organize pazar alanı

içerisinde faaliyet göstermesi amaçlanmaktad ır.

Bunun yanı sıra alanda, mülkiyeti maliye hazinesine ait olan 808 ada 31 numaralı

parselde ortaöğretim tesisi ve Üniversite kullanımının yer alması planlandığından

alanın kullanımının buna o|anak sağlayacak şekilde resmi kurumdan ortaöğretim tesisi

ve üniversite alanına dönüştürülmesi ve bu sayede eğitim alanı ihtiyacının

karşılanması da yapılacak değişiklik işleminin amaçları arasındadır.

Plan değişikliği;

Hazırlanan öneri imar planı değişikliğinde 808 ada 31-35 parseller ve 646 ada 1-2-6

numarall parse|lerin bulunduğu bölgede düzenleme ortaklık payından karşllanmak

Üzere Pazar yeri, park ve otopark kullanımlarl oluşturulmuştur. Yapllan bu düzenleme

sonrasında alanın güneyinde kamilsu caddesi üzerinde yol boyu kurulan düzensiz

semt pazarlnın, gerekli tüm koşullan kendi içerisinde sağlayan sağ|lkll koşullara sahip

bir pazar alanı içerisinde faaliyet göstermesine olanak sağlanmışt|r. Bunun yanı sıra

808 ada 31 numaralı parselin içerisinde bulunduğu yapı adası "ortaöğretim Alanı" ve

"Yüksek Öğretim Alanı" olarak düzenlenmiştir.

{,.lı

Milli Kijttjphone coddesi lü:31 Ethonft İ5 Lhnı Kat: 8 D: 8o3 KemeroltFKorak
Tel: o2j2 425 o5 72 Fdk: 0232 425 05 73
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Kent merkezinde yer alan bu bö|ge büyük ölçekli arazi parçaları halinde az sayıda

kullanıcıya hizmet etmesi nedeniyle kent yaşamına katkısı olmayan bir alan

konumunda iken yapılacak plan değişikliği işlemi sonras|nda bölgede oluşturulan

pazar, park ve ortaöğretim alanı ile daha çok kullanılan ve yaşayan bir alan haline

gelecek ve bunun yanı sıra a|anda eksikliği görülen donatı alanlar| sağlanmış olacaktır.

Oluşturulan park ve pazar alanlarının 18. Madde uygulaması sonucunda

gerçekleştirilecek olması ise idarenin üzerindeki kamulaştırma yükünü azaltacaktır.

Belirtilen bu nedenlerle yapılacak değişiklik işleminde kamu yararı bulunmaktadır.
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