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1-ALANIN TANIMI

Genel

imar Plani dedisikligine konu alan, Manisa ili, Sehzadeler Iigesi, Yarhasanlar
Mahallesi sinirlar icerisindedir.
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Sekil 1:Ulkedeki ve Iideki yeri

Sehzadeler, Ege Bolgesinde bulunan Manisa ilinin bir ilgesidir. 12 Kasim
2012'de TBMM'de kabul edilen 6360 sayili kanun ile Manisa Merkez ilgesinin ikiye
bolinmesi sonucu ilge olmustur. Kuzeyinde ve gineyinde Izmir Ili, Dogusunda
Saruhanl ve Turgutlu Ilgeleri, batisinda Yunus Emre Iicesi yer almaktadir.(sekil 1)

Manisa, Tlrkiye'nin en kalabalik on dérdiincii sehridir. 2014 yili adrese dayali nlifus
kayit sistemine gére 1.367.905 niifusa sahiptir.Ege Bolgesinde yer alan ilde 17 ilge
bulunmaktadir. Nifus bakimindan Izmir'den sonra Ege Bolgesindeki 2. blytik II'dir.
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$ehzadeler ligesi ise 17 Iigeden 2.bilyiik ige olarak énemli bir yer kaplamaktadir.
Ilgenin 2015 yili niifusu 168.695 Kisidir.

Toplam Erkek Kadin Erkek Kadin

yil lice Niifus Niiffusu Nifusu % %

2015 Yunusemre 211.673 106.281 105.392 %50,21 %49,79

2015 Sehzadeler 168.695 85.617 83.078 %50,75 %49,25

2015 Akhisar 164.557 82.043 82.514 %49,86 %50,14
2015 Salihli 158.568 78.545 80.023 %49,53 %50,47
2015 Turgutlu 153.687 77.360 76.327 %50,34 %49,66
2015 Soma 107.075 53.876 53.199 %50,32 %49,68
2015 Alagehir 100.254 50.595 49.659 %50,47 %49,53
2015 Saruhanh 53.692 26.850 26.842 %50,01 %49,99
2015 Kula 45.357 22.304 23.053 %49,17 %50,83
2015 Kirkagag 43.274 23.699 19.575 %54,76 %45,24
2015 Demirci 42.278 19.737 22.541 %46,68 %53,32
2015 Sarigol 35.966 17.852 18.114 %49,64 %50,36
2015 Goérdes 29.044 14.165 14.879 %48,77 %51,23
2015 Selendi 20.976 10.430 10.546 %49,72 %50,28
2015 Ahmetli 16.46 8.323 8.137 %50,57 %49,43
2015 G6lmarmara 15.224 7.594 7.630 %49,88 %50,12
2015 Kopribasi 13.586 6.684 6.902 %49,20 %150,80

Manisa Ili, Izmir'e yakinhidinin da sagladigi avantajlarla hizla gelisen bir merkezdir.
Turkiye'nin en gelismis ve en biyiik organize sanayi boélgelerinden birisine sahiptir.
Bélgenin Izmir'den sonra ikinci biyiik sanayi ve ticaret merkezidir. Ayrica Manisa
Tarkiye'nin en hizli sanayilesen 3. kentidir. Kent merkezi olarak Turkiye'nin en
yogun gog alan sehirlerinden birisidir. 6 Aralik 2012'de Resmi Gazete'de yayimlanan
6360 No'lu kanun ile Manisa Blyiliksehir Belediyesi'ne dénusturdlmustar.
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Tarihi

Sehrin kuruculari olarak Magnetler gdsterilebilir. Magnetler, Bati Anadolu'ya gég
ettiklerinde 6nce Menderes Nehri kiyisindaki Magnesia’yl, daha kuzeye giden bir
koluda Sipylos Dagi etegindeki Magnesia'y kurmuglardir. Sonra kurulan sehri
Menderes Magnesia’sindan ayirt etmek igin “Magnesia ad Sipylum” adini
kullanmiglardir. Magnesia, Tirk hakimiyeti sirasinda zamanla Magnisiye, Magnisa,
Manisa sekline déniismistur. Kelime “Biyiik sehir” anlamina gelmektedir.

Manisa Dagi eteginden Gediz Ovasi'na bakan sehir sirasiyla Hititler, Frigler,
Yunanlar, Lidyalilar, Iranlilar, Romalilar, Bizanshlar, Saruhanodgullari ve Osmanlilarin

hakimiyetinde kalmistir.

Saruhan Bey, Manisa’y! bagkent yapmis, topraklarini genisgletmis, donanma kurarak
Yunanistan sahilleri ve Trakya kesimine seferler yapmisg, cevresindeki beylik ve
devletlerle ittifaklar kurmus, donanma sayesinde elde ettigi ganimetlerle ekonomik
durumu dlzeltip cami, medrese, zaviye, tekke ve katuphaneler vyaptirarak
Manisa’nin bir Tirk-Islam sehri kimligi kazanmasini saglamistir.

Tarih boyunca hemen her bliyiik medeniyetin dikkatini Gekecek kadar zengin olmus
Manisa topraklarinin gegmisi Yontma Tas Devri'ne kadar uzanr. Bolgede
basta Sardes olmak Ulzere sayisi yirmiyi asan antik kent mevcuttur.

Osmanlilarda  ise Manisa  Sancad, gelecegin  padisahlarinin  ilk  gorev
yeridir. Sehzadeler Manisa bélgesinin  yonetiminde sorumlu tutulup, idarecilik
yeteneklerini gelistirirlerdi.

Cografi yapi

Manisa Ili, batida Yunt Dagi ve Yamanlar Dagi, gineyde Bozdaglar, kuzey ve
doguda ise Simav Daglariyla gevrilidir. Ayrica Spil Dagi Milli Parki bu il sinirlar
igindedir. Kula ilgesi gevresi ise eski bir yanardag bdlgesidir ve bélgede peri
bacalarina rastlanir. Ilin baslica akarsulari kollaryla birlikte Gediz
Nehri ve Bakirgaydir. Ege bélgesinin 6nemli dogal iki golinden biri olan Marmara
GOlU, bu ildedir. Demirk6pri Baraji ise sadece ildeki degil, tim Bolgedeki énemli
barajlardandir.

Ege bolgesinin bati kesiminde genis bir alani kaplayan 1lin, bati kesimlerinde
ve Gediz Nehri havzasi boyunca karasal nitelikli Ege-Akdeniz iklimi hakim olmakta,
ozellikle dogu ve daglik bélgelerinde i¢ Anadolu'nun karasal ikliminin etkileri de
gorilmektedir. Doguya dogru gidildikce, toprak, iklim ve topografya gibi cevre
kosullari agamali olarak degismeye baglar. Bu dedisime badh olarak, bitki ortiisii de
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degisir. Bitki 6rtusi batidan doguya dogru sirayla, ova bitkileri, makiler, ormanlar
ve alpin bitkilerinden olusur. Ancak bunlarin asamalar birbirlerini duzenli bir
bigimde izlemez. Daglarda egemen bitki értiisii ormanlar ve makilerdir.

Il'de ortalama sicaklik 16.8 °C'dir. En sicak aylar, ortalama sicakhigin 30 °C'nin
Uzerine giktigr Haziran, Temmuz ve Adustos aylanidir. Yillik sicaklik ortalamasi kisin
(Ocak Ayi) 6 °C'nin altina diismez. Yillik ortalama yadis miktari m2 ye 750.3 kg'dir.
En fazla yagis Aralik, Ocak ve Subat aylarinda goralur. Genel bitki 6rtiisi makidir.

Gediz Ovasinin bereketli topraklarinin da etkisiyle tarimsal Uretim siralamasinda ilk
Ug ilden biridir. Ylzyillardan beri dokumacilik, gida, dericilik ve tarim konusunda
faaliyet gdsteren Manisa’da bugiin sanayi onemli bir gelir kaynagidir.

Manisa gegmisinden tasidi§i izler ve dogal guzellikleriyle turizm agisindan da
adindan s6z ettirmektedir. Sifali sular bakimindan zengin bir bolgede bulunan
Manisa’daki jeotermal su kaynaklari turistlerin ilgi odagidir. Salihli‘de bulunan
Kursunlu ve Sard kaplicalari Manisa’nin saglik turizmine &nemli bir katk
saglamaktadir. Yérenin en taninmig Grind ise hig kuskusuz Gizimdir. Ulkemizin en
verimli topraklarindan Gediz Ovasi Manisa’da zengin bir bitkisel Uretim gesitliligi
olmasini saglamaktadir. Zeytinleri, kaliteli pamuk dretimi, tdtinu ve kiraziyla
Manisa tarimsal Gretim siralamasinda ilk ug ilden biridir.

2-PLANLAMA ALANI

Yeri

Planlama alani, Sehzadeler Ilce merkezinde yer almaktadir (sekil 2).

Sekil 2:Planlama alan:

T ————————
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Planlama alani 03.04.2012 tarih ve 174 sayili Manisa Belediye Meclis karari ile
Belediye Hizmet Alanindan E=2.50, hmax=serbest yap! nizami kosuluyla Ticaret
Alanina donustiralmustir (sekil 3).
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Sekil 3:2012 yilinda onaylanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani

Ulasim

Izmir-Istanbul karayolu Uzerinde bulunan planlama alanina en yakin liman Izmir
Limani, Havayolu ise en yakin Izmir Adnan Menderes havalimanidir. Demiryolu Ilge
merkezinden gegmektedir (sekil 4).

Sekil 4:Ulasim
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Sehzadeler Iicesinin bazi yerlesmelere uzaklidini séyle 6zetleyebiliriz;

Yeriesme Mesafe (km)
Izmir 39
Akhisar 51
Saruhanl 7
Menemen 41
Balikesir 143
Ankara 563
Istanbul 442

Miilkiyet durumu:

Imar plani degisikligine konu olan parsel Manisa Ili, Sehzadeler ilcesi, Yarhasanlar
Mahallesi sinirlari igerisindedir. Tapuya 20 M I a,20M1Ib,20MIc, 20 M1 d pafta,

2685 ada, 2 parsel olarak Manisa BlyUksehir Belediyesi adina kayith tasinmaz
6177.39 m? dir. (sekil 5)
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Sekil 4: Kadastral durum
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3-JEOLOJIK ETUD

Sehzadeler Ilgesi, Yarhasanlar Mahallesi, 2685 ada 2 parsel numarali tasinmazin;
Manisa ili 2012 yili onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun ekindeki Yerlesime
Uygunluk Haritasinda  Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar (OA-5.1)'da kaldigi gérilmektedir. S6z konusu raporda bu alanlarla
ilgili olarak “Inceleme alaninin kuzey ve orta bélgesinde alivyon ve yamac
molozunun egemen olan zemin ortamlardan olustugu, topografik e§imin % 0 - 10
arasinda degistigi, yeralt: su seviyesinin 1.00 - 5.00 m. arasinda oldugu alanlardir.,
Bu alanlarda yapilan oturma tahkiklerinde oturmalarin kabul edilebilir sinirlar icinde
kaldigi ancak 10.00 - 20.00 cm ‘ve varan oturmalarla da karsilasilabilecegi
gordlmistir. Bu alanlarda sisme potansiyeli co§unlukla disik, yer yer yiiksek
mertebelerde oldugu gériilmiistiir. Tasima gici hesaplarinda tasima gucandn
yeterli oldugu seviyelerin yani sira disik tasima gici dederlerinin varligi da tespit
edilmistir. Bu alanlarda yapilasma oncesi, parsel bazinda Temel ve Zemin
Etdatlerinde, sisme, oturma, tasima glcd ve sivilasma problemleri ayrintili olarak
irdelenmeli gerekli gériilmesi halinde belirlenecek onlemler, zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir. Heterojen yapiya sahip aliivyon ve yamag molozu
birimlerinde farkli oturmalara Karsi yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir. Derin
kazilarda olusacak sevier agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinad
yapilariyla desteklenmelidir. Yizey sulari, atik sular ve yeralti sularini ortamdan
uzaklasmasini  saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir. Yapi ylklerinin
tasittirilacag: seviyelerin mihendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi parsel
bazi zemin etiitlerle belirlenmelidir. Bu alanlar 1/1000 élgekli Yerlesime Uyguniuk
paftalarinda; '('5A-5.1'simgesi ile gosterilmistir.” denilmektedir.(sekil 6)

Sekil 6: Jeolojik durum
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3. UST PLAN KARARLARI

1/100.000 dicekli Cevre Diizeni Plani

Manisa ili, Sehzadeler Iigesi, Yarhasanlar Mahallesinde bulunan galisma alanina
iligkin ydrirlikte olan  Imar Planlarinin st Olgekli plani niteligindeki plan,
1/100.000 6lgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Dizeni Plani’dir (sekil 7).
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Sekil 7: 1/100000 élgekli cevre diizeni plani

Bu plan 30.12.2014 tarihinde Gevre ve Sehircilik Bakanhig tarafindan onaylanmis,
ve daha sonra yurirlige girmistir

Planlama Alani, bu planda yerlesik alan olarak belirlenmistir.
Bu planin uygulama hikimleri baslikli 8. Maddesinde vyerlesik alan ile ilgili
yapilabilecekler géyle belirlenmistir;

Buna gore;

8.1.1.1.Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak
gosterilmis olan alanlarin bitinddiir.

8.1.1.3.Kentsel yerlesme alanlarinda konut alanlar ile egitim tesisleri, sadlik
tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yvesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb.
gibi sosyal ve teknik altyapr alanlari ile ticaret alanlari, kigik sanayi sitesi alanlari,
turistik tesis alanlari, konut disi kentsel galisma alanlari vb. gibi ¢calisma alanlari yer
alabilir.
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILiK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGD

iZMIR - MANISA PLANLAMA BOLGESIi 1/100.000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI
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4. PLAN KARARLARI

Bu Imar plani degisikliginin amaci,
Meclisi tarafindan Ticaret alanin
planindaki yapi yaklasma mesafele

Belediye Hizmet alanindan Ticaret Alanina
10 m. yapi yaklasma mesafesi verilmi
mesafesi dislinilmuagtir.Oysa parseli
bulunmaktadir.Tim bu kullanimlarin y

Dolayisiyla parselin devamindaki
iken bu parselin daha fazla cek

olumsuz bir gériintii yaratacaktir.

Plan dedisikligi esnasinda emsal de

artisi s6z konusu olmayacaktir.

......

SULAK ALAN EKOLOJIK ETKILENME BOLGE SINIRI

ALTYAPI

ULASIM
KARAYOLLARI

&=== OTOYOL - EKSPRES YOL
===== BIRINCi DERECE YOL

=== iKINCi DERECE YOL
UGUNCU DERECE YOL

DEMIRYOLLARI
SH3E67 DEMIRYOLU - RAYLI SISTEM

DENIZYOLLARI! VE KIYI YAPILARI
& UMAN/LIMAN GERI SAHASI

+  TERsane

& BALIKGI BARINAGI / YAT LiMANI

HAVA YOLLARI

03.04.2012 tarih ve 174 sayili Manisa Belediye
a dondstarilerek onaylanan uygulama imar
rinin yeniden duzenlenmesidir.

donulgstirilen parsellin dogu cephesinden
stir.Diger tim cephelerde 5 m. yap! yaklasma
n etrafinda konut ve resmi tesis kullanimlari
api yaklasma mesafesi 5 m.dir.

yapi adalarinda 5 m. yapi yaklasma mesafesi var
ilmesi sokagin silueti ve kent estetigi acisindan

gistirilmemistir, dolayisiyla herhangi bir ingaat
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