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MQNiSA ILI TURGUTLU ILGESI KUSLAR MAHALLESI 101 ADA 38 PARSEL OVACIK YAYLASI
“DOGAL GENCLIK KAMPI” NAZIM IMAR PLANI VE UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

A. AMAC, HEDEF VE KAPSAM
1. Planin Amaci

Manisa Biyliksehir Belediyesi'nin Turgutlu Ovacik bolgesinde mevcut kamp alani olarak
kullanilan bélgenin siirekli bir kullanim alani haline getirilmesi ve bir gekim noktasi
olusturulmasi amaciyla, tist 6lgekli 1/100000 o6lgekli plan kararlarina uygun olarak
hazirlanan ve Manisa Biiyliksehir Belediyesinin 14.07.2015 tarih 484 sayih karariyla
onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 uygulama imar planinda, alanda
bulunan derenin islah hattinin imar planlarina islenmesi bu kapsamda uygulama
projesinde karsilasilan sorunlarin giderilmesine yonelik olarak plan notlarinda yeniden

diizenleme yapilmasi amaciyla hazirlanmistir.

2. Planin Hedefleri

e Plan ¢alismasi alan igerisinde “koruma-kullanma” dengesini gozetecek kararlar
tiretilmesi,

e Bolgedeki gelisme potansiyelleri géz Oniine alinarak bir yerel kalkinmanin
saglanmasi,

e Bolgenin “siirekli kullaniminin” saglanmasi ile sosyal ve rekreatif alan yaratma
yaninda spor alani olusumunun saglanmasi,

e Yerli ve yabanci turist ¢ekim alami olarak degerlendirilmesi planin ana
hedeflerindendir.

3. Planin Kapsami

Bu plan; Manisa ili, Turgutlu ilgesine bagh (101 ada 38 parsel) Kuslar Ovacik Yaylasi

sinirlari iginde kalan alanini kapsamaktadir.

B. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM VERILERI
1. Konum

Planlamaya konu alan Manisa iline 62km, Turgutlu ilgesine 31 km mesafede bulunan
Kuslar Mahallesi yakinindaki Ovacik Yaylasi sinirlari igcinde 101 ada 38 parselde yer

almaktadir. Planlama alaninin gevresi orman alanidir.
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101 ada 38 parsel kuzeyinde kalan Derbent’e yaklasik 15.51 km, giiney batisinda kalan
Oren’ yaklagik 4.22km, batisinda yer alan Kuslar'a 2.44 km, kuzey batisinda kalan
Turgutlu ilge merkezine ise 19.64km uzaklikta bulunmaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
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2. Kullanim Durumu ve Ulasim Baglantilari

Sozi gegen parsel sinirlarinda atil durumda olan lokanta ve tuvalet kullanimlarini igeren
bir tesis alanm1 bulunmaktadir. Parselin 12metre genisliginde tasit yoluna tek yonden

cephesi bulunmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alani Yol Baglantisi

3. Miilkiyet Durumu

Bahse konu taginmaz; Manisa ili Turgutlu ilgesi Kuslar Mahallesi 101 ada 38 parsel
Ovacik Yaylasi sinirlarinda yer almakta ve Manisa Biiyliksehir Belediyesi
miilkiyetindedir.

C. PLANLAMA SURECINE iLiSKiN VERILER

1. MEVCUT PLANLAR

1.a Ust Olgekli Planlar

Planlama alani olan Kuglar 101 ada 38 parsel, meri 1/100.000 6l¢ekli izmir- Manisa

¢evre diizeni planina gore “orman alam” kullaniminda kalmaktadir.
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izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Plam

Sekil 3: izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

1/100.000 olgekli gevre diizeni planin plan hiikiimlerine gore asagida madde

agiklamalar verilen plan hiikiimlerine tabi olarak ¢alisma yapilmistir. incelendiginde;

7.13. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK
ONAYLANMIS MEVZI IMAR PLANLARI GECERLIDIR. MEVZI IMAR PLANLARINDA
DEGISIKLIK YAPILMASI DURUMUNDA BU PLANIN ARAZi KULLANIM KARARLARI
VE PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE MEVZII IMAR PLANLARI ONAYLANMIS,
ILGILI IDARESINE BASVURARAK YAPI RUHSATI, YAPI KULLANMA [ZNI VE ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATI ALMIS VE BU RUHSATLARA UYGUN OLARAK
FAALIYETIN ~ SURDURULDUGU  YAPILARIN  BULUNDUGU  ALANLARDA
FAALIYETLERE DEVAM EDILIR. ANCAK BU ALANLARDA BU PLAN KARARLARINA
AYKIRI OLARAK YOGUNLUK ARTISI VE ARAZI KULLANIM TURU DEGISIKLIGI
GETIRECEK PLAN DEGISIKLIGI/REVIZYONU VE TEVSI YAPILAMAZ.

Bu maddeye gore soz konusu alanin Turgutiu Belediyesi'nce imar Plani bulundugundan

ve mevcut plani bozucu her hangi bir plan karari s6z konusu olmadigindan plan

¢aligmasi bu plan hiikmiine gergeklestirilmistir.

7.25 BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, I[HTIYAC OLMASI HALINDE
GUVENLIK, SAGLIK, EGITIM, BOLGE PARKI/BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR V.B.
GIBI SOSYAL DONATI ALANLARI; KENT VEYA BOLGE/HAVZA BUTUNUNE YONELIK
HER TURLU ATIK BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE GERI KAZANIM
TESISLERI, ARITMA TESISLERI, BELEDIYE HIZMET ALANI, MEZBAHA, KARAYOLU,
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DEMIRYOLU, HAVAALANI, BARAJ, ENERJI ILETIMI, YENILENEBILIR ENERJI
URETIM VE DOGALGAZ DEPOLAMA GIBI TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, ORGANIZE
SANAYI BOLGELERI, ENDUSTRI BOLGELERI VE SERBEST BOLGELER, YAPILABILIR.
BU KULLANIMLARA ILISKIN IMAR PLANLARI, CED YONETMELIGI KAPSAMINDA
KALANLAR ICIN CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI OLUMLU VEYA CEVRESEL
ETKI DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR KARARININ BULUNMASI; CED
YONETMELIGI KAPSAMI DISINDA OLANLAR ICIN ISE, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSU OLMASI KAYDI ILE BU PLANDA DEGISIKLIGE
GEREK OLMAKSIZIN, KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULARAK ILGILI
IDARESINCE HAZIRLANIR VE ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL
ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ
KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. YAKMA
VEYA KATI ATIK DUZENLI DEPOLAMA ALANLARININ YANI SIRA
FIZIKSEL/KIMYASAL/BIYOLOJIK ONISLEM UNITELERINI ICEREN ENTEGRE ATIK
BERTARAF VEYA GERI KAZANIM TESISLERININ YER SECIMI, ATIGIN EN YAKIN VE
EN UYGUN OLAN TESISTE BERTARAF EDILMESI ILKESI CERCEVESINDE,
BOLGENIN ATIK MIKTARI DIKKATE ALINARAK ILGILI KURUM VE KURUSLARIN
GORUSU DOGRULTUSUNDA BELIRLENIR.

Ayrica soz konusu alanda yapilacak olan plan galismasi; agiklanan maddeler disinda
“Orman Alanlar” konusunda bir diger ilgili madde olan 8.11 numarah plan hiikmiine de

dikkate alinmistir.

Planlama alaninda; izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan

disinda 1/25.000 6lgekli plan bulunmamaktadir.

1.b ilk imar Planlar
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

S6z konusu planlama alanina ait ilk onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina gére alan “konaklama tesisi alam” kullaniminda
kalmaktadir. Bu planlarin plan hiikiimleri incelenmis olup plan degisikligi yapilirken ana

plan kararlari1 géz 6niinde bulundurulmustur.

1/1000 olgekli uygulama imar planina gore konaklama tesisindeki alanda E=0.20 ve

Hmax=Serbest yapilanma kosullari gegerlidir.
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Sekil 4: 1/1000 Olgekli Nazim imar Plan

1.c Meri imar Planlar:

Alana ait, kamp kullannmma donik imar plan1 degisikligi Manisa Biiyiiksehir
Belediyesinin 14.07.2015 tarih 484 sayil karariyla onaylanmistir. Meri plana gore alan
“Otel alami” kullaniminda kalmakta olup Taks=0.20 Kaks=0.20 degerinde,
Yengok=Serbest yapilanma kosullarina sahip bulunmaktadir.
T s S I
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MANISA I} TURGUTLY HOESI KUSLAR MANALLES]
101 ADA 38 PARSEL OVACIK YAYLAS! DOGAL GENCLIN KAMPY
UYGULAMA IMAR PLAMNI DEGISINLIGI
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Meri imar plani
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2. Plan Yapim Gerekgeleri

Planlamaya konu olan 101 ada 38 parsele ait imar plam yeni onaylanmis olup;
“Planlama alaninda imar plani onayindan sonra yapilacak avan projeye gére uygulama
yapilacaktir. Avan projede yapilacak diizenlemede DSI gériisiine uyulacaktir.” plan hitkmii
uyarinca, alanin uygulama projelerinin hazirhk asamasinda projeye konu olan dere
yataginin DSI gériisii uyarinca, imar planlarina islenmesi geregi imar plani degisikligi
yapilmistir.

Dere yatagimin imar planina aktarilmasi ile dere yatagi servis yolu ile olusan imar
hatlarina gore yeniden diizenleme yapilmistir. Yapilanma kosullar1 yeniden
diizenlenmistir. Alanda dere hattindan 6nce belirlenmis olan kaks degerinin ayni
kalmas! i¢in kaks degerinin tapu alani lizerinden hesaplanmasina yonelik plan notu
diizenlenmistir. Uygulama projesindeki tasarim ve alan kullanimi geregi taban alaninin

avan projeye gore belirlenmesi esas alinmistir.

D. ONERIi iMAR PLANI

Manisa ili, Turgutlu ilgesi Kuglar Mahallesi Ovacik yaylasi simirlari igindeki 101 ada 38
parseli konu alan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ve 1/5000 olgekli

Nazim imar Plam degisikligi;

e 56z konusu imar plani degisikligi planin ana kararlarina uyumludur.

e 101 ada 38 parsel igin yapilmis olan degisiklikler biitiinsel bir plan degisikligidir.
e Meri plan hiikiimleri uyarinca, plan onayindan sonra yapilacak avan projeye
uygun yapilagsma DSi’nin goriislerinin dogrultusunda yapilacag belirtilmistir.

e DSl goriisii uyarinca dere islah hatti imar plani iizerine aktarilmistir.
® Meri planda oldugu gibi yapilan imar plan1 degisikliginde de; alandaki ada

biitlinlinde yapilacak kentsel tasarim projesi niteligindeki avan projede

kesinlesecektir.

Plan degisikligiyle yeniden diizenlenen plan hiikiimleri sdyledir:

NAZIM PLAN HUKUMLERI

e PLANLAMA ALANINDA; TURIZM KULLANIMINA HIZMET VERECEK
KONAKLAMA, TICARET, KULTUR/EGLENCE, SAGLIK VE SOSYAL TESIS,

N S U T ST
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BUNGOLOV VB YER ALABILIR.

PLANLAMA ALANINDA IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. AVAN PROJEDE YAPILACAK
DUZENLEMEDE DSi GORUSUNE UYULACAKTIR.

PLAN SINIRLARI iGERISINDE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
HER TURLU FEN VE SAGLIK KOSULLARI iLE iLGiLI TUZUK VE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

SU KIRLILIGI KONTROL YOENTEMELiGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN BUTUNU IGINDE HER TURLU SIVI ATIKLARIN iLGiLi MEVZUATTA
BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE ARITILMASI VEYA
BERTARAF EDILMESI ZORUNLUDUR.

KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE OZURLULERLE IiLGILi HER TURLU
YASAL MEVZUAT VE STANDARTLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA iLiISKiN MiMARI
PROJELERDE(TADILATLAR DAHIL OLMAK UZERE) “DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKi YONETMELIK” iLE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKi YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

YAPILASMAYA GEGILIRKEN iLGIiLi YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERINE
GORE PARSEL BAZINDA JEOLOJiK-JEOTEKNiK ZEMIN ETUTLERi YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

IMAR ADASINDA TAKS= AVAN PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR, EMSAL =0.20
VE Yencok=SERBEST KOSULLARI GECERLIDIR.

OTOPARK IHTIYACI PARSELI iCINDE COZULECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENEN DERE SONRASINDA 5 METRE CEKME
MESAFESI DSi DERE SERVIS YOLU OLARAK BIRAKILACAK OLUP; ARAC GECISINI
ENGELLEYECEK BIiR DUZENLEME VE HERHANGI BiR YAPI YAPILAMAZ.

DEREYE ILISKIN TERK iSLEMi YAPILMAYACAKTIR.

IMAR ADASININ KUZEY KISMINDAKI YAPI YAKLASMA MESAFELERi iCINDE
SADECE TESISIN IHTiYACINA YONELIK ARITMA TESiSi YER ALACAKTIR.

ALAN IGERISINDE YER ALAN MEVCUT AGACLARIN KORUNMASI ESASTIR.

B e e
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ANCAK HAZIRLANACAK AVAN PROJE GEREGI AGACLARIN KALDIRILMASI
DURUMUNDA ONCELIKLE HAZIRLANACAK TEKNiK RAPOR DOGRULTUSUNDA
TASINACAK, TASINAMAMA DURUMUNDA KALDIRILAN HER AGAC ICIN AYNI
NITELIKTE IKISER AGAC DiKiLECEKTIR.

ILGILI KURUM GORUSLERINE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
BURADA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI
GECERLIDIR.

UYGULAMA PLAN HUKUMLERI

PLANLAMA  ALANINDA; TURIZM KULLANIMINA HIZMET VERECEK
KONAKLAMA, TICARET, KULTUR/EGLENCE, SAGLIK VE SOSYAL TESIS,
BUNGOLOV VB YER ALABILIR.

PLANLAMA ALANINDA IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. AVAN PROJEDE YAPILACAK
DUZENLEMEDE DSi GORUSUNE UYULACAKTIR.

PLAN SINIRLARI iICERISINDE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
HER TURLU FEN VE SAGLIK KOSULLARI iLE iLGiLi TUZUK VE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

SU KIRLILIGI KONTROL YOENTEMELIGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN BUTUNU IGCINDE HER TURLU SIVI ATIKLARIN iLGiLi MEVZUATTA
BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE ARITILMASI VEYA
BERTARAF EDILMESI ZORUNLUDUR.

KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE OZURLULERLE ILGILi HER TURLU
YASAL MEVZUAT VE STANDARTLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA ILiSKIN MiMARI
PROJELERDE(TADILATLAR DAHIL OLMAK UZERE) “DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKiI YONETMELIK” iLE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKi YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

YAPILASMAYA GECILIRKEN iLGILi YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERINE
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GORE PARSEL BAZINDA JEOLOJiK-JEOTEKNIK ZEMIN ETUTLERI YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

e [MAR ADASINDA TAKS= AVAN PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR, EMSAL =0.20
VE Yensok=SERBEST KOSULLARI GEGERLIDIR.

e OTOPARK iHTIYACI PARSELI iCINDE COZULECEKTIR.

e DERE SONRASINDA 5 METRE GEKME MESAFESI DSi DERE SERVIS YOLU
OLARAK BIRAKILACAK OLUP; ARAC GECIiSiNi ENGELLEYECEK BiR DUZENLEME
VE HERHANGI BiR YAPI YAPILAMAZ.

e DEREYE ILISKIN TERK iSLEMi YAPILMAYACAKTIR.

e IMAR ADASININ KUZEY KISMINDAKI YAPI YAKLASMA MESAFELERi ICINDE
SADECE TESISIN [HTIYACINA YONELIK ARITMA TESISi YER ALACAKTIR.

e ALAN IGERISINDE YER ALAN MEVCUT AGACLARIN KORUNMASI ESASTIR.
ANCAK HAZIRLANACAK AVAN PROJE GEREGI AGACLARIN KALDIRILMASI
DURUMUNDA ONCELIKLE HAZIRLANACAK TEKNiK RAPOR DOGRULTUSUNDA
TASINACAK, TASINAMAMA DURUMUNDA KALDIRILAN HER AGAC ICIN AYNI
NITELIKTE iKiSER AGAC DiKiLECEKTIR.

e [LGILI KURUM GORUSLERINE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e BURADA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI
GEGERLIDIR.

Selrha KISA

B B B e A Ry N R T B B TS S e BT e
SELMA KISA PLANLAMA
05079409851
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