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MANISA iLi SEHZADELER iLCESI OGRETMENEVi ONU VE CEVRESI
FARKLI SEVIYELI KAVSAK DUZENLEMESINE YONELIK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANINA ILIiSKIN GENEL BILGILER

1.1.PLANLAMA ALANININ iL ICINDEKi KONUMU
Plan degisikligi yapilan alan; Manisa Ili Sehzadeler Ilgesi, Peker Mahallesi ve Yarhasanlar
sinirlan icerisinde, Ogretmenevi énii ve ¢evresi, Mimar Sinan Bulvari, 2323. Sok., 1713.
Sok. ve Okul Caddesi’'nin kesistigi mevcut kavsak noktasinda yer almaktadir. Mevcut
durum itibariyle kentin Sosyal, Egitim, Resmi kurum, Yerel Yonetim Birimleri ve Ticari

Alanlar bakimindan ¢ok yogun olan bir kesiminde bulunmaktadir.

Harita 1:Planlama alanina ait uydu goriintiist (uzak)

S6z konusu planlama alan1 1/100.000 o6lgekli K18, 1/25.000 o6lcekli K18C3, 1/5000
olcekli K18-C-14-C, K18-C-14-D, 1/1000 olgekli 20M1A, 20M1B, 20M1C, 20M1D
paftalarda kalmaktadir.
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Harita 2: Planlama alanina ait uydu goriintiisii (yakin)

1.2.ULASIM AGI ICINDEKi KONUMU
S6z konusu planlama alan1 Mimar Sinan Bulvari ile 1713 Sokak kesisme noktasindadir.

Kentin icinde kalmis olan bu kavsak, hem Izmir yéniinde ulasim baglantilar1 saglamakta
hem de kentin kuzeyinden gecen ve sehri by-pass eden Balikesir-izmir (D385) Devlet

yolu ile baglantili olarak hizmet vermektedir.

Harita 3:Planlama Alamnin Ulasim Ag1 icindeki Konumu
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2. BUGUNKU KENTSEL ALAN KULLANIMI VE ALTYAPI

2.1. ARAZi KULLANIM DURUMU

Planlama alani kentin 6nemli ulasim akslarinin kesisim noktasinda yerlesim alanlarinin
ve kent icin 6nemli odak noktasinda, Ogretmenevi, Belediye Hizmet Alani, Trafo Hizmet
Alani ve Sosyal Tesis Alani, agik pazar ve otopark alani, rekreasyon alani konut alani ve
sanayi alaninin yer aldigl, giiney batisinda Manisa Ili Sehirlerarasi Otogarin, yaklasik 800

metre dogusunda Manisa Devlet Hastanesi'nin yer aldig1 alandir.
2.2. ONAYLI IMAR PLANLARI

2.2.1. 1/100000 OlgekKli Cevre Diizeni Plan

Planlama alani 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan Manisa-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami aski siirecindeki
itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik
Makami Olur’u ile onaylanmistir. Planlama alani1/100.000 olgekli Cevre Diizeni

Planinda Kentsel Yerlesik Alan ve Yol Alaninda kalmaktadir.
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Harita 4:Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Izmir Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki
Yeri
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2.2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda yol, kavsak Ogretmenevi, Belediye

Hizmet Alani, Trafo Hizmet Alani ve Sosyal Tesis Alani, Rekreasyon Alani, Gelisme Konut

Alaninda kalmaktadir.
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Harita 5: Planlama Alaﬁlﬁln 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki Yeri
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2.2.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Planlama Alam1 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planinda kavsak yol Ogretmenevi,
Belediye Hizmet Alani, Trafo Hizmet Alan1 ve Sosyal Tesis Alani, rekreasyon alani konut

alani ve sanayi alani kullanimlarinda yer almaktadir.
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2.3.KURUM GORUSLERI

Yapilan plan ¢alismasinda ilgili kurumlar olan; Gediz Elektrik Dagitim A.S. Aksa Manisa

Dogalgaz Dagitim A.S'nin goriisleri sorulmustur.

Gediz Elektrik Dagitim A.S;_ “ Bahse konu bélgede sokak aydinlatma ve Yiiksek Gerilim
yer alt1 kablolart gegmekte oldugu, bélgeye ait kablolarin konumunun harita lizerinde
gosterilmis oldugu, Proje etiidii esnasinda Gediz Elektrik Dagitim A.S. ile irtibata gegilerek,

projelendirilmesinin uygun oldugunun miitalaa edilmekte oldugu,

Aksa Manisa Dogalgaz Dagitim A.S.; “..S6z konusu alan igerisinde mevcutta Manisa

Dagitim boélgesinin tamaminin gaz arzini saglayan c¢elik dogal gaz sebeke hatti
bulunmakta oldugu alternatif baska bir glizergah olmadigindan bu hattin deplase
edilmesi miimkiin géziikmedigi, planlama yapilirken bu hatlarin giizergahlarinin dikkate

alinarak yapilmasi hususunun geregi,

seklinde goriis bildirmistir.
3. PLANLAMANIN ALANI

Planlama alam1 mevcutta 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami bulunan Manisa Ili
Sehzadeler Ilcersi Peker Mahallesi ve Yarhasanlar Mahallesi sinirlarinda, igerisinde
ogretmenevi, Belediye Hizmet Alani, Trafo Hizmet Alani ve Sosyal Tesis Alani, a¢ik pazar
ve otopark alani, rekreasyon alani konut alani ve ticaret alanin yer aldigi, gliney
batisinda Manisa Ili Sehirleraras: otogarin, yaklasik 800 metre dogusunda Manisa Devlet

Hastanesinin yer aldig1 alandir.

Plan degisikliginin yapilma sebebi tst Olgekli plan kararlarinda yer alan Manisa
Biiyiiksehir Belediyesi projesi ile detaylandirilan otoyol kavsak ¢6ziimiiniin yeniden
gozden gecirilerek s6z konusu alanda olusan karisik ve yogun trafigin akisinin
saglanmasidir. Bu amagla kavsak alanina ait ulasim etiitleri ve yol projesi
hazirlatilmistir. Yapilan ulasim ¢alismasi sonucunun imar plani karar1 haline getirilmesi

amaciyla plan ¢alismasi yapilmistir.

Planlama calismasi sadece kavsak projesinin ve kamulastirma sinirinin imar planlarina

islenmesi olarak ele alinmamis, bu alanlarin imar planina aktarilmasinin yaninda
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degisen plan kararlarini da i¢ine almistir. Amag¢ kamusal fayda saglanarak, sehir i¢i hatta
sehirler arasi gecisi uygun hale getirmek olup; bu kapsamda yapilan imar hatti
degisiklikleri ile olusan yeni durumda miiktesep haklarin korunmasi saglanmistir. Bu
konuda plan notlan olusturulmustur. imar plani degisikligi hem nazim plan hem de

uygulama imar plani olarak hazirlanmistir.

4. PLAN KARARLARI

1/5000 olgekli nazim imar plani uyarinca uyglama imar plani degisikligi c¢alismasi
yapilmistir. Yapilan ¢alismayla; kamu yatirimi olan ve Manisa Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapimi gergeklestirilecek olan kavsak projesi ile s6z konusu alanda yasanan
trafik problemi alt dlgekli planlarda ¢oéziimlenmistir. Ulasim analizleri géz oOniine

alinarak yol glizergahlar1 ve genislikleri yeniden diizenlenmistir.

lller aras1 baglantiy1 saglayan ana yol niteligindeki 1713 sokak ve Mimar Sinan Bulvari
ile sehrin ana akslarindan biri olan ibrahim Gékcen Bulvarimin baglantisi ve aymi
zamanda hastane okul ticaret alani belediye hizmet alan1 kentin 6nemli sosyal donati

alanlarinin yer aldig1 merkezi alanin erisilebilirligi saglanmistir.

Sehrin ana aksi niteligindeki yol tzerinden cephe alan parseller icin yapilan
diizenlemede cephe alma durumu plan hiikiimlerinde diizenlenmistir. Yapilan plan

calismasina ait plan ait diizenlenen plan hiikiimleri soyledir:

5. PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. MANISA iLI SEHZADELER ILCESI OGRETMEN EVi ONU VE CEVRESI FARKLI
SEVIYELI KAVSAK DUZENLEMESINE YONELIK HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA SIRASI ILE; iZMIiR-MANiSA
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI VE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU iLE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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3. BURADA BULUNMAYAN TANIMLAMALAR ILE ILGILI 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE “PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGi” ILE “MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI” HFKUMLERINDE BELIRTILEN TANIMLAR GECERLIDIR.

4. 2918 SAYILI “TRAFIK KANUNU” VE BU KANUNA ISTINADEN KARAYOLLARI iLE
iLGILI OLARAK CIKARILAN TUM KANUN VE YONETMELIKLERE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

5. PLAN SINIRLARI ICERISINDE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
HER TURLU FEN VE SAGLIK KOSULLARI ILE ILGILI TUZUK VE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANI ICINDE YOL DUZENLEMESI GEREGI TERK/KAMULASTIRMA
YAPILACAK IMAR ADALARINDA MEVCUT YAPILASMALAR KORUNACAK, YENI
YAPILANMADA MULGA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDAN KAZANILAN
INSAAT HAKLARI KORUNACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANI ICINDE IMAR HATLARI DEGISIKLIGI OLAN ALANLARDA
MULGA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDAKI YAPI YAKLASMA
MESAFELERI AYNEN KALACAKTIR.

8. PLAN SINIRLARI ICERISINDE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
HER TURLU FAALIYET UYGULAMA PROJESINE GORE GERCEKLESECEKTIR.
UYGULAMA PROJESINDE YOL TEKNIGINE DAYALI OLARAK YAPACAGI YENI
DUZENLEMELERDE IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARANMAZ.

9. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU, ELEKTRIK, KANALIZASYON), ILGiLI
KAMU KURULUSLARINCA ARANAN TEKNIK STANDARTLARA UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR.

10. BU PLANLA YAPILAN YOL DUZENLEMESI GEREGI PARSELLERE GIRIS CIKIS
UKOME KARARINA GORE YAPILACAKTIR.

11. BURADA YER ALMAYAN HUSUSLARDA SEHZADELER IMAR PLANI NOTLARI
GECERLIDIR.

Selma Kisa
Sehir Plancisi
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