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MANISA iLi AKHISAR ILCESi MEDAR MEVKIi 3094-3096 PARSELLERDE
HAL ALANI BELIRLENMESINE YONELIK NAZIM VE UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

A PLANLAMA ALANINA AIT GENEL VERILER

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Plan degisikligi yapilan alan; Manisa ili Akhisar ilgesi, Medar Mahallesi sinirlar

icerisinde 1/25000 Olgekli K19.B1 pafta, 1/2000 Olgekli 49K.I pafta, 1/1000 Olgekli
49K.1.B paftada yer alan 3094 ve 3096 parsel nolu yaklasik 42.573,71 ha. alandir.

sy

Planlama alanina ait uydu gorintiisii

S6z konusu alan Akhisar Bergama yolu ile Balikesir Manisa Yolunun kesistigi kavsagin
batisinda Akhisar Bergama yolu iizerinde, Akhisar kent merkezinin kuzeyinde yer

almaktadir.

Planlamaya konu alan, Medar merkeze yaklasik 850m mesafede, Akhisar ilge merkezine

yaklasik 4.6 km mesafede, Manisa il merkezine yaklasik 27km mesafede yer almaktadir.
2. PLANLAMA ALANINA MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan, Manisa ili, Akhisar ilgesi Medar mahallesi 3094 ve 3096

parselleri kapsamaktadir.
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e 3094 parsel numaras: ile tapuya kayith olan; tasinmazin yiz Ool¢limi
119.548,08m2,

e 3096 parsel numarasi ile tapuya kayitli olan; tasinmazin yiiz 6l¢timii 164.451mz2,
olup;

Her iki tasinmazda,
e Tam hisse oraninda

e Maliye hazinesi adina tescilli durumdadir.

3. PLANLAMANIN AMACI

Manisa ili toptanc hallerinin kapatilmasi sonucu yeni alanlarin bulunacak olmasi,
korunan hal tesislerinin de yeni alanlarda, yonetmelige uygun hale getirilmesi amaciyla
yeni alanlara ihtiya¢ duyulmasina neden olmustur. 5216 sayih kanun geregince toptanci
hallerinin yer se¢imi, yapimi ve yonetimi Biiytiksehir Belediyelerinin gorevleri arasinda
yer almaktadir. Bu kapsamda hal alani igin alan arastirllmis ve Akhisar Medar

mahallesindeki planlamaya konu alanin uygunluguna karar verilmistir.
Planlama ¢alismasinin amaci hal alani belirlenmesidir.

5957 sayill Hal kanunun 3/6 Maddesi geregince miilkiyeti hazineye ait olan Akhisar
ilgesi, Medar Mah. 3093-3096 nolu parsellerin bulundugu alanda yer segecek kullanimin
tapu devrinin de miimkiin olmasi nedeniyle alanda gerekli imar plan1 ¢alismasi

yapilmistir.

A. PLANLAMA SURECINE iLiSKIN VERILER

1.MEVCUT PLAN DURUMU

1.1 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

23/06/2014 tarih ve 9948 sayih Bakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u
ile onaylanmistir. Planlama alani 1/100000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel

Gelisme Alaninda kalmaktadir.
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1.2 1/2000 Olgekli Nazim imar Plani
03.12.2012 Tarih ve 15 sayili karar ile Medar Belediyesi tarafindan onaylanan 1/2000

Olgekli Nazim imar Planinda 3096 parsel sayili tasinmazin planlamaya konu olan
boliimi terminal, otopark ve rekreasyon alaninda; 3094 parsel ise park ve BHA alam

kullaniminda kalmaktadir.
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1.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
3096 numarali parselin planlamaya konu olan béliimii 1/1000 Olgekli Uygulama imar

planinda terminal, otopark ve rekreasyon alaninda; 3094 numarali parselin planlamaya
konu olan bélimii ise 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda park ve BHA alaninda
kalmaktadir.

407

407

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani érnegi

Planlama alaninin yer aldig1 alan plan hiyerarsi olarak tiim o6lgekler olarak birbirine
uyumludur.

2.0NERI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan degisikligi miilkiyeti maliye hazinesine ait alan iginde olan toplam 42.573,71 Ha.lik

alan1 kapsamaktadir.

Hal alan ile ilgili yapilan inceleme ve arastirmalara gore ortay acikan ihtiyaglar sonucu
yaklasik 30.000m2 hal alanina ihtiya¢ bulundugu tespit edilmistir. Bu kapsamda; 3096
parselde yer alan terminal alaninin hal alani belirlemesine yénelik Toplu isyeri Alam

olarak belirlenmistir. Yeterli alan biiytikligliniin saglanmasi igin, ¢evresindeki servis
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yollari kaldirilarak alan biitiinlestirilmis, terminal alanina hizmet eden otopark alani ile
rekreasyon alaninin bir kismindan béliinen alan ile yaklasik 30.275 m2’lik bir alan
olusturulmustur. Hal alaninin kendi igindeki hizmet sistemi geregi otopark ihtiyaci alan
icinde ¢ozliimlenecektir. Bu alan belirlemesinde kaldirilan rekreasyon alanmi da 1/2000
olgekli nazim imar planinda ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda 3094 parseldeki
park alaninin kuzeyinde ve dogusunda yer alan yollarin kaldirilarak, kuzeydeki
planlama sinirina kadar kaydirilmasi, boylece park alaninin giineyinde yer alan
rekreasyon alanin biiyiitiilmesi suretiyle hal alammnin kuzeyindeki alandan

karsilanmstir.

imar plam degisikligine esas kurum gériisleri ahnmstir.

2.1.PLAN DEGISIKLiGi YAPILACAK ALANA iLiSKiN KURUM GORUSLERI
Manisa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhig Kaynak Gelistirme ve istiraklar Dairesi
Baskanlhig1 Haller Sube Miidiirliigii 23.10.2015 Tarih ve 1115 sayili yazisinda,
Akhisar ilgesi, Medar mahallesi, 3094ve 3096 parsellerin belirtilen kisminda Daire

Bagkanliginca hal yapimina uygun oldugu sakincali bir durumun olmadig
bildirilmistir.
e Manisa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanlig

Kamulastirma Sube Miidiirliigii 22.10.2015 Tarih ve 2665 sayil1 yazisinda,
Manisa ili Akhisar ilgesi, Medar Mahallesi, 3094ve 3096 parsellerin bulundugu

alanda gerekli plan degisikligi Daire Bagkanhginca uygun gorildiigi bildirilmistir.

e Manisa Biiyliksehir Belediye Bagkanhgi Kirsal Hizmetler Daire Bagkanhigi
22.10.2015 Tarih ve 573 sayil yazisinda,
Akhisar [lgesi, Medar Mahallesi 3094 ve 3096 parsellerin belirtilen kisimlarinda yeni

hal tesisi yapimina esas plan degisikliginde Daire Baskanliginca agisindan herhangi
bir sakinca bulunmadig bildirilmistir.

e Manisa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigl Ulasim Daire Bagkanlig: 23.10.2015
Tarih ve 5688 sayil yazisinda,
Manisa ili, Akhisar ilgesinde mevcut toptanci halinin yetersiz olusu ve uygun

normlara getirilmesi i¢in Akhisar ilgesi Medar Mahallesi Maliye Hazinesine ait 3094-
3096 nolu parsellerinde “Hal Tesisi diizenlemesi ve gerekli plan diizenlemeleri
yapilmasi imar Plani calismasi yapilmak istendiginin anlasildig), bahse konu yerde

yapilmak istenilen Hal Tesisi Alam1 ve gerektirdigi diizenlemeler i¢in imar plam
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yapilmasi diger kurumlardan olumlu goériis alinarak islemlerin devam ettirilmesinde
bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

e Manisa Biiyiikgehir Belediye Bagkanlig Etiit ve Projeler Dairesi Bagkanhgi
26.10.2015 Tarih ve 309 sayili yazisinda,
Bahse konu bdlge ile ilgili, Daire Bagkanhgna yiiriitiilen herhangi bir ¢alismanin

bulunmadig bildirilmistir.

e Manisa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Fen isleri Dairesi Bagskanh@ Etiit Proje
Kesif ve Kontrol Sube Miidiirliigii 26.10.2015 Tarih ve 309 sayil yazisinda,
S6z konusu belirtilen parsellerden; 3096 nolu parselde Medar Mahallesi ¢op alam

bulunmakta oldugu, alan ile ilgili mevzi koordinatlarin ekte génderildigi, 3094 ve
3096 nolu parsellerin arasindan gegen yol ise Akhisar-Bergama olup sorumlulugu
Karayollar1 Bolge miudiirliginde oldugu, bunun disinda Fen isleri Dairesi
Bagkanliginin bu alanda herhangi bir ¢alismanin bulunmadig bildirilmistir.

¢ Manisa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanhig1 Atik Yonetimi Sube Miidiirliigii 18.11.2015 Tarih ve 1051 sayili
yazisinda,

Yapilan inceleme neticesinde, 3094 parsele ait herhangi bir sakinca bulunmadigin,
3096 parselin 8336 m2’lik kisminin kapanan belde belediyelerinin vahsi depolama
sahasi olarak kullanildig tespit edildigi bildirilmistir.

2.2.JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUD RAPORU(07.09.2015)

10. Inceleme alaninin deprem durumu, su durumu, afet durumu, egim haritalar ve
jeolojik ve jeoteknik ozellikleri degerlendirilerek yapilasma yoniinden saha; Yerlesime
Uygunluk degerlendirilmesinde tek kategori tanimlanmistir. Zemin 6zellikleri ve Egim
Agisindan degerlendirildiginde ve sahanin konumu goéz oniinde bulunduruldugunda,
inceleme alani sivilasmadan énlemli alan (0.A.1.1.) ve haritada tanimlamrken 6nlemli

alan (0.A.5.1) olarak tanimlanmaktadur.

Inceleme alaminda, arazi galismalari, miihendislik jeolojisi degerleri ve egim
haritalarindan faydalanilarak 1/1000 6lgekli hali hazir harita lizerinde islenmis ve
yerlesime uygunluk haritalar1 tretilmistir. inceleme alaninda yiizey sular i¢in drenaj

kanallari yapilmahdir.
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Yerlesime uygunluk egim jeoloji haritasi

3. PLAN KARARLARI

Manisa Ili toptanci hallerinin kapatilmasi sonucu yeni alanlarin bulunacak olmas;,
korunan hal tesislerinin de yeni alanlarda, yonetmelige uygun hale getirilmesi amaciyla
yeni alanlara ihtiyag duyulmasindan dolayi, Akhisar ilgesi, Medar Mah. 3094-3096 sayih

parsellerin bulundugu alanda imar plani degisikligi yapilmistir.

Yapilan imar Plam degisikliginde 3094 parseldeki park alam sabit kalirken rekreasyon
alan1 4052,822m2 olarak aktarilmistir. 3096 sayih parseldeki terminal alaninin kullanim
tiirii Toplu Isyerleri (Hal Yeri) olarak degistirilmistir. Yapilan plan degisikliginde hal
yeri alan1 30275,41 m2dir.

3096 parseldeki terminal alani olarak belirlenen alana giineyindeki otopark alanin dahil

edilerek yeterli bliytikliikte Hal alani elde etmek amaglanmistir
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Plan degisikligine iliskin mevcut ve éneri mekansal kullanim

degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

MEVCUT VE ONERI PLAN ALAN KULLANIMI DAGILIMI
KULLANIM TURU MEVCUT PLAN (M2) PLAN DEGISIKLIGI (M2)
PARK ALANI 3432,45 3432,45
REKREASYON ALANI 8865,85 8865,85
TOPLU i$ ALANI (HAL YERI) - 30275,41
TERMINAL OTOPARK 11318,855 -

Plan karari olarak belirlenen Toplu isyerleri: Biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari

isletmeler, ingsaat malzemesi, oto galeri, tarimsal lretim pazarlama, nakliyat ambari,
toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve
benzeri tesisler ile gevre saghgi yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer,
hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve
islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de

yer aldig1 alanlar olarak tanimlanmaktadir.

Yapilan ¢alisma 5216 sayili yasanin 7. Maddesi b ve t bentleri uyarinca hazirlanmis olup;
Mekansal Planlar Yapim yonetmeliginin 22. Maddesi 2. Fikrasi kapsaminda nazim imar

plani ve uygulama imar plani olarak ayni anda yapilmistir.
3.1 YAPILANMA KOSULLARI VE PLAN NOTLARI

Toplu igyeri (Hal alan) olarak belirlenene alanda, Kaks= 1.00 olarak belirlenmistir.
Yikseklik  konusunda, alandaki kullanimlarin  o6zelligine gore degiskenlik

gosterebileceginden avan projesine gore belirlenmesi uygun goriilmiistiir.

Oneri imar adasinin kuzey kismi Ankara devlet yoluna cepheli oldugundan 2918 sayili
trafik kanunu ve yonetmeligi uyarinca 25m yap1 yaklasma mesafesi belirlenmistir. imar
adasinin dogu cephesinde 10m diger cephelerinde ise 5m yap1 yaklasma mesafesi

belirlenmistir.

L ————____________________________ ]
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Hal alami belirlemesine yapilan imar plani degisikliginde asagidaki plan notlari

diizenlenmigtir.

PLAN NOTLARI

= Hal alaminin kendi i¢indeki hizmet sistemi geregi otopark ihtiyaci alan iginde
¢oziimlenecektir.
= 2918 say1li Trafik Kanunu ve yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

= 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

* Manisa Cevre ve Sehircilik il Midiirligiince 07.09.2015 tarihinde onaylanan
jeolojik etiit raporu hiikiimlerine uyulacaktir.

= Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayih imar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.

= Tesis yiiksekligi, tesisin 6zellikleri geregi avan projede belirlenecektir.

= Hal yeri iginde yer alacak kullanimlar arasinda is yerleri, idare binas, girig-gikis
kontrol kuliibesi, agirlik kontrol nitesi, ¢op toplama yeri, tuvalet, otopark ve bos
ambalaj depolama yeri vb. olabilir.

» Yapi yaklasma mesafesi iginde kalmak sarti ile taban alam kullanimi avan projede

belirlenebilir.
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