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MANISA ILI ULUCAMI VE CEVRESI TESCILLI YAPILAR KORUMA ALANI NAZIM ve UYGULAMA
IMAR PLANI

MANISA

ULUCAMI VE CEVRESINDEKI TESCILLI YAPILARIN
KORUMA ALANI
REVIZYON IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. KENT BUTUNUNE YONELIK ARASTIRMALAR

1.1. KENTIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Manisa kenti, il simirlarinin giineybati ucunda, izmir il sinirinda kurulmustur. Manisa ili
Ege Bolgesinde Gediz Havzasimin %73’liik boliimiinii kapsamaktadir. ilin yiizélgiimii
13.810 km2 olup, il sinir1 27° 08’ ve 29° 05" dogu boylamlariyla 38° 04' ve 39° 58' kuzey

enlemleri arasinda yer almaktadir.

Alana Ait Uydu Gériintiisi

Manisa il sinirlar yonetsel agidan doguda Usak’in Merkez ve Esme, Kiitahya’'nin Gediz ve
Simav, kuzeyde Balikesir'in merkez Sindirg), Savastepe ve Ivrindi, giineyde Aydin'in
Nazilli ve Kuyucak, giineydogudan Denizli'nin Buldan ve Giiney, giineybati ve batida
izmir'in Kiraz, Odemis, Bayindir, Kemalpasa, Bornova, Menemen, Bergama ve Kinik

ilgeleri ile gevrilidir.
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Dogal agidan ise il alani, kuzey ve kuzey dogudan Demirci Daglar ve uzantilari, dogudan
Kula-Gérdes-Usak platolari, giineyde Bozdag kiitlesi, batidan Spil Dagi, Yamanlar Dagi

uzantilari, Menemen Bogazi ve Yund Dagi’nin uzantilari ile kusatilmis durumdadir.

Manisa kent merkezinin izmir kent merkezine 36 km uzaklikta yer alirken, tilkenin
dogusunda yer alan Van kentine olan uzaklik ise 1768 km’dir. izmir’i istanbul’a baglayan
karayolu Manisa il sinirlarina giineyden girip, kuzeyde Balikesir sinirindan ¢ikmaktadir.

En yakin iligkisi hinterlandi ile karistig [zmir kent merkezi iledir.
1.2. DOGAL YAPI COGRAFYA

Manisa Il alaninin biiyiik béliimii Gediz Havzas! i¢inde yer almaktadir. Yalmzca, Soma ve
Kirkagag yoreleri ile Yund Dagi'nin batisinda kalan kesimler Ege Havzasi’'na girmektedir.
Turkiye'nin bat1 kesiminde, Ege Denizi'ne dik olarak uzanan dag siralari arasinda kalan il
topraklarinda, birbirinden kesin ¢izgilerle ayrilabilen ti¢ degisik yer yeryiizii sekli vardir.
Bunlar daghik ve sarp alanlar, tepelik ve dalgali alanlar, taban topraklar ve diizliiklerdir.
Daglik ve sarp alanlar, ilin dogu, giiney ve kuzeyinde dogu-bati yoniinde uzanan diizenli

siralar olusturur. Batiya gidildikge, yiikselti azalr, daglar dere ve ¢aylarla kesilir.

Manisa'da daglarin ovalar1 gevreleyen uzantilari tepelik ve dalgali kesimleri
yaratmaktadir. Genellikle neojen yasl, kireg ve ¢akilca zengin madenlerden olusan bu
kesimler genis alanlar kaplamaktadir. Tepelik ve dalgali kesimlerde buralardaki
maddelerin birbirleriyle baglantisi zayif oldugundan, ¢ok siddetli asinma vardir. Yan

dereler, ovalara zarar vererek, topraklarin verimsizlesmesine neden olmustur.

[ldeki taban topraklar ve diizliikler ise, Ill. Zaman'in sonlarinda ortaya ¢ikan tektonik
¢okiintii alanlarinin, 1V. Zaman'da akarsularin tasidigi maddelerle dolmasiyla
olusmustur. Yogun tarim yapilan bu yerler, Gediz Irmagi’nin yukar1 havzasinda, akarsu
boyunca dar bir serit halinde uzanir. Orta ve agagi havzada ise oldukga genis alanlar
kaplar. Genellikle dogu-bati yoniinde uzanmakla birlikte, yer yer kuzey-giiney
dogrultulu ovalar da vardir. Manisa il sinirlan1 iginde yeryiizii sekillerinin biitiin
bi¢imlerine rastlamak olasidir. Ancak, il alammin % 54.3’int kaplayan daglar

agirhktadir. Bunu % 27.8 ile platolar ve % 17.9 ile ovalar izler.

ey
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1.3. TOPOGRAFIK YAPISI

Manisa Kenti, Gediz Ovas’'nin giiney sinirinda, Spil Dagi’'min kuzey yamacinda
kurulmustur. Kentin demiryolu kuzeyinde kalan boliimi genellikle % 0-5 arasinda, diiz
sayllabilecek bir yapidadir. Demiryolu giineyinde kalan alanlarda egim Spil Dagi'na

yaklastik¢a artan bir egim yapisina sahiptir.
1.4. TOPRAK YAPISI

Manisa kenti, Spil Dag ile Gediz Ovasi’'nin birlestigi bolgede yer almaktadir. Kentin
giineyinde yer alan sirtlarda egimin basladig1 béliimlerde ormanhk alanlar yer alirken,
ovadaki béliimler basta bagcilik olmak lizere tarimsal amaglarla kullanilmaktadir. Ova
boliimiinde yer alan topraklarin yapisi incelendiginde, toprak yapisinin genel olarak II.
siif topraklardan olustugu goriilmektedir. Ovanin baz béliimlerinde toprak smift I
sinifa, baz1 bolgelerinde ise Ill. sinifa doniismektedir. Ova disinda kalan sirtlarda ise
toprak yapisi tarimsal agidan verimlilikten uzaklagarak, 1V, VII, ve VIII. sinifa kadar
diismektedir. Manisa kentinin merkezi ve gelisme alanlarinin tiimiine yakininin verimli
tarimsal topraklar tizerinde oldugu goriilmektedir.

1.5. IKLIM OZELLIiKLERI

Ege Bolgesi'nde ¢ok genis bir alan kaplayan Manisa il sinirlan iginde iki alt iklim tipi
gorulir. Yiiksek daglar ve platolar disinda il alaninda, karasal nitelikli Akdeniz iklimi
vardir. Yazlar ¢ok sicak ve kurak, kislar ise kiy1 seridine oranla daha soguk gegmektedir.
llin kuzey ve kuzeydogusunu kaplayan daglar ve platolarda i¢ Anadolu’'nun karasal
ikliminin etkileri goriilmektedir. Bu kesimlerde yazlar daha serin, kisla daha soguk
gecer. Buna karsilik yagiglarin aylara dagilimi daha diizenlidir.

MANISA YILLIK TOPLAM YAGIS
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Manisa kent merkezinde 6lgiilen ortalama sicaklik 16,8 derece olurken, merkezde en
soguk gegen aylar Ocak ve Subat, en sicak gegen aylar ise Haziran, Temmuz ve
Agustostur. Kent merkezinde Oolgiilen yillik ortalama yagis miktari746.7 mm’dir.
Merkezde yagislar, en ¢ok Aralik, en az Temmuz ve Agustos aylarinda diismektedir.

MANISA AYLIK YAGIS DAGILIMI
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Manisa’da yliksek basingl yerlerden algak basingh yerlere dogru hareket eden hava
kiitleleri, ilde gesitli yonlerden esen riizgarlar yaratmaktadir. ilin bati kesimleri diger
bolgelerine gore daha ¢ok riizgar almaktadir. Ortalama riizgar hizi 2.2 m/sn olan
Manisa’da, en hizh riizgar 41.2 m/sn ile gliney riizgarlaridir. Riizgarlar yazin ve kisin
cesitli yonlerden eser. En hizli riizgarlar giiney riizgarlari olmakla birlikte, egemen
riizgar yonii dogudur. Bu riizgarlar Gediz Vadisi aracihgiyla ichati Anadolu’dan batiya
dogru hareket ederek etkili soguklara neden olur. Yaz aylarinda batidan esen imbatin ise
serinletici bir etkisi vardir.

MANISA UZUN YILLAR
RUZGAR YONLERININ ESME SAYILARI
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il sinirlan iginde sicakligin 30 derece’nin iistiine ¢iktig tropik giinler sayisi 108.3,
sicakhigin O derece’nin altina distiigi gilinler sayisi ise 25.3’tiir. Manisa’da hava yilin
118.6 glinti a1k, 65.5 glinti kapali, 181.1 giinii bulutlu gegmektedir.
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1.6. KENTIN TARIHCESI

Manisa ve yodresinin tarih Oncesi ile ilgili pek bilgi yoktur. Salihli Sindel Kéyii'nde
bulunan Paleolitik Cag’a (Yontma Tas Devri) ait fosil ayak izleri yorede insan
topluluklarinin yasadigini kanitlayan ve yaklasik 26.000 yil Oncesine tarihlenen
buluntulardir. Kirkagag¢ Yortan Koyii'nde bulunan mezarlar ise, farkli bir mezar kiiltiru
olan Tung Devri'ne aittir.

Hermessos ve Kaikos ya da bugiinkii adiyla Gediz ve Bakirgay vadilerinde kurulmus olan
Tantalis (Manisa) ve Thyateira (Akhisar) bolgede bilinen ilk yerlesimlerdir.

Manisa’nin, Yunanistan'in Teselya Bolgesi'ndeki Pelion Dagi civarindan go¢ eden
Magnetler tarafindan kuruldugu tahmin edilmektedir. Bélge M.0. 1450-1200 yillarinda
Hititlerin etkisinde kalmistir. Kybele bereket tanrigasi kabartmasi yoredeki Hitit varligin
gostermektedir. M.0. 1200’lerde ise Lidyalilar gelmis ve Kizihrmak'a kadar biitiin Bati
Anadolu’ya egemen olmuslardir. Tarihte, devlet gilivencesinde ilk parayr basan Lidya
Kralligi'nin bagkenti buglinkii Sardes (Sart) sehriydi. Paktalos (Sart) Cayr’ndan ¢ikarilan
altin madeni ile tnliydi. Lidya Krallig giicti ve zenginligiyle tinlii son Kral Kreziis'lin
adiyla 6zdeslesmistir. Ancak M.0. 546 yilinda Persler tarafindan yikilmistir. irili ufakh
¢ok sayida tiimiilisiin yer aldigi Bintepeler Mevkii bu devri simgeleyen eserleri
barindirmaktadir.

Bolge; M.O. 546 yilindan M.0O. 334 yilina kadar Pers egemenliginde kalmistir. Sardes bu
dénemde de onemli bir ticaret merkezidir. M.0O. 334’de Trakya lizerinden Anadolu’ya
gecen Bilyiik Iskender, Pers ordularin1 yenerek Suriye’ye dogru ilerlemis ve Pers
egemenligine son vermistir. Biiyiik iskender’in M.0. 323 yilinda 6liimiinden sonra
satrapliklarin birbirleriyle miicadelesi M.0. 301 yilinda iskender imparatorlugu’nun
sonunu getirmistir.Bu déneme ait en onemli eser Sardes Orenyeri’ndeki Artemis
Tapinagr’dir.

Daha sonra Bolge Bergama Kralligi'min egemenligine girmistir. Bolgenin 6nemli
kentlerinden Philadelphia’ya (Alasehir) ismini donemin krallarindan II. Attalos
Philadelphos vermistir. Bergama Kralligi III. Attalos’un 6liimiinden sonra (M.0. 133),
vasiyeti lizerine Roma Imparatorlugu’nun yoénetimine devredilmistir. M.S. 17 yilinda
meydana gelen biiylik depremde bolgedeki Magnesia, Thyateira, Philadelphia ve Sardes
gibi biitiin yerlesimler biiyiik 6lgiide yikilmigsa da imparator Tiberius'un katkilariyla
yeniden insa edilmistir.

Roma déneminde bolgede tiretim ve ticaret canlanmis, Gediz ve Bakirgay vadilerinde
mevcut tarimsal iriinlere yeni gesitler eklenmistir. M.S. 395 yilinda Teodisius’un
imparatorlugu iki oglu arasinda pay etmesiyle Manisa ve gevresi Dogu Roma yani Bizans
imparatorlugu’nun sinirlari iginde kalmistir. Hiristiyanhgin batiya dogru yayilmasinda,
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Philadelphia, Sardes ve Thyateira kentlerinin 6nemli rolii olmustur. Magnesia da bu dini
ilk benimseyen kentlerden olmus sonra da énemli bir piskoposluk merkezi haline
gelmistir.

istanbul 1204 yilinda Latinler tarafindan isgal edilince imparatorluk merkezi iznik'e
tasginmigtir. Imparator lannes Ducas Vatatzes'in otuz yih askin bir siire oturmasi
sebebiyle Magnesia ekonomik, sosyal ve stratejik agidan Bati Anadolu’'nun en 6nemli
sehirlerinden biri haline gelmis ve imparatorluk merkezi gorevini Ustlenmistir.
imparator 1255 yilinda Manisa’da 6lmiis ve buraya gomiilmiisse de mezarinin yeri belli
degildir. Sardes, Philadelphia, Thyateira ve Magnesia Kalesi kalntilar1 Bizans
déneminden kalan kalintilardir. 1261 yihinda istanbul Latinlerden geri alininca Manisa
Onemini yitirmistir.

Manisa 1313 yihinin 25-26 Ekim’ine tekabiil eden Regaip Kandili gecesi Alpagi oglu
Saruhan Bey komutasindaki askerler tarafindan fethedilmis ve Saruhanogullar
Beyligi'nin merkezi haline getirilmistir. 1346 yilinda 6len Saruhan Bey’in tiirbesi sehrin
merkezindedir. Yerine 6nce oglu ilyas Bey, onun 6liimiiyle de ishak Celebi bey olmus ve
beyligin en ihtisamh dénemlerini yasatmistir. Ulu Camii ve Medresesi, Mevlevihane ve
Cukur Hamam gibi birgok eseri ishak Celebi sehre kazandirmistir. Tahminen 1390 yilina
dogru vefat etmis ve kendi yaptirdig tiirbesine gomiilmiistiir.

Manisa 1391 yilinda Yildirim Bayezid tarafindan Osmanl topraklarina katilmis, ancak
Ankara Savasi sonrasi Timur bolgeyi yeniden eski sahiplerine iade etmistir. 1412 yilinda
ise Celebi Mehmed kesin olarak Manisa’y1 Osmanl egemenligi altina sokmus ve Saruhan
Sancag adiyla idari bir birim haline getirmistir. Manisa 1437-1595 yillar1 arasinda
Osmanl sehzadelerinin saltanat tecriibesi kazandiklar1 6nemli siyasi merkezlerinden
biri haline gelmistir. Bu dénemde Il. Murad, Fatih Sultan Mehmet, Kanuni Sultan
Siileyman, 1I. Selim, IIl. Murad, IIl. Mehmet ve I. Mustafa gibi daha sonra Osmanh tahtina
da oturmus padisahlarin da igerisinde oldugu 16 sehzade Manisa’da sancakbeyligi
yapmislardir.

Bu donem zarfinda Manisa’da sehzadeler ve maiyyetlerindekiler cami, medrese, han,
hamam, imaret, ¢esme, hastane, koprii ve Kkiitiphane gibi birgok vakif eserleri
yaptirmiglardir. Bunlarin bir kismi glinimiize kadar ulasabilmistir. II. Murad’'in
yaptirmis oldugu basta Saray-1 Amire olmak lizere bir¢ok eser ise zamana yenik
dismiigtiir.

16. ylizyll sonlarina kadar genelde sakin olan Saruhan Sancagi’'nda bu tarihten sonra
biitiin Anadolu’da oldugu gibi eskiyalik hareketleri goriilmeye baslar. Yaklasik iki asir
devam eden eskiya, suhte (medrese 0grencisi) ve sipahilerin yagma ve talanlarindan
bolge bliylik zarar gérmiistiir. 18. ytizyilin ikinci yarisindan itibaren bélgeye hakim olan
Karaosmanogullari bu tiir hareketleri biiyiik 6l¢lide sona erdirmistir.
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Mondros Miitarekesi’'nin 7. maddesine dayanilarak 15 Mayis 1919’ da bélgede Yunan
isgali baslar. isgal sirasinda Manisa Merkezde Istihlis-1 Vatan, Cemiyet-i Miiderrisin,
Demirci'de Miidafa’a-i Hukdk-u Osmani, Gordes’de Hareket-i Milliye Teskilati,
Kirkagag’da Istihlas-1 Vatan, Kula’da Redd-i ilhak, Soma’da Miidafa’a-i Hukuk ve
Turgutlu’da Miidafa’a-i Huk(ik-u Osmani adli Cemiyetler kurularak Yunan isgaline karsi
miicadeleler verilmistir.

30 Agustos 1922’deki Dumlupinar Meydan Muharebesi'nin zaferle sonuglanmasi tizerin
Fahreddin Pasa komutasindaki kolordu izmir'e dogru ilerleyerek Yunan direnisini
kirmistir. izmir’e dogru kacan Yunanhlar ve yerli Rumlar kenti atese vermis, giinlerce
sliren yanginda tarihin Manisa’ya kazandirdig) biiytik kiiltiirel mirasin 6nemli bir kismi
yok olmustur. Yaklasik ii¢ yi1l Yunan isgalinde kalan sehir 8 Eylil 1922 tarihinde
kurtarilmistir.

1923’de Saruhan adiyla vilayet olan sehrin adi, 1927 yilinda Manisa olarak
degistirilmistir. Cumhuriyet doneminde yeniden imar goren Manisa, karayolu ve
demiryolu ulagimi bakimindan énemli bir noktadadir. Zirai, ticari ve sanayi agisindan da
tilkemizin gelismis illeri arasinda bulunmaktadir.

1.7. NUFUS YAPISI, KENTSEL NUFUS GELISIiMi

2000 y1linda yapilan niifus sayimi sonuglarina gore toplam niifus 1.260.169 kisi olarak
belirlenen Manisa ilinin tiimiinde, kentsel niifusun 714.760 kisi, kirsal niifusun 545.409
kisi oldugu belirlenmistir.

Manisa kent merkezinin 2000 yi1li sayim sonuglarina gore niifusu ise 214.345 kisi olarak
belirlenmistir.

1990 yili ile 2000 yilinda yapilan sayim sonuglar: karsilastirildiginda, Manisa il sinirlari
icerisinde kentsel niifus artis hiz1 % 19,11 olurken, kirsal niifus artis hiz1 %-3,36 olarak

gerceklesmistir.

1990 ve 2000 yili sonuglarinin karsilastirilmasi sonucunda Manisa kent merkezinde
yillik niifus artis iz % 29,91 olarak gergeklesmistir.

Manisa kent merkezi 2000 yili sayim sonuglarina gore, 214,345 kisi olan ntifusuyla,
Tiirkiye’deki il merkezlerinin niifus biiytkliigiine gore siralanmasinda 26. sirada yer
almistir.

1.8. NUFUS TAHMINLERI

Yiizolgimi 13.269 kmZ2olan Manisa ilinde kilometrekareye 102 insan diismektedir.

Manisa niifus yogunlugu 102 /km2'dir.
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Manisa 2014 niifusu, tahmini verilere gore 1.363.995.
Bu niifus verisi, eski yillarindaki niifus artis hizlarina goére tahmini hesaplanmistir.
Manisa 2014 resmi ntifus bilgileri 2015 yilinin basinda heniiz agiklanmamistir.

YILLARA GORE MANISA iLi NUFUSU
YIL ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU TOPLAM NUFUS
2013 | 682.097 677.366 1.359.463
2012 |673.7 672.462 1.346.162
2011 |671.361 668.713 1.340.074
2010 |714.064 665.42 1.379.484
2009 | 669.724 662.233 1.331.957
2008 |656.051 660.699 1.316.750
2007 |667.061 652.859 1.319.920

1.9. KENT BUTUNU PLANLAMA CALISMALARI

Bugiin yiiriirlikte olan Manisa Nazim Imar Plani, biitiinciil olarak 1989 yilinda
onaylanarak yiiriirlige girmistir. 1989 yili sonrasinda yapilan imar plani degisiklikleri
ve 2981-3290 sayili yasalar uyarinca yapilan islah imar planlarn ile plan biitliini
degisime ugramistir.

1998 y1li sonrasinda hazirlanan ve onaylanan revizyon imar planlariyla planin 6zellikle
kentsel gelisme alanlarini igeren bati boliimleri yenilenmisgtir.

Koruma Amagh Imar Plani Yapilan alanda 1989 yih sonrasinda biiyiik gapta bir
degisiklige gidilmemis, plan kismen uygulanmistir.
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2. PLANLAMA ALANINA YONELIK ARASTIRMALAR

Planlama alani, Manisa kent merkezi i¢inde kentin giiney sinirini olusturan yamaglarda
yer almaktadir. Planlama alani siniri, boélgede yer alan Tescilli Anitsal Kiiltiir
Varliklari'nin koruma alani sinirlari bir araya getirilerek olusturulmustur.

Planlama alaninin geneli dizensiz konut alanlarinda olusmaktadir. Spil Dagi'nin
baslangici niteligindeki alan topografik agidan oldukga egimlidir. Bu yap1 nedeniyle alan
icinde duizenli bir yapilasma ve diizenli bir ulasim diizeni bulunmamaktadir. Manisa
kentinin kale disindaki ilk yerlesim alanlarinda biri olan bu bdlgedeki yapilasmalar,
zaman icinde tiimiyle yenilinmis, geleneksel sivil mimarhk 6rnekleri, yanginlarin da
etkisiyle timiiyle tiikenmistir. Alan iginde cami, medrese, tiirbe, hamam, ve gesmeler
disinda geleneksel niteliklerini koruyan, tescilli yapiya rastlanmamaktadir.

2.1. ALANIN JEOLOJIK YAPISI

Manisa il genelinin jeolojik yapisini gosteren bilgilere gore ¢alisma yapilmistir.
Planlamaya esas kabul edilen Jeolojik etiitler ile planlama alanini ilgilendiren diger
galismalar asagida agiklanmistir.

2.1.1 ILLER BANKASI CALISMASI - 1987

Planlama alanini igine alan, 1989 onayli Manisa kent biitiinii imar planlarina esas
Jeolojik Etiit calismasi 21.07.1987 tarihinde iller Bankas1 Genel Miidiirliigii tarafindan
hazirlanmistir. S6z konusu jeolojik etiitte Manisa kenti genelinde ii¢ farkhh formasyon
belirlenmistir. Bunlardan ilki Alivyon alanlaridir. Bu alanlar, derelerle yiikseltilerden
siiriiklenen ve yataklanan ¢imentosuz ince ve kaba birimler olarak tanimlanmis ve
daglarin yamaglarina yakin yerlerde birikinti konileri ve moloz tipi birimler ve daha
iclere dogru ince malzemeli tipik aliivyon olarak belirlenmistir. Kentin son yillardaki
gelisme alanlarinin ¢ok biiyiik bolimii ova yoniinde s6z konusu alliivyon alanlar
lizerinde gergeklesmistir.

Hazirlanan raporda, Manisa genelinde goriilen diger bir formasyonun “Kretase yash
filisler” oldugu tahmin edilmistir. Bu birimlerin bir¢ok yerde killi sist, kumlu kil ve
cakiltasi (konglomera) birimlerden oldugu belirlenmistir. Kentin batisinda ve izmir yolu
gevresinde bu birimlere rastlanmistir.

Manisa genelinde rastlanan bir diger formasyon, planlama alaninin egimli boliimlerini
de icine alan, ofiolitik seridir. Bu seriye iliskin bolim raporda asagidaki sekilde
tanimlanmgtir.

“Bu birim genelde telofonik zonlarda dayk seklinde zuhar eder. inceleme alaninda bu
birim buyiik kiitle halinde ve yiiksek yerleri isgal etmistir. Bu birim biitiin sartlarda egim
yoniinde kayma istidadindadir. Sehrin kenari bu birimin yamacina yaslanmistir.
Kiitlenin eteklerinde yapilan yeni yolda ¢atlamalar meydana gelmistir. Catlak asagisinda
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bulunan evler tehdit altindadir. Bu konu sifahen ilgililerce anlatilmistir. Gezimiz
sirasinda zikredilen ¢atlaktan baska kiitlenin yamaglari muhtemel heyelan bélgesi
olarak belirlenmistir. EKli jeolojik haritada asgari etki alani taral olarak belirlenmistir.
Ayni zamanda konu Afet isleri Genel Miidiirligii'ne iletilmistir.”

Raporun sonug boliimiindeyse asagida yer alan 6nerilere yer verilmistir.
“Inceleme alaninda zemin yéniinden rastlanan jeolojik birimlerin durumu soyledir.

A-EKli jeolojik haritada Al ile isaretli yerler Aliivyonu gosterir. Bu birim ¢imentosuz,
gevsek zeminli birikinti konilerinden, kil, mil ve ¢akildan ibarettir. Bu birim tizerinde
ingaat yapmak isteniyorsa,

a- Zemin gerilim deneyleri yapilmali ve sonuglara gore bina tipleri segilmelidir.
b- Deprem yonetmeligi uygulanmalidir.

B-Ekli jeolojik haritada F ile gosterilen filisler zemin yoniinden sakincali olmasina
ragmen hafif kivamli ve tek kath ingaata uygundur. Gazino, Pazar veya parka agilmasi
gereken bu yerler istinad duvarlariyla takviye edilmelidir.

C-EKli jeolojik haritada X ile isaretli yerler ofiditik seriyi gosterir. Bu birimin kayma
istidadinda oldugu goriilmistiir. Bundan dolayi bu kiitlenin yamacinda bulunan evler ve
tehlikeli durumda olanlar1 ekli haritada tarah olarak gosterilmistir. Konu Afet isleri
Genel Midirligi'ne iletilmelidir. Bu serinin diger yamaglarinda bulunan yapilarin
kontrol altinda tutulmasi ve yeni iskana miisaade edilmemelidir.”

2.1.2 AFET iSLERi GENEL MUDURLUGU CALISMASI - 1993

Planlama alani iginde bir bdlgede yasanan kaya diismesi olaylr nedeniyle, Manisa
Bayindirlik ve iskan Miidiirliigii’'niin bagvurusu iizerine 1993 yilinda Afet isleri Genel

Miidirliigii'nce bir ¢galisma yapilmis ve konu incelenmis ve bir rapor hazirlanmigtir.

Bu rapor oncesinde 20.11.1992 tarihli bir baska raporla da konu incelenmis, raporda
“Ishakgelebi mahallesindeki kaya diismesi olayindan konutlarin etkilenmedigi, mahalli
imkanlarla kayalarin temizlenmesi veya yol kenarindaki istinad duvarinin 2 me’ye

ylikseltilmesi her kosulda ilave 6nlem olarak yeni agaglarin dikilmesi” 6nerilmistir.

Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 2.8.1993 tarihinde yapilan etiit, 16.12.1993
tarihinde raporlastirilmistir. Buna gore rapora ekli paftada gosterilen alanda yapilan
tespitlerde, kaya diismesi tehlikesinden bolgede yer alan 19 konutun etkilenebilecegi

belirlenmis ve s6z konusu alanin “afete maruz bolge” ilan edilmesi istenmistir.
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Raporun sonug ve 6neriler boliimiinde asagidaki 6neriler yer verilmistir.

“Manisa ili Merkez ilge, ishakgelebi Mahallesi’'ndeki kaya diismesi olay1 heyetimizce

incelenmis, inceleme sonucunda;

1- Kaya diismesi olayinda, 20.11.1992 giinii jeolojik etiit raporundan farkh bir durum
gbzlenmemis olup, raporda kaya diismesi olayinda Mevlana yolunun etkilendigi ifade
edilmektedir. Ancak heyetimizce yolu asmasi durumunda konutlar etkileyebilecegi

tespit edilmistir.
2- Bu durumda 19 konutun kaya diismesi olayindan etkilenebilecegi belirlenmisgtir.

3- Ekli imar planinda da goriilecegi tizere (20.M - IV.C paftasi) konutlar kagak, ruhsatsiz

yap1 kapsamindadir. Belediyesince ilgili kanunlar gergevesinde islem yapilmahdir.

4- Olay, 7269 sayil yasanin 1. Maddesince hazirlanan yénetmelik esaslarina gore genel

hayata etkisizdir.

5- 19 konut igin genel hayata etkisizlik oluru ve ekli plandaki alan igin “afete maruz

bolge” (yap1 ve ikamete yasaklanmis afet bolgesi) karari alinmahdir.”

2.2. ALANIN DOGAL YAPISI, TOPOGRAFYA

Planlama sinirlar1 igine giren alanlar, Spil Dagi’min eteklerinde, dag egiminin
baslangicinda yer almaktadir. Planlama alanindaki alanlar Manisa kent merkezine goére
daha st kotlardadir. Alanin en disiik kotu 85 metreyken, bu kot giineyde sirtlara

tirmandik¢a 260 metreye kadar ulagsmaktadir.

Planlama alaninin kent merkezine yakin olan kuzey boliimlerinde egim %5-10

civarindayken, egim giineye dogru artmaktadir ve % 40 oraninin tizerine ¢gikmaktadir.

2.3. MEKANSAL BELIRLEMELER
2.3.1 ARAZI KULLANIMI

Planlama oncesi arazi kullanim tespiti yapilan alan, tescilli anitsal kiltiir varhklarinin
koruma alanlar1 smirlarinin iginde kalan alanlar ile bunlar biitiinleyen yakin
gevresindeki alanlan igine almaktadir. Arazi kullanim tespitleri yapilirken, planlama

asamasinda karar biitiinliigi saglayabilmek amaciyla, koruma sinirlarina ve planlama
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sinir1 igine giren anitsal yapilara cephe veren alanlarda da tespitler yapilmis ve yapilan

tespitler paftalagtiriimistir.

Arastirmanin yapildig1 planlama alani sinirlari iginde hakim kullanim tiirti konuttur.
Konut alanlarinin disinda, alansal biitiinliik agisindan dikkate alinmasi gereken diger
kullanimlar belediye su deposu alani ve basta Ulucami olmak tlizere dini tesis alanlardir.

Ticaret kullanimi az sayida perakende ticaret kullanimindan olusmaktadir.

2.3.2 MULKIYET DOKUSU

Calisma alani sinirlan igerisinde yapilan miilkiyet dokusuna yonelik arastirmada tig
farkli doku belirlenmistir. Bunlarda ilki alanin kaleye yakin bolimlerinde, en Ust
kotlarda yer alan ve genellikle yapilasmaya uygun olmayan ve dolayisiyla boliinmeye
ugramamis biiylik kadastral parsellerdir. Bu alanlarda ortalama parsel biytkligi 2000

m2 dolayindadir.

ikinci farkh doku ise yukarida bahsedilen biiyiik parsellere komsu konumda ve daha alt
kotlarda yer alan yapilasmis bolgenin dokusudur. Bu doku, Ulucami’'nin batisindaki bir
boliimi ve dogusundaki bolimleri kapsamaktadir. Genellikle zaman iginde boéliinmelerle
ve yeni yapilagsmalarla kiiglilen parsellerden olusan doku iginde yollar oldukg¢a dar,
servis agisindan sorunludur. Bu bolgede yer alan parsellerin biiyiiklikleri genel olarak

100 m2’'nin altindadir.

Uglincii doku tiirii ise bolgede plansiz dénemden kalma yapilagsmalarin olusturdugu,
yukarida sozii edilen dokunun, onayh imar planmi Kkararlari dogrultusunda, imar
uygulamasi gormiis boliimlerinde var olan dokudur. Bu alanlarda var olan eski kadastral
doku bozulmus, plan kararlari uyarinca biiytik béliimii 100 m2 ile 300 m2 arasinda olan,

bitisik nizam yapilasmaya uygun, imar parselleri olusturulmustur.

2.3.3 YAPI YUKSEKLIKLERI

Calisma alami sinirlari igerisinde yapilan arastirmalarda, alan sinirlari igerisinde heniiz
imar planina uygun yapilasmanin olmadig tespit edilmistir. Calisma alanindaki yapilarin
biiyiik bir bolimiiniin tek kath yapilar oldugu, ¢ok az sayida da iki kath yapilarin oldugu

tespit edilmistir.
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2.3.4 YAPI KALITESI

Koruma amagh imar plani ¢aligmasi alani igindeki konut yapilari tizerinde yapilan “yapi
kalitesi” incelemelerinde, ¢alisma alam igerisindeki konut yapilarinin biiyiik bir
bolimiiniin geleneksel dokunun zaman iginde bozulmasiyla yogunlasmis, yap: kalitesi
bakimindan “kotii kalitedeki” yapilardan olusmaktadir. Alan igerisindeki konut
yapilarinin ¢ok az bir bolimiiniin de “orta kalitede” konut yapilari oldugu tespit
edilmigtir. Yapisal agidan iyi nitelikte konut yapisinin ¢alisma alani igerisinde olmadig

belirlenmistir.

2.3.5 YAPI SISTEMLERI

Koruma amagh imar plani ¢alismasi alaninda yap: sistemleri incelendiginde, Tescilli
anitsal yapilar disindaki biitiin yapilarin yap: sistemleri bakimindan “yigma yapilar”

oldugu tespit edilmistir.

2.3.6 TICARET ALANLARI

Planlama ¢aligsmasinin yapildigi bolge, kentin ticaret gelismesinden etkilenmemis konut
bolgelerindendir. Giinliik gereksinmeleri karsilamaya yonelik bir kag perakende ticaret

birimi disinda alan iginde ticaret kullanimina rastlanmamaktadir.
2.3.7 KENTSEL TEKNIK VE SOSYAL DONATI ALANLARI

Calisma alani igerisinde, cami 6niindeki kiiglik diizenlemeler disinda gereksinmeleri

karsilayacak diizeyde yesil alan dizenlemesi bulunmamaktadir.

Yapilan incelemelerde g¢alisma alani igerisinde sosyal donati alanin yeterli diizeyde
olmadig tespit edilmistir. Dini tesisler disinda, restore edilen Vakvak Tekkesi'nin
donistiiriilmesiyle elde edilmis olan bir ¢ocuk kiitiiphanesi bulunmaktadir. Ancak alan
siirinin bitisiginde, yakin bolgelerde sosyal donati alanlari bulunmaktadir. Ayrica
¢alisma alaninin kuzeyinde, kentsel teknik altyapi tesislerinden biri olan ve Manisa’nin

igme suyu gereksinimini karsilayan su depolari alanlari yer almaktadir.
2.3.7 SOKAK DOKUSU VE ULASIM

Alanda var olan kadastral yol dokusu, plan uygulamalari ve vyapilagsmalarla
geleneksellikten uzaklagmis, bozulmaya ugramistir. Yol dokusu incelendiginde, servis
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yeterligi olmayan dar kadastral yollarla, plana uygun agilmis imar yollarindan
olusmustur.

2.4. MEVCUT IMAR PLANI KARARLARI

2.4.1 1989 Yili Onayh imar Plam

Koruma amagh imar plam ¢alismasinin yapildig alan, Manisa Kenti’nin kale disinda ilk
yerlesimlerinin yapildig1 yerlerdendir. Alan iginde ¢ok sayida tescilli anitsal kiiltiir
varligi yer almaktadir. Koruma Kurulu'nun karar1 dogrultusunda sinir belirlemesi
yapilan koruma alam sinirlarinda, planlama ¢alismasi ve diizenlemeleri yapabilmek

amaciyla, oncelikle alandaki plan kararlarinin gézden gegirilmesine gerek duyulmustur.

Plan galismasinin yapildigi alan, anitsal kiltiir varhiklarinin ¢evresindeki koruma alanlan
sinirlari ile bu sinirlarin gevresinde, sinira cepheli alanlar ve plan biitiinligl agisindan
calismaya dahil edilmesinde yarar goriilen alanlardir. Calisma alaninin sahip oldugu
imar plan1 Manisa Kentinin 1989 yilinda onaylanarak yiiriirliige giren Revizyon Imar

Plant’dir.

1989 yili onayl uygulama imar plani
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imar plani kararlarina bakildiginda, ¢alisma alaninin kuzeyinden gegen yolun gevresinin
genel olarak konut alami olarak ve Ulucami etrafinin meydan olarak diizenlendigi
goriilmektedir. Alamin kuzeyinde kalan bolgenin ise genel olarak yesil alan olarak

diizenlendigi gorilmektedir.

2.4.2 Plan Degisiklikleri

Alanda ¢alisma 6ncesinde gegerli olan planlar Manisa Kentinin 1989 yilinda onaylanmis
olan Revizyon Imar Plan’'dir. Bu plan gegen yillar igerisinde ortaya ¢ikan
zorunluluklardan dolay: yer yer degisikliklere de ugramistir. Alan igerisinde yaganan en

onemli degisiklikler, kurul karar1 dogrultusunda gergeklestirilen degisikliklerdir.

Son olarak yiiriirlikte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani, Manisa Belediye
Meclisi'nin 18.08.2003 tarih, 106 sayili karariyla uygun goriilerek onaylanip; 12.05.2005
- 10.06.2005 tarihleri arasinda askiya ¢ikan “Manisa Ulucami ve Niobe Cevresindeki
Tescilli Anitsal Yapilarin Koruma Alani Koruma Amagh 1/1000 6lgekli Uygulama imar

Plan1” dir.

Ancak “Manisa Ulucami ve Niobe Cevresindeki Tescilli Anitsal Yapilarin Koruma Alan
Koruma Amagh 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani”na Celebi Mahallesi 53 ada 10, 19
ve 14 parseller; 55 ada 13, 32, 34, 36 ve 37 parseller; 59 ada 6 parsel; 60 ada 1 parsel;
619 ada 4 parsel; 766 ada 4, 6 ve 9 parseller; 769 ada 1, 2 ve 4 parseller tarafindan
acilan iptal davasi sonucunda 1.idare Mahkemesi'nin Gelebi Mahallesi 55 ada 37 parsel
icin 2012/757 Esas no, 2015/80 Karar no; Celebi Mahallesi 55 ada 32 parsel igin
2012/997 Esas no, 2015/82 Karar no; Gelebi Mahallesi 59 ada 6 parsel i¢in 2012/807
Esas no, 2015/83 Karar no; Gelebi Mahallesi 766 ada 4 parsel i¢in 2012/805 Esas no,
2015/84 Karar no; Gelebi Mahallesi 769 ada 2 parsel igin 2012/1084 Esas no, 2015/85
Karar no; Celebi Mahallesi 55 ada 36 parsel igin 2012/690 Esas no, 2015/86 Karar no;
Celebi Mahallesi 766 ada 6 parsel igin 2012/1042 Esas no, 2015/87 Karar no; Celebi
Mabhallesi 53 ada 10 parsel i¢in 2012/689 Esas no, 2015/88 Karar no; Celebi Mahallesi
60 ada 1 parsel icin 2013/355 Esas no, 2015/89 Karar no; Gelebi Mahallesi 766 ada 9
parsel igin 2012/820 Esas no, 2015/90 Karar no; Celebi Mahallesi 769 ada 4 parsel i¢in
2012/1041 Esas no, 2015/91 Karar no; Celebi Mahallesi 55 ada 13 parsel igin 2012/758
Esas no, 2015/92 Karar no; Gelebi Mahallesi 53 ada 19 parsel i¢in 2012/760 Esas no,

e
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2015/93 Karar no; Gelebi Mahallesi 53 ada 14 parsel i¢in 2012/761 Esas no, 2015/94
Karar no; Gelebi Mahallesi 55 ada 34 parsel igin 2012/693 Esas no, 2015/95 Karar no;
Celebi Mahallesi 619 ada 4 parsel i¢in 2012/694 Esas no, 2015/96 Karar no; Celebi
Mahallesi 769 ada 1 parsel igin 2013/431 Esas no, 2015/101 Karar no; ve 05.02.2015
tarihli karariyla; Manisa Belediye Meclisimin 18.08.2003 tarih, 106 sayili karariyla
uygun goriliip onaylanarak; 12.05.2005 - 10.06.2005 tarihleri arasinda askiya ¢ikan
“Manisa Ulucami ve Niobe Cevresindeki Tescilli Anitsal Yapilarin Koruma Alani Koruma

Amagh 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1” iptal edilmistir.

Mevcut durumda planlama galismasi yapilan alan plansizdir.

3 KURUL KARARLARI, TESCILLER VE ANITSAL VARLIKLAR

3.1 ALANA iLiSKiN ALINMIS KURUL KARARLARI VE TESCILLER

Manisa kent merkezine ve planlama alanina yonelik olarak getirilen ilk tescil kararlar
izmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 1988 yilinda
alinmistir. Kentte yapilan oldukg¢a genis bir tarama sonucunda, ¢ok sayidaki eser bu
kararla tescil edilmistir. Kentte var olan Sivil Mimarlik érnekleri, idari Yapilar, Tabiat
Varhklan, Dini ve Kiiltiirel Yapilar ayri bagliklar altinda gruplanarak tescil kararina

eklenmistir.

TC Kiiltiir Bakanhign izmir 1 Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varhklarimi Koruma Kurulu’nun

02.06.1988 tarih ve 348 sayi karar yazisinda;

Manisa ili, merkezinde bulunan korunmasi gerekli Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varhklar’nin ve Sit Alanlar’nin tesciline iliskin, Eski Eserler ve Miizeler Genel
Midurliigi, tespit Planlama ve Arsiv Dairesi Bagkanligi’nin 20.12.1987 giin ve 11968

sayih yazilarinin okundugu, eklerin incelendigi, yapilan goriisme sonunda;

Tescilli yapilarin orijinaline aykiri olarak sonradan yapilmis olan ilavelerin Manisa Miize
Midiirliigii elemanlarinca tespit edilerek liste halinde Kiiltiir Bakanhg: izmir I Numarah

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’na gotiiriilmesi,

Sit alani olarak tescil edilen alanlarda yapilasma kogullarinin Manisa Miize Mudiirligu

ve Kiiltiir Bakanhig izmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Kurulu Biiro

M
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Miidiirliigii elemanlarinca belirlenerek Kiiltiir Bakanhig izmir 1 Numaral Kiltir ve

Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’'na gétiiriilmesi,

Tescilli yapilar ¢evresinde ve korunmasi gerekli sit alanlarinda yapilacak her tiirlii insaat
istemi icin Kiltiir Bakanhgl izmir I Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma

Kurulu'nun izninin alinmasina, karar verildigi belirtilmistir.

ENVENTER ADI ADRESI PAFTA | ADA | PARSE | TRy
Ishak Celebi Mah. Darphan
21 Darphane Ulutepe Caddesi d 39 ) e
22 Vakvak Tekkesi | SeyitHocaMah.Ulutepe |} 355 | 7| pipgel
Caddesi
23 Gegnte (Val.wak Ulutepe Caddesi 7 359 7 Kiiltiirel
Cesmesi)
Seyit Hoca . .
24 Mescidi l;}l’gfegilggag":g 7 | 444 | 31 | Dinsel
(Tekkesi) p
[shak Celebi [shak Celebi Mah. .
5 Medresesi Ulutepe Caddesi ¥ o6 4 Rinsel
. ishak Celebi Mah. .
26 Ulu Camii Ulutepe Gaddesi 7 56 1 Dinsel
ishak Celebi ishak Celebi Mah. .
& Tiirbesi Ulutepe Caddesi / 56 4 —
ishak Celebi Mah. A
28 Cukur Hamam Ulutepe Caddesi 57 4 Kiiltiirel

Tescil Figleri

Yukarida verilen Kkararlarla tescil edilen kiiltiir ve tabiat varhklarina iligkin tescil

fislerinde yer alan bilgiler derlenerek asagida verilmistir.

Darphane
Envanter No:45.00.0(1.0) /21

Koruma Derecesi: Anitsal-I

Yaptiran:

Yapim tarihi: XIV. Yizyil
Mimari Cagi(Uslup): Beylikler Devri

Kitabe:

Genel Tanim: iki kath ve kubbeyle ortiilii, kargir bir binadir. Alt katin cephesi sivri
kemerli iki agiklik halindedir ve kesme tas kaplamahdir. Ust kat cephesi ise, tugla séveli
ve sivri kemerli bir sagir nis igine agilmis dikdoértgen pencerelidir. Cephe kesme tas

kaplamalari arasina ikiser tiger sirali yassi tuglalar yerlestirilmistir.
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Ayrintili Tanim: Moloz tas orgiilii ve kesme tas kaplamali yapinin st katina bati

yoniindeki tas basamakli bir merdiven ile ¢ikilir. Tiirk tiggenli bir kusak yardimiyla
tasinan kubbeyi disaridan kusatan bir kasnagi yoktur. Kare planh st katin kible
duvarinda bir mihrap veya ocak oldugu diisiintilebilecek biiytik bir nis ile iki tarafinda
yerden ytliksekte olan birer nisi vardir. Mimari ve dekoratif stislemenin olmadig tist kat
kuzey cephesindeki iki, dogu cephesindeki bir pencereden 1sik almaktadir. Zemin Kat,
egimli bir araziye insa edilmek zorunlulugundan dogmus, sivri tonoz o6rtiilli, yanyana iki
eyvan goruniimiindeki hacimlerden olusmustur.

Bugiinkii sahibi: Vakiflar Genel Mudrliigii

Bakimindan Sorumlu Olmasi Gereken Kurulus: Vakiflar Genel Midiirligi

Yapilan Onarimlar: 1965 yilinda Vakiflar Genel Miidiirliigii'nce yapinin biitiiniinde bir
onarim ¢alismasi yapilmistir.
Orijinal Kullanimi: Darphane

Bugiinkii Kullanimi: Kullanilmiyor
Onerilen Kullanimi: Halk Kitaphig

Vakvak TekKkesi:
Envanter N0:45.00.0(1.0) /22

Koruma Derecesi: Anitsal-I

Yaptiran:
Yapim tarihi: 1575 M: (983 H.)

Mimari Cag1(Uslup): Osmanl Devri

Kitabe: Var

Genel Tanim: Kesme tas ve tugla malzeme ile yapilmis, kare planh bir yapidir. igten
pandantif ge¢isli kubbe, distan sekizgen piramidal ¢ati ile 6rtiilmistiir. Dogu cephesinin
disariya dogru tasinti yapan portal blokunun ortasi sivri tonozlu derin bir nis halinde
olup, bu nisin yan duvarlarina mukarnas kavsarali birer mihrabiye oyulmustur. Basik
kemerli giris kapisinin lstiindeki mermer kitabedeki bozuk nesih yazilar alt alta iig
kartus i¢ini istiflemistir.

Ayrintih Tanim: Kesme tas bloklarin klasik yassi tuglalarla gevrelenerek veya kalin
derzler olusacak sekilde oriilmesi ile insa edilmis bir yapidir. Kare planh yapinin dogu
cephesine yapilmis olan tag-kapi, yapinin cephesinde 6ne dogru tasinti yapmis ve bu

tasintil blokun orta yeri sivri kemerli derin bir nis haline getirilmistir. Nisin yan

SELMA KISA PLANLAMA
selmakisaplanlama@gmail.com 19/42



MANISA ILI ULUCAMI VE CEVRESI TESCi‘LLI YAPILAR KORUMA ALANI NAZIM ve UYGULAMA
IMAR PLANI

duvarlarina birer mihrabiye nisi agilmistir. Tas soveli ve basik kemerli giris kapisinin
listiine li¢ kartus iginde verilmis nesih yazih mermer bir kitabe konulmustur. icten
pandaftif bingili kubbe, disaridan sekizgen piramidal bir c¢ati ile ortiilmistiir. Kubbe
etegi ve yap1 govdesinin sagaklari tugla kirpi sagaklar seklinde diizenlenmistir. Fakat
tag-kap1 blokunun st kenari profilli tas malzeme ile yapilmistir.

Yapinin iginde ve bati yoniindeki duvarinin sol késesine yakin bir yerinde, list kenari
Uggen formunda sagir bir nis goriliir. Bu nigin yapinin batisindaki iginde ili¢ sanduka

bulunan odaya agilan bir kapi oldugu ve sonradan oriilerek kapatildig anlasilmaktadir.

Buglinkii sahibi: Vakiflar Genel Midurliga

Bakimindan Sorumlu Olmasi Gereken Kurulus: Vakiflar Genel Midurligi

Yapilan Onarimlar:

Orijinal Kullanimi: Tekke

Bugiinkii Kullanimi: Cocuk Kiitiiphanesi

Onerilen Kullanim:: Kiitiiphane

Cesme
Envanter N0:45.00.0(1.0)/23

Koruma Derecesi:

Yaptiran:

Yapim tarihi:
Mimari Cagi(Uslup): Osmanh

Kitabe:

Genel Tanim: Vakvak Tekkesi hazire duvari igine yapilmis tugla 6rgiilii sagir nis halinde
bir ¢esmedir. Ayna tasi Ustliindeki bir delikten besik tonoz ortiilii hazne kismi
gorilmektedir. Cok tamir ve tadil edildiginden dolay1 siisleyici higbir elemani
kalmamigtir.

Avrintih Tanim:

Bugiinki sahibi:

Bakimindan Sorumlu Olmasi Gereken Kurulus: Belediye

Yapilan Onarimlar:

Orijinal Kullanimi: Cesme
Bugiinkii Kullanimi: Kullanilmiyor

Onerilen Kullanimi: Cesme
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Seyyid Hoca Mescidi (Tekkesi)
Envanter No:45.00.0(1.0)/24

Koruma Derecesi: Anitsal-]

Yaptiran: Seyyid Hoca

Yapim tarihi:

Mimari Cag(Uslup): Osmanl

Kitabe:

Genel Tanim: Kaba yonu tas ve tugla malzeme ile 6riilmiis, sekizgen tanburlu kubbesinin
Ustll alaturka kiremit ile kaplanmistir. Bati yoniindeki, yikilmig fakat kalan sivri kemer
izlerinden iki bolimlii ve kubbe ortiilii, son cemaat yerine benzer yan hacimlarin oldugu
anlasilmaktadir.

Ayrintili Tanim: Kaba yonu tas, devsirme mermer ve klasik tuglalarla insa edilmis

yapinin bati cephesinde bir mekan oldugu fakat yikildigi, kalan sivri kemer izlerinden
anlagilir. Bu mekanin kuzey duvarinin bir agiklik olmaksizin devam ettigi, buna mukabil
kuzey tarafinin sivri kemer agiklikli oldugu anlagilir. Bu mekanin esit buytkliikteki iki
kubbe ile ortiilii oldugu da yine izlerden bellidir. Bati1 cephesinin sol tarafindaki kiiglik
sivri kemerli kapidan kare planli ana mekana girilir. Sekizgen tambur ve tromp birgilere
oturan biiylikge bir kubbe ile ortiiliidiir.

Buglinkii sahibi:

Bakimindan Sorumlu Olmasi Gereken Kurulus:

Yapilan Onarimlar:

Orijinal Kullanimi: Tekke

Bugiinki Kullanimi: Depo

Onerilen Kullanimi: Mescit

ishak Celebi Medresesi
Envanter No:45.00.0(1.0) /25

Koruma Derecesi: Anitsal-I

Yaptiran: ishak Celebi

Yapan: Emet Bin Osman

Yapim tarihi: H.780 M.1378

Mimari Cagi(Uslup): Beylikler Devri

Kitabe: Var
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Genel Tanim: Ulu Cami’nin bat1 cephesi bitisik olarak kaba yonu tas malzeme ile inga
edilmis agik avlulu bir medresedir.

Ayrintih Tanim: Kuzey cephesinin ortasindaki bir portal ile kare planh giris mahalline
girilir. Kareye yakin avluya agilan bu mekanin sag ve sol tarafindaki enine dikdortgen
planli mekanlar ikiser kathidir. Bu iki katlilik bati yoniindeki ii¢ 6grenci hiicresinde de
devam eder. Portal ile aym eksen lizerinde bulunan ana eyvan avlu zemininden ytiksekte
olup sivri tonoz ile értiilmugtir. Ana eyvanin iki yaninda bulunan biytik hacimlar
diizgiin bir plan gostermezler. Medresenin cami avlusu ile miisterek olan duvarina agilan
ikinci bir kap1 cami ile baglantiy1 saglamistir. Sivri tonozlu bir eyvan karakterindeki
mekanin igine agilmis olan bu kapinin hemen bitisiginde cami ve medresenin banisi olan
ishak Celebi’ye ait tiirbe yer alr.

Bugiinkii sahibi: Vakiflar Genel Midurligi

Bakimindan Sorumlu Olmasi Gereken Kurulus: Vakiflar Genel Mudiirligi

Yapilan Onarimlar:

Orijinal Kullanimi: Medrese

Bugiinkii Kullanimi: Yatili Kuran Kursu

Onerilen Kullanimi: Ogrenci Yurdu

Ulu Camii
Envanter N0:45.00.0(1.0)/26

Koruma Derecesi: Anitsal-I

Yaptiran: ishak Celebi
Yapan: Emet Bin Osman
Yapim tarihi: H.768 M.1366

Mimari Cagi(Uslup): Beylikler Devri

Kitabe: Var

Genel Tanim: Anitsal bir portal ile girilen siitunlu avludan sonra esasharim kismina
gecilir. ibadet mekaninda altisi serbest, ikisi mihrap duvarinda yer alan sekiz ayak
lizerine oturan kubbe genis bir orta mekan yaratir. Yan sahinlar siitunlarla iki sira haline
getirilmigtir. Hakiki kiindekari tipinde ahgsap oyma mimberi vardir.

Ayrintih Tanim: Kareye yakin bir alanin iki esit pargaya boliinmesi ile meydana gelen

hacimdan kuzeydeki bolim avlu, gliney taraftaki harim (cami) olarak diizenlenmistir.

Enine dikdortgen bir plana sahip ibadet kismi mihrap 6niindeki sekizgen ayak sistemine
M
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oturan ve Beylikler Devri i¢in biiylik sayilan bir kubbe ile ortlilmiistiir. Avlunun
kuzeybati kosesindeki minaresi firuze, patlican moru ve sari renkli sirh tuglalarla
orilmiistiir. Avluya istiridye motifli kavsarasi olan kuzey yoniindeki bir portal ile
girilmekte, dogu yonilindeki portal ise bugiin kullanilmamaktadir. Cami duvari yiiksekligi
ile avlu duvar yiiksekliginin ayni olmasi da cami+avlu birlesiminin Klasik Osmanh
minaresine 6rnek olan bir prototip olarak deger kazanir.

Bugiinkii sahibi: Vakiflar Genel Miidiirltigi

Bakimindan Sorumlu Olmasi Gereken Kurulus: Vakiflar Genel Midirligi

Yapilan Onarimlar:

Orijinal Kullanimi: Cami

Bugiinkii Kullanimi: Cami

Onerilen Kullanimi: Cami

ishak Celebi Tiirbesi

Envanter No0:45.00.0(1.0)/27

Koruma Derecesi: Anitsal-|

Yaptiran: Ishak Celebi

Yapan: Emet Bin Osman

Yapim tarihi: H.780 M.1378

Mimari Cag(Uslup): Beylikler Devri

Kitabe: Var

Genel Tamim: Cami ile Medrese’nin miisterek duvarinin ortasinda medresenin bir
hiicresi goriiniimiinde olan dikdoértgen planli hacim Ishak Celebi'nin Tiirbesi olarak
diizenlenmistir. Bu hacmin isti kubbe ile 6rtiilmiis kubbeden arta kalan hacim pargasi
da sivri tonoz ile kapanmistir. Tlirbenin kapisi kuzeyde olup, siitunceleri digiimli stitun
denilen mermer devsirme stitunludur.

Ayrintili Tanim:

Bugilinki sahibi: Vakiflar Genel Midiirligi

Bakimindan Sorumlu Olmasi Gereken Kurulus: Vakiflar Genel Midirlugi

Yapilan Onarimlar:

Orijinal Kullanimi: Tirbe

Bugiinki Kullanimi: Tirbe
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Onerilen Kullanimi: Tiirbe

Cukur Hamam
Envanter N0:45.00.0(1.0)/28

Koruma Derecesi: Anitsal-I

Yaptiran: ishak Celebi (?)

Yapan:

Yapim tarihi: XIV. ytizyl

Mimari Cagi(Uslup): Beylikler Devri

Kitabe: Yok

Genel Tamim: Dort eyvanh, merkezi kubbeli hamam tipinin bir 6rnegidir. Kare planh ve
kubbe ortiili camekan’in i¢ duvar kenarlarina yiiksek tas sekiler yapilmistir. Tonoz
ortiilii sogukluk bolimiinden kubbeli ihkhik kismina gegilir. Iikhk kisminin dogusu, dort
eyvanh ve halvetli sicaklik kismidir. Merkezi kubbenin altina rastlayan yerdeki gobek
tas1 ve kurnalar1 yok edilmistir.

Gozlemler: Hamamin kiilham yikilmis iistiine gecekondu nitelikli evler yapilmigtir. Ust
orti yer yer yikilmig, mermer malzemenin gogu sokiilerek yerinden ahnmistir.

Ayrintili Tamim: Moloz tas orgi ile insa edilmis hamamin camekan boéliimiine bati

yoniindeki 6zelliklerini kaybetmis bir kapidan girilir. Tromp bingilerin kullanildigr bir
kubbe ile ortiilmiis olan camekanin duvar kenarlar bir basamakla ¢ikilabilen tas sekiler
halindedir. Sekilerde soyunanlarin gamasir bohgalarini koymalar: igin yapilmig sivri
kemerli nisler saglam durumdadir. Yakin zamana kadar oldugu séylenen sadirvanin
bugiin sadece yeri bellidir. Kuzey yonitindeki kigiik bir kapidan sivri tonoz oértili
“sogukluk” denebilecek kiigiik bir mekana gegilir. Ana duvarla ikiye boliinmis olan
soguklugun sol (bat1) tarafi hela olarak diizenlenmistir. Hamam yap: kiitlesinin kuzey-
bat1 kosesi, camekandan biraz daha kiigik, liggen bingi gegisli bir kubbe ile ortilmis
“Uhkhk” bolimidir. Ihkhgin g tarafi, dinlenmek i¢in disar1 ¢ikanlarin oturmalarina
mahsus tas sekillere gevrilmistir. Camekan, 1liklik ve sogukluk arasinda kalan kiiglik
kubbeli hacim da usturalik (tirashk) bolimi olmalidir. Iikligin dogu yoniindeki dort
eyvanh sicakhk bolimi ¢ok harap olmustur. Gobek tasi sokiilmiis, kurnalari ahnmus,
taban dosemeleri yer yer kaldinlmistir. Besik tonozlu eyvanlarin aralarinda kalan
halvetlerin istii kubbe ile ortiilmiistiir. Gliney yoniindeki halvetlerin ve eyvanin
bitisigindeki su haznesi olduk¢a saglam bir durumdadir, fakat kilham yikilmig
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oldugundan ve iistiine gecekondular insa edildiginden, kiilhanin ocag toprak altinda
kalmstir.
Bugiinkii sahibi: Vakiflar Genel Midurligu
Bakimindan Sorumlu Olmasi Gereken Kurulus: Vakiflar Genel Miidirligi

Yapilan Onarimlar:

Orijinal Kullanimi: Hamam

Bugiinkii Kullanimi: Kullanilmiyor

Onerilen Kullanimi: Hamam

Planlama alanim ilgilendiren ikinci tescil icerikli Kurul Karari, 1998 yilhinda, izmir II
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kurulu tarafindan alinmisgtir. Bu kararla
kent icinde degisik bolgelerde yer alan 13 adet ¢inar agacindan 7’sinin Anit Agag olarak

tescil edilmesine karar verilmistir.

TC Kiiltiir Bakanhgi Izmir 1l Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kurulu'nun

11.03.1998 tarih ve 7539 say1 karar vazisinda;

Manisa ili, Merkez ilgede tespit edilip tescili onerilen ¢inar agaglari ile ilgili tescil
fislerinin gonderildigine iliskin Manisa Valiligi Il Kiltir Madirligi'nin 19.01.1998 giin
ve 721-123 sayili yazsisi ve yazi eki Manisa Miize Midiirliigii'niin raporu ve ekleri

incelendigi, yapilan goriisme sonunda;

Manisa ili, merkez ilgede bulunan ve tespiti yapilip tescili 6nerilen 13 adet ¢inar
agacindan 7 adedinin 2863 ve 3386 sayill yasalar uyarinca ekli tescil fisleri

dogrultusunda Anit Agag olarak tescil edilmesine (olumlu), karar verildigi, belirtilmistir.

Cinar Agaci

Envarter No:45.00.0(1.0)/111
ishakgelebi Mahallesi, Ulu Cami yaninda
Cinar Agaci

Envarter No:45.00.0(1.0)/115
ishakgelebi Mahallesi, Ulu Cami parkinda

Planlama alanini ilgilendiren 3. Kurul Karar1 da 1998 tarihlidir. izmir I Numarali Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan alinmis olan kararla, bir adet mescit ve

iki adet ¢esmenin tescil karari alinirken, planlama alanini olusturan bélgede yer alan
Pt e e e S et o S S S ST S RS o e e )
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anit eser olarak tescilli yapilarin koruma alanlarinin sinirlarinin  belirlenmesi

yapimistir.

TC Kiiltiir Bakanhg izmir Il Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun

15.07.1998 tarih ve 7917 sayi karar yvazisinda;

Manisa ili, Merkez ilgesinde, Ulutepe Mahallesi, Ulu Cami ve Ulu Cami gevresinde yer
alan anit eserlerin, Kiiltir Bakanhg izmir Il Numarah Kiiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu’'nun 30.04.1998 giin ve 6728 sayili karar1 geregi koruma alanlarinin
belirlenmesi istemine iliskin, Manisa Belediye Baskanligi, imar igleri Mudiirligi’niin
15.08.1997 giin ve 927-H sayili ve 07.07.1998 giin ve 2053 sayili yazilar ile yerinde
yapilan inceleme sonrasi hazirlanan 15.07.1998 tarihli raporun okundugu, eklerin

incelendigi, yapilan goriismeler sonunda;

e Manisa ili, Merkez ilgesinde, Ulutepe Mahallesi, Ulu Cami ve Ulu Cami gevresinde
yer alan anit eser olarak tescilli yapilarin Kiiltiir Bakanligi izmir 1 Numarali
Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 30.04.1998 giin ve 6728 sayili
karar1 dogrultusunda, ekli paftada sinirlar: belirlenen koruma alanlarinin uygun
olduguna (olumlu),

e Belirlenen koruma alanlari ve ¢evresinde kentsel tasarim dlgeginde Koruma Plani
yapilmasina, Koruma Plani Yapilip, kurulumuzca onaylanincaya kadar her tirli
peyzaj ve yapilanma uygulamalarinda Koruma Kurulu izninin alinmasina,

e Koruma Alani iginde kalan Giilgiin Hatun Mescidi (Dere Cami) ile 10 pafta, eski 79
ada, 3 parsel ile 10 pafta, eski 81 ada, 9 parsel lizerinde yer alan iki adet gesmenin
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlir varhg niteligi tasimasi nedeniyle 2863 ve
3386 sayili yasalar kapsaminda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak

tescil edilmesine karar verildigi belirtilmistir.

Planlama alanini ilgilendiren 4. Kurul Karari 2000 yilinda alinmistir. Bu Kkararla,
belediyenin istegi dogrultusunda, 1998 yilinda belirlenmis olan koruma alanlarinin

smirlarinda kiigiik degisikliklere gidilmistir.

TC Kiiltiir Bakanhg izmir 11 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kurulu’nun

13.12.2000 tarih ve 9737 savi karar vazisinda;
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Manisa ili, Merkez ilgesinde, Ulutepe Mahallesi, Ulu Cami ve Ulu Cami gevresinde yer
alan tescilli anit eserlerin koruma alanlar1 15.07.1998 giin ve 7917 sayili Koruma Kurulu
karari ile belirlenmis olup, koruma alanm sinirlarinin 1464 ve 1469 nolu yapi adalarini
bolmesinden dolayr bazi sikintilar yasanmasi nedeniyle koruma alani sinirlarinin
yeniden gozden gegirilmesi isteminin iletildigi, Manisa Belediyesi Imar Isleri
Midirligi'nin 31.10.2000 giin ve 2347 sayili yazisinin okundugu, eklerin incelendigi,

yapilan goriismeler sonunda;

Manisa [li, Merkez ilgesinde, Ulutepe Mahallesi, Ulu Cami ve Ulu Cami gevresinde yer
alan, tescilli anit eserlerinin koruma alani sinirlarinin, belediyesinin istemi de dikkate
alinarak, ekli paftalarda diizeltildigi sekli ile yeniden diizenlenmesine karar verildigi

belirtilmistir.

Planlama alanini ilgilendiren bir baska karar 2001 yi1linda ahnmistir. Bu karar, dogrudan
planlama alaninin igine iliskin olmasa da alanin giiney sinirini olusturan bolgenin dogal

sit ve arkeolojik sit alani olarak tescil edilmesine yonelik oldugundan asagiya ahnmistir.

TC Kiiltiir Bakanligi izmir Il Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kurulu’nun

14.02.2001 tarih ve 9828 sayi karar yazisinda;

Manisa ili, Merkez Spil dagi, Toptepe Mevkiinde bulunan, ekli 1/5000 6lgekli paftada
isaretli alanin I. Derece Dogal Sit Alani olarak tescilinin devamina ve I. Derece Arkeolojik
Sit Alani olarak tescil edilmesine iliskin Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Yiiksek
Kurulu'nun 01.10.1998 giin ve 629 sayili tavsiye karari, Kurul Miidiirliigi uzmanlarinca

hazirlanan 14.02.2001 tarihli raporun okundugu, yapilan goriismeler sonunda;

Manisa ili, Merkez Spil Dagi, Toptepe Mevkiinde bulunan, ekli 1/5000 6l¢ekli paftada
isaretli alanin I. Derece Dogal Sit Alani olarak tescilinin devamina ve 1. Derece Arkeolojik
Sit Alam1 olarak tescil edilmesinin Kiiltiir ve Tabiat Varlklarini Koruma Yiiksek
Kurulu'nun 01.10.1998 giin ve 629 sayili tavsiye karar1 dogrultusunda uygun olduguna

(olumlu), karar verildigi belirtilmistir.

3.2 ANITSAL KULTUR VARLIKLARI

Tarihin ilk ¢aglarindan bu yana yerlesim yeri olan Manisa kentinde degisik donemlerde
yapilmis ¢ok sayida yapi, zamanla yikilmis ve yok olmustur. Yapilarin, 6zellikle konut
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yapilarinin biiylik béliimiinden bugiline ulasamamasinin temel nedeni kentin yasamis
oldugu deprem ve yanginlardir.

Kamusal kullanima agik, tas vb. materyal kullanilarak iiretilmis olan, yanginda fazla
etkilenmeyen yapilardan bir kismi giiniimiize kadar ulasabilmistir. Glinlimiize kadar
ulasan ve planlama alani sinirlari iginde kalan yapilarin az bir bolimi Beylik Donemi
Manisasi’'ndan, digerleri ise Osmanli Donemi Manisasi’'ndan kalmadir.

3.2.1. PLANLAMA ALANI iCINDEKi ANITSAL KULTUR VARLIKLARI

Planlama alani sinirlari iginde kalan ve ilgili kurumlarca tescil karari alinmis olan Anitsal
Kiiltiir Varhklarina iligkin liste ile tiirleri, bulunduklar: yerler, 6zellikleri ve bugtinkii
durumlarina iliskin bilgiler tescil asamasinda verilen envarter numarasina goére asagida

verilmistir.
ENVANTE ADI ADRESI PAFTA | ADA PARSE TURU
RNO: L
ishak Celebi Mah. Darphan
21 Darphane Ulutepe Caddesi / >9 e
22 Vakvak Tekkesi | ScvitHocaMah.Ulutepe | - o | 350 | 7 | pipgel
Caddesi
23 Gesme (Val-wak Ulutepe Caddesi 7 359 7 Kiilttirel
Cesmesi)
Seyit Hoca Mescidi ishak Celebi Mah. :
24 (Tekkesi) Ulutepe Caddesi / a4 31 DnE
Ishak Celebi ishak Celebi Mah. .
28 Medresesi Ulutepe Caddesi 4 26 & Dinsel
. ishak Celebi Mah. ,
26 Ulu Camii Ulutepe Caddesi 7 56 1 Dinsel
Ishak Celebi ishak Celebi Mah. .
‘e Tiirbesi Ulutepe Caddesi d - . Bl
Ishak Celebi Mah. e
28 Cukur Hamam Hliugepe Caflilesi 57 4 Kiiltiirel

Darphane(Envanter no:21)

Yap1 Ishak Celebi Mahallesi’nde, Kiilbas1 Sokagi’'ndadir. Darphanenin kitabesi yoktur.
Ancak Saruhanogullari déneminde yapildigi bilinmektedir. Yap: iginde birgok sikke
bulunmustur. Bulunan bu sikkelere ve iist katindaki kubbeye ge¢is elemanlarina gore
yapi tarihlenebilmektedir. ilyas Bey’in H. 764 /M. 1362 tarihli basilmis bir sikkesi vardir.

Sonucta yapi 1362 tarihinden 6nce inga edilmigtir.

Yapinin onarim tarihleri belli degildir. Yalniz 1965’de Vakiflar Genel Mudiirligi

tarafindan eyvan ve duvarlar restore edilmistir.
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Darphane, zeminin topografik yapisina uygun olarak iki kath insa edilmistir. Birinci kat;
gliney-kuzey dogrultusunda, dikdértgen planli, yan yana iki eyvanhdir. Eyvanlarin tizeri
sivri besik tonoz ortiliddr.

ikinci kat; kare planli izeri kubbe ile értiiliidiir. Kubbeye koselerde yer alan ii¢ pargal
tiggenlerle gegilir. I¢ mekani, kuzeye agilan sivri kemerli, ¢gokertme alinlikh dikdortgen
kasal1 iki pencere daha vardir. Gliney duvarin ekseninde, dikd6rtgen bir ocak nisi ile iki
yaninda dikddrtgen birer nig bulunur. Giris bati duvarin késesindedir.

Distan iki kath bir goriiniise sahip olan yapi, egimli bir zemin tzerine kuruldugu igin
birinci kati, kuzey cephesi hari¢ toprak altinda kalmistir. ikinci kata kuzeybati
kosesindeki merdivenlerle ¢ikilarak dikdortgen bir kapidan girilir. Kuzey cephe harig,
cepheler masif gorinislidir. Yarim Kiire bi¢imli tugla kubbenin dis izolasyonu
yapilmamistir.

I¢ ve disinda siisleme olmayan yapinin, kuzey cephesinin alt kismi kesme tas, ist kismi
ile bati duvarin kuzey kosesi, iki sira tugla bir sira kesme tas ile bir-iki dik tugla
duzenlidir. Taglarin dikey kenarlarina, yer yer yedi sekiz yatay tugla dizileri getirilmistir.
ikinci kattaki tugla dizileri arasinda kalin derzlere rastlamir. Yapinin diger duvarlar
moloz tas, tonoz ve kubbe tugladan yapilmistir.

Darphanenin 1965’lerdeki restorasyonu sirasinda yapilan hafriyatta, alt Kkattaki
eyvanlarin batisinda bir eyvan daha ortaya ¢ikartilmistir. Bu eyvan kalintisi, bugiin tst
kata ¢ikis merdiveninin altinda kalmistir. Bu da yapinin orijinalinde daha biyik
oldugunun gostergesidir. Alt katin li¢ eyvanli oldugunu diisiindiigiimiizde, tst kattaki
kubbeli mekanin 6niinde boyuna (kuzey-giiney dogrultusunda) dikdortgen planli, tizeri
besik tonoz ortiili bir hazirlik veya son cemaat gibi bir mekanin varligi tahmin
edilmektedir.

Yapinin tiiri hakkinda farkh disiinceler ileri siiriilmistiir. C. Ulugay ve [ Gékgen’e gore,
darphane; A. Arel’e gore, kosk; N. Kokli'ye gore ise mihrap bozularak ocak yapildiysa,
zaviye veya tekke olabilecegi belirtilmektedir. H. Acun’a gore ise, alt ve list katlar
arasinda baglanti olmamasi, késk veya tarikat yapisi olarak kullanimini zorlastiracaktir.
Yapiin sehir disinda olmamasi da kiigiik bir av koskii olma olasiligini da ortadan
kaldirmaktadir. Yap: sehir iginde bir koésk igin kiigiiktiir. Bedesten ve Arastalarin dis
duvarlarinda alt kattaki eyvanlarin benzeri diikkanlara rastlanmasi yapinin darphane
veya herhangi bir diikkkanin imalathanesi olarak kullanildigini géstermektedir.

Darphane, 1362 tarihinden Onceye tarihlenmektedir. Saruhan Bey ve Yedikizlar
Tiirbeleri ile Cukur ve Dere Hamamlarinin baz1 kubbelerine ge¢is elemani, yapinin st
kattaki kubbesinin gecis elemanina benzemektedir. Bu durum tarihlendirmeyi dogrular
niteliktedir.
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Vakvak Tekkesi(Envanter no:22)

Adakale Mahallesi, Ulutepe caddesi ile Okul Sokagi'nin kosede yer alan yap, Seyyit Hoca
Tekkesi karsisindadir.

Yapi giris kapisi tizerindeki kitabesine gore H.983 / M.1575’e tarihlendirilebilmektedir.
Kitabesine gore Tiirbe olarak yapilan yapi, Karlizade Seyh Siileyman Efendi’'nin tekkesi
ve tlirbesi olarak kullaniimigtir.

Kaynaklarda bu yapinin batisina bitisik, bugiin olmayan ahsap bir odanin varligindan
soz edilmektedir. 4.40 X 4.40 metre Glglisiinde, yakin zamana kadar mevcut bulunan,
tiirbe olarak bilinen ii¢ kabirli bu oda, tekke 1965-1966 y1llarinda onarilirken yikilmis ve
mezarda kaldirilmistir.

Yap1 01.08.1967 tarihinden bu yana Cocuk Kiitliphanesi olarak kullanilmaktadir.

Yapi, kare planl ve iizeri kubbeyle ortiilidiir. Kubbeye pandantiflerle gegirilir. Yapinin
bati ve giiney duvarindaki pencerenin iki yaninda eksene simetrik bir nis yer alir.

i¢ mekani, dogu (giris) duvari harig, kuzey ve batiya agilan (giiney duvarindaki sonradan
kapatilmis), dikdortgen alt pencere ile batida iki, diger yonlere birer list pencere ve
kasnaktaki sekiz pencere aydinlatir.

Yapinin dogusundaki sivri kemerde bir eyvan yer alir. Eyvanin eksenine, yuvarlak
kemerli bir kapr agilmistir. Yap1 toprak seviyesinden ¢ok asagida kalmistir. Etrafini
kii¢iik bir avlu sarar.

Kubbe  tlizeri  oluklu  kiremitlerle = kapatilmistir.  Duvarlar  pencerelerle
hareketlendirilmistir. Dikdortgen alt pencerelerin iizerinde sivri hafifletme kemeri
bulunur. Yapinin dogusunda bir eyvan vardir. Eyvan i¢ine yuvarlak bir kapi agilmistir.
Kapi tizerinde dikdortgen bir kitabe ile onunda lizerinde bir pencere yer almaktadir.

Yapinin i¢ ve disinda siisleme yoktur. Yapi, almasik duvar teknigi ile bir sira kesme tas,
iki sira tugladan yapilmistir. Taslar ikiser dik tuglayla cercevelenmistir. Kubbe tugladan,
kapi lentosu beyaz mermerdendir.

Vakvak TekKesi Cesmesi(Envanter no:23)

Cesme Ulutepe Caddesi lizerinde, Vakvak Tekkesi'nin alt duvarinda yer almaktadir.
Vakva Tekkesi 1575 tarihinde yapildigindan, gerek duvar teknigi ve gerekse bigim ve
oranlari bakimindan bu tarihlere yakin bir dénemde yapilmis oldugu tahmin
edilmektedir.

Duvara iyice yapistirilan ¢esme, sivri kemer nigli ve sagakhdir. Olugu tamamen topraga
gomiilmustiir. Kemer karni ¢okertilerek su deposunun kapagi yerlestirilmistir. Ayna tasi
da dikdortgen seklinde gokertilmistir.
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Cesme kemerinin oturdugu ayaklar ayna tasinin yarisina kadar kesme tas, lizeri tas ve
tugla karisimi, kemer ise tugladan yapilmistir.

Cesme halen kullanilir durumdadir.
Seyyid Hoca Mescidi(TekKesi)(ibrahim Seydi Zaviyesi)(Envanter no:24)

Tekke, Ishak Celebi Mahallesi, Ulutepe Caddesi lizerinde yer almaktadir. Yapinin kitabesi
yoktur. Kadirhane ismiyle de anilan zaviye, Saruhanogullari devri sahsiyetlerinden
ibrahim Seydi tarafindan XIV.yy.1n ikinci yarisinda yaptirilmistir.

Zaviyenin, H.970/M.1562-1563 tarihli bir vesika ile H:1013/1604-1605 tarihli onarim
icin kesfi vardir. Son tarihli kesifte, misafirhanenin gatisi, ahirin tavani ve kapisi, helasi
ve zaviyedar olacak hanenin oniindeki sofasi, harap olup tamire ihtiya¢ duydugu
belirtilmistir.

Eski kayitlardan, tekkesi, tiirbesi, ahirlari ve misafirhanesi olan kiilliyenin yalmz tekkesi
ayakta kalmigtir. Onunda son cemaat yeri, kap1 ve penceresi ile yer yer duvarlari
yikilmistir. Tekkenin glineyinde ge¢miste tiirbenin oldugu, tiirbede kendisi, esi ve
kizinin gémiilii oldugu tahmin edilmektedir.

Tekke kare planh lizeri kubbeyle ortilidiir. Kubbeye sivri tromplarla gegilir. Cephede
eksende yer alan mihrap, yedigen govdeli, koseleri pahlanmis nis seklindedir. Nisin
kavsarasi dort sira mukamas dizilidir. Minberi yoktur. igeri kuzeybati kosedeki kapidan
girilir. Harimi, Kuzeyde iki, batida kapatilmig bir dortgen alt pencere ile dogu ve kuzey
duvardaki mazgal iki list pencere aydinlatmaktadir.

Harimin batisinda, bugiin st ortiisii ve duvarlari yikilmis bir son cemaat béliimu yer
alir. Son cemaat yerinin iki bolimlii ve lzeri kubbeyle ortiilii oldugu bilinmektedir.
Uzerinin kubbeyle ortiili oldugu, kuzeybati ve giineybati duvar iist késelerindeki
pandantif kalintilarindan anlasiimaktadir. Kubbeler, kuzeybatidaki “L” ve ortadaki kare
kesitli ayak ile giiney cepheyi kapatan duvar tlizerine oturur. Giineydeki duvarin
ekseninde besgen bir mihrap nisi bulunur. Yapimin kuzey ve batisindaki bosluk bir
duvarla gevrilerek avlu olusturulmustur.

Tekke, kare planl, sekizgen kasnakli kubbelidir. Kubbeyi ¢eviren kasnakta pencere
yoktur. Bir sira kirpi sagag1 vardir. Son cemaat yerinin giiney duvarinin bir pargasi harig,
tamamen yikilmistir. Kuzeybatidaki giris, dikdortgen seklindedir. Uzerinde tuglayla
orilmiis sivri bosaltma kemeri ve ortasinda da kitabe yeri bulunur.

Yapinin i¢ ve disinda siisleme yoktur. Yalmz kubbe iginde bitkisel siislemeli kalem isi
izlerine rastlanir. Duvarlarda moloz tas, koselerde kesme tas kullamilmistir. Kubbe
kasnaginda ise, kesme taslar iki sira tugla ile gergevelenmistir. Kubbe ve kapi hafifletme
kemeri tugladan yapilmistir.
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Son cemaat yerinin mihrap ekseninde (kuzeyde) yer almayisi, alisilagelmis bir uygulama
degildir. Kuzey tarafta yer almamasinin nedeni, kuzey cephenin, yapidan 1-2 metre
kadar sonra aniden gukurlagarak son cemaat kurulugsuna uygun olmayisidir.

ishak Celebi Kiilliyesi
ishak Celebi Medresesi(Ulucami Medresesi)(Envanter no:25)

Ulu Cami kiilliyesine dahil olan yapi, caminin bati duvarina bitisiktir. Kitabe metnine
gore medrese H.780/M.1378 tarihinde Saruhanoglu ishak Celebi tarafindan, mimar
Emet bin Osman’a yaptirilmistir. Caminin onarimlari sirasinda medresenin de onarilmis
olmasi olasidir.

Bugiin 6grenci yurdu olarak kullanilan medrese, agik avlulu, iki kath ve tek(giris ve
camiye gecis eyvani harig) eyvanhdir. ikinci kat medresenin kuzey ve batisinda uzanir.

Alt kat; kareye yakin dikdortgen planl, revaksiz avlu etrafina siralanan hiicrelerden
olusur. Avlunun dogusunda hiicre yoktur. Onun yerine tiirbe getirilmistir. Bu sekliyle
medrese asimetrik bir plan gosterir. Giineyde giris ekseni lizerinde ana eyvan ve ana
eyvanin iki yaninda, dogu taraftaki daha biiylik olmak tizere birer oda bulunur. Ana
eyvan, dikdértgen planh ve sivri kemer alinhiklidir. Uzeri sivri besik tonoz ortilidiir.
Gliney duvarin ekseninde, dikdortgen bir mihrap nisi vardir. Ana eyvanin dogusundaki
biiyiik oda, kare planl, lizeri giiney-kuzey uzantisinda besik tonozla ortiilidiir. Oda
zemininin altinda, cami, medrese ve Cukur Hamam'’a ait oldugu sdylenen su tesisatinin
bulundugu séylenmektedir. Kiglik dershane olarak kullanilan bu odanin yiiksekligi
eyvan yiiksekligi kadardir. Eyvanin batisindaki kiigiik oda ise iki katlidir. Uzerini besik
tonoz oOrter. Birinci kat, giineydogu dis kosesi pahlanmis dikdortgen planhdir. Burasi
sonradan tuvalet haline getirilmistir.

Medresenin bati kolunda, dogu bati1 yoniinde uzanan tii¢ hiicre siralanir. Hiicreler
dikdortgen planly, lizeri ayni yonde sivri besik tonoz ortulidiir.

Medresenin kuzey kolu iizerinde ise bes hiicre yer almaktadir. Hiicreler, ana eyvanla
ayni eksen lizerinde yer alan giris eyvaninin iki yanindadir. Eyvanin dogusundaki, girigin
yanindaki ilk hiicrede ikinci kata ¢ikis1 saglayan merdiven bulunur. Hiicreler dikdértgen
lizerleri, dogrultularina paralel sivri besik tonoz ortiiliidir.

Medresenin dogu Kolunu tiirbe odasi ve cami ile baglantiy1 saglayan koridor isgal eder.
Tiirbe bu koridora agilir. Koridorun medrese avlusuna bakan yiiziindeki iki siitun
Uzerine oturan sivri kemer yer almaktadir.

Medrese distan, agik avlulu kareye yakin dikdortgen planh goriiliir. Yapinin kuzey duvari
disindaki duvarlar sagirdir. Medresenin glineyinde bulunan kaya kiitlesine gore giiney
duvar sekil almistir. Ana eyvan disa dogru tasmistir. Giineybat1 kése kaya nedeniyle
pahlanmigtir. Kuzey duvar, ana giris ve tag kapinin iki yaninda yer alan sivri kemerli
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nisler igerisindeki gesmelerle hareketlendirilmistir. Tag kapi, caminin portaline ¢ok
benzer. Beden duvarlarindan hafifce disa tasmis, ince uzun sivri kemerli bir nis
seklindedir. Bu nis i¢ine dikdortgen bir gatal kapi agilmistir. Kap1 tizerinde, ikinci kat
hticresini aydinlatan bir pencere yer almaktadir.

Medresenin i¢ ve disinda silisleme yoktur. Yalmz sagaklarda yer alan iki sira Kirpi
dislerle, kuzeydogu giris kapisinin medrese avlusuna bakan kosesindeki devsirme,
burmali govdeli iki siitun dikkati ¢cekmektedir.

Yapida, kesme tas, moloz tas, tugla ve devsirme malzeme kullaniimistir. Kesme tas;
duvar koselerinde, eyvan kemerinde ve tag kapida, moloz tas; yapinin tiim duvarlarinda,
tugla; kemer ve ortii sisteminde, devsirme malzeme ise; siitun ve siitun baghklarinda
kullanilmistir.

Medresenin dogu kanadini olusturan tiirbenin, sonradan doniistiiriilerek olustugu
tahmin edilmektedir. Medrese, Manisa’da yapilan ilk ve biiyiik medrese olmasi
bakimindan 6nem tagimaktadir.

Ulu Camii (Envanter no:26)

Cami, avlusunun kuzeye acilan tag¢ kapisi alinliginda, ¢ tarafi serit seklinde ¢eviren
kitabesine gore H.768/M.1368 tarihinde Saruhan Bey'in oglu ishak Celebi tarafindan

yaptiriimistir.

Bizans Imparatoru Yuanni veya Jan Dukas’in 1222 tarihinde, bugiinkii caminin yerine bir
kilise yaptirdig1 soOylenirken, yapidaki ¢ok sayidaki devsirme malzeme de burada
camiden once bir kilise veya antik bir yapinin olabileceginin gostergesi olarak kabul
edilmektedir.

h.1081/M.1669-1670 tarihinde, cami, medrese ve tiirbe; H.1099/M.1687-1688 ve
H.1101/M.1689-1690 tarihlerinde minarenin serefeden yukari kismi ¢atladigindan
minare onarildi. Ayrica, 1952-1968 tarihleri arasinda, Vakiflar Genel Miidurliigi'nce tim
yap1 kompleksi tekrar onarildi.

Bugiin ibadete agik olan cami, dikdortgen planli, mihrap 6nii kubbeli ve desteklerle yedi
boéliime ayrilmistir.

Harim avluya li¢ kap ile agilir. Mihrap ekseninde orta kapi ile onun iki yaninda simetrik
bir sekilde yer alan birer yan kapi vardir. Orta kapi hafifce digar1 tagkinhk yaparak tag
kapt gorunimiini almistir. Ug kapr da dikdértgen seklindedir. Orta kapinin tam
karsisinda, kubbeli mekani vurgulayan nerviirlii kemer yer alir.

I¢ mekani, doguda iki, batida tiirbeye agilan bir, kuzeyde dort tane dikdortgen alt
pencere ile onlarla ayni eksende, sivri kemerli list pencereler (dogudakiler dikdortgen
seklindedir) aydinlatir. Yalniz kuzeyde (st pencere sayisi artar. Dag tarafina baktigi i¢in
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gliney cephede hi¢ pencere yoktur. Harim ¢ok béliintiilii oldugu i¢in pencereler ig
mekani yeterince aydinlatamamaktadir.

Mihrap, yarim yarim silindir gévdeli nis seklindedir. iki kosesindeki gémme siitunlarin
lizerinde Kkiigiik girlant motifleriyle siisli baghklar yer alir. Mihrap nisinin orijinal
olmadigi belli olmaktadir.

Harimin kuzeyindeki avlu, plan bakimindan i¢ mekanin tekrari gibidir. Yalmz eni biraz
daha biiytiktiir. Ayrica harimdeki kubbeli mekanin yerine tekabiil eden kismin iizeri agik
birakilmigtir. Avlunun dogu ve bati tarafi gift, kuzey tarafi revaklidir. Giineyde revak
yoktur. Avludaki revaklar, ibadet mekanindaki sahanlarin devami gibidir.

Avlu ortasinda, giris ve mihrap ekseni tizerinde sadirvan yer alir. Avluda tiimii devsirme
baslikli, 10 tane tek, 4 tane birbirine bitisik ¢ift siitun vardir. Dogu ve bati duvarlara
acilan kapilarin, duvarlar zayiflattigl disiincesiyle, kap1 onlerine gelen siitunlar gift
tutulmustur. Siitunlar birbirine sivri kemerler ve gergi kirisleriyle baghdir.

Avluda kuzeyde bes, doguda ¢ alt pencere yer alir. Avlunun disa agilan ti¢ kapisi vardir.
Dogu ve bati kapisi eksenden biraz giineye kaymigtir. Bati kapisi medrese ile avluyu
birbirine baglar. Kuzey ve bati kapisi tag kapi goriiniisiindedir. Kuzey tag kapisi, avluya
derin, sivri kemerli bir nis seklinde agihr. Nisin batisinda duvarin i¢ tarafindaki
merdivenlerle avlunun lizerine, oradan da minareye ¢ikilr.

Yapinin giiney cephe tamamen diiz duvar seklindedir. Yalniz mihrap tizerine rastlayan
yerde, duvar yiizeyinde, sivri hafifletme kemeri goriilmektedir.

Dogu cephede, eksenden kuzeye kaymis ta¢ kapi dikkat ¢eker. Kapi dikdortgen bir
cergeve igine alinmis, sivri kemerli bir nis seklindedir. Nisin igine dikdértgen bir pencere
acilmistir. Kapi Uzerinde, sivri hafifletme kemeri ve dikdoértgen bir pencere bulunur.
Kap1 6ntindeki merdiven ve seki yikilmistir. Kapinin kuzey yaninda iki alt pencereyle, list
eksenlerinde birer pencere yer alir. Tag kapinin glineyinde ise iki alt pencereyle dort list
pencere bulunmaktadir.

Kuzey cephede, eksende, avlu duvarindan yukari ve 6ne tasan, ince uzun dikdortgen
seklinde bir tag kapi yer alir. Kiiglik eyvanimsi goriiniisteki tag kapi igine, basik yuvarlak
kemerli bir kapi agilmistir. Kapinin iki yaninda, sivri kemerli birer nis yer alir. Kapinin
ontinde alti basamakli bir merdiven ve merdivenin bati késesinde tas oluklu, yerden 8-
10 cm kadar yiikseklikte bir ¢esme bulunmaktadir. Tag kapinin iki yaninda alth Ustli
ikiser dikdortgen pencere vardir. Bu pencerelerden baska, tag kapi kemerinin kogeligine
rastlayan yerin duvar ylizeyinde iki kiigiik dikdoértgen pencere daha vardir. Bunlardan
kapinin batisindaki, duvarda izi kalacak sekilde kapatilmistir.

Eskiden, avluya giris tag kapisinin kosesinde yuvarlak bir kaide lizerine oturan, dort
situnlu baldaken goriiniislii bir saat kulesinin yer aldig bilinmektedir. Agirlikla ¢alisan
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saatin kadransiz oldugu ve saatin kag oldugu c¢an vurusuyla gosterdigi bilinmektedir.
Tahminen 1600’lerde yapilan saat Cumhuriyet donemine kadar ¢alismistir.

Minare medresenin kuzeydogu duvari ile avlunun bati duvari arasindadir. Yiiksek kare
kaide lizerine oturan, sekizgen topuklu, yuvarlak govdeli, sirli tuglahdir. Petek govdeden
biraz daha incedir. Kiilah1 1974’teki firtinada yikilmistir. Eskiden soganbasi seklinde
kiilahli haldedir.

Camide, tas, tugla, ¢ini, mozaik, ahsap ve kalem isi olmak lizere bes tiir siislemeye
rastlanmaktadir.

Caminin yapiminda moloz tas, kesme tas, tugla ve devsirme malzeme kullanilmistir.
Moloz tas yapinin duvarlarinda, kesme tas duvar koselerinde, tag kapilarda ve ana
kubbeyi tasiyan harimdeki ayaklarda kullanmilmistir. Tugla ise kemerlerde, tonozlarda,
kubbe ve minare goévdesinde; devsirme malzeme de harim ve avludaki siitun ve
basliklari ile yer yer de duvarlarda kullanilmigtir.

Ulu Cami; mihrap 6nii kubbesiyle 6nemli bir yenilik getirmesine karsin, kubbeli mekanin
disinda kalan boliimler, geleneksel ¢ok destekli cami plan tipinin devami sayilmaktadir.
Ulu Cami, Beylikler Dénemi’'nde, revakli ortasi sadirvanli, avlu diizeninin ilk uygulandigi
yap1 olmasi bakimindan da 6nemlidir.

ishak Celebi Tiirbesi (Envanter no:27)

Tiirbe Ulu Cami (ishak Celebi) Kiilliyesi iginde, Medresenin dogu kanadinda, caminin
batisindadir. Tirbe Medresenin bir odasi iken H.790/M.1388’de Saruhanoglu
Muzaffereddin Ishak Celebi'nin &liimii lizerine bu odamin veya odalarin tiirbeye
donistiiriilmis oldugu tahmin edilmektedir.

Tiirbe tarihi bilinen ilk onarimini cami ve medrese ile birlikte H.1081/M.1669-1670’de
ve H.1101/M.1689-1690 tarihlerinde geg¢irmistir. Son olarak 1952-1968 tarihleri
arasinda Vakiflar Genel Miidiirliigii tarafindan cami ve medrese ile birlikte onarilmigtir.

Turbe, giiney-kuzey dogrultusunda dikdértgen planhdir. Ust 6rtiisii sivri bir aski
kemerde ikiye bollinmistiir. Boylece ortaya ¢ikan glineydeki birinci kisim kare planh ve
tizeri kubbeyle értiiliidiir. ikinci kisim dikdértgen planh sivri besik tonoz ortiilidiir.
Yapinin iginde kitabesiz dért mezar vardir. Bu mezarlardan biiyiik olan ishak Celebi’ye,
digerleri de karisi ve gocuklarina aittir.

ic mekani, dogu ve bati duvarlarina agilmis alt pencerelerle, bu pencerelerin
eksenlerinde yer alan birer list pencere aydinlatir. Dogudaki alt pencerelerden birisi
cami harimine digeri, avlusuna agilir. Tiirbeye kuzeydeki kapidan girilir. Kapi 6niinde
dista li¢ basamakli bir merdiven yer alir.
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Tirbe digtan, giiney tarafi medrese odasina, dogu tarafi camiye bitisiktir. Tiirbe distan
hi¢ belli olmaz. Yalniz bati ve kuzey cephesi agiktir. Enine dikdortgen planh tek kubbeli
yapinin kubbesi sekizgen kasnaklidir.

Bati cephede altta eksene simetrik sivri kemerli iki pencere ile onlarin ekseninde bir st
pencere yer alir. Kuzey cephe, cami avlusu ile medrese avlusunu birbirine baglayan
eyvanimsi koridora agihir. Eksende dikdortgen bir kapir bulunur. Kapinin iki yaninda,
govdesi digiumli, devsirme dortli siitun demeti bulunur. Kap: lentosu tizerinde bir
Ayet-i Kerime ile onun lizerinde kare bir kitabe boslugu yer almaktadir.

Tiirbenin duvar1 moloz tastan, duvar koseleri ve bati duvar1 kesme tastan, kubbe ve
tonoz tugladan orilmistiir. Kapi lentosu ve yanindaki iki siitun devsirmedir.

Cukur (ishak Celebi) Hamam (Envanter no:28)

Ulu Cami (ishak Celebi) Kiilliyesine dahil olan yapi, caminin 50 metre dogusunda ve
onun dogu bati ekseninden batiya kaymis durumdadir. Zemin farkhiligindan dolayi biraz
asagida kalmistir. Cami 1366, Mevlevihane 1363 ve Medrese 1378'de yapildigindan,
hamamin da bu tarihler arasinda yapildigi tahmin edilmektedir.

Hamamin H. 1075/M.1664 ve H. 1081/M. 1670 tarihli iki tamir kesfi vardir. Hassa
mimarlarindan Aglhyanu usta tarafindan yapilan kesifte, duvarlar, kubbesi, kiilhani,
camlary, ig halvetlerin 5 adet kapisi ve kiilhan kapisinin iki adet od tasinin tamire muhtag
oldugu belirlenmistir. Ayrica H.1214/M.1799 tarihli onarima iliskin bir baska evrakta,
onarima gereksinimi olan yerleri onartmak kaydiyla, 12 yilligina Hac1 Enis Zade Elhac
Ali’ye kiraya verilecegi belirtilmektedir.

Bugiin duvarlari, kubbeleri, kiilhan ve kapilar1 yikik olan hamam, S. Eyice’nin hamam
tipolojisinden, “Hagvari Dort Eyvanli ve Koése Hiicreli” plan tipine girmektedir. Dort
eyvan semaly, ortasi sekizgen gobek tash ve tizeri biiyiik bir kism1 y1ikik kubbeyle ortila
mekanin, koseleri pahlanarak halvet hiicrelerine giris saglanmistir.

Eyvanlar, kare planh tizeri sivri besik tonoz ortiilii ve sivri kemer alinlikhdir. Halvetler
kare planly, lizerleri kubbeyle ortiilidiir. Kuzeybati halveti kuzey-giiney dogrultusunda
ikiye boliinerek, 80-90 cm. yliksekliginde bir havuz olusturulmustur. Bu havuza yandan
iki basamakli merdivenle g¢ikilir. Sicakligin giiney eyvaninin arkasinda, boydan boya
uzanan bir su haznesi bulunur. Hazne, enine dikdortgen planl, tizeri sivri besik tonoz
ortiilidiir. Iginde kazanin oturdugu yuvarlak boslugu durmaktadir. Dogu duvar: yikiktir.

Ihkhk sicakhigin bati tarafindadir. Kare planl, lizeri kubbe ile ortiiliidir. Ihikhigin g
tarafini, 70-80 cm. yiikseklikte bir set gevreler. Kuzey ve bati duvar ekseninde
dikdortgen bir nis yer alir. Mekanin kuzeydogusundan sicakligin bati eyvanina ve
gineyinden tirashga gegilir. Trashk kare planli, tizeri yikik bir kubbeyle ortilidiir.
Ihkhigin glineybati kosesinde, soyunmalik ile baglantisini saglayan bir mekan
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bulunmaktadir. Bu mekan kareye yakin dikdértgen planl, iizeri sivri besik tonoz
ortilidir. Kuzeybati kosesi bir havuz haline getirilmistir.

Sicakligin glineybatisinda soyunma mekani bulunur. Sogukluk, kare planli, kare planh
tizeri kubbeyle ortiilidiir. Mekanin etrafini iki kademeli bir set ¢evirir. Bu setin birincisi
ikincisinin merdiven gorevini goriir. Sogukluk batida eksendeki kapiyla disa agihr.
Girigin kuzey ve bat1 duvar harig, dogu ve gliney duvarinda altisar, batisinda iki tane
olmak lizere toplam ondoért nis yer alir. Elbiselerin konuldugu yer olarak kullanilan bu
nisler, dikdértgen planli sivri kemerlidir.

Hamamin digtan irili ufakl ii¢ biiyiik, bes kiigiik kubbeli bir gériiniimii vardir. Dogu ve
bati tarafi toprak egimli zemine yaslanmistir. Bati cephesi, kuzeyden giineye dogru
kademeli bir sekilde batiya cikinti yapar. Kuzey cephe iki kademelidir. Sicakhigin
kuzeybati kosesi pahlanmistir. Ayrica sicakh@in kuzey-giiney ekseninde kiilhan bacasi
ylkselir. Soguklugun duvari giineye 4-5 metre kadar tagsmistir. Yap: egimli bir arazi
tzerine kuruldugundan sogukluk mekani diger mekanlara nazaran biraz biraz yukarida
kalmis ve en biiyiik kubbeye sahiptir. Sogukluga kenarlari yikilmis ince uzun dikdortgen
bir kapidan girilir. Kapinin 6niinde, tugladan yapilmis, 90-100 cm. ¢apinda sehre dogru
inen bir su kiinki gegmektedir.

Yapinin i¢ ve diginda siisleme yoktur. Hamamin duvarlari moloz tas ve tugladan, duvar
koseleri yer yer kesme tastan, kemer ve kubbeler tugladan érillmiistiir.

4 DEGERLENDIRME SENTEZ VE PLANLAMA KARARLARI

4.1. GENEL DEGERLENDIRME VE iMAR PLANI DEGiSiKLiGI

Planlama alanina iligkin genel degerlendirme iki ayri bashik altinda ele alinacaktir.
Bunlardan ilki Fiziksel Yapiya iliskin degerlendirme, ikincisi ise alandaki toplumsal ve
ekonomik yapiya iliskin degerlendirmedir. ilk boliimde alanin ge¢misteki ve bugiinkii
fiziksel yapisina, gériiniimiine iliskin degerlendirmeler yer alirken, ikinci béliimde bu
alanda yagayan niifusa iligkin tespitlere ve degerlendirmelere yer verilecektir.

4.1.1. Fiziksel Yap1 Degerlendirmesi

Koruma Amagh Imar Plam ¢alismasinin yapildig alan, Manisa Kenti'nin kale disindaki
ilk yerlesim alanlarindandir. Cok sayida anitsal kiiltiir varhgim bir alanda bulunduran
bolgede, bu yapilarin gevresindeki konut alanlarinda kentsel doku zaman iginde
bozulmus, bélgedeki geleneksel yapilar kentin gegirdigi yanginlarda yok olmustur.

Alan zaman iginde plansiz gelisen, topografik yapisi nedeniyle de onemli servis
zorluklan yagayan bir konut alanina doniigsmiistiir. Eski dokuya oranla, zaman iginde
daha yogunlagmis olan bdlgede, sonraki yilarda plana gére baslayan, bitisik nizam
yapilagsmalar bu yogunlasmay1 ve bozulmayi farkl bir boyuta tasimis ve arttirmistir.

e
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Yiksek bir arazi egimine sahip sirtlardan olugan alanin bir kismi mevcut imar planinda 2
kath konut alani olarak planlanmis ancak heniliz uygulanmamistir. Calisma alaninin
blyuk bir béliimiiniin de park alani olarak planlanmis oldugu goriilmektedir. Kentin
Nazim Imar Planr’nda Konut alani olarak diizenlenmis bélgede, egimin yiiksek oldugu
bazi bélimler yesil alan olarak diizenlenmistir. Zaman iginde belirlenen koruma alani
kararlariyla birlikte bazi konut alanlar1 da, alinan kurul kararlari dogrultusunda yesil
alana donitistiirtilmiistar.

Tescilli anitsal kiltiir varliklarinin bir béliimii, zaman iginde onarim gordiigiinden ve
giinimiizde de kullanildigindan dolayr bakimh durumdadir. Darphane yapisi zaman
iginde bir onarim goérmiis olsa da kullanilmadigindan ve bakilmadigindan oldukga
yipranmis durumdadir. Cukur Hamam ve Seyyid Hoca Mescidi yapilarinda da 6énemli
o6lglide yipranma ve bozulma goze carpmaktadir.

4.1.1. Toplumsal ve Ekonomik Yap1 Degerlendirmesi

Planlama ¢alismasinin yapildigi bolgede, toplumsal yapida da fiziksel yapiya benzer bir
degisim yasanmistir. Gegmis yillarda kentin yerli niifusunun yasadigi Kkonut
cevrelerinden olan bolge, alternatif konut alanlarinin olusmas, fiziksel agidan daha
¢ekici konut alani alternatiflerinin ortaya ¢ikmasiyla zamanla bosalmis, bu alanlara
kente gogle gelen yeni aileler yerlesmistir.

Ozellikle var olan konutlarda yasanan servis sikintisi, ekonomik agidan zorluk yasayan,
kent icinde ekonomik gii¢lerine uygun alternatif konut alan1 bulamayan kesimler disinda
kalan ailelerin bu bolgeden uzaklagsmasina neden olmus, bolgenin kentin yoksul halk
kesiminin yasadigl bir alana donlismesine neden olmustur. Bu durum yapilasmaya
yansimis ve yapilar fiziksel olarak oldukga kotii ve yipranmis bir hal almis saghksiz bir
konut dokusu olusmustur.

4.2. SENTEZ VE SINIRLAMALAR

Planlama alaninda yapilan arastirma galismalari, mevcut plan kararlari, uygulamalar ve
koruma kurulu kararlart bir araya getirilmis, alanin cografi ve top
ografik 6zellikleri de dikkate alinarak yapilan sentez soncunda planlama alanina iligkin
siirlamalar ve genel planlamaya iliskin temel verileri olusturmustur.

Genel planin sentez sonuglari ve temel veriler, sinirlamalar asagida verilmistir.

e Planlama alaninin glineyinde yer alan Manisa Kalesi'ni igine alan 1. Derece
Arkeolojik ve Dogal Sit Alani ile planlama alani arasindaki siniri, Manisa kentini
Spil Dagi'na baglayan yol olusturmaktadir. Bu yol bir yandan alana servis veren
ana aks olarak diger yandan ise planlama ag¢isindan asilmaz bir sinir kabul
edilmistir.

e Hazirlanan jeolojik etiitlerde sakincali alan olarak tanimlanan bélge basta olmak
uzere, arazinin dik kayalik ve yiiksek egimli alanlarinda gergeklesecek olasi
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yapilagsmalarin ve yiiklerin neden olacagl kaymalarin tescilli yapilara zarar
verebilecegi agiktir. Planlama asamasinda bu alana iliskin kararlar bu durum

dikkate alinarak tiretilmistir.

4.3. IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLANLAMA KARARLARI

1.idare Mahkemesi'nin 05.02.2015 tarihli karariyla; Manisa Belediye Meclisi’nin
18.08.2003 tarih, 106 sayilh karariyla uygun goriliip onaylanarak; 12.05.2005 -
10.06.2005 tarihleri arasinda askiya g¢ikan “Manisa Ulucami ve Niobe Cevresindeki
Tescilli Anitsal Yapilarin Koruma Alam1 Koruma Amagh 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1”"nin iptal edilmesi iizerine alanda mahkeme kararlari da dikkate alinarak ¢alisma

yapilmistir.

Koruma Kurulu tarafindan belirlenmis olan Ulucami ve ¢evresindeki Anitsal Kiiltir
Varliklarini igine alan Ulucami Koruma Alani sinir, yapilan Koruma Amagh imar Plam

¢alismasinin sinirini olusturmaktadir.

Hazirlanan Koruma Amagh Imar Plami ¢alismasinda, Nazim imar Plani’nda 6ngoériilen
yesil alan kararlar1 genel olarak kabul edilmis ve korunmustur. Alanin mevcut yapisi
fiziki Ozelliklerinin 6n plana ¢ikmasi, sehrin genel bir seyir ve yesil alan kullaniminin
saglanmasi i¢in ¢alisma yapilmistir. Bu kapsamda alandaki fiziki ve ekonomik durumu
koti halde olan konut bolgesinin tamami yesil alan olarak diizenlenmistir. Calisma bu
nedenle ve mahkeme karari geregi 1/5000 oOlgekli nazim imar plani ve 1/1000 oOlgekli
uygulama imar plani olarak hazirlanmistir. Mahkemenin iptaline gerekge olan hususlar

disinda planin ana kararlari ve plan hiikiimleri korunmusgtur.

Alanda yapilan ulasim diizenlemeleri ve meydan diizenlemeleri dogrultusunda bazi

bélimlerde degisikliklere gidilmesine gerek duyulmustur.

Manisa Kenti'ni Spil Dagi'na baglayan ve planlama alani ile Manisa Kalesi arasindan
gecen ana ulasim aksi ile Ulucami 6niinde gegen 12 metrelik ulasim aksi dikkate alinarak
planlama alani igerisinde dilizenlemeler yapilmistir. Bu 6nemli iki ulasim aksinda

herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Alan igerisinde tescilli anitsal yapilar ile birlikte plan 6ncesi var olan kadastral dokuya

gore yapilmis konut yapilari yer almaktadir. Ulucami Koruma Alani sinirlari iginde kalan
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alanlarin imar plani kararlarina bakildiginda, su deposu alani disinda, genel olarak konut

alanlari ve yesil alanlarin bulundugu goriilmektedir.

Hazirlanan Koruma Amagh Imar Plami degisikligi ¢alismasiyla; Ulucami ve Cukur
Hamam'1 igerisine alan bir Meydan diizenlemesi ve meydanin dogusunda alana hizmet
verecek bir otopark alani diizenlenmistir. Tescilli anitsal yapilar disinda kalan diger
bolgeler ise yesil alan olarak diizenlenmis ve alanin kuzey ve giineyindeki iki énemli
ulasim aksi arasinda yaya erigimini saglayan ve meydanla biitiinlesen 8 metrelik bir
yaya aksi olusturulmustur. Yaya yollarinin meydana toplanmasi meydanin alanin

prestiji haline getirilmesi hedeflenmistir.

Planlama alani iginde ve ¢evresinde ¢ok sayida tescilli yap1 yer almaktadir. Bu yapilarin
bir boliimii zaman iginde onarim gormiis ve kullaniir durumdayken bir bélimi ise
harap durumdadir. Meydan ve yesil alan diizenlemesi ile alanin daha ¢ok algilanmasi
tescilli yapilarin 6n plan ¢ikmasi saglanmigtir. Kentsel tasarim projesinin 6ntiniin agik

olmasi i¢in alanlar biitiin halde birakilmis ve plan notu olusturulmustur.

Hazirlanan Koruma Amagh imar Plami galismasinda; Ulucami ve mevcut kullanin tiiri
kiitiphane olan Vakvak Tekkesi'nin kullanimlarini stirdiirmesi ve kullanimda olmayan
Seyyid Hoca Mescidi, Cukur Hamam, Darphane gibi tescilli yapilara kiiltiirel amagh yeni

islev yiiklenerek kullanilir hale gelmeleri amaglanmistir.

Planlama alani igerisinde yer alan ve anitsal niteligi bulunan, gerek yogun olarak
bulunduklar1 béliimlerde gerek tek baslarina bulunduklari nokta agisindan 6nemli
peyzaj degeri olan Cinar Agaclari hazirlanan Koruma Amagh Imar Plan1 ¢aligmasinda

korunmus ve bu anitsal nitelikteki agaglar dikkate alinarak diizenlemeler yapilmigtir.
imar plani degisikligi igin asagidaki plan hiikiimleri olusturulmustur:

PLAN HUKUMLERI

1- GENEL iLKE KORUMA IMAR PLANI KAPSAMINDA KALAN VE KORUMA KURULU
KARARI ILE TESCIL EDILEN, TESCILLI ANITSAL KULTUR VARLIKLARININ BAKIMI,
KORUMA KURULU KARARLARINA DAYALI OLARAK RESTORASYON VE
RESTITUSYONLARININ YAPILMASI, ONARILMASI, KULLANIMLARIN BELIRLENMES],
BU  KULLANIMLARIN GEREGI OLARAK  TADILEN  YENILENMESI  VE
REHABILITASYONLARININ YAPILMASI iLE TESCILLI AGAGLARIN AYNEN KORUNMASI
PLANLAMANIN ANA KOSULUDUR.
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2-TESCILLI ANITSAL YAPILARDA UYGULAMA: ANITSAL YAPILAR (CAMI, CESME,
HAMAM VB) iLE BU YAPILARI TAMAMLAYAN MUSTEMILAT, BAHCE DUVARI, BAHCE
KAPISI, SARNIC, KUYU, AVLU, ISTINAT DUVARI GIiBI ILAVELERINDE YAPILACAK HER
TURLU BAKIM, ONARIM (BASIT-ESASLI), RESTORASYON, KONULARINDA BASVURU
BELEDIYEYE YAPILACAKTIR. BELEDIYE, ILKE KARARLARI iLE GETIRILEN MURACAAT
KOSULLARINA GORE BELGE, RAPOR YA DA PROJE TALEP EDECEKTIR. YAPILAN
DEGERLENDIRME SONUCUNDA, BELEDIYECE HAZIRLANAN EKLERLE BIiRLIKTE ILGILI
KORUMA KURULU’NDAN KARAR TALEP EDILECEK, YURURLUKTEKI ILKE KARARLARI
DOGRULTUSUNDA YAPIYA MUDAHALE SEKLI KONUSUNDA ALINACAK KARARDAN
SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3- KONUT ALANI

2674 ADA 18 PARSELDEKI YAPILASMA 01.12.2011 TARiIH 286 NO'LU KARARIYLA
TAMAMLANMIS OLUP, DAHA SONRA OLUSACAK YAPILASMA TALEPLERIN KORUMA
BOLGE KURULU TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR.

4-AGACLAR

KORUMA ALANLARINDA VAR OLAN TESCILLI YA DA TESCILSIZ YETiSKIN AGACLARIN
KESILMEMES| ESASTIR. TESCILLI ANITSAL AGAGLARLA ILGILI TABIAT VARLIKLARI
BOLGE KOMISYONU KARARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. DIGER YETISKIN
AGACLARIN KESILMESINDE ZORUNLULUK VARSA, BELEDIYEYE BASVURULARAK
ILGILI TEKNIK ELEMANLARIN RAPORUNA GORE BELEDIYE DENETIMINDE KESIM
YAPILABILECEKTIR. KAMUYA ACIK YESIL ALANLAR, MEYDAN VB. UYGULAMALAR
YAPILIRKEN MEVCUT AGAGLAR KESILMEDEN BIRAKILACAK, YALNIZ ZEMIN
DUZENLEMELERI YAPILACAKTIR. UYGULAMA ASAMASINDA, AGAGLARIN KONUMU ILE
PLAN KARARLARININ CELISMESI DURUMUNDA, TRETUVAR VE OTOPARK CIZGILERI
DEGISEBILIR, TRETUVARLAR GENISLETILIP DARALTILABILIR. BU DUZENLEME VE
DEGISIKLIKLERDEN BELEDIYE SORUMLUDUR.

5-TEKNIK ALTYAPI

TEKNIK ALTYAPI TESISATI (TELEKOM KABLOLARI, ENER]i VE GAZ HATLARI V.B.)
TOPRAK ALTINDAN GEGIRILECEK, SOKAK VE MEYDAN AYDINLATMA DIiREKLERI-
ARMA TURLERI KORUMA ALANININ KARAKTERINE UYGUN MALZEME VE USLUPTA
SECILECEKTIR.

6-DUVARLAR

TUM ISTINAT VE CEVRE DUVARLARI, GEVREDEKI TARiHI ORME TEKNIiKLERINE
UYGUN TAS ORGULU, ALATURKA KIREMIT HARPUCTALI YAPILACAKTIR. HICBIR
SEKILDE TAS DUVAR YUZEYINDE YAPILACAK DERZLERE KONTUR CEKILEMEZ VE
BOYANAMAZ. KONUT PARSELLERINDE; YAN CEPHELERDE 1M, SOKAK CEPHESINDE
1.5M. YUKSEKLIGI ASMAMAK KAYDIYLA YENI BAHCE DUVARLARI YAPILABILIR.
SOKAK CEPHESI VE YAN CEPHELERDE KORKULUK YAPILMASI HALINDE 0.50 METRESI
DUVAR, KALAN MIKTAR KORKULUK OLACAKTIR. FAZLA MEYILLI VE TEHLIKE ARZ
EDEN YERLERDE UYGULANACAK SEKLI TAYINE BELEDIYE YETKILIDIR.

7-ALANDAKI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK KENTSEL
TASARIM PROJESINE GORE GERCEKLESTIRILECEKTIR. ALAN BUTUNU ICINDE
YAPILACAK KAFETERYA, RESTORAN, GAY BAHCESI, TUVALET VB YAPILARIN
YAPILANMA KOSULLARI (ALAN BUYUKLUGU, YUKSEKLIK VB) ILE YAPI MALZEMELERI
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IMAR PLANI

e —————
DE KENTSEL TASARIM PROJESINDE BELIRLENECEKTIR. KENTSEL TASARIM PROJESI

iCIN KURULUN UYGUNLUK GORUSU ALINACAKTIR.
8-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU, 2863 SAYILI KORUMA

KANUNU VE KONUSUNA GORE iLGiLI YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

IMAR ve SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIG|

Planlama ve Harita Sube Muduirugt
SELMA KISA
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/iy Planlam Jdarita Mim.ins. T4ah. Ty anfre Tic Ltd Sti
S ur V., i ancn
chge 303 Bornova-IZMiR
el8 m:0507.940 98 51
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