MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi



Dogal ve yapay esikler ile sinirlandirilan kentte artan nufus ihtiyacina
yonelik mevcut imar planlarinin yetersiz kaldig: anlasildigindan,
yasanan hizli ve kontrolsuz kentlesmenin onuine gecilmesi, parcact
planlamanin yarattif1 sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesmenin
kontrolli gelisiminin saglanmasi, mekansal gelisme kararlarinin
gelistirilmesi ve diizensiz yapilasmanin onlenmesi, sosyal altyapi
alanlarinin bitinctl degerlendirilmesi adina, Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plant hukiimleri
cercevesinde Imar Plani yapilmast calismalart Biiyiiksehir
Belediyemizce yurutilmektedir.



Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani
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Planlama Calismas1 Yapilacak 15 adet Mahalle su sekildedir;
Schzadeler Ilcesi: Yunusemre Ilcesi:
Asagi Cobanisa /Sancaklibozkdy / Sancakligdecik / Akgedik (1.Etaba dahil Mahalle) / Yagcilar (1.Etaba dah

Selimsahlar / Yenikoy / Yukart Cobanisa / Hacthaliller / Mabhalle) / Karaali (1.Etaba dahil Mahalle) / UQplnar /
Hamzabeyli / Karaagacl / Karaoglanli Gulbahce



"Manisa Ili Sehzadeler ve Yunusemre Ilce Merkezleri ile
Yunusemre Illcesine Bagli Muhtelif Mahallelerde Toplam
Yaklasik 5725 Hektar Alanda 1/5000 ve 1/1000
OlcekliRevizyon+Ilave Imar Plant Hazirlanmast
Danismanlik Hizmet Alimi Isi" 4734 sayill Kamu Ihale
Kanununun 20.maddesine gére Belli Istekliler Arasinda
Ihale Usulii ile 26.09.2017 tarihinde ihale edilmis olup;
ilerleyen sayfalarda calisma alani eksiklikler ve surec
detaylandirilmistir.2. Etapta planlanacak mulga Beldelerin
ilgili kurum ve kuruluslardan gelecek nihai gortusler
beklenmekte olup; Jeolojik Etut Calismalar tamamlanmistir
[Giilbahce-Ucpinar ve Karaagacli-Yenikoy haric]




MANISA 111 SEHZADELER VE YUNUSEMRE ILCE MERKEZLERI ILE YUNUSEMRE
iLCESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE TOPLAM YAKLASIK 5725 HEKTAR
ALANDA 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI CALISMA ALANI

S6z konusu Imar Plant calismalart Kamu Yarart Karari'nin Cevre ve Sehircilik Bakanlig'ndan gelmis
olup; Tarim ve Orman Bakanli§i'ndan gelmesi beklenmektedir.



PLLAN ARASTIRMA RAPORU ve ANALITIK
CALISMALAR



ICINDEKILER
1. KONUM VE CEVRE ILISKILERI
2. YONETSEL YAPI
3. TARIHSEL GELISIM
4. YUORURLUKTEKI PLANLAR
5. DOGAL YAPI
6. FIZIKI YAPI
7.  ULASIM VE TEKNIK ALT YAPI
8.  DEMOGRAFIK YAPI
9.  EKONOMIK YAPI
10. SOSYAL YAPI

11. SENTEZ VE DEGERLENDIRME



1. KONUM VE CEVRE ILISKILERI

Manisa ili, Ege Bolgesi’nin i¢ kesimlerinde yer almaktadir. Bat1 ve
otineybatidan Izmir, giineyden Aydin, dogudan Denizli ve Usak,
kuzeydogudan Kiutahya, kuzeyden de Balikesir iller1 ile cevrilidir.
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1. KONUM VE CEVRE ILISKILERI

Manisa Ili, Istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasina gére Kiitahya, Usak ve
Afyonkarahisar iller1 ile birlikte TR33 Duzey 2 bolgesinde yer almaktadur.
Ancak kent bolgesel anlamda Izmir ile daha guclu iliskiler gelistirmistir.




1. KONUM VE CEVRE ILISKILERI

Manisa ili, tilkenin 6nemli kent merkezlerinden biti olan Izmit’e cok
yakin bir konumdadir. Ilin Istanbul ve Ankara metropolleri ile de

39 DAKIKA
1 SAAT 43 DAKIKA
1 SAAT 49 DAKIKA
2 SAAT 41 DAKIKA
3 SAAT 34 DAKIKA
4 SAAT 1 DAKIKA
4 SAAT 54 DAKIKA
5 SAAT 13 DAKIKA
5 SAAT 38 DAKIKA
6 SAAT 55 DAKIKA
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1. Konum ve ¢evre iligkileri

SINIRLAR

KAYNAK : MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MENEMEN
AKHISAR A

SEHZADELER

YUNUSEMRE .
ILCESI e KENTSEL SIT ALANI
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AKGEDIK TOPLU N2 d _ il ‘
KONUT ALANI W oy

RISKLI ALANI

Bhyzo) oo & : EHZADELER
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A
> IZMIR TURGUTLU
ULUCAMI CEVRESI
KORUMA ALANI
LALAPASA-MUTLU
LALELI-MESIR | DONUSUM ALANI

DANUSUM ALANI AGLAYANKAYA NIOBE

KORUMA ALANI

CALISMA ALANI SINIRLARI

> 4900 hektar
> 3630 hektar Yunusemre
» 1270 hektar Sehzadeler



2. Yonetsel yapi

06.12.2012 tarthinde Buytksehir Statust kazanan 1l, kent merkezinde
Yunusemre ve Sehzadeler olmak tizere iki ilceye bolunerek ilge sayist
toplamda 17 olmustur.
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2. Yonetsel yap1

IDARI SINIRLAR

KAYNAK: MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

SEHZADELER
ILGESI

YUNUSEMRE
ILGESI

Calisma alaninin yer aldigt Sehzadeler ilcesinde 65, Yunusemre ilcesinde ise 87 mahalle
bulunmaktadir.
Calisma alant sinirlart icine Sehzadeler ilcesinin 32, Yunusemre ilcesinin ise 32 mahallesi

girmektedir.




3. TARIHSEL GELISIM

Manisa ilinin bilinen ilk yerlesim yeri Sandikkale civarinda dik yamaclara
kurulmustur. Calisma alaninin glneyinde Spil Dagi eteklerinde baslayan
sehirlesme, donemler icerisinde kuzeye dogru yayilan bir gelisim gostermistir.

TARIHSEL GELISIM DONEMLERI

KAYNAK:ULUSLARARASI INSAN BILIMLERI DERGISI/M, KARAKUYU, 2007

SEHZADELER
ILGESI
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4. YURURLUKTEKI PLANLAR

IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100000 OL.CEKLI
CEVRE DUZENI PLANI

e 23.06.2014 TARIHINDE ONAYLANMIS.
e 10.10.2018 TARIHINDE REVIZYON YAPILMISTIR.

o 2025 yili projeksiyon nifusu; 483.000 kisi olmustur.

CEVRE-DUZENI PLAN
IAYNAK: CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGH, 2018 o 04
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4. YURURLUKTEKI PLANLAR

iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100000 OL.CEKLI
CEVRE DUZENI PLANI

Cevre Duzent Planinda calisma alanini ilgilendiren difer bir revizyon ise otogar alaninin bulundugu
bolgede yapilan fonksiyon degisikligidir. Onceki planda Fuar, Panayir, Festival alani olarak
duzenlenmis alanin bir kismu revizyon ile birlikte kentsel yerlesik alan olarak dizenlenmistir.
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4. YURURLUKTEKI PLANLAR

J YAGCILAR (MANISA) IMAR PLANI

A PLAN MOZAIGI

KAYNAK: MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MURADIYE IMAR PLANI
04.01.2013/2

MANISA IMAR PLANI )
09.03.1989 /19 AKHISAR

$EHZADELER
ILCESI

7 .
4 PLANSIZ ALAN

e - | N
311219981170 “‘ || PLANSIZ ALAN

) . T -
. /'~ . MANISA IMAR PLAN
vunusemre  1.ETAP REVIZYON IMAR PLANI [ ‘ !
L7 iLGES 03.09.1995/ 84 > | 09.03.1989/19 I
AKGEDIK TOPLU KONUT ALANI / [ ! A 4 ZI N i ==
REVIZYON IMAR PLANI ; ; ‘ grs Z -\
06.04.2017 REVIZYON IMAR PLANI = / ) = \ ; o \NURLUPINAR
S ) =~ ol s
01.02.1999/5 - | e RE\){ZYON IMAR PLANI
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REVIZYON IMAR PLANI j - ’ Paml ] 7 \\ 3 ! SIS IT WA

29021999 / 33 b \ } MANiSA KENTSEL SIT VE 3. DERECE ARKEOLON 5N
R [ SIT KORUMA AMAGLI IMAR PLANI

ULUCAMI VE GEVRESI KORUMA AMAGLI 15.02.2000/ 20 TURGUTL

IMAR PLANI VE KENTSEL TASARIM PROJESI

22.02.1999/ 33

Kapasite Nufus = 450.000 kisi




Manisa Ili, Merkez liceleri’ne ait halen yiiriirliikte olan imar planlart Manisa Belediyesi
Meclist’nin 09.03.1989 tarih ve 19 sayili karari ile kabul edilmistir. Alana yonelik baska bir

butincuil plan bulunmamakla birlikte, planlar cesitli tarihlerde revize edilerek bugunki halini
almistir.
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4. YURURLUKTEKI PLANLAR

SEHZADELER ILCESI DONATI HESABI
FONKSIYON ATAN (HA) KISIBAST ATAN (m2) YONETMELIK STANDARLARI
EGITIM TESISI 22.22 1.23 6.60
SAGLIK TESIst 7.34 0.41 1.50
SASYAL VE KULTUREL TESIS 5.74 0.32 1.25
DINI TESIS 5.39 0.30 0.75
ACIK VE YESIL ALANLAR 163.37 9.08 10.00

YUNUSEMRE ILCESI DONATI HESABI

FONKSIYON ALAN (HA) KISI BASI ALAN (m2) YONETMELIK STANDARLARI
EGITIM TESISI 78.67 2.91 6.60
SAGLIK TESISI 18.20 0.67 1.50
SASYAL VE KULTUREL TESIS 25.10 0.93 1.25
DINI TESIS 6.68 0.25 0.75
ACIK VE YESIL ALANLAR 246.02 9.11 10.00

BUTUNLESIK DONATI HESABI

FONKSIYON ALAN (HA) KiS$i BASI ALAN (m2) YONETMELIK STANDARLARI
EGITIM TESIS} 100.89 2.24 6.60
SAGLIK TESISI 25.53 0.57 1.50
SASYAL VE KULTUREL TESIS 30.84 0.69 1.25
DINI TESIS 12.07 0.27 0.75
ACIK VE YESIL ALANLAR 409.39 9.10 10.00




5. DOGAL YAPI

YUKSELTI KUSAKLARI

Calisma alaninda yukselti, kuzeyden giineye dogru gidildik¢e artmaktadir. Kentsel yerlesimin
yogun oldugu bolgelerin yukseltist 25-75 metre arasinda yer almaktadir. Calisma alani
icerisindeki en yuksek noktalar Spil Dag1 eteklerinde yer alip, 250 metreye kadar ulasmaktadur.

YUKSELTI ANALIZI

KAYNAK:ARAZ| CALISMALARI *,

SEHZADELER
ILCESI

YUNUSEMRE
ILCESI




5. DOGAL YAPI

EGIM DURUMU

Calisma alaninin genelinde egim %10’u gecmemektedir. Sadece Spil Dagi eteklerinin
yer aldig1 kiucuk bir kisimda egim %20 ve tizerindedir.

EGIM ANALIZI

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI *.

SEHZADELER
ILGESI

YUNUSEMRE
ILCESI




5. DOGAL YAPI
YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Calisma alani icerisinde yerlesime uygun olmayan alanlar az olmakla
birlikte bu alanlar Spil Dagt’nin eteklerinde bulunmaktadir.

YERLESIME UYGUNLUK

KAYNAK: 22.07.2004 / 27.04.2012 / 23.03.2010 / 15.04.2015 / 06.01.2006
Onama Tarihli Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporlari
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5. DOGAL YAPI

DEPREMSELLIK

* Manisa ili Bayindirlik ve Iskan
Bakanligi'nin 1996 yilinda yayinladig:
Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na

DEPREM BOLGELERi HARITASI®

gore I. Derece deprem bolgesinde
olmast sebebiyle yapilasma sirasinda

AFBET I§L BRI GENEL MUDURLOGU
DEPREM ARASTIRMA DAIRESI

deprem sartnamesine uyulmasi

gereklidir.

e il merkezi
= llge merkezi
= Bucak merkezi
—— DiriFaylar(MTA)
Yol




5. DOGAL YAPI

METEOROLOJIK YAPI

MANISA 111 2017 YILINA AT IKLIM VERILERI
ORTALAMA SICAKLIK 17.2°C
EN SICAK AY VE ORTALAMASI Temmuz, 28.9 °C
EN SOGUK AY VE ORTALAMASI Ocak, 0.9 °C
EN RUTUBETLI AY Aralik, %75.4
NEMLILIK ORANI (%) 59.9
YILLIK YAGIS MIKTARI ORTALAMASI (mm) 650,7
YAGISLI GUN SAYISI 86
DON YASANAN GUN SAYISI 24
KAPALI GUN SAYISI 115
ACIK GUNESLI GUN SAYISI 74
PARCALI BULUTLU GUN SAYISI 176

Manisa’da Akdeniz iklimi ile beraber I¢ Anadolu’nun karasal iklim 6zellikleri
hakimdir. Ovalar ve ovalart ¢evreleyen vadilerde karasal nitelikli Akdeniz iklimi1
gorulurken, yuksek daglik bolgeler ve platolar ile kuzey ve kuzeydogusundaki daglar
ve platolarda i¢ Anadolu’nun karasal nitelikli ikliminin etkileri gorulir.

Manisa ilinde hakim rizgar yonu dogu olmakla birlikte mevsimsel degisimlere bagl
olarak ikincil hakim riizgar yoni dogu-kuzeydogudur.



5. DOGAL YAPI

ORMAN ALANLARI

Calisma sinirlart icinde ve cevresindeki orman varligt Izmir Orman Bolge
Mudurlugi’ninden alinan gorus dogrultusunda haritalar aktarilmistir. Buna
gore; calisma alaninin guneyinde Spil Dagt ve etekleri ile Akgedik
yerlesiminin kuzeyi ve Yagcilar yerlesiminin batist orman alanidur.

ORMAN ALANLARI

KAYNAK:ORMAN GENEL MUDURLUGU

SEHZADELER
ILGESI




5. DOGAL YAPI

TARIM ALLANILARI

- . . . . TARIMSAL ARAZI{ KULLANIMLARI | ALAN(HA) | ORAN (%
Tarim alanlart agirlikli olarak kentin merkez yerlesimlerinin _
kuzeyinde ve kuzey dogusunda bulunmaktadir. Manisa

Tarim I Mudurligi’'nden alinan verilere gore calisma --
. MUTLAK TARIM ARAZISI 934.72 63.62
alanindaki tarimsal alanlar Sulu Tarim, Kuru Tarim ve
1 1 : i ARAZIS] . .
Dildli Alan: olarak 3 ayn tarimsal arazi sunfina ayrdmsse

TARIMSAL ARAZI KULLANIM

KAYNAK:TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

AKHISAR

~
~~o
~
~

SEHZADELER
iLGESI
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YUNUSEMRE
ILGESI



5. DOGAL YAPI
DSI DURUMU

HIDROLOJIK YAPI

KAYNAK:DEVLET SU ISLERI

AKHISAR

SEHZADELER
ILGESI
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6. FIZIKI YAPI

YAPI OLCEGINDE YAPILAN DEGERLENDIRMELER

Calisma alani icerisinde tespiti yapilan toplam 37.574 yapt
bulunmaktadir. Tespit edilen tim yapilar 5 baslik altinda
degetlendirilmistir.

1. Fonksiyon

2. 1.Kat Fonksiyon
3. Kat Yuksekligi
4. Yap1 Cinsi

5.

Yapi Durumu



6. FIZIKI YAPI

YAPI FONKSIYONLARI

Calisma alani icerisinde yer alan yapilarin;
%544 Konut

%121 karma kullanim (Konut ile birlikte)
%13’luk dilim icerisinde %11’lik kistm Konut+Ticaret

%71.5’1 sadece Ticaret

%19.2%s1 i1se Mustemilatlardan olusmaktadir.

YAPI KULLANIM ANALIZI

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI

$EHZADELER




6. FIZIKI YAPI
1.KAT YAPI FONKSIYONLARI

Calisma alani icerisinde yer alan yapilarin;

%5410 Konut
%14°u Ticaret

ZEMIN KAT KULLANIM ANALIZI

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI

SEHZADELER
iLGESI
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6. FIZIKI YAPI

DONATI ALANLARI - EGIT

Calisma alant icerisinde;
e 12 adet Kres
* 30 adet Anaokulu
48 adet Ilkokul
35 adet Ortaokul
e 51 adet Lise

M TESISLERI

yapist bulunmaktadir. Bu egitim tesislerinin erisilebilirlik mesafeleri belirlenerek calisma alani
icerisindeki yeterlilik durumlart belirlenmistir.

YAGCILAR NEBAHAT
: OLMEZOGLU ILKOKULU
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LISE

EGITIM TESISLERI

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI

ANAOKULU

SEHIT OMER HALISDEMIR ORTAOKULU|
TAYTANLI ILHAN|
ILKOKUL
MANISA FEN LISESI

JAHMET YESEVI IMAM
HATIP ORTAOKULY
HAFSA SULTAN ORTAOKULU

[TOKI ILKOKULU

POLINAS ENUSTRIMESLEK]
[VE TEKNIK ANADOLU LISESI

LKEM KOLEJ!
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/MKB MESLEKI VE TEKNIK ANADOLL LISESJ

[MANTSA SPOR LISEST

[23 NISAN ULUSAL EGEMENLIK [LKOKULU

[©zEL HEDEF iLKOKULY

ICAHE

YUNUSEMRE  [6ZEL MURAT YILDIRIM JLKOKULU
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6. FIZIKI YAPI

KRES ALANLARI ERISILRBILIRLIK ANALIZ]

-

DONATI ERISILEBILIRLIGI - KRES

KAYNAK:ARAZ| CALISMALARI

AKHISAR A

SEHZADELER
ILGESI

YUNUSEMRE
ILGESI

> 1ZMIR




6. FIZIKI YAPI

ANAOKULU ALANLARI ERISILRBILIRLIK ANALIZI

DONATI ERISILEBILIRLIGI-ANAOKULU

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI

AKHISAR 4

SEHZADELER
ILGESI

YUNUSEMRE
iLCESI

> IZMIR




DONATI ERISILEBILIRLIGI - ILKOKUL

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI

MENEMEN ;
\ (W s AKHISAR 4

SEHZADELER
ILGESI

YUNUSEMRE
ILGESI

> 1ZMIR




6. FIZIKI YAPI

ORTAOKUL ALANLARI ERISILRBILIRLIK ANALIZI

DONATI ERISILEBILIRLIGI - ORTAOKUL

KAYNAK:ARAZ| CALISMALARI

AKHISAR A

SEHZADELER
iLCESI

YUNUSEMRE
ILCESI

> IZMIR




6. FIZIKI YAPI

LISE ALANLARI ERISILRBILIRLIK ANALIZI

- ~ m -

DONATI ERISEBILIRLIGI - LISE

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI

SEHZADELER
ILGESI

YUNUSEMRE
ILGESI




6. FIZIKI YAPI

DONATI ALANLARI — SAGLIK TESISLERI
Calisma alani1 icerisinde;
83 adet Saglik Tesisi

10 adet Ozel Saglik Tesis

23 adet karma kullanimi olan Saglik Tesisi

olmak tzere toplam 116 Saglik Tesisi bulunmaktadir.

P

SAGLIK ALANLARI

KAYNAK:ARAZI GALISMALARI
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KANAT REHABILITASYON MERKEZI
KONUT + YUNUSEMRE ASM

SOFORLER CEMIYETI ASM

SEHZADELER
YOUNUSEMRE ASM LT / ILCESI
T A A { "
KONUT + YUNUSEMRE KONUT = FIZIPOL]

. ACIL SAGLIK HIZMETLERI FIZIK TEDAVIMERKEZ|
ISTASYONU + RESMI KLRUM

ONUT KIZILA?
+ YUNUSEMQ(E ASM

»

112 ACIL SERVIS. NEFRONEGE
YUNUSEMRE ASM O v DIVALIZ MERKEZI

OLIKLINIGL
HIZMETLER]

RO TR

&
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KONUT + SEHZADELER ASM!

e ;
SERDAR OCMENLER OZEL EGITIM
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ILGESI : {

RUH VE SINIR ALLIANCE HEALTHCARE

(5D HaSTALKUARI HASTANES]' ]
{ Sh
L

SEHZADELER SAGLIKLI YA
MERKEZI VE KETE]

MANISA DEVLET HASTANE]

o1
3|
)\

# R RAsER EHIR HASTANES]
* | OZEL BATIGOZ e | [KONUT + TICARET. ¥ v
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DIS HEKIMI KONUT + OZEL EGEGOZ [SAGLIK
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. FIZIKI YAPI

DONATI ALANLARI — IBADET ALANLARI

Calisma alani icerisinde toplam 101 adet ibadet alan1 bulunmaktadir. Ibadet alanlarinin tiimiinii
camiler olusturmaktadir.

B ALANLARI ERISILEBILIRLIK AN

DONATI ERISILEBILIRLIGI - IBADET ALANLARI
KAYNAK:ARAZI GALISMALARI

AKHISAR A

SEHZADELER
ILGESI

YUNUSEMRE
iLCESI

> iZMiR




6. FIZIKI YAPI

DONATI ALANLARI - ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK
TOPLAM ALAN AGACLIK ALAN
ACIK VE YESIL| BOYUKLUGU ORAN (%) KiSi BASI M2 LB MEZ7/:/RLIK
ALANLAR (HA)
ORMAN ALANI 392.51 62.07 12.17 —
G 3.15 —— . POR ALANI
AGACLIK ALAN 101.76 16.09 : — 7%
ORMAN ALANI
PARK 50.27 7.95 1.56 %62
MEZARLIK 42.7 6.75 1.32
SPOR ALANI 44.7 7.07 139
MEYDAN 0.42 0.07 0.01 ME;.;AN
TOPLAM 632.36 100.00 19.60

ACIK VE YESIL ALANLAR

KAYNAK:ARAZ| CALISMALARI

SEHZADELER
ILGESI

YUNUSEMRE
iLCESI




6. FIZIKI YAPI

ACIK/YESIL ALANLAR ERISILRBILIRLIK ANALIZ]

- v =

DONATI ERISILEBILIRLIGI - YESIL ALAN

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI

SEHZADELER
ILGES

YUNLSEMRE
ILCESI




| | |
KAT SAYISI ADET ORAN (08 e
A 1 KATLI YAPILAR 13.271 37.91
2 KATLI YAPILAR 6.583 18.80
oo : : 3 KATLI YAPILAR 4570 13.05
YAPI KAT YUKSEKLIKLERI & KATL YAPILAR e -0
Calisma alani icerisinde en cok 5 KATLI YAPILAR 5.104 14.58
6 KATLI YAPILAR 1.804 5.15
7 KATLI YAPILAR 860 2.46
Adnan Menderes Cumhuriyet, Yenimahall
2 katlt yapilar (%018.80) T b O KATUIYAPILAR . 005
; . e 11 KATLI YAPILAR 29 0.08
5 kath yapﬂar <0/01 3.05) } I<uyualaﬂ’ Ibrahlm(.;elebl, Dln(}er, DCI‘C ve 12 KATLI YAPILAR 42 0.12
Alaybey mahalleleri 13 KATLI YAPILAR 7 0.02
15 KATLI YAPILAR ) 0.01
bulunmaktadir. 16 KATLI YAPILAR 1 0.00
. 18 KATLI YAPILAR 2 0.01
Alanin en yuksek yapist 18 kathdir. DIGERYAPILARYIKIK, -
HARABE, V.B.) - 2.94
TOPLAM 100.00

KAT YUKSEKLIKLERI

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI

MENEMEN
\ (W2

|

1 J ! 2 SEHZADELER
1 ; - = TG B ! 374 } ILGESI
| g R )
\

YUNUSEMRE
iLGESI

> iZMiR



6 IZ IKI YAPIM CiNSi ADET ORAN
¢ F YAPI BETONARME 20.617 58.89
. . YIGMA 5.921 16.91

YAPI CINSI AHSAP 6 0.02
TAS 1 0.00

Calisma alani icerisinde yer alan yapilarin ~ festikes 12 0.03
) PREFABRIK 157 0.45

%59 ‘u betonarmedir. Betonarme yapilar:  [mistewicas 6.728 19.22
. - . . AHIR 394 1.13

%17 ile yigma yapllar taklp etmektedir. YIKIK 739 2.11
HARABE 259 0.74

iNSAAT 95 0.27

SERA 65 0.19

DIGER YAPILAR (CESME, ANIT. V.B.) 15 0.04

TOPLAM 35.009 100.00

YAPIM CINSI

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI

SEHZADELER
iLGESI

YUNUSEMRE
ILCESI

- IZMIR



6. FIZIKI YAPI

. iYi DURUMDAKi YAPILAR 11923 34.06

YAPI KALTESI ONARIM VE BAKIM GEREKTIREN 12335 e
) . YENILENMESi GEREKEN YAPILAR 2342 6.69

(;ahsma alant 1ger1smde yer alan HARABE 259 0.74
i yee o YIKILMIS 739 2.11

yapilarin yaklasik olarak %34t 1y1 o s o
durumda iken, yapilarin yaklasik %351 AFIR o 113
. . iINSAAT 202 0.58

onarim ve baklm gerektlrmektedlr. DIGER YAPILAR 87 0.25
TOPLAM 35009 100.00

YAPI KALITESI

KAYNAK:ARAZ| CALISMALARI

~a

1 Ve
Cabad %u o
[
baclr o &

SEHZADELER

YUNUSEMRE
iLGESI
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FIZIKI YAPI

KORUMA ALANLARI - SIT ALANLARI

Manisa Kentsel Sit Alani

Tarihi ve III. Derece Arkeolojik Sit Alant

Cars1 Mahallesi I1I. Derece Arkeolojik Sit Alant
Toptepe 1. Derece Dogal Sit Alani

Mevlana Yolu Spil Dagi II1. Derece Dogal Sit Alant
Garnizon Sehitligi Tarihi Sit Alant
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ARKEOLOJIK SITALANI o* YAGCILAR MAHALLESI
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ARKEOLOJIK SIT ALANI
GARASTASYON.KORUKA ALANI
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UZUNBURUN-AKGEDIK MAHALLESI l
ARKEOLOJIK SIT ALANI

oo

KARAALI MAHALLES]
\-... 1l DEREG

ARREGLOJIK st ALani
UZUNBURUN-A MAHALBES]
|. DERECE &GED‘N Lf
ARKEOLDJI)( it Auw L

.”
d
*

7

YUNUSEMRE
iLcESi

mA‘BﬁE\PRINAR MAHALLESI]
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s
)
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» III. Derece Arkeolojik Sit Alani (Spil ve Kuslubah¢e Mahalleleri)

» Kayapinar Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alant

“

> Karaali Mahallesi I11. Derece Arkeolojik Sit Alani

» Yagcilar Mahallesi I. Derece Arkeolojik Sit Alant

> Yagcilar Mahallest I11. Derece Arkeolojik Sit Alant

> Uzunburun Akgedik Mahallesi I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alant

SIT ALANLARI VE KORUMA ALANLARI

KAYNAK:CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDULUGU - ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI - IZMIR KVK
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6. FIZIKI YAPI

MESIR TABIAT PARKI
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6. FIZIKI YAPI

KORUMA AT ANLARI

Calisma alant icerisinde Izmir Kiltiir Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan ilan edilmis 20 adet Koruma Alani bulunmaktadir. Bu
alanlar;

¢ Ulucami ve Cevresi Koruma Alani (15.07.1998/7917 sayili kurul karatr)

0 Alaca Hamami Koruma Alani (13.12.2000/9793 sayilt kurul karart)

. Dilseker Camii ve Cevresi Koruma Alani (19.03.1999/8387 sayili kurul kararr)

. Hastane ve Karargah Binasi Koruma Alant (26.10.2017/8948 sayili kurul karari)

*  TCDD Koruma Alani (29.01.2003/11354 sayili kurul kararr)

¢ Aglayankaya Degirmen ve Kopri Kalintilart Koruma Alani (20.01.2012/430 sayilt kurul karari)
. Arapalant Camii ve Cevresi Koruma Alant (07.12.2007/3536 sayilt kurul kararr)

J Sinan Bey Medresesi Koruma Alani (01.12.1988/666 sayilt kurul karari)

«  Ibrahim Celebi Camii Koruma Alani (15.09.2004/126 sayilt kurul kararr)

*  Niobe Cevresi Koruma Alani (13.12.2000/9737 sayili kurul kararr)

¢ Ayniali Camii Koruma Alant (23.09.1999/8690 sayili kurul kararr)

0 Karakéy Hamami (Topguasim Mahallesi) Koruma Alant (21.06.2006/2205 sayilt kurul karar)

. Lalapasa Mahallesi, Tescilli Cesme, Lalapasa Camii Koruma Alani (12.05.2017/8196 sayili kurul kararr)
*  Derdiler Cesmesi Koruma Alani (28.04.2004/12680 sayilt kurul karari)

O Kaynak Mahallesi Anonim Cesme Koruma Alani (28.04.2004/12690 sayilt kurul karar)

*  Lalapasa Mahallesi Tescilli Cesme Koruma Alant (12.05.2017/8195 sayili kurul kararr)

. Eski Tekel Idare Binast Koruma Alant (10.10.2018/10265 sayih kurul kararr)

0 Sultan Killiyesi Koruma Alant (08.03.2012/633 sayilt kurul karart)

. Circtr Fabrikast Koruma Alant (09.02.2005/442 sayilt kurul kararr)

*  Alaybey Camii Koruma Alani (03.02.1993/3036 sayilt kurul karar)



6. FIZIKI YAPI

MULKIYET DURUMU

GOSTERIM

o m wm ANALIZ SINIRI

SINIR DISI ALANLAR

e ANA YOLLAR

f—--— ILCE SINIRI

YUNUSEMRE
iLGESI

DEVLET SU iSLERI

SEHZADELER
BELEDIYESI

f TCDD

TURKIYE
ELEKTRIK KURUMU

MULKIYET

KAYNAK:MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

YUNUSEMRE
BELEDIYESI

HAZINE MULKIYETI

HISSELI HAZINE

ORMAN GENEL MUDURLUGU

BUYUKSEHIR BELEDIYESI

GENGLIK VE SPOR
BAKANLIGI

VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU

MALIYE HAZINESI + .
VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU

BUYUKSEHIR BELEDIYESI +
VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU

SEHZADELER BELEDIYESI +
VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU

YUNUSEMRE BELEDIYESI + )
VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU

SEHZADELER
ILGESI




7. ULASIM VE TEKNIK ALT YAPI
ULASIM — KARAYOLLARI

Calisma alaninda Karayollar1 Genel Mudurligu sorumlulugunda bulunan yollar;

Manisa-Izmir Cevre Yolu
* Manisa-Turgutlu Yolu

e Manisa-Menemen Yolu

KARAYOLU

KAYNAK:KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU

"." :I
R4 "
MENEMEN »” Ky MENEMEN-MANISA YOLU :
# . " * .
Yo e 5 ; Al ety AKHISAR A
G H I3 H FeTTT mua > » %
\ " e W Cened I ;

‘. ny
i

3 '
MENEREN KAVSAGH o Y , SEHZADELER
s £ ILGESI

YUNUSEMRE
ILGESI




7. ULASIM VE TEKNIK ALT YAPI

ULASIM — DEMIRYOILILARI

Calisma alani icerisinde mevcut ve planlanan demiryolu hatlart bulunmaktadir.

Mevcut Hatlar
Manisa-Usak Demiryolu hattt
Planlanan Hatlar

Manisa Kuzey Gegisi Hattt _
Manisa-Salihli Hattt Ankara-Izmir Hizli Tren Projesi

DEMIRYOLU

KAYNAK:ARAZI CALISMALARI

MENEMEN ' { .
VAU T et i A e, 4G AKHISAR A

YUKSEK HIZLITREN i -
MANISAKUZEY-GECIG HATTI :' ',‘
T T TP e Y |

SEHZADELER
iLCESI

'+

»
'-' YUKSEK HIZLI TREN
* ISTASYONALANI

YUNUSEMRE




7. ULASIM VE TEKNIK ALT YAPI
TEKNIK ALTYAPI - ENER]JI DURUMU

Calisma alani icerisinde yer alan;
*  Enerji lletim Hatlar
Dogalgaz fletim Hatlart
* Icme ve Yagmur Suyu ile Kanalizasyon Hatlar:

ile 1lgili analizler 1lgili kurumlardan alinan goriusler dogrultusunda hazirlanmistir.

~_ ENERJI DURUMU

WKAYNAA’K‘:ENERJF VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI / GEDIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.

/g’

/fAKHiSAR
/ A

SEHZADELER
iLGESI

MANISA
0OsB2TM

YUNUSEMRE
ILGESI

b IZMIR




DOGALGAZ ILETIM HATLARI

KAYNAK:AKSA DOGAL GAZ DAGITIM A.S / BOTAS
AKHISAR
A

7. ULASIM VE TEKNIK ALT YAPI

YUNUSEMRE
LCES

ICME SUYU, YAGMUR SUYU VE KANALIZASYO

KAYNAK:MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU

MANISA MERKEZ
# ATIKSU ARITMA TESISI
LI
18
' 1
)
1 SEHZADELER

ILGESI

MANISA OSB ATIKS|
ARITMA TESISI

YUNUSEMRE
iLCESI




8. DEMOGRAFIK YAPI

NUFUS YAPISI

Manisa ilinin 2017 yili nifusu
1.413.041 kisidir. llin niifusu Tiirkiye

nufusunun %1.8’in1 olusturmaktadir.

Manisa 1li icerisinde Yunusemre
ilcesinin nufusu 229.733 kisi,
Schzadeler ilcesinin nifusu ise

170.953 kisidir.

Yunusemre (%16.26) ve Sehzadeler
(%12.10) ilceleri Manisa ilinin niifus
bakimindan en buytk iki il¢esidir.

ki ilcenin toplam niifusu 400.676
kisi olup, ilin toplam niifusunun
%28.36’s1n1 olusturmaktadir.

ILCELER

NUFUS 2017

AHMETLI

16.150

AKHISAR

167.883

ALASEHIR

102.731

DEMIRCI

41.129

GOLMARMARA

15.243

GORDES

28.368

KIRKAGAC

42.716

KOPRUBASI

13.285

KULA

44.403

SALIHLI

16.081

SARIGOL

36.023

SARUHANLI

54.259

SEHZADELER

170.953

SELENDI

20.334

SOMA

108.838

TURGUTLU

160.183

YUNUSEMRE

229.733

TOPLAM

1.268.312

1%




8. DEMOGRAFIK YAPI

5 SEHZADELER 139.126
NUFUS YAPI SI YUNUSEMRE 183.528
TOPLAM 322.654

MAHALLE NUFUSLARI

KAYNAK: TUIK

AKHISAR
A

SEHZADELER
ILCESI

KaRal|

-
______

i
365 Kigl
KUSLUBAHGE
====

YUNUSEMRE
ILCESI

ssssssssssss
213K

jZMID

(Calisma alaninda yer alan mahallelerin toplam nufusu 322.654 kisidir.

Yunusemre ilcesinin en kalabalik mahallesi Guizelyurt (20.175), Schzadeler ilgesinin en
kalabalik mahallesi ise Sehitler’dir (10.812).
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8. DEMOGRAFIK YAPI
NUFUS YOGUNLUGU

*  Mahallerin briit nifus yogunlarina goére dagilimi incelendiginde, merkezde yer

alan mabhallelerin yogunluk degetleri bakimindan st siralarda yer aldig:
gorulmektedir.

*  Sechzadeler ilgesi Alaybey Mahallesi 665 kisi/ha ile briit yogunlugu en fazla
olan mahalledir.

e Kuyualan, Goktasl ve Ege mahalleleri de briit yogunlugu 600 kisi/ha’nin
tzerinde olan mahalleler arasinda yer almaktadur.

NUFUS YOGUNLUKLARI

KAYNAK:TUIK

A
TURGUTL

1. ANAFARTALAR
2. ANAFARTALAR
ADAKALE

ADNAN MENDERES

AHMET BEDEVi
AKINCILAR
AKPINAR
ALAYBEY

ARDA

CARSI

DERE

DILSIKAR
DINGER

EGE

GOKTASLI
iBRAHIM CELEBI
KAZIM KARABEKIR

KUSLUBAHGE
MiMAR SINAN
NiSANCIPASA
NURLUPINAR
PEKER
SAKARYA
SARUHAN
SEHITLER
TUNCA
TURGUT OZAL
UTKU
YARHASANLAR
50. YIL

75. YIL
AKMESCID
ATATURK

AYNI AL
BARBAROS
CUMHURIYET
EVRENOS
FATIH
GUZELYURT
HAFSA SULTAN
KARAALI
KAYAPINAR
KAYNAK
KEGILIKOY
KUYUALAN
LALAPASA
MARESAL FEVZi
GAKMAK
MERKEZ EFENDI
MUTLU

SPiL




8. DEMOGRAFIK YAPI

NUFUS DEGISIMI

Manisa ilinin 1970-2017 yillart
arasinda nufusu surekli artis

gostermistir.

Calisma alaninin yer aldig1
Yunusemre ve Sehzadeler
ilcelerinin tek bir ilce olarak
(merkez ilce) nifus degisimine
bakildiginda, nufusun artan bir
grafife sahip oldugu
gorulmektedir.

1,600,000
1,400,000
1,200,000
1,000,000
800,000
600,000
400,000
200,000

0

NUFUS DEGISIMI

_—

1970 1980 1990 2000 2010 2017
==MANISA ===MERKEZ iLCE




8. DEMOGRAFIK YAPI

NUFUS ARTIS HIZI

Manisa ilinin nufus artis hizi son

donemde 6nemli bir dusus
gostermistir.

Merkez ilce nuifus artis hizi ise
1990 yilindan 1tibaren kademeli bir
sekilde dusus egilimindedir.

35

30

25

NUFUS ARTIS HIZI

33.3

4 N

N

\ 13.5
-~ - \

TNe 34

1970-1980 1980-1990 1990-2000 2000-2010 2010-2017

=@=—\lerkez ilce ==®=Manisa




8. DEMOGRAFIK YAPI

HANEHAILKI

Manisa ilinin 2017 yili itibart ile
hanehalk: buyukligu 3.1 kisi,
Sehzadeler ilcesinin

3.32 kisi ve Yunusemtre
ilcesinin 3.35 kisidir.

Plan arastirma calismast
kapsaminda alanda yapilan

anket calismalarina gore ise
calisma alaninin hanehalki

buyukluga 3.46 kisi cikmistir.

ILCE/IL

AHMETLI
AKHISAR
ALASEHIR
DEMIRCI
GOLMARMARA
GORDES
KIRKAGAG
KOPRUBASI
KULA
SALiHLI
SARIGOL
SARUHANLI
SELENDI
SOMA
SEHZADELER
TURGUTLU
YUNUSEMRE

Calisma Alani

HANEHALKI BUYUKLUGO (Kisi)

3.07
3.20
3.22
3.00
3.68
2.88
3.15
2.75
3.19
3.14
2.94
3.30
3.40
3.21
3.32
3.40
3.35

HANEHALKI BUYUKLUGU (Kisi)
3.46




8. DEMOGRAFIK YAPI

NUFUS PROJEKSIYONLARI

Calisma alaninin icinde yer aldigt Sehzadeler ve Yunusemre ilgelerinin 2040 yilt icin yapilan
nufus ongorulerinde dort farkli yontem (issel fonksiyon, en kiictik kareler yontemi, bilesik faiz
yontemi ve aritmetik ortalama) kullanilarak ntfus projeksiyonlart hesaplanmistir.

Dort yontemin ortalamast alinarak hesaplanan niifus projeksiyonu 668.864 kisi’dir.

400686 410145 400686 400686 403051

431171 472771 430791 420284 438754

487219 535397 486075 452946 490409

550554 598023 548454 485609 545660

622121 660649 618838 518272 604970

702991 723276 698255 550934 668864




9. EKONOMIK YAPI

TEMEL IS GUCU GOSTERGELERI 2011

TOPLAM NUFUS (15+)

1.048.000

IS Gucu

546.000

ISTIHDAM issiz

520.000 26.000

502.000

IS GUCUNE DAHIL OLMAYAN NUFUS

a—

Degisim

katsayist

0.5

1.5

Alt stnur Ust sinir Oran Degisim Alt sinir Ust sinir

(%) katsayist
(7o)
5.1 2.0

4.4 9.4

4.7 8.4

Degisim
katsay1st
(%)
0.6

1.7

Alt sinir

USt sinir




9. EKONOMIK YAPI

2011 YILI MANISA LI SEKTOREL DAGILIM

_ TARIM SANAYI HIZMET
MANISA




10. SOSYAL YAPI

v’ Calisma alaninda yapilan hanehalkt anket verileri degerlendirilmis ve calisma
alaninda yasayan nufusun sosyal-ekonomik durumu ve beklentileri tespit
edilmistit.

v TUIK 2017 ADNKS sonuclarina gére galisma alani sinirlart icerisinde 91679
adet haneden (%1.5 orneklem) 13751 ile yuzyltze anket yapimistir. Bu
anketler sonucunda toplam 4745 kisinin verilerine ulasimis ve bu veriler
yorumlanmistit.



ISGUCU

» CALISMA ALANINDA YAPILAN

ANKET CALISMALARINA GORE NOFUS;
NUFUSUN %66°’SI ISGUCUNE | L818; 0%
KATILIM SAGLAMAMAKTADIR. CALISMAYAN

NUFUS;
3127; 66%

» CALISAN NUFUSUN %?75"’1
ERKEKLERDEN OLUSMAKTADIR.

%64

2000

1000

500

CALISAN CALISMAYAN

" KADIN ®ERKEK



10. SOSYAL YAPI

SEKTOREL DAGILIM

Calisma alaninda calisan nufusun sektorel
dagilimi;

%59 Hizmet
%39 Sanay1
0/02 Tarlm

seklinde olmustut.

SANAYi
39%

HiZMET
59%

Hizmet sektorunde calisan nufusun baskin
meslek grubu «Toptan ve Perakende Ticarety

2%

olurken, Sanay1 sektoriinde calisan niifusun

ag1rlifinin vuksek cikmasit alan icerisinde ver alan
girlig yu & & y WSANAYi MTARIM ™ HiZMET

organize sanayi bolgesi ile iligkilidir.



10. SOSYAL YAPI

MESLEK GRUPLARI TOPLAM CALISAN KiSi SAYISI

Tarim, avcilik ve ormancilik
Balikgilik
Imalat
Insaat

Toptan ve perakende ticaret; motorlu tasit, motosiklet, kisisel ve ev
esyalarinin onarimi

Oteller ve lokantalar
Ulastirma, depolama ve haberlesme
Mali araci kuruluslarin faaliyetler
Gayrimenkul, kiralama ve is faaliyetler
Kamu yonetimi ve savunma, zorunlu sosyal givenlik
Egitim
Saglik isleri ve sosyal hizmetler

Diger sosyal, toplumsal ve kisisel hizmet faaliyetleri

Ev ici personel ¢alistiran hane halklari ve hane halklan tarafindan

kendi kullanimlarina y6nelik olarak ayrim yapilmamis tretim faaliyetler

TOPLAM




CALISANLARIN IS YERINDEKI KONUMU

___ ASGARI UCRETLI
13%

BELIRTILMEMIS __—
15%

ISVEREN
6%

KENDi HESABINA
UCRETLI SERBEST
56% 10%



CALISANLARIN SOSYAL GUVENLIK DURUMU

BELIRTILMEMIS

L . 12.48%
HICBIR GUVENCESI YO

YESIL KART
0.25%
OZEL SIGORTA /

0.37% /
EMEKLiI SANDIGI :

9.64% SSK

67.00%

BAGKUR
10.07%



10. SOSYAL YAPI
AYLIK GELIR DUZEYI




10. SOSYAL YAPI

EGITIM DURUMU
EGITIM > %39 ILKOKUL
DUZEYT > %30 LISE
> %17 YUKSEKOKUL
> %14 ORTAOKUL

1%

B ANAOKULU

HiLKOKUL

B ORTAOKUL

OLISE

O UNIVERISITE

B ACIKOGRETIM

YV VVVYVYY

%32 ILKOKUL

%24 1TISE

%19 YUKSEKOKUL
%21 ORTAOKUL
%3 ANAOKULU

%1 ACIKOGRETIM

BiLKOKUL
EORTAOKUL
B LISE VE DENGI

B YUKSEK OKUL VEYA
FAKULTE MEZUNU

1) ANV
EDILEN
EGITIM

DUZEYI



10. SOSYAL YAPI

KONUTUN MULKIYET DURUMU

MULKIYET DURUMU ORAN (%)

MAL SAHIBI 66.3
KIRACI 28.1

BEDELSIZ

LOJMAN

TOPLAM

BEDELSIZ LOJMAN
5% —

KIRACI
28%

MAL SAHIBI
66%




10. SOSYAL YAPI

KONUT KIiRA BEDELLERI




10. SOSYAL YAPI ot

TURLERI

KONUT YAPI OMRU




10. SOSYAL YAPI

KONUT BUYUKLUKLERI

KONUT ODA SAYISI




10. SOSYAL YAPI

KONUT MEMNUNIYETI

BMEMNUN BMEMNUN DEGIL B BELIRTILMEMIS

> %78 MEMNUN
> %19 MEMNUN DEGIL
> %3 BELIRTILMEMIS

Memnun olmadigini belirten % 19luk kesim
agirlikls olarak kentsel donusum yapilmas:
gerektigi belirtilmistir.

KONUT ICERISINDE YAPILMASI ISTENEN

DEGISIKLIKLER

RESTERASYON
YAPTIRM

ILAVE YAPMAK
6%

ISLEV DEGISIKLIGI
YAPMAK
2%

KIRAYA VERMEK
3%



10. SOSYAL YAPI

KONUT ICERISINDE DEGISIKLIK YAPILAMAMASININ
NEDENLERI

TARIHI ESER
OLMASI KIRACI
1% OLUNMASI

16%

. MADDI
IMAR OLANAKSIZLIKL
DURUMUNUN ARIN OLMASI
DEGISIKLIK 50%
YAPMAYA
ENGEL OLMASI
26%

HISSELI OLMASI
7%



10. SOSYAL YAPI

HALKIN SORUN VE BEKLENTILERI

~ CEVRESEL
IHTIYACLAR, 9.4% ———

IMAR PLANI, 5.2%

_ SOSYAL
HIZMETLER; 7.5%

ULASIM VE
ALTYAPI; 76.3%

SOSYAL KULTUREL
DONATTI; 37.1%



10. SOSYAL YAPI R
ULASIM VE ALTYAPIYA YONELIK IHTIYACLAR

OTOPARK YAPILMALI

DOGALGAZ HATTI BAGLANMALLI

KANALIZASYON SORUNU COZULMELI
SOKAK AYDINLATMASI YAPILMALI
ELEKTRIK KESINTISI SORUNU COZULMELI
BOZULAN YOLLAR DUZELTILMELI
DOLMUS SEFERLERI ARTMALI

YOLLAR GENISLETILMELI

KALDIRIM DUZENLENMESI YAPILMALI

SU KANALI KALDIRILMALI

INTERNET SORUNU COZULMELI

SU KESINTILERI OLMAMALI

YURUYUS YOLLARI YAPILMALI
KALDIRIMI ISGAL EDEN KAHVEHANELERE COZUM
BULUNMALI

TRAFIK ISIKLLART ARTTIRILMALI

YAYA GECIDI ARTTIRILMALI

PARKLARA TUVALET YAPILMALI

BISIKLET YOLU YAPILMALI




10. SOSYAL YAPI

SOSYAL VE KULTUREL DONATI ALANLARINA YONELIK IHTIYACLAR

PARK ALANLARI YAPILMALI

YESIL ALANLAR ARTMALI

SOSYO-KULTUREL ALANLAR YAPILMALI
SPOR ALANI YAPILMALI

TICARET ALANLARI YAPILMALI

PAZAR ALANI OLMALI

EGITIM TESISLERI ARTMALI

SAGLIK ALANI YAPILMALI

SOKAK HAYVANLARINA BARINAK YAPILMALI
ALISVERIS MERKEZI YAPILMALI

KADINLARA YONELIK MEKANLAR YAPILMALI
DUGUN SALONU YAPILMALI

CAMI YAPILMALI

YASLI BAKIM EVI YAPILMALI

EGLENCE MERKFEZI YAPILMALI




10. SOSYAL YAPI

SOSYAL HIZMETLERE YONELIK [HTIYACLAR

GUVENLIK ARTMALI

ETKINLIKLER, AKTIVITELER DUZENLENMELI

BILINCLI TOPLUM OLMALI

SOSYAL YARDIMLAR ARTMALI
ENGELLILERE YONELIK CALISMALAR YAPILMALI

KOMSULUK ILISKILERI GUCLENMELI

CEVRESEL SORUNLARA YONELIK IHTIYACLAR

COPLER TOPLANMALI, KONTEYNIR SAYISI ARTMALI

CEVRE DUZENLEMESI YAPILMALI

HAVA KIRLILIGI SORUNU COZULMELI

GURULTU KIRLILIGI SORUNU COZULMELI




10. SOSYAL YAPI

IMAR PLANINA YONELIK IHTIYACLAR

YENI IMAR PLANI YAPILMALI

BINALAR YENILENMELI

iMAR PLANINA YONELIK {HTIYACLAR
%5.2

KENTSEL DONUSUM YAPILMALI
KENTSEL DONUSUM YAPILMAMALI

CARPIK KENTLESMENIN ONUNE GECILMELI




10. SOSYAL YAPI

YENI IMAR PLANI ILE GIDERILECEK IHTIYACLAR

DIGER,
38.70%

YENi IMAR
PLANI iLE
GIDERILECEK
IHTIYACLAR,
61.30%

TOPARK YAPILMALI
ARK ALANLARI YAPILMALI
ESiL ALANLAR ARTMALI
OLLAR GENISLETILMELI

SOSYO-KULTUREL ALANLAR ARTMALI
ENi iIMAR PLANI YAPILMALI
POR ALANLARI YAPILMALI
ICARET ALANLARI YAPILMALI
AZAR ALANI YAPILMALI

EGITIM TESISLERI ARTMALI
AGLIK ALANI YAPILMALI
AYVAN BARINAGI YAPILMALI
URUYUS YOLLARI YAPILMALI
LISVERIS MERKEZi YAPILMALI
AMIi YAPILMALI
ASLI BAKIMEVi YAPILMALI
ENTSEL DONUSUM YAPILMALI
ARPIK KENTLESMENIN ONUNE GECiLMELI
iSIKLET YOLU YAPILMALI
GLENCE MERKEZi YAPILMALI
OPLAM

0.2

163
117
02
613




10. SOSYAL YAPI

KORUNMASI ISTENEN OZELLIKLER

VVVYVYYVVVYVYVYVYVYVYY

%52 DOGAL YAPI VE YESIT. ALANLAR
%15 TARIHI YAPILAR

%11 MEVCUT DURUM

%7 KOMSULUK ILISKILERI

%5 SOSYAL ALANLAR

%4 CAMILER

%2 SOSYAL ALLANLAR

%2 DERELER

%2 SOKAK HAYVANLARI

%2 YOK



10. SOSYAL YAPI

60

50

40

30

20

10

GELISMESI ISTENEN OZELLIKLER

0.39

HER AGIDAN GELISMELI

36.7
5o . [DEGER
202 140
S A ]
FiZiKi YAPI GELISMELI EKONOMIK AGIDAN SOSYAL CEVRE GELISMELI DIGER MEVCUT DURUM YETERLI

GELISMELI



10. SOSYAL YAPI

FiZIKi YAPIYA ILISKIN GELISMESI ISTENEN OZELLIKLER

FiZiKi YAPIYA ILISKIN GELIMESI ISTENEN OZELLIKLER
OTOPARK YAPILMALI

TARIHI YAPILARIN KORUNMASI VE KULLANIMLARI ARTMALI
GURULTU KIRLILIGI AZALMALI

HAVA KIRLILIGI AZALMALI

TEMIZ VE DUZENLI BIR CEVRE DUZENLENMELI
IMAR PLANI YAPILMALI

KENTSEL DONUSUM YAPILMALI

ULASIM VE ALTYAPI IYILESTIRILMELI

TICARET VE ALISVERIS ALANLARI ARTMALI

GUVENLI BIR CEVRE SAGLANMALI

DERE ISLAHI YAPILMALI

ACIK VE YESIL ALANLAR YAPILMALI

PAZAR YER! KALDIRILMALI

KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI YAPILMALI




10. SOSYAL YAPI

SOSYAL VE KULTUREL YAPIYA ILISKIN GELISMESI ISTENEN OZELLIKLER

SOSYO-KULTUREL YAPIYA YONELIK GELISMES] ISTENEN OZELLIKLER
KOMSULUK ILISKILERI GELISTIRILMELI

STK'LAR DESTEKLENMELI

TOPLUMSAL ANLAMDA GELISMELI

HUZURLU VE SAKIN BIR CEVRE SAGLANMALI

DISARIDAN GOC ALMAMALI
SOSYAL VE KULTUREL YONELIK AKTIiVITELER ARTIRILMALI

TURIZM GELISTIRILMELI




11. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Calisma alaninin mevcut dogal, fiziki, sosyal ve ekonomik bilesenlerinin tespit edildigi analiz
calismalart neticesinde, plan calismasina gecis oncesinde GZFT analizi ile sentez calismalar
gerceklestirilmistir.

GZFT ANALIZI

GZFT Analizi Dogal Yap1 ve Cevre, Ulasim ve Sosyal Teknik Altyaps, Fiziki Mekan, Sosyal ve
Ekonomik Yapi, Yasal Durum ve Turizm basliklar altinda incelenmis ve 6 baslik icin gucli ve

zayif yonler ile firsatlar ve tehditler belirlenmistir.



GUCGCLU YONLER

ZAYIF YONLER

FIRSATLAR

TEHDITLER

SPiL DAGI MILLI PARKI, MESIR TABIAT PARKI
VE DOGAL SIiT ALANLARININ VARLIGI

SPIL DAGININ KENTTEKI HAVA
SIRKULASYONUNU ENGELLEMESI

MANISA KAPLICALARI, YURTBASI PERI
BACALARI, MARMARA GOLU VB. DOGAL
DEGERLERIN BULUNMASI

DOGAL DEGERLER UZERINDEKI YAPILASMA
VE KIRLILIK BASKISI

DOGAL YAPI VE

YERLESILEBLIRLIK ACISINDAN EGIMIN

DUSUK OLMASI

SPIL DAGININ GUNEYE DOGRU KENTSEL
GELISMEYIi KISITLAMASI SEBEBIYLE
GELISMENIN TARIM ALANLARINA DOGRU
KAYMASI

TARIMSAL CESITLILIGIN VE VERIMIN YUKSEK
OLMASI

NITELIKLI TARIM ARAZILERI UOZERINDEKI
YERLESME BASKISI

CEVRE

DOGA TURIZMI ACISINDAN ELVERISLI
ALANLARIN BULUNNMASI

TOPRAK VE YERALTI SU KAYNAKLARININ
KIRLENMESI

PLANLANMA ALANININ 1. DERECE DEPREM
BOLGESINDE YER ALMASI

PLANLANMA ALANI ICINDE AFET RiSKI
TASIYAN BOLGELERIN YER ALMASI

IZMIR'l ISTANBUL VE ANKARA'YA BAGLAYAN
YOLLARIN GECiI$ NOKTASINDA BULUNMASI

KAVSAK COZUMILERININ YETERSIZ OLMASI

iZMIR LIMANI VE ADNAN MENDERES
HAVALIMANINA YAKIN OLMASI SEBEIYLE
DIS PAZARLARA ERISIM KOLAYLIGI

KENT BOTUNUNE HIZMET EDEN REKREATIF
ALANLARIN BULUNMASI

REKREATIF ALANLARA ULASIM
BAGLANTILARININ ZAYIF OLMASI

BOLGE ILLERINI LIMANA BAGLAYAN BIR
GECIS OLMASI

ULASIM VE
SOSYAL-TEKNIK
ALTYAPI

CELAL BAYAR UNIVERSITESININ VARLIGI

OTOPARK ALANLARININ YETERSIZ OLMASI

JEOTERMEL VE RUZGAR ENERJISI URETIM
PO TANSIYELININ BULUNMASI

KENT iCi ULASIMDA RAYLI SISTEMIN
BULUNMAMASI

YUKSEK HIZLI TREN PROJESININ PLANLAMA
ALANININDAN GECMESI

KENT MERKEZINDE SOSYAL VE KULTUREL
ALTYAPI ALANLARININ OLDUKCA YETERSIZ
OLMASI

Fiziki vapri

KENT MERKEZINDE GELENEKSEL TICARET
DOKUSUNUN YFEFR Al MASI

KENT MERKEZINDE YAPI STOGUNUN
KISMEN ESKIMIS$ VE EKONOMIK OMRUNU
DOLDURMUS OLMASI

ODZGUN DEGERLI KENT MEKANI YARATMA
KONUSUNDA POTANSIYFLININ BUILUNMASI

TARIHI VE KULTUREL MIRAS ALANLARININ
VARLIGI

KENT MERKEZININDE YOGUN KONUT
DOKUSU VE/VEYA YUKSEK KATLI YAPILAR
BULUNMASI

HALKIN TARIHI VE KULTUREL MIRASIN
KORUNNMASI KONUSUNDA BiLINCSiZ
OLMASI

OZFILLIKILE SPil. DAGI FTEKIEFRINDF, AFFT
RiSKI TASIYAN BOLGELERDE, AFETE
DAYANIKSIZ YAPILARIN BULUNMASI

KENT MERKEZINDE SOSYAL VE TEKNIK
ALATYAPI ALANLARININ YETERSIZ OLMASI

KENTTF YFTERIL I SOSYAI VF TEKNIK Al TYAPI
ALANLARININ BULUNMAMASI NEDENIYLE
BU IHTIYACLARIN iZMIR iLINDEN
SAGLANMASI

SOSYAL VE
EKONOMIK YAPI

KENTTE GENG NUFUS ORANININ YUKSEK
Ol MASI

iISSIZ GENC ORANININ YUKSEK OLMASI

YUKSEK TEKNOLOIJI ODAKLI SANAYININ
GFLISMF POTANSIYELININ BUILUNMASI

EGE BOLGESINE OZELLIKLE IZMIR'E GOC
VERMESI

SANAYI VE IMALAT SEKTORUNUN GELISMIS
OLMASI

UNIVERSITE VE SANAYI iSBIRLIGININ
KURULMAMIS OLMASI

DIS$ PAZARLARA ERISIM KOLAYLIGH

SANAYININ NEDEN OLDUGU HAVA, SU,
TOPRAK VE GEVRE KiRLIiLiGi

KENTTE HIZMFTILFR SEKTORUNU YETERI
KADAR GELISMEMIS OLMASI NEDENIYLE
iISGUCU VE YATIRIM KAYBI

iZMIR GIBI GUCILU BIR METROPOI
KARSISINDA REKABETCI STRATEJILERIN
EKSIKLIGI

DOGA, KULTUR, DIN VE SAGLIK TURIZMINE
YONELIK KULLANINMLARIN YER ALMASI

TURIZM SEKTORUNE YONELIK
TANITIMLARIN YETERSIZ OLMASI

SANAYI SEKTORUNUN i$ VE KONGRE
TURIZMINI POTANSIYELINI GELISTIRICI
ETKISININ BULUNMASI

TARIII VE KULTUREL DEGERLERIN
TANITIMININ VE BAKIMININ YETERSIZ
OLMASI

TERMAL TURIZM POTANSIYELININ
BULUNMASI

YASAL GERGEVE

KENTSEL, TARIHI, ARKEOLOJIK VE DOGAL SIiT
AlLANI ARI il F DPOGAIL VF TARIHI KORUMA
ALANLARININ BULUNMASI

YUORURLUKTEKI PLANLARIN BUOTUNCUL
Ol MAMASI VE GUNCFILLIGINI YITIRMIS
OLMASI

PLAN HIYERARSISI KAPSAMINDA USTU
OLCEKLI PLANLARIN BULUNMASI

CALISMA ALANI iCINDE FARKLI
KURUMIARIN ONAY YFEFTKIl FRININ
BULUNMASI




11. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ucla Yonler p— t\rsaﬂav Tobciter

MANISA iLi SEHZADELER VE YUNUSEMRE iLCE MERKEZLERI ILE Tt S TR
YUNUSEMRE iLCESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE D e e Zi;ﬁﬁ“n'éan--n . L
1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI HAZIRLANMASI IS S = T

ANALITIK ARASTIRMALAR T b ) | N

o Turizmi Acrindan Toprak va Yerall Su [Fieniama &aninin 1. Derses
Alarienn Bul Killeanesi [peorem Buigseind Yer Almas|

Dogal Yapi
ve Cevie Planlame Alsri

Riski Taziyan Sokelori Yor
Almis

Kavgak Cizlmlerinin Yaterelz Lervir Limian ve Adrian

Ol S ———
|Cimae: Sabetiyie Dig

Tanicesntotve Arkaraya

SORUNLAR-POTANSIYELLER ]

Kot Barinans Hmet £
KAYNAK: Arazi Calismalari ont Birinine Hizenet Edon

Rekresslil Alansns Ul Bl larini Limana Bajiayan
i Bir Gosis Qlmas!

Ulasimve
Sosva e R —m—"
Toknk RO

Altyapr

‘Cropark Aanannin Yotersiz. Jaotermo! vo Razaar Enorjii
Cimasi Oretim Potanziveliin
Buunmzs:

Kent el Ussimaa Rayli YUkesk el Tren Projesinin
Stemin Bulunmanmae! Planiama Alaninindsn
Gogmesi

Kert Mewozinds Soayal
w0 Kutirol Atyapi Alankannin
Cldukga Yelersiz Qs

Kot Worscinde Yant ‘Ezqun Dofgori Kont Mokan!
Stndunin Kismen Eskimis Yaratra Konusunds.

ve: Ekuncerik O Bataniyelinn Bubiamas
Doklurrug G

Kent Workezini
Konut Doiusy onnmss1
Kath Yapilar B Konuziinda Bilingsir Clrmssa

Kent Meikezinde Geenerzsl
Ticaiel Dokusunun Yer
Amest

Fiziki Yapi Tarihve Kuti el Wiras
Al Yl

Gzelile Spll Dai Erecerings|
Alet Rieki Tesgiyan Bgeleds,
Afsts Deyankaiz Yapiiarn
Bulunimaz!

Keni Mt kecinde Susyal ve. Kenle Yelerli Sosyal ve
Tetark Allyop Al Tk Allyaz Ak
Yetarelz Ciinae: Bulunaimae Netenile Bu
itiyagtann izmi iFoden
Saglanmas

A\
£\
2\
£\
£\
@
@
@

Kentte Gong Nifus Oraniam g Gieng Oraninin Yilksok Yisksok Teknoloj| Gelakl . o rallikle
Yukeok Olmas Olmazi Sanayinin Galisme 6 Vormeasi
wfinin Bulunimas:

" ; SCAE Sanari v Imalet Sokorunon Oricorsie vo Saray v
sy A3 1 . - § $K°“°m'k Gotgmis Olmast Issirinin Kunuimamis Oimas: v, Su, Toprak va Gavra
: 1 ap! Gl

2y
TURGUTLU

alinin Keybi
Bongal, Kiiltir, Din ve Saghkc Turm Sexarine Yonelik Sanayl Sektbrlindn is ve
Turzmin Yorlik Tanimlarn Yetorsz Olnas! Koagre Turizninin
Kullamerlanin Yo Al Poransyelini Gelgiirel

=] avaiticsnr [T Asken Aten +—H  Moveu: Do Yolu Hatt Kent Markozi (1A} Omnan Alanian LD SIS Ce ATPololK Taihiveill, Derecs
it Alan Arkaalojk St Alani ] Torh v KULU ol Degriiin Tenral Turam Posrayein

Tanituninin ve Bakiruni Bulunrae!

Sinir Digi Alanlar ZZ Kugak Senayi Alani Salihli Manisa Hatt Ticaret Axs| E TanmAlanian D 1 Derece SitAlani Kentsel Sit Alant - . jeieniz e

Kentssl, Tari, &rkaokojk ve Yirdizicexi Phnlein Bitincil
Cofjel Sit Alsnkan ile Dogal s ve Gloeligini st Olgeki Phanilaiin [Kururnlarn Ony Vetiiirini

[ ke sinn Manisa OSB ;"““C”'Z':'e: Manisa  |ouu  SpilD ar Dénisim Alan Hl Carace fikeolofl e0 000 o Sutunmas: utanmss1
- izey Gegig Hatt ! uhnmest

# Ana Yol 1. Derece Kent I¢i ‘/ol O | Kavsaklar Mesir Tabiat Parki Il Derece Arkeolojik Sit Alani 1ll. Derece Sit Alani Tarihi Sit Alani




11. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI iy XUA'SM%EL-I[ANAUﬂ
MANISA ILi SEHZADELER VE YUNUSEMRE ILGE MERKEZLERI ILE v =
YUNUSEMRE ILGESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE

1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI HAZIRLANMAS! IS

ANALITIK ARASTIRMALAR

YUKSEKLIK
700 1. UZER| ALANLAR I 20011350 0 ARASIALANLAR. [ 7514 - 100 . ARASI ALANLAR

~r -
L ARAS 50 1. - 300 M. ARASI ALANLAR 50 M. - 75 M. ARASI ALANLAR
= ¥ - 250 M ARASI ALANLAR 25M.- 50 M, ARASI ALANLAR
e 500 M. ARAS| ALANLAR 150 M. - 200 M. ARASI ALANLAR O - 25 M. ARASI ALANLAR

KAYNAK: Arazi Calismalar - I 250 . o0 . ARASI ALANLAR [ 100 1. - 150 M. ARASIALANLAR

MENEMEN
AL

EGIM
T 260 - %5 ARASI EGIMLI ALANLAR 330 ARAS| EGIMLI ALANUAR [l %50 OZERI EGIMLI ALANLAR
5 - %10 ARASI EGIVMLI ALANLAR 30 - %35 ARASI EGILI ALANLAR
%10 - %15 ARASI EGIMLI ALANLAR %35 - %40 ARAS| EGIMLI ALANLAR
%15 - %20 ARASI EGIMLI ALANLAR %40 - %45 ARAS| EGIMLI ALANLAR
%20 - %25 ARASI EGILI ALANLAR [ %45 - %50 ARASI EGINLI ALANLAR

¥ IZMR

GOSTERIM

i 2290 i Tanim Alanlan (Kamu Yarari
El Analitik Sinir Mahalle Simin Sigme Oturma Alani Agisindan Sorunlu Alanlar Karan Alinacak Alanlar) ,El Spil Dag! Milli Parki

E/é Sinir Disi Alanlar Onlem alinarak yerlegime agilacak Swvilasma Tehlikesi Clan Alan Zeytinlik === Dereler ve Kanallar
alanlar

=] #na vollar Dolgu Alani Kaya Dogme Tehlikesi Orman Alanian F77] esim 1/50.000 BAKI
o Diz - Glney Dogu
I ruzey vate [ Giineydogu

[= teesimn Heyelan ve Kaya Disme Sorunu Gop Alaniar Mesir Tabiat Parki e Bl




11. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BOLGELEME
MANISA ILi SEHZADELER VE YUNUSEMRE ILCE MERKEZLERI ILE
YUNUSEMRE ILCESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE

1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI HAZIRLANMASI iSi

ANALITIK ARASTIRMALAR

FiZIKI YAPI SENTEZI

KAYNAK: Arazi Calismalari

ULASIM

DOLULUK-BOSLUK

A
TURGUTLU

GOSTERIM
I |Derece Arkeolojc Tarihive Ill. Derece B | KentMerkezi (M)

nalitik Sinir Asken Alan " i
El Analitik S : Meveut Demir Yolu Hatti Ana Yol SitAlant Arkeoloji Sit Alani

W/ s osimlaniar = Botas Boru Hatt  |mt=] Salinli Manisa Hatt enerjiNakil Hatu 380 kw [} 1. Derece sitaan [ Kentsel sitaan Ticaret Aksi
= ) 1Il. Derece Arkealojik Sit i
lige Sinin / /] Kacuk Sanayi Alani [_;-,-»* Yiiksek Hizh Tren Manisa rj Enerji Nakil Hatti 154 K\ Déniisim Alani g Kavsaklar
El 4 l:l - Alani @ 1/50.000

Kuzey Gegis Hatt

Mahazlle Sinin Manisa OSB E 1. Derece Kent igi Yol IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani Ill. Derece Sit Alani Tarihi Sit Alan




11. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

. PSS s . 5 € ; | FiziKi YAPI SENTEZI
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI i e ib G

MANISA iLi SEHZADELER VE YUNUSEMRE ILCE MERKEZLERI ILE :

YUNUSEMRE ILCESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE

1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI HAZIRLANMASI ISI

ANALITIK ARASTIRMALAR

=]
=
=
=

ESIK SENTEZI

{ a?ﬁi.'ﬂ‘i'm KAYNAK: Arazi Calismalari

MENEMEN

AKHISAR A

KOGOK SAHAYL
ALNLARI

ge—
Y TR

L

DOGAL YAPI SENTEZI
KA e Camman

N,

TABIAT PARKI R UTLU

GOSTERIM

Analitik Sinir | Zeytinlik ] Kentsal Gelismeye
[ b zey B «ucik sanayialan Salihi Manisa Hatt Enerji Nakil Hatt 380 KW Uigin Aloniar
9 —— ‘Yoksek Hizli Tren Manisa
E= snwosaanar [ Orman Alanian I verica o8 ] S = e vata vt 154k
osiER

Meveut Kentsel f
f— Ana Yollar =] Dereler ve Kanaller =] Botas Boru Htt [— 1 Derecekent lci vol Mot Kan 3 e . 3 o 5 3 =

= 1 DOsuk Yoguniuk 1/50.000 [ - oA +
[=7 iige Sinin r77] Egim f—+ Meveut Demir Yolu Hats =} ana ol | e » i W o o
law - 3




MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

Tesekkurler...



