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. Manisa — Soma Belediyesi 1403 ada 1 parsel nazim imar plam degisikligi

PLANLAMA ALANININ KONUMU ve TANITIMI

Calisma alami, Manisa ili Soma lligesi Soma Belediyesi simirlart igerisinde yer
almaktadir. Ege Bolgesi'nin kuzeyinde bulunan Soma ilgesini dogusunda Kirkagag, batisinda

Bergama, kuzeyinde Savastepe (Balikesir) ve Ivrindi ilgeleri ile giineyinde Palamut Bucag:

bulunmaktadir. 27.36 dogu boylami ve 39.11 kuzey enlemleri arasinda bulunan ilgenin rakimi
ortalama 175 m ve yiizol¢iimii ise yaklagik 826 km2'dir.

Harital:Manisa ili’ nin Tiirkiye” deki konumu

Harita 2:Soma ilgesinin cevresi ile olan ulasim baglantilar

Yiizolgiimii 826 Km?2
Sehir Merkezi Niifus 60.674
Mabhalleler (Kéyler) Niifus 28.364
Rakim ] 89.038
Km2'ye Diigen insan Sayisi 93
Niifus Artis Hiza 4.195%

Akhisar-Bergama karayolu ilgenin icinden gecmektedir. Izmir-Balikesir yolu tizerinde
Akhisar ¢ikisinda batiya dogru ayrilan Kirkagag-Soma yolu ile baslayip Bakir¢ay" vadisi
boyunca dogu-bat: uzamiml olarak Bakir, Kirkagag, Soma, Turgutalp, Avdan Cenkyeri,
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» Manisa — Soma Belediyesi 1403 ada | parsel nazim imar plam degisikligi

tzerinden Kinik'a ulasan yol, batisindaki Il¢enin ikinci dnemli karayolu baglantis1 ilgeyi
kuzeyindeki Balikesir'e baglayan Soma-Savagtepe yoludur. Soma'nin kdy yollarinin toplam

uzunlugu 237 km olup %84' ii stabildir. Izmir-Balikesir demiryolu ilgeden gegmektedir.

MEVCUT DURUM ve PLAN KARARLARI

Nazim Imar Plam Degisikligi; Soma Belediyesi Namazgah Mahallesi smirlar
ierisinde; kadastro 28.26 K pafta, 1403 ada 1 parselde kayith 804.14 m?2 yiizél¢timlii
taginmaz tizerinde yapilmstir.

Caligma alani, meveut Nazim imar Planinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda
kalmaktadir. Alanin kuzeyinde 35.00 metre tagit yolu, dogusunda ise 10.00 metre,
genisliginde yaya yolu bulunmaktadir.

Yapilan Nazim Imar Plam degisikligi ile; **Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam”’ olan siz
konusu alan *’Ibadet Alan1”’ olarak dontistiiriilmiis olup; alanin batisindan yola tecaviizii
oldugundan, aym yonden yol kismina dogru yaklasik 3.70 metre genisletilmistir. Alanda
yogunluk artis1 yapilmadigindan yeni yesil alan ve sosyal donat: alan Onerilmemistir.
Calisma alaninin biyiikliigii yaklasik 0.80 Ha’dir.

Yap1 adas iizerinde yapilacak olan yapilarin teknik altyapr agisindan gerekli olan ve
bina ile biitiinlesik kapali otopark, asansor kulesi, paratoner, jenerator yapisi, mescit, bekgi
kuliibesi gibi kisimlari yapilasma kosullarinda belirtilen yap1 yiiksekligi ve yapi insaat alanina
dahil edilemez.

PLAN NOTLARI

1. 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani, plan paftalan, plan hiikiimleri ve plan raporu ile bir
biitiindiir.

2. Planda ve Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda,3194 sayill imar kanunun ve ilgili
diger mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

3. 1/5000 slgekli Soma Nazim Imar Plani’nda ¢izilen gesitli arazi kullanim kararlar ve
yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden, bu plan iizerinden oleii
almamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Fonksiyonel simirlar ve uygulamaya

yonelik detaylar, 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlarmda‘ belirlenecektir.
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4.

Soma, 1.derece deprem bélgesinde yer aldigindan, yapilacak tiim yapilarda “’Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik®® hiikiimlerine uyulmas: sarttir.
Iller Bankasi Genel Midiirligii ve Ankara Universitesi igbirligi ile hazirlanan
24.09.2002 tarihinde onaylanan ‘’Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu-

Eyliil 2002 hiikiim ve 6nerilerine uyulmasi sarttir.

Bu rapora gore;

a. S0z konusu rapor, imar plant galismalarma yénelik hazirlanmig olup, zemin
etiit raporu yerine kullanilamaz.

b. Bélgenin sismotektonik konumu itibariyle; onlemli alan (OA1) tanimh
alanlarda parsel bazinda yapilacak zemin etiidlerinde, yer alti su seviyesinin
muhtemel en yiiksek seviyesi dikkate alinmak suretiyle ayrintili sivilagma
analizleri yapilmalidir.

c. llge igerisindeki zeminlerin hakim titresim periyodu arahigi mikrotremear
Olgiim  sonuglarma gére 0.23-0.49 saniye araliginda degismektedir. Bu
degerlere gore, yapi tasarimcisi, zemin (altivyon taraca vb.”’taslasmamig’’
malzeme) insa edilecek 2-5 katly yapilarda ek 6nlem almak durumundadir.

d. Temeller, uygun alan (UA) taniml alanlarda tekil ve miitemedi, 6nlemli alan 1
ve 2 (OA1 ve OA2) tanimh alanlarda ise radye olmalidur.

e. OAIl tamml alanlarda (aliivyon,taraca ve birikinti konisi); parsel bazinda t-
yapilacak zemin etiidlerinde zemin tanimlamalan ve jeoteknik hesaplamalar
ayrintili olarak verilmeli; uygun temel derinligi icin énerilerde bulunulmalidir.

f. OA2 tanimh alanlarda (yama¢ molozunun %30°dan az egimli boliimleri);
parsel bazinda yapilacak zemin etiidlerinde yama¢ molozunun kalinlig,
mithendislik 6zellikleri ve yapi igin teskil edebilecegi olasi sorunlar ayrintili bir

sekilde rapor edilmelidir.

6. Bah¢e mesafelerinin gosterilmedigi yerlesik yap1 adalarinda, 6n bahge mesafesi,

meveut olusuma gére, belediyesince belirlenebilir, yan ve arka bahge mesafeleri ise

“Tip Imar Yonetmeligi’® hiikiimleri ¢ergevesinde uygulanmalidir.

7. Akaryakit Istasyonlari; planda belirtilen sahalarda 2918 sayili Karayollar1 Trafik

Kanunu ile bu kanuna dayanilarak ¢ikarilmis  Yonetmeliklere uygun olarak

yapilacaktir.
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. Manisa — Soma Belediyesi 1403 ada 1 parsel nazim imar plan degisikligi

8. Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel Mabhsul alanlarinda, 4086 sayilr Zeytincilik Yasas
hiikiimleri gecerlidir.

9. Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlarda (TNKA), Plansiz Alanlar Ydnetmeliginin
iskan dis1 yapilanma kosullar gegerlidir.

10. Enerji Nakil Hatlan (ENH) altinda kalan alanlarda “Kuvvetli Akim Tesisler
Yonetmeligi’” hiikiimlerine uyulacaktir.

11. Kentsel Sit Alaninda hazirlanmis olan “’Koruma Amaght Imar Plam’™ hiikiimlerine
uyulacaktir.

12. Tagkin alanlarinda, D.S.1.’ce onerilen tagkin nleyici diizenleme tesisleri yapilmadan
uygulama yapilamaz ve ingaat ruhsat1 verilemez.

13. Ticaret gosterilen yerlerse iist katlar konut olarak yapilabilir.

14. Serbest (S) Nizam verilen adalarda; parsel yapi oram %40 gegmemek kaydiyla,
ayrik nizamda yapilasabildigi gibi, 6n, arka ve yan bahge kosullarina bakilmaksizin,
parselin birden fazla kenarina bitisik olarak da yapilanabilir. Bitisik yapildig: durumda
komsu parsele 3.00 metreden fazla yaklasilmasi halinde bu cephede pencere agilamaz,
cat1 meyli verilemez.

15. Park ve Rekreasyon Alani olarak diizenlenen alanlarda eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark
gibi kullanimlan ile tenis, yiizme gibi her tiir spor faaliyetlerinin yer alabilecegi
yapilar yapilabilir. Bu alanlarda yapilacak yapilarin maksimum emsali 0.10 ve
yliksekligi 6.50 metreyi gecemez.

16. Yollarda yapilagsma bigimi ve kadastral durumuna gére esas dogrultuyu degistirmemek
ve yol genisliklerinde daraltma yapmamak kosuluyla, plan hatlan ile kadastral hatlar
arasindaki 2.00 metreye kadar olan uyumsuzluklari gidermeye belediye yetkilidir.

17. Belediye Meclisi’nin 07.12.2004 tarith; 182 sayili  kararina istinaden
5 kath yapilasmalarda;

a.  Mabhreg aldigi yolun genisligi minimum 12.00 metre olmak ve kat adedi 5 kat
kalmak kaydiyla Hmax yiikseklik 16.00 metre olarak kullanilabilir.

b. Bu binalarin zemin katlarinda 3030 sayih kanun kapsami disinda kalan
belediyeler Tip Imar Yonetmeligi'nin 16. maddesinin 14. bendinde bulunan
hiikiimleri saglamak, gerekli giivenli statik onlemleri almak ve kolon en kiiciik
kenarinin L/12 den az olmamasi; imar planinda jeolojik yonden tehtidli

bolgelerde géz niinde bulundurularak, “*asma kat** diizenlenebilir.
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* Manisa — Soma Belediyesi 1403 ada 1 parsel nazim imar plam degisikligi

¢.  Cat arasi miistemilatlarin sacak kotunun baslangi¢ noktasmin yiiksekliginin
2.00 metre olmasi, Maksimum catt egiminin %40 olmasi kaydiyla bitisik
parsellerden ¢ekme yapilmadan ¢ati yapimasina (3030 sayili kanun kapsamu
disinda kalan belediyeler tip imar yonetmeliginin konu ile ilgili “’yorenin
ozelligi ve iklim sartlari dikkate alinarak belediyenin tasvibi ile tayin edilir

hiikkmii gézéniinde bulundurularak) izin verilir.

18. “°D*” kosulu bulunan yapi adalarinda; adanin dért tarafi yol ile ¢evrili olmak ve imar
planindaki mevcut yap yogunluklarim agsmamak kosulu ile Hmax (vap1 yiiksekligi)
nin arttirilmasinda belediye yetkilidir.

19. Belediye Meclisi’nin 13.09.2012 tarih; 234 sayili kararina istinaden “’E*’ kosulu
bulunan yap: adalarinda; ticari bolge, kiigiik sanayi ve konut dis1 kentsel ¢alisma alan
gibi isyeri bolgelerinde, mahallenin mugterek ihtiyaglarina gére kullamm amac
belediyemizce belirlenmek sarti ile imar planinda belirlenmis olan kat yiksekligine
bakilmaksizin yiksekligi 6.50 metreyl gegmemek, imar plamndaki yapilasma
kosullarina gére bahce mesafeleri ve insaat alani(yogunluk) korunmak kosulu ile
prefabrik yap: yapilmasina izin verilebilir.

20. Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayilh Imar Kanunu ile 3030 sayili
Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi ve Imar Mevzuatin
olusturan diger yonetmeliklere uyulur. Aynca; ilgisine gore 2634 sayili Turizm Tesvik
Kanunu ve Yénetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve Yonetmelikleri ve 286 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Yonetmelikleri ile diger ilgili

mevzuat hikkiimlerine uyulacaktir.
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Harita 3: Alana ait kadastro pafta 6rnegi
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Harita 4: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan ornegi
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+ Manisa — Soma Belediyesi 1403 ada 1 parsel nazim imar plani degisikligi

Harita 7: Alana ait Jeolojik Yapi paftas: ornegi
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Harita 8: Alanin 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planindaki yeri
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. Manisa — Soma Belediyesi 1403 ada | parsel nazim imar plam degisikligi

ALANA AIT FOTOGRAFLAR

Resim 2: Alanin kuzeyden goriiniimii

Alanin batisinda yol ¢alismalar
tamamlanmis olup, yol mevcutta
kullanima ag¢iktir.

Resim 3: Alanin dogudan gériiniimi

Resim 4: Alanin dogudan gortniimil

Alanin dogusunda yol calismalar tamamlanmig
olup; yol mevcutta kullanima aciktir,

Mi Sayfa 12
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Resim 6: Alanin kuzeyden goriiniimii - 2
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KAMU SEKTORD

PLAN YAPIMI
Seri Ne: 1355
Dosya Mo ; 361

i
i
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