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1. AMAC ve KAPSAM

Plan degisikligine konu alan; Manisa ili, G6lmarmara ilgesi, G6lmarmara mahallesi, 6920
ve 6921 parsel numaralan ile kayith toplam 3.060,10 m2 ylzélcimla tasinmazlardir.
Bunlardan 6920 parsel Maliye Hazinesi adina kayitlh ve 345,93 m2, 6921 parsel ise

Golmarmara Belediyesi adina kayith ve 2.714,17 m2 yuazdélclimine sahiptir.

Planlama alani ilgenin kuzeyinde Akhisar-Salihli karayolunun 500 m. batisinda yer alir.
Sehir merkezine 700 m. Belediye Binasi'na 1.200 m. mesafededir. Yakin gevresinde genel
olarak 2 ve 4 kath Ayrik yap! nizaminda konut alanlan yogunluktadir. Kuzey bitisiginde

Egitim Tesis Alani, bati bitisiginde ise Saglik Tesis Alani bulunmaktadir.

Mevcut nazim imar planinda; 6920 ve 6921 parsel numarali tasinmazlar Resmi Kurum
Alani olarak planhdir. Planlama alani igindeki arazilerde henliz herhangi bir yapilasma

mevcut dedildir.

6921 parsel numarali tasinmazin maliki olan Gélmarmara Belediyesi tarafindan, 6920 ve
6921 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu bahse konu arazi tzerinde konut imalati
yapmak, bu sayede Egitim ve Saglik Tesisi'nin de bulundugu bu alanda olusacak yeni

konut ihtiyacini karsilamak Uzere, bu alanda plan dedisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Yukarida aciklanan gerekgelerle, 1/1000 6lgekli K19C.04D nazim imar plani paftasinda,
yatay (y) ekseninde 579.341 ile 579.426 ve disey (x) ekseninde 4.287.546 ile 4.287633
koordinatlar arasinda kalan imar planinin yukarida s6zi edilen kisimlarinda, talebe uygun

olarak degisiklik yapilmistir.
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2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALiZz

Manisa ili, Ege Bélgesinde yer alan bir ildir. Manisa 1.367.905 toplam nifusuyla izmir'den
sonra Ege Bélgesi'nin 2. biyiik ilidir. Manisa Merkez ilce Niifusu 400.000'e yaklasir ve bu
Ozellikleriyle Manisa, 12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili yasa ile Buylksehir
Belediyesi olmustur ve 17 ilceye sahiptir. Manisa, sanayisi gelismis bir ildir. Ege
Bélgesi'nde Izmir ve Denizli ile birlikte bélgenin en gelismis 3 kentinden biridir. Sifali
Mesir Macunu ve Sultaniye Uzimd ile taninir.
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Manisa Ilinin Turkiye ve Bélgedeki Yeri Manisa Ilgeler Haritasi

Goélmarmara Manisa ilinin en kiiclik ilcelerinden biridir. Ismini 12 kilometre yakininda
bulunan ve lezzet bakimindan essiz Sazan balidiyla Turkiye'de (n yapan Marmara

Goliu'nden alan Gélmarmara Ege Bdlgesi'nin kuzeybatisinda yer alir.

Ilcenin batisinda Saruhanli ve Manisa, kuzeyinde Akhisar ve Gdérdes, giineydogusunda
Salihli, gineybatisinda Ahmetli ve Turgutlu ile sinirlanmistir. Yazdélcimi 226 km2'dir.

Marmara Dagdi'nin etedinde kurulsa da zamanla duzlik alanlara da yerlesim yapilmistir.

Plan degdisikligine konu alan Manisa ili, Gélmarmara ilgesi, Golmarmara mahallesi, 6920

ve 6921 parsel numaralari ile kayitl tasinmazlardan olusmaktadir.
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2. 1. Konum

Planlama alani, Gdélmarmara sehir merkezinin kuzeyinde yer alir. Akhisar-Salihli
karayolunun 500 m. batisinda, sehir merkezine 700 m. Belediye Binasi'na 1.200 m.
mesafededir. Yakin cgevresinde genel olarak 2 ve 4 kath Ayrik yapi nizaminda konut
alanlarn yogunluktadir. Kuzey bitisiginde Egitim Tesis Alani, bati bitisiginde ise Saglk

Tesis Alani bulunmaktadir.
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2.2. Mevcut Plan Kararlari

Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani 23.06.2014 tarih ve
9948 sayili Bakanhk Olur'u ile onaylanmistir. Aski slreci igerisindeki itirazlarin
dederlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanhk Olur'u ile

onaylanmistir.

Aski siireci icerisindeki itirazlarin dederlendirilmesi sonrasinda yeniden dlizenleme yapilan
Izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararname'nin

7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alani, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani’nda

Golmarmara ilgesi sinirlari igerisinde 'Kentsel Yerlesik Alan' igerisinde kalmaktadir.
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Meri 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani

Yirirlikte bulunan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani'nda, plan degisikligine konu 6920 ve

6921 parseller Resmi Kurum Alani olarak planlidir.

Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Yirirliikte bulunan 1/1000 é6lgekli Uygulama Imar Plani'nda, plan degisikligine konu 6920

ve 6921 parsel Belediye Hizmet Alani olarak planhdir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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2.3. Fiziksel Yapi Ozellikleri ve Mevcut Arazi Kullanim Durumu

6920 ve 6921 parsel numaralan ile kayith ve Resmi Kurum Alani imarli tasinmazlan
kapsayan planlama alani, ilge merkezinin kuzeyinde yer alir. Ilce merkezine yaklasik 700
m. Gélmarmara Belediyesi'ne ise 1,2 km. mesafededir. Planlama alanina ulasim Salihli-

Akhisar karayolu lzerinden Gélmarmara ilcge merkezine girilmek suretiyle saglanir.

Tasinmazlar Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Kuzey bitisiginde Egitim

Tesis Alani ve bati bitisiginde Saglik Tesis Alani bulunmaktadir.

3. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Plan degisikligine yapilmasi istenen alan, Manisa ili, Golmarmara ilgesi, Gélmarmara
mahallesi, 6920 ve 6921 parsel numaralan tasinmazlardir. Bunlardan 6920 parsel Maliye
Hazinesi adina kayith ve 345,93 m2, 6921 parsel ise Gélmarmara Belediyesi adina kayith
ve 2.714,17 m2 ylzdlgimine sahiptir. Planlamaya konu olan parsellerin toplam alani
3.060.10 m2'dir.

Planlama alani ilgenin kuzeyindedir. Yaklasik 500 m. dogusundan Akhisar-Salihli karayolu
gecmektedir. Sehir merkezine 700 m. Belediye Binasi'na 1.200 m. mesafededir. Bahse
konu parsellerin yakin cevresinde konut alanlari yogunluktadir. Kuzey bitisiginde Egitim

Tesis Alani, bati bitisiginde ise Saglik Tesis Alani bulunmaktadir.

Mevcut nazim imar planinda; 6920 ve 6921 parsel numaral tasinmazlar Resmi Kurum
Alani olarak planhdir. Planlama alani igindeki arazilerde henliz herhangi bir yapilasma

mevcut degildir.

6921 parsel numarali tasinmazin maliki olan Gélmarmara Belediyesi tarafindan, 6920 ve
6921 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu bahse konu arazi lzerinde konut imalati
yapmak, bu sayede Egitim ve Saglik Tesisi'nin de bulundugu bu alanda olusacak yeni

konut ihtiyacini karsilamak Uzere, bu alanda plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.
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4. PLAN KARARLARI

Golmarmara Belediyesi tarafindan Manisa ili, G6lmarmara ilgesi, Golmarmara mahallesi, 6920
ve 6921 parsel numaralan ile kayith tasinmazlarin bulundugu alanda imar plani dedisikligi

yapilmasi talep edilmektedir.

6920 parsel Maliye Hazinesi adina kayith ve 345,93 m2, 6921 parsel ise Golmarmara
Belediyesi adina kayith ve 2.714,17 m2 yuzélgimine sahiptir. Planlamaya konu olan

parsellerin toplam alani 3.060.10 m2'dir.

Hazirlanan nazim imar plani dedisikligi ile, mevcut imar planinin 6920 ve 6921 parsellerin
bulundugu kismindaki Resmi Kurum Alani kullanimi kaldirilarak yerine Konut kullanimi

getirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi'nin imar Plani Degisiklikleri baslikli 26. maddesinin 5.
bendi geredi; artan nifusun ihtiyacl olan sosyal ve teknik altyapi alanlar standartlara uygun
olarak plan dedisikligine konu alana hizmet vermek lizere ayrilmak zorundadir. Buna goére,
konut alaninda yasayacadl 6ngorilen ntfusun ihtiyaci olan yesil alan da yine ayni alan

icerisinde ayrilmistir.

3.060,10 m2'lik planlama alaninda, ayrilan 1.060,10 m2 vyesil alan hari¢ 2.000 m2 konut
parseli planlanmistir. Konut alaninda en fazla insaat emsali 2,40 olarak belirlendiginden, 2.000
m2'lik konut parselinde toplam insaat alan 4.800 m2 olarak hesaplanir. Ortalama konut
blaylkliglu 150 m2 kabuli ile bu alanda en fazla 32 konut olusacadl hesap edilir. Bu alanda
toplam nitfus; 3,23 kisi/konut kabull ile 32 konutta 103 kisi olarak hesap edilmistir. Sozi

edilen alanda konut kullaniminin getirecedi ilave niifus asagidaki tabloda gosterilmistir.

Parsel Alani (m2) 2.000
Max. Insaat Emsali 2,40
Toplam Ingaat Alani (m2) 4.800
Ortalama Konut BuyUklugu (m2) 150
Konut Sayisi (adet) 32
Niifus (3,23 kisi/konut) 103

(TUIK 2013 Manisa Géstergeleri'ne gére Gélmarmara ilgesinde ortalama hane halki blyikligiu 3,23 olarak
belirtilmistir.)
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103 kisi igin gerekli sosyal ve altyapi alani ihtiyaci asagidaki tabloda verilmistir.

Altyapi Alanlari m2/ki | m2
Egitim Tesis Alani (Ilk ve Orta Kademe) 1,50 155
Sosyal Acik ve Yesil Alan 10,00 1.030
Saglik Tesisleri Alani 1,50 155
Sosyal ve Kiltirel Tesis Alani 0,50 52
Ibadet Yeri 0,50 52
Teknik Altyapi 0,50 52

Yukaridaki tabloda, 103 kisi icin gerekli olan sosyal ve teknik altyap! alanlarina iliskin
standartlara gore hesaplanan dederler verilmistir. Sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligkin
asgari alan buyutklikleri goz 6nltine alindijinda, sadece sosyal agik ve yesil alana iliskin
standart gerekli goérilmis ve planlama alani iginde 1.060,10 m2 Park alani ayrilmistir.
Hesaplanan diger altyapi alanlari ise yeterli blylkliklere ulasmadigi igin planlama alani iginde
ayrilmasi gerekli gérilmemistir.

Mevcut ve dneri imar planina gore alan kullanimlari asagidaki tabloda verilmistir.

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
BELEDIYE HIZMET ALANI 3.060,10 0,00
PARK 0,00 1.060,10
KONUT 0,00 2.000,00
TOPLAM 3.060,10 3.060,10

5. PLAN NOTLARI
1. 1/1000 blcekli Uygulama Imar Plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.
2. Uygulama asamasinda 1/1000 dlgekli Uygulama Iimar Plani hiikkiimlerine uyulur.

3. Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda, Gélmarmara (Manisa) imar Plani ile 3194

sayil imar Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimleri uygulanir.
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Oneri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
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