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1. AMAC ve KAPSAM

Plan degisikligine konu alan; Manisa ili, Alasehir ilgesi, Yenimahalle, 703 ada 1 parsel numarasi ile

Alagehir Belediyesi adina kayitli ve 929,00 m2 yiizélglimlii taginmazdir.

Planlama alani, 05.07.2012 tarihinde Alasehir Belediyesi tarafindan onayli Revizyon Nazim ve
Uygulama Imar Plani'nda "Belediye Hizmet Alan1" olarak planli olup, bu alana ait yapilasma kosullart

plan iizerinde belirtilmemistir.

Parsel maliki olan Alasehir Belediyesi tarafindan; mevcut imar planinda Belediye Hizmet Alani olarak
belirlenmis olan bu alanda plan degisikligi yapilarak, parsel igerisine "gasilhane" yapilmasina olanak

taniyacak bir kullanim getirilmesi talep edilmektedir.

Yukarida aciklanan gerekce ile, 1/5000 &lgekli L21A.12B Nazim Imar Plam ve 1/1000 olcekli
L21A.12B.1A Uygulama imar Plani paftalarinda, yatay (y) ekseninde 371.276 ile 371.331 ve diisey
(x) ekseninde 4.246.830 ile 4.246.875 koordinatlar1 arasinda kalan alanda, parsel malikinin talebine
uygun olarak degisiklik yapilmustir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN ANALIZ

Manisa ili, Ege Bolgesinde yer alan bir ildir. Manisa 1.367.905 toplam niifusuyla Izmir'den sonra Ege
Bolgesi'nin 2. biiyiik ilidir. Manisa Merkez Ilge Niifusu 400.000'e yaklasir ve bu dzellikleriyle Manisa,
12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili yasa ile Biiyiiksehir Belediyesi olmustur ve 17 ilgeye
sahiptir. Manisa, sanayisi gelismis bir ildir. Ege Bolgesi’nde Izmir ve Denizli ile birlikte bolgenin en

gelismis 3 kentinden biridir. Sifali Mesir Macunu ve Sultaniye Uziimii ile taninr.
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Manisa {linin Tiirkiye ve Bélgedeki Yeri Manisa ilgeler Haritas

Manisa’nin ilgelerinden biri olan Alasehir, Izmir-Denizli karayolu iizerindedir. Manisa il merkezine
110 km. ve Izmir il merkezine yaklasik 133 km. uzaklikta bulunur. Alasehir batidan Salihli, kuzeyden
Kula ve giineyden Kiraz ilgeleri ile ¢evrilmistir. Alasehir ilgesi, Bati Anadolu'daki dogu-bati yonlii

ovalardan biri olan Gediz ovasinin dogu kesiminde bulunmaktadir. Yiizél¢iimii 977 km?'dir.

Plan degisikligine konu alan Manisa ili, Alasehir il¢esi, Yenimahalle, 703 ada 1 parsel numarasi ile

Alasehir Belediyesi adina kayith ve toplam 929,00 m2 yiizol¢limlii tasinmazdir.
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2. 1. Konum

Planlama alani, Alagehir sehir merkezinin giineydogusunda ve 15.00 metre kesitli Firat Caddesi
iizerinde yer alir. Kuzeybatisinda Alasehir Mezarligi bulunmaktadir. Yakin ¢evresi konut alanlari ile

¢evrilidir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Uydu Goriintiisii
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2.2. Mevcut Plan Kararlan

Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili
Bakanlik Olur'u ile onaylanmstir. Aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda

30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmustir.

Aski siireci icerisindeki itirazlarm degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan Izmir-
Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam1 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca

16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alani, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda Alasehir

il¢esi smirlari icerisinde 'Kentsel Yerlesik Alan' kullaniminda kalmaktadir.
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Meri Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
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Meri 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani

Yiiriirliikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani'nda, plan degisikligine konu 703 ada 1 parsel
Belediye Hizmet Alani olarak planhdir.

Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani

Yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'nda, plan degisikligine konu 703 ada 1 parsel
Belediye Hizmet Alani olarak planli olup, bu alandaki yapilasma kosullar1 plan {izerinde

belirtilmemistir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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2.3. Fiziksel Yap1 Ozellikleri ve Mevcut Arazi Kullamim Durumu

Alagehir ilgesi, Yenimahalle, 703 ada 1 parsel numarasi ile Alasehir Belediyesi adina kayitli tasinmaz
ilge merkezinin giineydogusunda, 15.00 metre kesitli Firat Caddesi {lizerinde yer alir. Kuzeybatisinda

Alagehir Mezarlig1 bulunmaktadir. Yakin gevresi konut alanlar ile gevrilidir.

Plan degisikligine konu 703 ada 1 parsel mevcut nazim ve uygulama imar planinda Belediye Hizmet

Alan1 olarak planhdir. Parsel iizerinde halihazirda Itfaiye Binas1 bulunmaktadir.

Alasehir ilgesinin tamamina ait imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid raporu miilga Bayindirlik

ve Iskan Bakanlig1 Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 18.02.2009 tarihinde onaylanmustir.

Yiiksek katli yapilagmalarda, ingaat ve zemin iyilestirme yontemleri uygulanmali, raporda belirtilen
tiim uyar1 ve dnlemlere uyulmalidir. Parsel bazinda yapilacak uygulamalarda zemin etiidii yapilmali ve

bulunacak degerlere ve 6nerilen uyar1 ve 6nlemlere uyulmalidir.

Afet Isleri Genel Miidiirliigii'niin yaymladig1 Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'nda Manisa ilinin
tamamu 1. Derece Deprem Bolgesi'nde kalmaktadir. Bu nedenle "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir.

3. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Plan degisikligine konu alan; Manisa ili, Alasehir ilgesi, Yenimahalle, 703 ada 1 parsel numarasi ile

Alasehir Belediyesi adina kayith tasinmazdir.

Planlama alani, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda Alasehir
ilgesi sinirlan igerisinde 'Kentsel Yerlesik Alan' kullanimima ayrilmig alan igerisinde, yiiriirliikte
bulunan 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani'nda ise 'Belediye Hizmet Alant'

olarak planl alanda kalmaktadir.

Parsel maliki olan Alasehir Belediyesi tarafindan; bu alan igerisinde "gasilhane" yapilmak istenmekte

ve bu sebeple imar planinda degisiklik yapilmasi talep edilmektedir.
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4. PLAN KARARLARI

Manisa ili, Alasehir ilgesi, Yenimahalle, 703 ada 1 parsel numarasi ile Alaschir Belediyesi adina
kayith ve 929,00 m2 yiizolgiimlii tasinmazin bulundugu alanda "gasilhane" yapilmak istenmekte ve bu

amagcla imar plam degisikligi talep edilmektedir.

Hazirlanan imar plam degisikligi ile; tadilati talep edilen 703 ada 1 parsel numarasi ile kayitl tasinmaz
icin, mevcut imar planindaki "Belediye Hizmet Alani" olan kullanim karari, 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani'nda "Ibadet Alam" ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'nda ise "Cami Alam" olarak
degistirilmistir. Bu alan igerisindeki yap1 yaklasma mesafelerinin ve yap1 yiiksekliklerinin tesise ait
avan projelerde belirlenmesinin uygun olacagi degerlendirilmis, yapilacak yapilarda en fazla insaat

alan1 emsali E=1,00 olarak belirlenmistir.

5. PLAN NOTLARI
1/5000 6lcekli Nazim imar Plam Plan Notlar:

1. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.
2. Uygulama asamasinda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hiikiimlerine uyulacaktir.
3. Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, Alagehir (Manisa) Imar Plan1 hiikiimleri ile 3194

say1l1 Imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir.
1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plami Plan Notlari:

1. Cami alani igerisinde lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane,
sadirvan ve hela gibi miistemilatlar, acik veya zemin altinda kapali otopark yapilabilir.

2. Cami alani igerisindeki yap1 yaklasma mesafeleri ile yap1 yiikseklikleri, belediyesince uygun
bulunacak avan projelerinde belirlenecektir. Bu alanda yapilacak yapilarda en fazla insaat alan1 emsali
E=1,00'dir.

3. Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, Alasehir (Manisa) imar Plan1 hiikiimleri ile 3194

say1l1 Imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir.
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1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi Onerisi
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1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi
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