SALIHLI (MANISA) 2250 PARSEL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1 ALAN TANIMI

1.1 PLANLAMA ALANI

Imar plami degisikligi yapilan alan , Manisa 1li , Salihli Ilgesi sinirlar1 icerinde Adala
mahallesinde yer almaktadir. Salihli ilgesi Manisa iline yaklasik 75 km. uzaklikta yer alan
adrese dayali niifus kayit sistemine gore 2014 yili toplam niifusu 156 861 kisidir. Niifusun
yaklasik % 60°m ilge merkezi olusturmaktadir. Ilge Izmir — Ankara karayolu ag iizerinde yer
almaktadir.

Sekil 2 : Salihli ilgesinin Bélgedeki yeri

1.2 PLANLAMA ALANI ULASIM SISTEMI

Planlama alan1 2250 parsel, Salihli ilce sinirlar icerisinde , Adala mahallesinde yer
almakta olup , K20-c-16-b paftasinda ,dikeyde 611 500 — 612 500 ile yatayda 4 272 500 —
4 273 500 koordinatlar1 arasinda yer almakta olup , imar planinda plansiz alanda kalmaktadir.
Planlama alan1 Salihli flgesine yaklasik 15 km. uzakliktadur.
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Sekil 3 : Ulasim Agindaki yeri
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Sekil 4 : Bolgedeki yeri (Uydu Goriintiisii)

1.2 MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 2250 parseldir. Plansiz alan igerisinde kalmakta olup Manisa Gida Tarim ve
Hayvancilik 11 Miidiirliigii’niin 17.03.2016 tarih ve 3064 sayili yazilar ile 2250 parsel kuru
marjinal tarim arazisidir. Agrolive AS. Adma kayithdir. 2250 parsel 30846.61 m?lik bir
biiyiikliige sahiptir.
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1.3 PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALiZ

1.3.1 Yer Segimi

Giines santrali icin arazi se¢iminde aranacak ilk sartlardan birisi glines  potansiyeli
miktaridir. Sec¢im yapilacak arazinin toprak yapisi ve Giines potansiyelinden maksimum
faydalanmak i¢in arazinin giiney cepheli olmasi 6nemlidir. Arazinin ulasilabilirligi , ¢evresel
faktorler, Enerji nakil hatlaria ulasilabilirligi , bolgesel iklim sartlar1 gibi bir¢cok faktér Giines
Enerji santrali yer se¢imi i¢in 6nemlidir.

Arazi se¢iminde dikkat edilecek bir diger husus marjinal kuru tarim arazisi
olmasidir. Ciinkii bu tarz yenilenebilir enerji liretim alanlar1 ancak marjinal tarim arazileri
tizerinde kurulabilme izni almaktadir. Bu ¢er¢evede 2250 parsel gerekli sartlari tasimaktadir.

1.3.2 Fiziksel Esikler

Planlama alani herhangi Sit koruma alan1 ,Ozel statiilii koruma alam ve Afete maruz alan
sinirlart igerisinde kalmamaktadir.

1.3.2.1 Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu

Planlama alanina iliskin 06.09.2016 tarih ve E.10850 say1 ile onaylanan etiid raporunda
asagidaki hususlara yer verilmis olup planlama asamasinda bu hususlar dikkate alinmistir.

1.3.2.1.1 Jeomorfoloji

Inceleme alanin topografik egimi %1-%10, %11-%20 arasinda 2 kisimda degismekte olup
en yiiksek egim degeri %35’dir. Egim kuzey dogu yoniine sahiptir.

1.3.2.1.2 Jeoloji

fige topografik egimi 0°-3° olan Gediz grabeni tizerindeki ¢okiintii alaninda yerlesmistir.
Sehrin gilineyine dogru gidildik¢e efim artmakta ve zirvelerde 17° nin iizerine ¢ikmaktadir.
Giineydeki dik topografyanin diizliige (ovaya) agildigi alanlarda yaygin aliivyon yelpazeleri ve
tagkin alanlar geligmistir.

Inceleme alan1 MTA’nin 1/25000 6lgekli jeoloji haritasina gére Pliyosen yasli Ulubey
formasyonu (Tiu) gozlenmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalar1 ve arazi gdzlemleri sonucunda Ulubey
Formasyonu ( Tiu ) i¢inde yer almaktadir.

Arazi kaya birimi oldugu icin bitkisel toprak cok az goriilmektedir. Arazini bazi
kisimlarinda ayrismis seviyeler gézlenmektedir. Kiregtaslari arazide kalin, diizgiin, az egimli ve
yer yer yatay kisimlar seklinde gozlenmektedir. Arazide gozlenen kiregtasi birim agik sari
renklidir.
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Inceleme alaninda 14 adet 5,00 metre ve 2 adet 10 metre derinliginde temel sondajlar
acilmistir. Inceleme alaninda bitkisel topraktan sonra kiregtaslar1 uyumlu sekilde gozlenmistir.

1.3.2.1.3 Hidrojeoloji

Yeraltisuyu Durumu
Inceleme alaninda yer alt1 suyuna rastlanilmamustir.
Yiizey Sulari
Inceleme alan1 ve c¢evresinden dere nehir vb.. bulunmamaktadir.Taskin sorunu
yoktur.Ancak yiizeysel sularin drenaj1 saglanmalidir.
Icme ve Kullanma Suyu
Inceleme alaninda Igme ve Kullanma suyu sondajdan temin edilmektedir.

1.3.3 Deprem Durumu

Ulkemizin %42 si 1. Derece deprem kusag iizerindedir ve bu alanda niifusun yaklasik %45
i yasamaktadir. Afet Isleri Genel Miidiirliigii’niin yayinlamis oldugu Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasi’nda Manisa ilinin tiimii I. Derece deprem bdlgesinde bulunmaktadir.

Elde edilen sismik verilerin 1s18inda, bolge igerisinde, her bir yapinin biiyiik bir deprem
etkisine maruz kalma olasiliginin yiiksek oldugunu gérmekteyiz. Bu nedenle tiim yapilarin
mutlak olarak, zemin etiidii ¢alismalar1 sonrasinda elde edilecek parametreler goz Oniinde
bulundurularak, yapi standartlarina uygun olarak insa edilmesi gerekmektedir.

DEPREM BOLGELERI HARITASI®
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Sekil 6: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritast
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Sekil 7: Manisa ili Fay Haritas1

1.3.4 Planlama Alaninin Yerlegsime Uygunluk Degerlendirilmesi

Inceleme alant MTA’nin 1/25000 6lgekli jeoloji haritasma gore Pliyosen yash Ulubey
formasyonu (Tiu) gdzlenmektedir. Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalari ve arazi
gozlemleri sonucunda Ulubey Formasyonu ( Tiu ) iginde yer almaktadir.

Inceleme alam %1-%20 egime sahiptir. Egim yonii kuzey dogu yoniindedir. Zemin
ozellikleri ve Egim agisindan degerlendirildiginde ve sahanin konumu g6z Oniinde
bulunduruldugunda, yerlesime uygunluk agisindan sahada miihendislik problemleri agisindan
herhangi bir sorun séz konusu degildir. Ancak projelendirme yapilirken Manisa ili’nin,
Depremsellik Haritasi’nda 1. Derece Deprem Bolgesi alanina diistiigii de goéz Oniinde
bulundurulmal1 ve ilgili yonetmeliklere uyulmalidir.

Inceleme alanmin yer alt1 suyuna rastlanilmamstir. Kaya zemin oldugundan sivilagsma riski
goriilmez.

Inceleme alaninda tasima giicii , sivilasma , oturma ve sisme gibi miihendislik
problemleri gézlenmemektedir.

Inceleme alaninda, arazi calismalari, miihendislik jeolojisi degerleri ve egim
haritalarindan faydalanilarak 1/5000 ve 1/1000 o6lg¢ekli hale hazir harita {izerinde islenmis ve
yerlesime uygunluk haritalari tiretilmistir.

Inceleme alaninda yerlesime uygunluk degerlendirilmesi iki kategori de tammlanmistir.
Yerlesime uygunluk haritasinda egim %1-%10 ise uygun alan (UA-2) , egim %1-%10 dan
biiyiik ise 6nlemli alan (OA-2.1) olarak tanimlanmistir.

1.3.5 Kurumsal Esikler

Ilgili kurum ve kuruluslardan alman uygun goriis yaz1 igeriklerinde belirtilen hususlara

uyulacaktir. Kurum goriisleri asagida aciklanmustir.

e MASKI Cevre Koruma ve Denetleme Dairesi Bagkanligi’nin 04.04.2016 tarih ve 4742
sayilt yazis1 ile belirtilen hususlara uyulmasi gerekliligi bahisle talepte sakinca
bulunmadigi karara baglanmstir.

e Manisa Valiligi Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigii’niin 01.04.2016 tarih ve 06551963
sayili yazilart ile 2250 parselin 2863 sayili kanun kapsamindaki koruma alanlarinda
kalmadig1 belirtilmistir. Ayrica planlama alaninin 1/100000 dlgekli Izmir —Manisa
Planlama Bolgesi Cevre Diizenine gore “Tarim Arazisi” kapsaminda kaldigi , Bakanlik
tarafindan tescilli koruma alanlarinda ve bunlarin koruma sinirlarinda kalmadig ,5543
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Sayili kanun , 3621 Sayili kanun kapsaminda kalmadig1 , CED kapsami disinda kaldigi
ve miidiirliigiiniin bu alanda herhangi bir ¢alismasinin olmadig: belirtilmistir. Planlama
alanin Cevre diizeni planinda etkilendigi ilgili maddeleri acgiklanarak alt oOlgekli
planlama g¢aligmalarinin Cevre Diizeni Planinin plan hiikiimlerinin 8.18.7.1 ve 7.25
maddeleri ¢ergcevesinde devam ettirilmesinde bir sakinca olmadigi belirtilmistir.

e Manisa gida Tarim ve Hayvancilik 11 Miidiirliigii’niin 17.03.2016 tarih ve 3064 sayili
yazilar1 ile 2250 parsel kuru marjinal tarim arazisidir. Cevre arazilere ve yorede yapilan
tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmas1 ve DSI gériisiine uyulmasi
kaydiyla uygun oldugu belirtilmistir.

e Manisa Kiiltiir ve Turizm Il Miidiirliigii’niin 02.06.2016 tarih ve 2364 sayil1 yazilarinda
2250 parselin , Miize il Miidiirliigii’niin 27.05.2016 tarihli uzman raporuna gére 2863
sayll1 kanun kapsamina giren bir kaydina rastlanilmadigindan talepte sakinca
bulunmamustir.

e Manisa Valiligi’nin halk Saghg Midirligi’'ntin 23.03.2016 tarih ve E.2138 sayili
yazilart ile 2250 parselde talebin ilgili kurumlardan uygun goriis alinmasi sartiyla
sakincali olmadig1 belirtilmistir.

e T.C. Karayollar1 Genel Midirliigi 2. Bolge Miidiirligiiniin 23.03.2016 tarih ve
E.67845 sayili yazilari ile kamulastirma sinirt olan sev dibinden itibaren 10 m. giivenlik
payt birakilmasi gerektigi belirtilmistir. 2250 parsel icin 6001 sayili kanununl?7.
maddesi (2) numarali bendi, 2918 sayili Karayollar1 Trafik kanunun 18. maddesi ve
buna bagl olarak c¢ikarilan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve acilacak tesisler
hakkindaki yonetmeligin “ yap1 yaklagsma mesafeleri baslikli 41. maddesinde belirtilen
standartlara dikkat edilmesi, imar Plan1 hazirlandiktan sonra Karayolu goriisiiniin tekrar
sorulmast belirtilip ekli cd ortaminda parsel durumu belirtilmigtir. Bu karara bagl
olarak imar plani taslagi hazirlanarak tekrar Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Miidiirligi’ne kurum goriisii sorulmus ve 06.09.2016 tarih E.214269 sayili karari ile
Hazirlanan imar planinda sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt M.T.A. Genel Midiirligi 05.04.2016 tarih ve
E.7813 sayili yazilar ile 2250 parselde kurum ac¢isindan engel teskil edecek bir husus
bulunmadigini belirtmislerdir.

e Manisa Valiligi il Afet ve acil Durum Miidiirliigii 21.03.2016 tarih ve 874 sayili yazilari
ile 2250 parselde 7269 say1li kanun geregi bir kararin olmadigini belirtmistir.

e EUAS Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Daire Baskanlig1’nin 21.03.2016 tarih
ve E.13484 sayili yazilan1 ile 2250 parsel iizerinde herhangi bir tesislerinin
bulunmadigi ya da projelerinin olmadig: belirtilmistir.

e BOTAS’in 23.03.2016 tarih ve 11920 sayili yazilar1 ile2250 parselde mevcut veya
planlanan boru hatt1 veya tesisin bulunmadig: belirtilmistir.

e Orman Genel Miidiirliigii Manisa Orman Isletme Miidiirliigii 23.03.2016 tarih ve
622494 sayili yazilar ile 2250 parselin orman sayilmayan alanlarda bulundugunu
belirtmistir.

e Gediz elektrik AS. ‘nin 14.03.2016 tarih ve 16316 sayili yazilar1 ile 2250 parselden
gecen 2 adet Enerji nakil hatt1 oldugu , Enerji Nakil hattina ait koordinatlar1 verilen ve
taranan alanlarin belirtildigi , bu emniyet+salinim ¢izgileri igerisine girilemeyecegi
belirtilmistir.

e AKSA Dogalgaz 18.03.2016 tarih ve 5884 sayil1 yazilari ile 2250 parselin ruhsat alani
disinda oldugunu belirtmislerdir.

e Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 18.03.2016 tarih ve E.1048 sayil1 yazilari ile 2250
parselin yetki alanlar1 disinda kaldigini belirtmislerdir.

e Maden Isleri Genel Miidiirliigii 20.05.2016 tarih E.418105sayili yazilar1 ile sakinca
olmadigini belirtmislerdir.

e Yenilenebilir Enerji Genel Midiirligii 23.03.2016 tarih ve E.8908 sayili yazilar ile



SALIHLI (MANISA) 2250 PARSEL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

02.10.2013 tarih ve 28783 sayili “Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine
Iliskin  Yoénetmelik” hiikiimlerinde belirtilen siireler icinde gerceklestirilmesi
durumunda bir sakinca olmadigini belirtmislerdir.

e TEIAS 3. bdlge Miidiirliigiiniin 11.04.2016 tarih ve E.140568 sayili yazilar ile 2250
parselde herhangi bir iletim tesislerinin bulunmadigi belirtilmistir.

e Orman ve Su Isleri Bakanhigi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigi 2. Bolge
Miidiirliigii'niin 22.03.2016 tarih ve 190906 sayili yazilarina istinaden s6z konusu
parsele iligskin olarak parsel sinirindan gegen dere yataklari oldugu ve parsel sinirinda
dere glizergahi boyunca 5 metre seritvari alan birakilmasi gerektigi belirtilmistir.

e Orman ve su Isleri Bakanligi 4. Bolge Miidiirliigii’niin 04.04.2016 tarih ve 73280 sayili
yazilari ile 2250 parsel , 2873 sayil1 Milli Parklar Kanunu Kapsamina girmedigi , sulak
alanlar icerisinde kalmadig1 , ve 4913 sayili kara avciligi kanunu kapsaminda Yaban
Hayati Koruma ve Gelistirme alaninda kalmadigi belirtilmistir. Kuslarin c¢arpigsma
riskinin ortadan kaldirilmasi riskinin ortadan kaldirilmasina yonelik kritelere uyulmasi
kosuluyla sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

e Manisa Biiyiiksehir Belediyesi , Imar ve Sehircilik Baskanligi , Planlama ve Harita Sube
Miidiirligii’niin  23.03.2016 tarih ve E.8413 sayili yazilarnn ile planlama alaninin
1/100000 &lgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Planinda “tarrm alaninda” kaldig1
belirtilmis , ¢evre diizeni planinin enerji {iretim alanlarina iliskin 8.18.7.1 maddesi
aciklanarak , belediye adma bir calisma yiiriitiilmedigi belirtilmigtir. Asil kurum
goriisiiniin plan teklifi iletildigi asamada verilecegi belirtilmistir.
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2 UST PLAN KARARLARI
2.1 1/100000 GEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 Izmir-Manisa g¢evre diizeni planina gdre Tarim alam igerisinde yer
almaktadir. Cevre diizeni plan hiikiimlerinde ;

« 8.18.7. ENERJI URETIM ALANLARI VE ENERJI ILETIM TESISLERI

8.18.7.1. Yenilenebilir enerji (rlizgar, giines, jeotermal, hidroelektrik) iiretim alanlarinda,
ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve enerji piyasasi diizenleme ve denetleme
kurulunca verilecek lisans kapsaminda, ¢evre ve sehircilik bakanligi'min uygun goriisiiniin
alinmas1 kosuluyla, 1/100.000 dlgekli ¢evre diizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve uygulama imar planlari, ilgili
idaresince onaylanir ve planlar bilgi i¢in bakanliga gonderilir. “ denilmektedir.
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3 PLAN KARARLARI

Hazirlanan nazim imar plani ile 2250 parselde Lisanssiz Gilines enerjisi santral alami
ongoriilmiistiir. Planlama ¢alismasi dncesi ilgili kurumlardan uygunluk goriisii almmistir. Ilgili
kurum ve kurulus goriisleri ektedir. Planlama alan1 Enerji Piyasasi Denetleme Kuruluna ait ,
Elektrik Piyasasinda Lisanssiz elektrik iiretimine iliskin yonetmelik kapsamina gore oOn
izinlerini almistir.

Planlama alaninda Lisanssiz Giines Enerjisi santral salanlar1 olusturulabilecektir. Santral
kapsaminda ; teknik yapilar , giines panelleri,idari ,hizmet binalar1 vb. yer alabilir.

Manisa Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 06.09.2016 tarih ve E.10850 sayi ile
onaylanan Imara esas Jeolojik Jeoteknik raporunda belirtilen hususlara dikkat edilecektir.
Inceleme alaninda yerlesime uygunluk degerlendirilmesi iki kategori de tanimlanmustir.
Yerlesime uygunluk haritasinda egim %1-%10 ise uygun alan (UA-2) , egim %1-%10 dan
biiyiik ise dnlemli alan (OA-2.1) olarak tanimlanmustir.

[zmir — Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plami plan hiikiimlerine uyulacaktir.
Planlama alanina ait yapilanma kosullar1 alt 6l¢cek planda belirlenecektir.

T.C. Karayollart Genel Mudirligi 2. Bolge Miidiirliigiintin 23.03.2016 tarih ve E.67845
sayil1 yazilar ile belirtilen kriterlere uyulacaktir.

Gediz elektrik AS. ‘nin 14.03.2016 tarih ve 16316 sayili yazilarinda belirtilen Kriterlere
uyulacaktir.

Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/100.000 6lgekli Izmir — Manisa gevre diizeni plani,
3194 sayili imar kanunu ve planli alanlar tip imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.
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