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IMAR VE SEHIRCILiK DAIRESI BASKANLIGI

MANISA iLi YUNUSEMRE iLCESi MIMAR SINAN BULVARI KAVSAGI (CANAKKALE
SEHITLER ANITI ONU) VE OZEL PROJE ALANI AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

EYLUL, 2026
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1-  PLAN ONERIiSININ KONUSU

Manisa Biiyiliksehir Belediyesi Ulasim Daire Bagkanligina bagli Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube
Miidiirligii’niin 20.05.2026 tarihli ve E-62219422-210.02.99-648857 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen talebi ve
Daire Baskanhigimizca yiiriitiilen Ozel Proje Alanna iliskin Planlama Sube Miidiirliigii tarafindan hazirlanan,
Manisa Ili Yunusemre Ilgesi Mimar Sinan Bulvar1 Kavsagi (Canakkale Sehitler Anit1 Onii) ve Ozel Proje Alani
amagli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifidir.

2-  PLANLAMA ALANI

Plana konu alan Manisa il merkezinin batisinda ve Yunusemre flgesi sinirlari igerisinde yer almakta olup
Yenimahalle sinirlart icerisindedir. Planlama Alan1 doguda Manisa Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde yer alan
Manisa Prime Aligveris Merkezi ile Canakkale Miizesi Oniindeki Mimar Sinan Bulvari ile Nusret Kokli
Caddesinin olusturdugu kavsak alani ile baglantilarindan olugmaktadir.
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Mevcut Durumu Gésterir Hava Fotografi-1
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Plan Degisikligine Konu Alana Ait Kadastral Durum Haritas:

PARSELIN
PLAN
iLCE MAHALLE ADA/PARSEL | NIiTELIK MALIK PARSEL DEGISIKLIiGI
ALAN SINIRI iCINE
GIREN ALANI
Yunusemre Yenimahalle 3413/9 Arsa Manisa 12.734,72 12.734,72
Biiyiiksehir
Belediyesi
Yunusemre Uncubozkoy 133/3 Tarla Ismail (Davali) 3.195,23 3.195,23
Yunusemre Uncubozkdy 133/4 Tarla Maliye 5.089,67 2.980,00
Hazinesi
Yunusemre Uncubozkdy 133/9 Okuma Maliye 229.592,78 14.096,00
Yazma Hazinesi
Okulu
Tesisleri
Yunusemre Uncubozkdy 131/1 Bag Yunusemre 3.799,34 693,00
Belediyesi
Yunusemre Akmescit 3602/1 Arsa Tiirkiye 170,30 170,30
Elektrik
Dagitim
Anonim Sirketi
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3- YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI ACISINDAN iNCELEME
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam:

Planlama alani1 Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda ‘Kentsel Yerlesik
Alan’ kullaniminda yer almaktadir. Cevre Diizeni Plan1 plan hiikkiimlerinin; 4.7. maddesinde; ‘Kentsel yerlesik
alanlar: Biiyiiksehir ve/veya ilge belediye simirlari iginde var olan, icinde bos alanlart barindirsa da biiyiik oranda
yapilasmis olan alanlardwr.’; 8.1.1.3. maddesinde; ‘Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar: ile egitim
tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlar, trafo vb. gibi sosyal ve
teknik alt yapt alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel
calisma alanlar v.b. gibi ¢alisma alanlart yer alabilir...” hiikkiimleri yer almaktadir.

Yi iiriirliiktek; 1/100. 0?)0 Olgekli Cevre Diizeni Plani Ornegi

Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani:

Planlama alani, Manisa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2025 tarih ve 1165 sayili karar ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda ‘Ticaret+Turizm Alanr’, ‘Yol Alanr’ ve ‘Park Alanr’ olarak planlidir.
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Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2025 tarih ve 1165 say1li karar1 ile onaylanan 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam
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Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam:

Planlama alaninda Yunusemre Belediye Meclisinin 03.03.2026 tarih ve 68 sayili karar1 ve Manisa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.06.2026 tarih ve 708 sayili karar1 ile onaylanan Yunusemre ilgesi Meskun Alan Giiney Etabi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 kapsaminda ile TAKS:1.00, Yencok:22 kat yapilasma kosullariyla
‘Ticaret+Turizm Alany’ ile Trafo Alani ve Yol Alam olarak planlidir.
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Yunusemre Belediye Meclisinin 03.03.2026 tarih ve 68 sayili karar1 ve Manisa Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 10.06.2026 tarih ve 708 sayili karar1 ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

4- PLAN DEGIiSIiKLiGi ALANINA iLiSKiN JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plana konu alan Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekéansal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan, 24.12.2024 tarihinde
onaylan Imar Planma Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’nun yerlesime uygunluk haritasinda “OA-5.17 olarak
gdsterilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’nda Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1):

inceleme alammida (OA-5.1) olarak ayirtlanan kisimlarin jeolojisini Kuvaterner yash
Altivyvon ¢bkelleri olugturmaktadw. Bu alanlarin topografik efimi %0-10 arasinda
degismektedir. Bu birimler kivamhhk indisine gire Akiskan-Cole Sert arahinda,
Diiigiik-Orta-Yiiksek siagabilivlik Gzelliginde, Orta-Yiiksek plastisiteli, oldugn tespit
edilmistir. Dilgiik-Orta-Yiksek-Cok vilksek, sisme dzellifindedir ve YAS sevivesi
1325 - 1930 m arabfindadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da
sisme-oturma-tagima glicli ve sivilasma v.b. sorunlarin meydana gelebilecefii bu
sorunlarin mithendislik Snlemleri ile Gnlenebilecegi kanaatine vanldigmdan bu alanlar

verlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
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Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1

simgesi ile gosterilmigtir.
Bu alanlarda;

e Aliivyon Cokellerinde sisme Duistk-Orta-Yitksek-Cok yilksek olup sigme
problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintih sisme analizleri

yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,

e Aliivyon Cokellerinde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karg

gerekli zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Aliivyon Cokellerinin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda
zemin bilyilitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima glicl v.b.
mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim Onlemler belirlenmeli  ve

uygulanmahdir.

e Yapilagmayi olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yénelik gerekli
miihendislik onlemleri (kazik, jet-grout. tag kolon, sikigtirma enjeksiyonu,

dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliiftinde uygulanmalidur.

e Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas Uist yapinn temel tipi,
temel derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilagma, tagmma giici vb. ) detayh olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaminda uzman Kigilerce Gnlem projeleri hazirlanmal ve
uygulanmalidir,

o Insaat agamasinda olugacak gevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmig

iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir,
e Yol, altyap: ve parsel giivenligi sailanmadan kazi islemlerine baglanmamalidur.

e Yiizey sulari, atk sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj

sitemleri yapilmalidir.

e Yapi temelleri jeolojk birimlerin mithendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tagittriimalhidr,

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi / imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig Sayfa 6



e Bu alanlarin alt kesimlerinde Kiregtagi birimlerine rastlanilmas: olasidur,
Erime/¢coziinme Ozelligi gosteren bu birimlerde temel ve zemin etiitlerinde

alaninda uzman Kkisilerce detaylh arastirmalar yapilmal, yapilan detayh
¢aligmalar sonucu alana yonelik 6nlem projeleri gelistirilmeli ve 6nlem projeleri

uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

e Inceleme alaninda erime /¢oziinme &zelligi gdsteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle dnlenmeli,
temas: onleyecck her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya

gidilmemelidir.

e Akar/kuru/mevsimsel akis gdsteren dere alanlarimin ve drenaj aglarinin oldugu
alanlarda erime/¢éziinme dzelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye
v.b seklinde gokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya

gidilmemeli, bu alanlar yapilagsmaya izin verilmeden planlanmalidir,

e Erime/gbziinme 6zelligi gdsteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢cok
tnem arz ettiinden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak

durulmalidir.

¢ Yol, boru hatti vb. yeralti ve yeriistii sistemlerinin depreme dayamkh sekilde

tasarlanmasi gerckmektedir.

e Yeralu suyu tablasi Kiregtasi birimlerinin ¢dkmelerinde ¢ok etkin rol

oynadigindan YAS sularmin kullanilmasina izin wverilmemelidir.

e Dolgu birimlere rastlamimas: halinde dolgu birimlerin kalmhigi ve yayilimi
belirlenmeli, dolgu birim tasiyici Gzellikte olmadifindan ya harfedilmeli ya da
yap: temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik birimlerin stabilite/miihendislik

sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmal: yada tagittirilmalidur.

e Inceleme alani dahilinde kalan ve stirekli‘mevsimsel akig gésteren veya kuru
halde olan tiim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine ydnelik
planlama &ncesi mutlaka DSI’den giincel goriis alnmali ve bu goris

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir,

e Yapilacak tiim yapilar igin; ‘Afet Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki

Yinetmelik® hiikiimlerine uyulmalhdir,

s TC. [cisleri Bakanhi Afet ve Acil Durum Bagkanhgimn “18 Mart 2018 tarih ve

30364 Sayihi resmi Gazetede yayinlanan 1 Ocak 2019 tarihinde yiirlirliie giren
“Tirkive Bina Deprem Ytinetmenligi™ hilkiimleri esaslarma uyulmalidir.
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5- KURUM GORUSLERI

Plan 6nerisine iligkin herhangi bir kurum goriisii alinmamustir.

6- PLAN ONERISININ GEREKCESI VE PLAN KARARLARI
Plan Onerisinin Gerekgesi

Manisa Biiyiliksehir Belediyesi Ulagim Daire Baskanligina baglhh Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube
Midiirliigii’niin 20.05.2026 tarihli ve E-62219422-210.02.99-648857 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen talebi ve
Daire Baskanhigimizca yiiriitiilen Ozel Proje Alanna iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi
Planlama Sube Miidiirliigii tarafindan hazirlanmisgtir,

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Onerisi:

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Bagkanligina bagli Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube
Midiirligi’niin 20.05.2026 tarihli ve E-62219422-210.02.99-648857 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen kavsak
projesi ile kavsaktan etkilenen bazi yol baglantilar1 imar planina islenmistir.

Plan onerisi ile Ticaret+Turizm Alaninda kalan Manisa Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde bulunan parsel ve
cevresi Ozel Proje Alam olarak belirlenmistir.

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Plan Notlari;

1. GENEL HUKUMLER

e 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE
PLAN NOTLARI iLE BIR BUTUNDUR.

e BU PLANIN ONAYI iLE PLANLAMA ALANI SINIRI ICINDE KALAN VE DAHA ONCE
ONAYLANMIS TUM NAZIM IMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.

e BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, iZMIR-MANISA
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI iLE
3194 SAYILI “IMAR KANUNU” MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE DIGER ILGILI YONETMELIK VE MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMIi
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

e BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGI VE BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

e 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

e CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN, 24.12.2024 TARIHINDE ONAYLAN IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL
OLCEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

e BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE RUHSAT SURESI DEVAM EDEN,
PROJESINE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA 1ZNiI ALINMAMIS
OLAN YAPILARIN YAPILASMA HAKLARI INSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE
YURURLUKTE BULUNAN PLAN VE PLAN HUKUMLERI VE YAPILASMA
KOSULLARINA  UYGUN  YAPILMIS OLMALARI DURUMUNDA  GECERLI
SAYILACAKTIR.

e BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ. OLCEK NEDENI ILE PLANDA
GOSTERILEMEYEN IMAR UYGULAMASI GORMUS DONATI ALANLARI VE DONATI
ALANI SINIRLARI MULKIYET-KADASTRAL DOKU HASSASIYETINDE UYGULAMA
KESINLESTIRILECEKTIR.

e ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLU
OLUP BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI’NDE BELIRLENEN MESAFELERE
UYULMASINI TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. OZEL PROJE ALANI

e OZEL PROJE ALANI YUNUSEMRE ILCESi, YENIMAHALLE 3413 ADA 9 PARSEL VE
CEVRESINDE BULUNAN YOL VE YESIL ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

e OZEL PROJE ALANINDA GELISME EGILIMLERI DOGRULTUSUNDA DIS MEKANIN
YENIDEN KURGULANARAK YASAM KALITESININ ARTTIRILMASI AMACIYLA GELEN
ZIYARETCILERI ALANLA BUTUNLESTIRECEK VE KENTIN KIMLIGINE VE IMAJINA
UYGUN TASARIMLAR GELISTIRILMESI ESASTIR.

e OZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YONELIK MUDAHALE BICIMLERININ
BELIRLENMESINDE MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILI OLUP BELIRLENECEK
USUL VE ESASLAR DOGRULTUSUNDA UYGULAMA MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ ILGILI DAIRE BASKANLIKLARINCA YURUTULECEKTIR.
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3. UYGULAMA HUKUMLERI

TiICARET+TURIZM ALANI

e BU ALANLARDA TICARET, TURiIZM KULLANIMLARINDAN SADECE BIiRI VEYA IKiSi
BIRLIKTE YER ALABILIR. BU ALANLARDA TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE YOLDAN
CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER
SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI VE TURIZM TESISI ICIN AYRI BINA GIRISI VE
MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANIR. BU ALANLARDA AYRICA YURT, KURS, TICARI
KATLI OTOPARK, SOSYAL VE IDARI VE KULTUREL TESISLER YAPILABILIR.

PARK ALANI

e BU ALANLARDA KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK,
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
YONETMELIKTE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI UYGULANIR.

ULASIM

e MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 24.02.2017 TARIHINDE ONAYLANAN
MANISA ULASIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.

e PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINDA CEVRE SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
YAYINLANAN BISIKLET YOLU KLAVUZU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

e PROJE UYGULAMA ASAMASINDA ANA GUZERGAH TASARIMLARINI DEGISTIRMEYEN,
SERIT SAYISI, SERIT GENISLiGi, DONUS YARICAPLARI VE ADA TASARIMLARINDA VB.
YAPILACAK DEGISIKLIKLER PLANDA DEGISIKLIK YAPMAYI GEREKTIRMEYECEK OLUP
MANISA  BUYUKSEHIR  BELEDIYESI = ULASIM  DAIRESI  BASKANLIGINCA
DEGERLENDIRILECEKTIR.

e MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRESI BASKANLIGINCA KAVSAK PROJESI
UYGULAMA ASAMASINDA DEGISIKLIK YAPILMASI DURUMUNDA; ANA GUZERGAH
TASARIMLARINI (AKS, KORIDOR VE ANA YON HATLARINI) DEGISTIRMEYEN; SERIT
SAYISI, SERIT GENISLIGI, DONUS YARICAPLARI, SIGINMA CEPLERI, KURPLAR VE ADA
TASARIMLARI GIBI GEOMETRIK UNSURLARDA YAPILACAK FONKSIYONEL VEYA FiziKi
DUZENLEMELER PLANDA DEGISIKLIK YAPMAYI GEREKTIRMEYECEKTIR. BAHSE KONU
REVIZYON, TADILAT VE DUZENLEME TALEPLERI DOGRUDAN MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI ULASIM DAIRESI BASKANLIGINCA DEGERLENDIRILEREK KARARA
BAGLANACAK VE SAHA IMALATLARI BU DOGRULTUDA YURUTULECEKTIR.

Zeynep ALICIOGLU

C Karne Grubu Sehir Plancisi

Ismail CELIK

D Karne Grubu Sehir Plancisi
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