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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ANALIz, ETUT VE SENTEZ

Planlama alani, Manisa ili Akhisar ilgesi, Atatlirk Mahallesi sinirlari iginde kalmaktadir.
Akhisar ilcesi, Manisa iline bagh 17 ilgceden biri olup Manisa Blyiiksehir Belediyesi sinirlari

icerisinde, sehir merkezinin kuzeydogusunda yer almaktadir.

Resim 1. Planlama Alani Uydu Goériintiisii — Uzak

Plan calismalarina konu parsellerin yer aldigi mahalle tapu sisteminde ve adrese kayit

sisteminde Atatlirk Mahallesi olarak gegmektedir.

Atatlrk Mahallesi Akhisar ilce merkezinin yaklasik 4,1 km kuzeybatisinda konumludur.
isbu rapora konu 2544 ada 1 parsel, 2545 ada 1 parsel ve 2546 ada 1 parsel mahalle merkezinin

yaklasik 1,4 km glineybatisinda yer almaktadir.
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Resim 2. Planlama Alani Uydu Goériintiisii — Yakin

Genel ulasim baglantilari acisindan Manisa ili, cevre illere ve llkenin diger bolgelerine
kara ve demiryolu ulasim agiyla baghdir. ildeki karayollari oldukca gelismistir. ilin dnemli
merkezlere yakinligindan dolayi bélgenin liman ve i¢ kesimleri ile ulasimi saglama rolline sahip

olmasindan dolayi kavsak nokta olma 6zelligine sahiptir.

Atatlirk Mahallesi’'nde yer alan 2544 ada 1 parsel, 2545 ada 1 parsel ve 2546 ada 1
parsel imar planlarinda, kuzeyindeki 35 metrelik karayolundan hizmet alirken batisindaki 15

metre, 12 metre ve 10 metre yollardan yollarin sirekliligi saglanmaktadir.
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Mevcut durumda parseller, cevre kullanimlarda yer alan sanayi ve depolama alanlarina
hizmet saglayan Manisa-Akhisar Yolu Uzerinden Eski Tekel Fabrikasi Yolu’'ndan erisim hizmeti

almaktadir.

Manisa ili, kiyidan i¢ kesimlerde yer almasinda dolayr Akdeniz iklimine benzer olarak
yazlari sicak ve kurak, kiglari ilik ve yagisli olarak gegse de genel olarak daha sert kosullara
sahiptir. Yikselti degerlerinin arttig kuzey ve kuzeydogu bolgesinde yazlar serin ve kislar soguk

gecerken bahar aylari ise gegis 6zelligine sahiptir.

Planlama alanina iliskin “Manisa ili, Akhisar ilgesi, 1. Etap Revize-ilave imar Planina Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” 04.02.2013 tarihinde onaylanmistir.

inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan; Yamag¢ Molozu ve Kuvaterner yasli
Allvyon birimin yayilim gosterdigi alanlar igerisinde farkli sisme ve oturma potansiyeli, diislik
tasima giici riskleri nedeniyle Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu

Alanlar Onlemli Alanlar 5.1. (0.A.-5.1) degerlendirilmistir.

Manisa ilinde, daglik ve sarp alanlar ilin dogu, gliney ve kuzeyinde bulunurken, batiya
gidildikge yukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla ikiye bolinmektedir. Manisa ilinin %54°G
daglar, %28’i platolar ve %18’i ovalarla kaplidir. Manisa ilinin deniz seviyesinden yuksekligi

ortalama 71 metredir.

AFAD Deprem Dairesi Bagkanhginin 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili karariile yirirlige
giren Turkiye Deprem Durumu Haritasina gore ise Manisa, bliyik oranda deprem tehlikesi
orta-yliksek olan (en biiyik yer ivmesi 0,4-0,5 g deger araliginda olan) bolgede yer almaktadir.
Yapilagma esnasinda 06.02.2007 tarih ve 26454 sayili Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkindaki Yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.

Manisa ili deniz seviyesinden yaklasik 70 metre yiikseklige kadar gikan topografik
yapiya sahiptir. Gediz depresyonu icinde yer alan Manisa ilinde kuzeydoguya dogru gidildikce
yikseklik artarak 850 metrelere ulasmaktadir. Yiikseklige bagli olarak degisen iklimde, Akdeniz
iklim sartlari ile ilin birinci bitkisi kizilcamdir. Daha sonra yaygin olarak maki tirler yayginhk

gosterir. lliman iklimin soguk sektoriine ait olan karagcamlar daglik kesimlerin bitkisi olarak 850
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m yikseklikten sonra varligini gosterir. Bolgenin bir diger yaygin agac tird ise palamut basta

olmak lizere mese tirleridir.

Manisa ili su kaynaklari bakimindan zengin bir bolgede yer almaktadir. Bélgenin su
potansiyelini olusturan baslica kaynaklar Kuzey Ege Havzasinin Bakirgay bélimi, Gediz

Havzasi, Kliciik Menderes Havzasi ve Blylik Menderes Havzasinin dogu bolimuddr.

llin toprak, iklim ve cevre sartlarindaki farkhlik bitki értiisiine de yansir. Genis bir alani
kaplayan makiler daglarin kuzey ve bati yamaglarinda yer alir. Ormanlar mese, disbudak,
karaagag, karacam, kizilgam, ardig, ahlat ve ¢inardan ibarettir. Ormanlar genelde 1000 metre

Uzerindeki yukseltilerde bulunur.

Bolgede yer alan kaynaklardan basta zeolit ve feldispat olmak lzere, kaolen, kum-gakil,
tugla-kiremit, titanyum, cimento hammaddeleri, disten, zimparatasi, fosfat, pirofillit ve kikurt

olusumlari ortaya cikariimistir. Bélge mermer acisindan dnemli potansiyele sahiptir.

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2023 yili verilerine gore Tirkiye Nifusu
85.372.377 kisidir. Manisa ili 2023 yili nifusu 1.475.716 kisi olup ulke nifusunun %1,73’Gn0

olusturmaktadir.

Manisa iline bagh 17 adet ilge bulunmaktadir. Bu ilgeler arasinda en yilksek nifus
sirastyla Yunusemre, Akhisar, Turgutlu, Sehzadeler ve Salihli ilgelerine aittir. Akhisar ilcesinin

2023 yili nifusu 117.812 kisidir. Bu niifus il nifusunun %12,12’sini olusturmaktadir.

Planlama alani tapu sisteminde ilgili parseller Adres Kayit Sistemine gbre Atatirk
Mahallesi sinirlari igerisindedir. Atatirk Mahallesi 2023 yili nifusu 15.977 kisidir. Atatlirk

Mabhallesi nifusu ilce niifusunun %8,95’ini olusturmaktadir.

Manisa bulundugu cografi konumdan kaynakl cgesitli ekonomik vasiflara sahiptir. ilin
sahip oldugu tretim potansiyeli 1960l yillara kadar dayanmaktadir. O dénemde agirlikli olarak
tarima dayali olan sanayi alanlari zamanla yerini gida, dericilik ve tarima dayali olarak
zeytinyag! Uretimine birakmistir. imalat sanayi konusunda da gelismis olan sehirde biyiik
sanayi yatirimlari acisindan “En lyi Potansiyele Sahip Sehir” kategorisinde yer almaktadir.

Gunlmuizde Organize Sanayi Bolgesi 5 kisimdan olusmakta olup biinyesinde 224 adet fabrika
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barindirmaktadir. Bu alanda, diinyada tek noktada en fazla beyaz esya Uretilen sehir

Manisa’dir. Bu sebeple ilin lokomotif sektori sanayidir.

Arastirma alani Manisa ili, Akhisar ilgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Akhisar ilgesi
metropoliten alani igerisinde yer almamasina ragmen ilin sosyal ve ekonomik durumu igin
onemli bir role sahiptir. Akhisar ilce merkezinin, Manisa il merkezi ile ulasim imkani olan
yerlesim sinirlari igerisinde cami, okul, park, eczane, market gibi hizmet ve donati alanlar

mevcuttur.

Arastirmaya konu olan 2544 ada 1 parselin ana tasinmaz niteligi “Arsa” olup ylizél¢iimu
11617,24 m¥dir. 2545 ada 1 parselin ana tasinmaz niteligi “Arsa” olup yizdlgimi 17249,13

m?’dir. 2546 ada 1 parselin ana tasinmaz niteligi “Arsa” olup yizél¢cimi 5418,51 m?dir.
ilgili parsellerin imar uygulamasi ve parselasyon plani mevcuttur.

Parsellerin dogu ve kuzey cephesinde imar uygulamasi gérmis diger parseller yer almaktadir.
Diger kesimlerde ise tarla vb. nitelikli parseller yer almaktadir. Mahalle sinirinda yer alan alanin
cevresinde parseller genellikle biyiik yizélcimliidir. imar uygulamasi gérmiis parseller
yaklasik 15.000-25.000 m? buyikligiindeki tek ada tek parsel niteliklidir. Sanayi ve depolama

tesislerinin yer aldigi parseller haricinde tarla ve arsa nitelige sahip parseller tespit edilmistir.

Plan ¢alismalarina konu Atatlirk Mahallesi, 2544 ada 1 parsel, 2545 ada 1 parsel ve
2546 ada 1 parselin yer aldigi ITRF-96 Koordinat Sisteminde 1/5000 6lgekli K19-B-07-D pafta
numarall halihazir harita iller Bankasi Anonim Sirketi tarafindan 03.08.2012 tarihinde

onaylanmistir.

Plan calismalarina konu Atatlirk Mahallesi, 2544 ada 1 parsel, 2545 ada 1 parsel ve
2546 ada 1 parselin yer aldigi ITRF-96 Koordinat Sisteminde 1/1000 6l¢ekli K19-B-07-D-4-D
pafta numaral halihazir harita iller Bankasi Anonim Sirketi tarafindan 03.08.2012 tarihinde

onaylanmistir.

Arastirma calismalarina konu Atatiirk Mahallesi, 2544 ada 1 parsel, 2545 ada 1 parsel
ve 2546 ada 1 parsele ait yakin ¢evresinin arazi kullanimi ve cevre analizi yapilmistir. Parseller

mahallinde kismen yapilasmis ve kismen bos arazi niteliginde olup yakin cevresinde farkh
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kullanimlar icin ayrilmis benzer nitelikli bos araziler ve sanayi siteleri yer almaktadir. Parsellerin

yakin konumunda faaliyette olan Uretim alanlari ve depolama alanlari mevcuttur.

Arastirmaya konu olan parseller mahallinde kismen bos arazi niteliginde iken kismen

bazi yapilar igermektedir.
Plan galismalarina konu alan igerisinde herhangi bir yapi yasakh alan bulunmamaktadir.

Arastirma ¢alismalarina konu Manisa ili Akhisar ilgesi, Atatlirk Mahallesi, 2544 ada 1
parsel, 2545 ada 1 parsel ve 2546 ada 1parsele iliskin bakanliklar tarafindan paylasilan
elektronik kaynaklar lzerinden irdeleme yapilmis olup parsellerin milli park, tabiat parki,
tabiati koruma alani, dogal sit alani, 6zel cevre koruma bdlgesi, sulak alan, ova alani, ruhsath
maden sahasi ve benzer alanlarda kalmadigi, kentsel, arkeolojik veya tarihi sit statlist bulunan
alanda yer almadigi, parseller lizerinde korunmasi gerekli tasinmaz kiltlir veya tabiat varligi
bulunmadig, kiltir ve turizm koruma ve gelisim bdlgesi ve turizm merkezi ilan edilmis alan

icerisinde yer almadigi tespit edilmistir.
Plana konu parsellere iliskin herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir.

Planlama alanini konu edinen stratejik planlarin, alt ve st 6lgekleri mekansal planlarin
irdelenmesi silirece ve lretilecek plan kararlarina yon vermesi ve esiklerin ortaya konmasi
acisindan 6nemlidir. Bu irdeleme plan hiyerarsisinin analiz edilmesini ve plan butinlGginin

korunmasini saglamaktadir.

1/100.000 &lcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani Miilga Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan 23.06.2014 tarihinde onaylanmistir. Plana iliski son degisiklik
04.06.2024 tarihinde 1 No.lu Cumhurbaskanhgl Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca

onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alan; 2014-2023 TR33 Bolgesi 2014-2033 Bolge Plani, 1/100.000
lcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani kapsamindadir. Alt dlgekli planlar
irdelendiginde; s6z konusu planlama alani 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve

1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda kaldigi tespit edilmistir.
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2. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Manisa ili, Akhisar ilcesi, Atatlirk Mahallesi 2544 ada 1 parsel, 2545 ada 1 parsel ve
2546 ada 1 parselle iliskin plan irdelemesi yapilmis olup parselleri konu alan 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi cercevesinde

degerlendirilmesi gerektigi tespit edilmistir.

Manisa ili, Akhisar ilgesi, Atatlirk Mahallesi 2544 ada 1 parsel, 2545 ara 1 parsel ve 2546
ada 1 parsel Maliye Hazinesi milkiyetinde olup meri imar planlarinda Gelisme Konut Alani ve
Ticaret-Konut Alani olarak belirlenmistir. Bu durum parsellerin etkin kullanimini kisitlamakta

olup gevresi ile butincil isleyisini engellemektedir.

Tasinmazlarin yer aldigi mahalle topografik yapi acidan diiz ve engebesiz bir yapiya
sahiptir. Bu durum ulasim ve gelisim konusunda imkan saglamakla birlikte mahalledeki
yapilasma dokusunu da desteklemektedir. Alanda yer alan benzer kullanimlar olarak sanayi ve
uretim tesisleri 6n plana g¢ikmaktadir. Parselin yer aldig bolge de benzer uygulamalarin
yapilabilecegi bir yapiya sahiptir. Atatiirk Mahallesi, Akhisar’a yakinhgi acgisindan oldukg¢a
avantajhdir. Surekli konaklama ve konut kullanimlari ile birlikte Gretim tesislerinin de yer
sectigi bir bolgedir. Dogal yapisi ve ulasim akslarina kolaylhigi gibi unsurlar mahalleyi cazip

kilmaktadir.

Mahallenin Akhisar ilge ve Manisa il merkezine yakinhgi, kamusal hizmet agina erisim
imkani, toplu tasim hizmetleri gibi unsurlar bélgeyi cazip kilmaktadir. Bolgenin gelisme egilimi
g0z Onine alindiginda plan ¢alismalarina konu parsellerin konumu itibariile yerlesimin gelisme

potansiyelinin ylksek oldugu bati ve gliney kesiminde yer aldigI gérilmektedir.

Tim bu tespitler ve gerekceler dogrultusunda Manisa ili, Akhisar ilcesi, Atatlirk
Mabhallesi’nde 2544 ada 1 parsel, 2545 ada 1 parsel ve 2546 ada 1 parsellerde olmak Uzere bir
adet plan degisikligi calismasi yirttilmesi uygun gorilmdistir. Parsellere iliskin Sanayi Alani,
Ticaret Alani ve Park Alani nitelikli gelisim senaryosu 6ngorilmis olup 1/5000 6lgekli Nazim

imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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3. KAPSAM

Plan calismalari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 7. Maddesinde belirtildigi
Uzere kamu yarari amaci ile yapilmaktadir. Planlar; pafta, gdsterim, plan notlari ve plan raporu
ile bir batinddr. Planlar, kademesine ve 6lgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yénlendirir. Ust kademe planlar, alt
kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen

planlardir.

Planlama sireci, arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz asamasi, bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestiriimesi ve sonuglarinin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan

olusmaktadir.

Bu planlar 3194 sayili imar Kanunu’nun EK-3’lincii maddesi kapsaminda asagida ye alan
planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanasi ile ilgili standartlara, gosterim ve tekniklerine

ve tanimlara uygun olarak yapilmistir.

Planlama ilke ve esaslari asagida yer almaktadir.

1- Planlar, pafta, gosterim, plan notlari ve raporu ile bir butindir.

2- Planlar, kademeli birliktelik ve hiyerarsi ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

3- Planlama alaninda dogal, tarihi ve kiltirel degerlerin koruma ve kullanma
dengesinin saglanmasi esastir.

4- Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinmistir.

5- Planlara yonelik ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri alinarak plan kararlar
Uretilmistir.

6- Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan planli alanlardaki fonksiyonlar,
yapilasma kosullari, ulasim, yesil alanlar ve donatilar ile uyumlu sekilde standartlara

ve cevre imar butlnligu ilkesine uygun olarak hazirlanmistir.

2544 ada 1 parsel, 2545 ada 1 parsel ve 2546 ada 1 parsellerde olmak Uzere bir adet
bélgede hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama

imar Plani Degisikligine iliskin ayrintilara plan agiklama raporunda yer verilmistir.
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4. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi

4.1. 2544 Ada 1 Parsel, 2545 Ada 1 Parsel, 2546 Ada 1 Parsel 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Plan Kararlari

1/5.000 8lcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Manisa ili, Akhisar ilgesi, Atatiirk Mahallesi

2544 ada 1 parsel, 2545 ada 1 parsel ve 2546 ada 1 parsele iliskin hazirlanmistir. Konu

parsellerin toplam biylklGglu 3,43 hektardir. Plan bitlinlGglinin ve ¢evre ile uyumun

saglanmasi icin plan calismalarina 14.226 m?lik tescil harici alan dahil edilmistir. Toplam plan

degisikligi alani 4,8 hektardir.

Manisa ili, Akhisar ilgesi, 1. Etap Revize-ilave imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu’na gére plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek

Nitelikte Sorunlu Alanlar 5.1 (0.A.-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Onerilen 1/5000 o&lgekli Nazim imar Plani Degisikliginde meri planlarda parsellerin
cephelerinde yer alan ve parsellerin batisinda bulunan 15 metre ve glineyinde bulunan 14,50
metrelik yol Gstlinden erisim saglayan hizmet yollari Gistiinden hizmet almak tizere 15 metrelik
yollar planlama alani igerisinde sirkiilasyonu saglamakta olup kullanimlara hizmet goétiirmesi

hedeflenmektedir.

Yakin cevrede yer alan imar plani kararlari ve mevcut yapilasma dikkate alinarak soz
konusu alanin kuzey kesiminde “Sanayi Alani” alani 6nerilmis olup, bu alanin gevre kullanimlar

ile buttincil galismasi ve alanin islevselligini arttirmasi hedeflenmektedir.

Planlama alanin glineyinde 6nerilen “Ticaret Alani” kullanimi ile alanda ve g¢evresinde
yer alan kullanimlara yonelik olusacak ihtiyaclari ve talepleri karsilamak amaciyla bu kullanima

yonelik diizenlemeler yapilmistir.

Alanin glineybatisinda yer alan “Park ve Yesil Alan” kullanimi ile de gevre kullanimlarla

verimli ve etkilesimli calismasina ek olarak alan icerisinde olusacak cevresel ve sosyal

ihtiyaclara yonelik olarak dizenlenmistir.

QS Patams
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Manisa ili Akhisar ilgesi Atatiirk Mahallesi, 2544 Ada 1 Parsel, 2545 Ada 1 Parsel ve
2546 Ada 1 Parsel Plan Degisikligi Agiklama Raporu

Harita 1. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Manisa ili Akhisar ilgesi Atatiirk Mahallesi, 2544 Ada 1 Parsel, 2545 Ada 1 Parsel ve
2546 Ada 1 Parsel Plan Degisikligi Agiklama Raporu

4.2. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri
PLANLAMA ALANI MANISA iLi, AKHISAR iLCESI, ATATURK MAHALLESI 2544 ADA 1 PARSEL,
2545 ADA 1 PARSEL VE 2546 ADA 1 PARSELLER iLE PARK VE YOL ALANLARINI KAPSAR.
1/5000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi, PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI
VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANINDA CiZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ, YER TESPITI
YAPILAMAZ.

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
SANAYi ALANINDA;

5.1. ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYi iISLETMELERININ 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA
KANUNU VE iLGIiLI YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI
GOZETILEREK, TOPLU OLARAK YER ALMALARI ONGORULEN SANAYi TESISLERI iLE
SANAYIYE HiZMET VERMEK UZERE DIGER YAPI VE TESISLERIN DE YAPILABILECEGI
ALANLARDIR.

5.2. SANAYi ALANINDA, EMSAL DAHILINDE SANAYi HAMMADDE VE MAMUL MADDE
DEPOLARI, AKARYAKIT URUNLERI DEPOLAMA ALANLARI, IDARi BURO VE SERVIS
MEKANLARI OLUSTURULABILIR. AYRICA SANAYi ALANINDA EGITiM, SAGLIK,
PAZARLAMA, SOGUK HAVA DEPOLARI iLE LOJMAN, SOSYAL TESIS VB. KULLANIMLAR
YER ALABILIR. SANAYi ALANI iCERISINDE OTOPARK, LOJMAN ALANI, SOSYAL TESIS
ALANI ILE iLGIiLI KURUM VE KURULUSUN GORUSU ALINMAK KOSULUYLA TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI (TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, SU DEPOSU VB.
KULLANIMLAR)  YAPILABILIR. BU  TESISLER  VAZIYET  PLANINA  GORE
DUZENLENECEKTIR.

5.3. SANAYi ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI; UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

5.4. YAP| YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE TRAFO BINASI, NiZAMIYE BiNASI VE NOBETCI
KULUBELERI GiBi GUVENLIK ARZ EDEN YAPILAR YAPILABILIR.
5.5. BU ALANLARDA KURULACAK SANAYi VE DEPOLAMA TURLERINE GORE iSYERI ACMA

VE CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK UYARINCA MULKIYET iCERISINDE
SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.
. TICARET ALANINDA;

QS Patams
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6.1.

6.2.

Manisa ili Akhisar ilgesi Atatiirk Mahallesi, 2544 Ada 1 Parsel, 2545 Ada 1 Parsel ve
2546 Ada 1 Parsel Plan Degisikligi Agiklama Raporu

iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI,
COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GiBi TiCARET VE
HiZMETLERE iLiSKIN YAPILAR YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILSMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

PARK ALANINDA ENCUMEN KARARIYLA;

7.1.

7.2.

7.3.

ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA,
KAMERIYE,

1000 M2 VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGIi 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRINiN ALANI 15 M?'Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI iLE PARKIN iHTiYACI ICIN GEREKLI
OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO, PARKIN iSLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE BETON
VEYA BETONARME TEMEL iCERMEYEN SPOR ALETLERI,

PARK ALANLARINDAKI GENEL TUVALETLERDEN EN AZ BiR KADIN VE BiR ERKEK
TUVALETININ VE BU ALANLARDAKI YORUYUS YOLLARI iLE PEYZAJ OGELERININ TURK
STANDARDLARI ENSTITUSU (TSE) ERISILEBILIRLIK STANDARDLARINA UYGUN OLACAK
SEKILDE TASARLANMASI VE INSA EDILMESI, 2500 M? VE UZERi HER BIiR PARK
ALANININ EN AZ % 4'UNUN ENGELLI COCUKLARIN DA KULLANIMINA iMKAN
SAGLAYACAK  SEKILDE TUM  COCUKLARIN  BIRLIKTE ~ KULLANABILECEGI
ENGELSIZ/ERISILEBILIR COCUK OYUN ALANI OLARAK TASARLANMASI VE BU
KISIMLARDAKI ZEMIN KAPLAMALARI, COCUK OYUN EKIPMANLARI VE PEYZAJ
OGELERININ ERISILEBILIRLIK MEVZUATINA VE STANDARDLARINA UYGUN OLMASI
ZORUNLUDUR.

%‘*Ssmpm&’smm
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11.

12,

Manisa ili Akhisar ilgesi Atatiirk Mahallesi, 2544 Ada 1 Parsel, 2545 Ada 1 Parsel ve
2546 Ada 1 Parsel Plan Degisikligi Agiklama Raporu

7.4. TABii VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGAGLANDIRMA CIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN GIRIS CIKISINDAN AYRI
OLMASI VE PARKIN IHTiYACI iCIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK
MIKTARLARI  TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE  ALINARAK
BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLACAK

SEKILDE YAPI ADALARI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

04.02.2013 TARIHINDE ONAYLANAN; “MANISA iLi, AKHISAR ILCESI, 1. ETAP REVIZE-ILAVE

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA

UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK’

HUKUMLERINE VE ‘TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA “2872 SAYILI CEVRE KANUNU”, “SU KIRLILIGI KONTROLU

YONETMELIGI”, “03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN

TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI”, “ATIK YONETIMI YONETMELIGI” VE iLGILI

DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN, PLAN KARARLARI VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN

KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN iLGiLi YONETMELIKLERI ILE

CEVRESINDE YURURLUKTE OLAN MERI PLAN KARARLARI GECERLIDIR.

QS Patams
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1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKL

MANISA iLi AKHISAR iLCESI
ATATURK MAHALLESI 2544 ADA 1 PARSEL,
2545 ADA 1 PARSEL VE 2546 ADA 1 PARSEL

1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Manisa ili Akhisar ilgesi Atatiirk Mahallesi, 2544 Ada 1 Parsel, 2545 Ada 1 Parsel ve
2546 Ada 1 Parsel Plan Degisikligi Agiklama Raporu

5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

5.1. 2544 Ada 1 Parsel, 2545 Ada 1 Parsel, 2546 Ada 1 Parsel 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Kararlari
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Manisa ili, Akhisar ilgesi, Atatiirk
Mahallesi 2544 ada 1 parsel, 2545 ada 1 parsel ve 2546 ada 1 parsele iliskin hazirlanmistir.
Konu parsellerin toplam blyikligu 3,43 hektardir. Plan bitinliginin ve gevre ile uyumun
saglanmasi icin plan ¢alismalarina 14.226 m?lik tescil harici alan dahil edilmistir. Toplam plan

degisikligi alani 4,8 hektardir.

Manisa ili, Akhisar ilgesi, 1. Etap Revize-ilave imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu’na gére plan degisikligine konu alan yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek

Nitelikte Sorunlu Alanlar 5.1 (0.A.-5.1) olarak degerlendirilmistir.

1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, plan hiyerarsisi ilkesi geregi 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ilke ve esaslarina uygun olarak hazirlanmistir. Nazim imar planinda

belirlenen alan kullanim kararlari ve ulagim sistemi uygulama imar planina aktarilmistir.

Onerilen 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikliginde meri planlarda parsellerin
cephelerinde yer alan ve parsellerin batisinda bulunan 15 metre ve giineyinde bulunan 14,50
metrelik yol Ustlinden erisim saglayan hizmet yollari Gstiinden hizmet almak tzere 15 metrelik
yollar planlama alani igerisinde sirkilasyonu saglamakta olup kullanimlara hizmet gétiirmesi
hedeflenmektedir. Alan igerisinde dlizenlenen yaya yolu ile de alan da erisilebilirligin

arttirilmasi hedeflenmistir.

Yakin cevrede yer alan imar plani kararlari ve mevcut yapilasma dikkate alinarak plan

degisikliginde “Sanayi Alani”, “Ticaret Alani” ve “Park Alani” kullanimlari onerilmistir.

Belirlenen Sanayi Alani ve Ticaret Alani adalarinda 10’ar metre yapi yaklasma mesafesi ile

alanlar dizenlenmistir.

Arazi egimi, mevcut yaplilar ve bdlgenin 6zellikleri, parsellerde yapilmasi mimkin olan
yapilarin Olglleri ve bodlgesel ihtiyaclari dikkate alinarak plan kapsaminda Sanayi Alani

ada/parsel dlcileri belirlenmistir. Bu alanlar da yapilasma kosullari; Emsal: 1,00 ve Yencok:

“Tesisin Teknolojik Ozelliklerine Gére Belirlenecektir” olacaktir.

Qo Pantams
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Manisa ili Akhisar ilgesi Atatiirk Mahallesi, 2544 Ada 1 Parsel, 2545 Ada 1 Parsel ve
2546 Ada 1 Parsel Plan Degisikligi Agiklama Raporu

Yakin kullanimlar ile uyumlu ¢alismak lizere diizenlenen Ticaret Alaninda yer alabilecek

yapilarin yapilasma kosullari E=1,00 ve Yen¢ok=9,50 metredir.

Ayni sebeple planlama alanin gilineybatisinda, g¢evre kullanimlara ve kullanicilarin

ihtiyacglarina yonelik olarak Park Alani kullanimi yer almaktadir.

1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, parsellerdeki alan kullanim ve

dagilimlari asagida yer almaktadir.

Daha onceki parsellerin imar uygulamasi sonucu olusan park ve yol alanlari plan

bltlinltglinlin saglanmasi amaciyla planlama alanina dahil edilmistir.

Tablo 1. Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

Oneri Plan
Alan Kullanimlari
Alan (m?) Oran (%)
SANAYi TESIS ALANI 34,415.93 70.95%
TiCARET ALANI 5,154.77 10.63%
PARK 3,948.26 8.14%
YOL 4,988.85 10.28%
TOPLAM 48,507.81 100.00%

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2024)

QS Satin Paniams
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Harita 2. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Manisa ili Akhisar ilgesi Atatiirk Mahallesi, 2544 Ada 1 Parsel, 2545 Ada 1 Parsel ve
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5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri
1. PLANLAMA ALANI MANISA iLi, AKHISAR ILCESi, ATATURK MAHALLESi 2544 ADA 1 PARSEL,

2545 ADA 1 PARSEL VE 2546 ADA 1 PARSELLER ILE PARK VE YOL ALANLARINI KAPSAR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi, PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI

VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

SANAYi TESIS ALANINDA;

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

BU ALANDA YAPILASMA KOSULU; EMSAL=1,00, YENCOK=TESISIN TEKNOLOJIK
OZELLIKLERINE GORE BELIRLENECEKTIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

MAKSIMUM TABAN ALANI OLARAK CEKME MESAFELERININ iCi TAMAMEN
KULLANILABILIR.

ORTA VE BUYUK OLCEKLi SANAYi iSLETMELERININ 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA
KANUNU VE iLGIiLI YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI
GOZETILEREK, TOPLU OLARAK YER ALMALARI ONGORULEN SANAYi TESISLERI iLE
SANAYIYE HiZMET VERMEK UZERE DIGER YAPI VE TESISLERIN DE YAPILABILECEGI
ALANLARDIR.

SANAYi ALANINDA, EMSAL DAHILINDE SANAYi HAMMADDE VE MAMUL MADDE
DEPOLARI, AKARYAKIT URUNLERI DEPOLAMA ALANLARI, iDARi BURO VE SERVIS
MEKANLARI OLUSTURULABILIR. AYRICA SANAYi ALANINDA EGITIM, SAGLIK,
PAZARLAMA, SOGUK HAVA DEPOLARI iLE LOJMAN, SOSYAL TESIS VB. KULLANIMLAR
YER ALABILIR. SANAYi ALANI iCERISINDE OTOPARK, LOJMAN ALANI, SOSYAL TESIS
ALANI iLE iLGIiLI KURUM VE KURULUSUN GORUSU ALINMAK KOSULUYLA TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI (TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, SU DEPOSU VB.
KULLANIMLAR)  YAPILABILIR. BU  TESISLER  VAZIYET  PLANINA  GORE
DUZENLENECEKTIR.

YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCERISINDE TRAFO BiNASI, NiZAMIYE BINASI VE NOBETGI
KULUBELERI GiBi GUVENLIK ARZ EDEN YAPILAR YAPILABILIR.

BU ALANLARDA KURULACAK SANAYi VE DEPOLAMA TURLERINE GORE ISYERI ACMA
VE CALISMA RUHSATLARINA iLiSKIN YONETMELIK UYARINCA MULKIYET iCERISINDE
SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

%‘*Ssmpm&’smm
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4. TICARET ALANINDA;

4.1.

4.2,

iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI,
COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi
EGLENCEYE YONELIK BIiRIMLER SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GiBi TiCARET VE
HiZMETLERE iLISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

BU ALANDA YAPILASMA KOSULU; EMSAL=1,00, YENCOK= 9.50M OLACAKTIR.

5. PARK ALANINDA ENCUMEN KARARIYLA;

5.1.

5.2.

5.3.

ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA,
KAMERIYE,

1000 M? VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGi 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M?Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE PARKIN HTIYACI iCIN GEREKLI
OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO, PARKIN ISLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE BETON
VEYA BETONARME TEMEL ICERMEYEN SPOR ALETLERI,

PARK ALANLARINDAKI GENEL TUVALETLERDEN EN AZ BiR KADIN VE BiR ERKEK
TUVALETININ VE BU ALANLARDAKI YORUYUS YOLLARI ILE PEYZAJ OGELERININ TURK
STANDARDLARI ENSTITUSU (TSE) ERISILEBILIRLIK STANDARDLARINA UYGUN OLACAK
SEKILDE TASARLANMASI VE INSA EDILMESI, 2500 M? VE UZERi HER BIiR PARK
ALANININ EN AZ % 4UNUN ENGELLI COCUKLARIN DA KULLANIMINA iMKAN
SAGLAYACAK  SEKILDE ~TUM  COCUKLARIN  BIRLIKTE ~ KULLANABILECEGI
ENGELSIZ/ERISILEBILIR COCUK OYUN ALANI OLARAK TASARLANMASI VE BU
KISIMLARDAKI ZEMIN KAPLAMALARI, COCUK OYUN EKIPMANLARI VE PEYZA)
OGELERININ ERISILEBILIRLIK MEVZUATINA VE STANDARDLARINA UYGUN OLMASI
ZORUNLUDUR.
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5.4. TABii VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGAGLANDIRMA CIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN GIRIS CIKISINDAN AYRI
OLMASI VE PARKIN IHTiYACI iCIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK
MIKTARLARI  TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE  ALINARAK
BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLACAK

SEKILDE YAPI ADALARI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

TASINMAZLARA GIRIS CIKIS (GECIS YOLU) KAPSAMINDA YOL AGI SORUMLULUGUNA ESAS

YAPILAN DEGERLENDIRMELER 2918 SAYILI TRAFIK KANUNUN 17. VE 18. MADDELERINE

DAYANILARAK HAZIRLANAN "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER

HAKKINDA YONETMELIK" HUKUM VE SARTLARINA GORE YAPILACAKTIR. AYRICA YOL

BAGLANTILARI, SIRKULASYON, KAVSAK, OTOPARK ALANLARINA GIRiS CIKIS

DUZENLEMELERI VB. HUSUSLARDA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI UKOME GENEL

KURULU GUNDEMINE SEVK VE KARAR ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

04.02.2013 TARIHINDE ONAYLANAN; “MANISA iLi, AKHISAR iLCESI, 1. ETAP REVIZE-ILAVE

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA

UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA

YONETMELIK’ HUKUMLERINE VE ‘TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI’ HUKUMLERINE

UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA “2872 SAYILI CEVRE KANUNU”, “SU KIRLIiLIGI KONTROLU

YONETMELIGI”, “03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN

TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI”, “ATIK YONETIMiI YONETMELIGI” VE iLGILI

DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI 3 METREYE KADAR

OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA COZUMLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA GEVRESINDE YURURLUKTE

OLAN 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU

VE iLGiLi YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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