T.C.
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
ENCUMEN ‘

KARARI
Karar No: 2026/1633 Dairesi: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Karar Tarihi:08/07/2026 Konu: 3194/18 Uygulamas:

Ozet: Manisa li, Sehzadeler ilgesi, Yukarigobanisa (Turgut Ozal) Mahallesi 3194 say1l1 imar Kanunu'nun
18'inci maddesine gore imar uygulamasi.

Teklif:

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi'nin 08.07.2026 tarih ve E.654041 sayili teklifinde; "Manisa
Ili, Sehzadeler Ilgesi, Yukarlgobamsa (Turgut Ozal) Mahallesi, Kentsel Donusum ve Gelisim Alaninda
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Onerisi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Manisa
Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi Meclisi'nin 14.04.2026 tarih ve 2026/523 sayili karar ile kabul
edilmigtir.

Manisa ili, Sehzadeler lgesi, Yukarigobanisa Mahallesi 3274 Ada 9 parseli kapsayan alan
Manisa Buyuksehlr Belediyesi'nin 08.11.2016 tarih ve 2016/708 sayili Meclis Karan ile "Sehzadeler
Iigesi, Turgut Ozal Mahallesi Kentsel Déniisiim ve Geligim Projesi Alan1" igerisinde kalmakta olup, 5393
sayil1 Belediye Kanunu'nun 73.Maddesi kapsaminda degerlendirilerek, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yo6netmeligin 9'ncu maddesi "(4) Kamunun miilkiyeti ile Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol
Kanununda belirtilen merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri yetkisi igindeki kamu yatinmlarinin
bulundugu alanlar harig¢ olmak iizere, belirlenen diizenleme sahas: bir miistakil imar adasindan daha
kiigiik olamaz. (5) Ancak, imar adasmnin bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkiil etmis
olmasi nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiyag bulunmamasi halinde adanin geri kalan kadastro
parselleri miistakil bir imar diizenlenmesine konu tegkil edebilir.", ayn1 yonetmeligin 17'nci maddesi 1'nci
fikras1 (d) "Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya
ilgili idarece arazideki fiili kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin; imar
planinda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel biiyiikliigiinii saglamak
kaydiyla miistakil hale getirilebilir. ilgili idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde yapilan tespit,
ozel parselasyon krokileri, emlak vergisi kayitlari, belediyesince hazirlanmig gap ve benzeri diger
belgelerin degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altina alinan tutanak belediyesinde belediye
bagkaninca, diger yerlerde ilgili birim amirince onaylanir. Bu durumun belediye enciimen karar, il idare
kurulu karari veya ilgili idare onayinda belirtilmesi durumunda, miistakil parseller olusturulabilir." ve
aymi yonetmeligin 16. Maddesinin 5. Fikras1 "Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme
ortaklik pay1 alinmig olan arsa veya araziler, diizenleme ortaklik pay1 hesabina katilmaz. Ancak, her tiirlii
imar plani karan ile diizenleme sahasim kapsayan alanda; yapilagma kogulunda ve niifusta artig olmas:
halinde, arti§ olan parsellerden uygulama sonucunda olugan degerininénceki degerinden az olmamasi ve
uygulamay1 yapan idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasas1 Kurulu lisanslt
gayrimenkul degerleme uzmanlan tarafindan parsellerde deger artis1 oldugunun raporlanmas: halinde, ilk
uygulamadaki diizenleme ortaklik pay1 oranim yeni diizenleme simir1 igerisindeki hesaplanan diizenleme
ortaklik pay1 oranina kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme ortaklik pay: kesintisi yapilabilir. Bu
kesinti birden fazla yapilacak uygulamalar igin gegerli olup, bu kesinti miktarlart ile umumi ve kamu
hizmet alanlarina rastladig: igin terk edilen veya bagislanan alanlarin toplaminin oran: higbir suretle %
45’1 gegemez" hiikiimleri geregince 08.07.2026 tarih ve 2026/1 sayili Deger Artis Pay1 Kiymet Takdir
Komisyonu Kararina gore 3194 sayili imar Kanunu'nun 18'nci maddesine gore diizenleme sinir1
gegirilerek imar uygulamasi yapilacaktir.

S6z konusu parseli kapsayan, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 18'inci maddesine gore hazirlanan
diizenleme sinirinin ve imar uygulamasinin, 5216 sayili kanunun 7/1b maddelerine istinaden Belediye
Enciimenimizce goriigiilerek kabul edilip/edilmeyecegi hususunda olurlarlm /gyna}éz ederim. "
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T.C.
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
ENCUMEN KARARI

Karar No: 2026/1633 Dairesi: mar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
Karar Tarihi:08/07/2026 Konu: 3194/18 Uygulamasi

Ozet: Manisa Ili, Sehzadeler ilgesi, Yukarigobanisa (Turgut Ozal) Mahallesi 3194 sayili imar Kanunu'nun
18'inci maddesine gore imar uygulamasi.

Karar:

Manisa Ili, Sehzadeler flgesi, Yukarigobanisa (Turgut Ozal) Mahallesi 3274 Ada 9 parseli
kapsayan alanda, "Manisa [li, Sehzadeler Ilgesi, Yukarigobanisa (Turgut Ozal) Mahallesi, Kentsel
Déniigim ve Gelisim Alaninda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Onerisi ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi” Manisa Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanligi Meclisi'nin 14.04.2026 tarih ve
2026/523 sayili karari ile kabul edilen, Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.11.2016 tarih ve
2016/708 say1li karari ile "Sehzadeler Ilgesi, Turgut Ozal Mahallesi Kentsel Déniigiim ve Geligim Projesi
Alan" igerisinde kalmakta olup 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73.Maddesi kapsaminda
degerlendirilerek, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 9'uncu maddesi 4. ve 5.
Fikrasi, 17°nci madde 1.fikrasi (d) bendi ve 16’nc1 maddesi 5. fikras1 hiikiimleri ile 08.07.2026 tarih ve
2026/1 sayil1 Deger Artis Pay1 Kiymet Takdir Komisyonu Karari dikkate alinarak, 3194 sayili imar
Kanunu’nun 18’inci maddesine gore hazirlanan imar uygulamasinin, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7/1b maddesi geregince kabuliine, gerekli iglemlerin dairesince yerine getirilmesine oy
birligi ile karar verildi.

Dagitim: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
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