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İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI 

 

 

 

 

 MANİSA İLİ, YUNUSEMRE İLÇESİ UNCUBOZKÖY MAHALLESİ  

3439 ADA 4 PARSELDE REKREASYON ALANI AMAÇLI 

 HAZIRLANAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 
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1- PLAN ÖNERİSİNİN KONUSU 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makamının 08.07.2026 tarih ve 663453 sayılı Olur’u ve Etüt ve 

Projeler Daire BaĢkanlığı’na bağlı Tarihi, Sosyal ve Kültürel Projeler ġube Müdürlüğü’nün 08.07.2026 tarih ve E-

75791058-115.06-663900 sayılı yazısı ile tarafımıza iletilen talebi doğrultusunda; Planlama ġube Müdürlüğü 

tarafından hazırlanan, Manisa Ġli, Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy Mahallesi, 3439 ada 4 parselde Rekreasyon Alanı 

amaçlı hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı teklifidir. 

2- PLANLAMA ALANI 

 Plana konu alan Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy Mahalleleri sınırında içerisinde ve Cemal Ergün Caddesi üzerinde 

yer almaktadır.  

 
Mevcut Durumu Gösterir Hava Fotoğrafı-1 
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Mevcut Durumu Gösterir Hava Fotoğrafı-2 

 
Plan Değişikliğine Konu Alana Ait Kadastral Durum Haritası 

Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy Mahallesi, 3439 ada 4 parsel “Manisa BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığı” 

mülkiyetindedir. 

 

3- YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI AÇISINDAN İNCELEME 

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı: 

Planlama alanı 1/100.000 Ölçekli Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı’nda ‘Kentsel Yerleşik 

Alan’ kullanımında yer almaktadır. Çevre Düzeni Planı plan hükümlerinin; 4.7. maddesinde; ‘Kentsel yerleşik 

alanlar: Büyükşehir ve/veya ilçe belediye sınırları içinde var olan, içinde boş alanları barındırsa da büyük oranda 
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yapılaşmış olan alanlardır.’; 8.1.1.3. maddesinde; ‘Kentsel yerleşme alanlarında, konut alanları ile eğitim 

tesisleri, sağlık tesisleri, açık ve kapalı spor alanları, yeşil alanlar, kamu kurum alanları, trafo vb. gibi sosyal ve 

teknik alt yapı alanları ile ticaret alanları, küçük sanayi sitesi alanları, turistik tesis alanları, konut dışı kentsel 

çalışma alanları v.b. gibi çalışma alanları yer alabilir…’ hükümleri yer almaktadır. 

 
Yürürlükteki 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Örneği 

Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı: 

Manisa BüyükĢehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2025 tarih ve 1165 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım 

Ġmar Planı’nda Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy Mahallesi, 3439 ada 4 parsel ‘Park Alanı’ olarak planlıdır. 

 
Manisa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2025 tarih ve 1165 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı  
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4- PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ALANINA İLİŞKİN JEOLOJİK- JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

Plana konu alan Çevre ve ġehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından, 24.12.2024 tarihinde 

onaylan Ġmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’nun yerleĢime uygunluk haritasında  “ÖA-2.1” ve “ÖA-

5.1” olarak gösterilmiĢtir. Ġmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’nda Önlem Alınabilecek Nitelikte 

Stabilite Sorunlu Alanlar (ÖA-2.1): 
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Önlem Alınabilecek Nitelikte ġiĢme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar (ÖA-5.1): 
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5-  KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

Plan değiĢikliğine esas kurum görüĢü bulunmamaktadır. 

6-   PLAN ÖNERİSİNİN GEREKÇESİ VE PLAN KARARLARI 

Plan Önerisinin Gerekçesi 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makamının 08.07.2026 tarih ve 663453 sayılı Olur’u ve Etüt ve 

Projeler Daire BaĢkanlığı’na bağlı Tarihi, Sosyal ve Kültürel Projeler ġube Müdürlüğü’nün 08.07.2026 tarih ve E-

75791058-115.06-663900 sayılı yazısı talebi doğrultusunda; yapılması planlanan projenin bütünlüğünü sağlamak 

amacıyla etrafı ile uyumlu olacak Ģekilde Manisa Ġli, Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy Mahallesi, 3439 ada 4 

parselde Rekreasyon Alanı amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı teklifi Planlama ġube Müdürlüğü tarafından 

hazırlanmıĢtır. 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Önerisi: 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makamının 08.07.2026 tarih ve 663453 sayılı Olur’u ve Etüt ve 

Projeler Daire BaĢkanlığı’na bağlı Tarihi, Sosyal ve Kültürel Projeler ġube Müdürlüğü’nün 08.07.2026 tarih ve E-

75791058-115.06-663900 sayılı yazısı talebi doğrultusunda; yapılması planlanan projenin bütünlüğünü sağlamak 

amacıyla etrafı ile uyumlu olacak Ģekilde “Park Alanı” kullanımı,  “Rekreasyon Alanı “kullanımına 

dönüĢtürülmüĢtür.  

 
Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

Fonksiyon Adı Mevcut Plan (m²) Öneri Plan (m²) 

Park Alanı         2063           - 

Rekreasyon Alanı              -        2063 

Alan Dağılım Tablosu 
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1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Notları; 

1. GENEL HÜKÜMLER 

 1/5000 ÖLÇEKLĠ NAZIM ĠMAR PLANI, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARI ĠLE BĠR 

BÜTÜNDÜR. 

 BU PLANIN ONAYI ĠLE PLANLAMA ALANI SINIRI ĠÇĠNDE KALAN VE DAHA ÖNCE 

ONAYLANMIġ TÜM NAZIM ĠMAR PLANLARI YÜRÜRLÜKTEN KALKAR. 

 BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERĠNDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, ĠZMĠR-MANĠSA 

PLANLAMA BÖLGESĠ 1/100.000 ÖLÇEKLĠ ÇEVRE DÜZENĠ PLANI PLAN HÜKÜMLERĠ ĠLE 

3194 SAYILI “ĠMAR KANUNU” MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELĠĞĠ, PLANLI 

ALANLAR ĠMAR YÖNETMELĠĞĠ VE DĠĞER ĠLGĠLĠ YÖNETMELĠK VE MEVZUAT 

HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, HAVA KALĠTESĠNĠN KORUNMASI YÖNETMELĠĞĠ, 

ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDĠRĠLMESĠ VE YÖNETĠMĠ YÖNETMELĠĞĠ, SU 

KĠRLĠLĠĞĠ KONTROL YÖNETMELĠĞĠ, YERALTI SULARI KANUNU VE YERALTI 

SULARININ KĠRLENMEYE VE BOZULMAYA KARġI KORUNMASI HAKKINDA 

YÖNETMELĠK, ATIK YÖNETĠMĠ YÖNETMELĠĞĠ, ATIKSU ARITMA YÖNETMELĠĞĠ, KATI 

ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELĠĞĠ VE OTOPARK YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠNE 

UYULACAKTIR. 

 BĠNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK, AFET 

BÖLGELERĠNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK VE “DEPREM 

BÖLGELERĠNDE YAPILACAK BĠNALAR HAKKINDA YÖNETMELĠK ESASLARINA 

UYULACAKTIR. 

 5378 SAYILI “ENGELLĠLER HAKKINDA KANUN” KAPSAMINDA TÜRK STANDARTLARI 

ENSTĠTÜSÜ’NÜN ERĠġĠLEBĠLĠRLĠK ĠLE ĠLGĠLĠ YAYIMLADIĞI SATANDARTLARA 

UYULACAKTIR. 

 PLANLAMA ALANINDA PLAN PAFTALARINDA SINIRLARI GÖSTERĠLEN VE ÇEVRE 

ġEHĠRCĠLĠK VE ĠKLĠM DEĞĠġĠKLĠĞĠ BAKANLIĞI VE MANĠSA VALĠLĠĞĠ ÇEVRE VE 

ġEHĠRCĠLĠK VE ĠKLĠM DEĞĠġĠKLĠĞĠ ĠL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN 

JEOLOJĠK JEOTEKNĠK ETÜT RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA 

YAPILACAKTIR. 

 PLAN UYGULAMA AġAMASINDA RUHSATA ESAS PARSEL ÖLÇEĞĠNDE TEMEL VE 

ZEMĠN ETÜTLERĠ YAPTIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

 

 

2.  ARAZİ KULLANIM KARARLARI 

 

       REKREASYON ALANI 

 BU ALANLARDA BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR ĠMAR YÖNETEMLĠĞĠ 19. MADDESĠ Ç 

BENDĠNDE YER ALAN KULLANIMLAR YER ALABĠLĠR. 

 

Zeynep ALICIOĞLU 

C Karne Grubu Şehir Plancısı 


