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1- AMAC KAPSAM

Saruhanl ilgesi Mutevelli Mahallesinde bulunan ve plan degisikligine konu olan
147 ada 8 nolu parselin bulundugu Mutevelli mahallesinde, 3402 sayili kadastro
kanunun 22/a maddesi kapsaminda yapilan kadastro yenilenmesi sonucu olusan yeni
parsel sinirlarina uygun olarak, yol cephe hatti dizeltmesi amaciyla, 1/5000 o&lgekli
Nazim imar plani degisiklik teklifi hazirlanmistir.

Planlama alani, Manisa ili, Saruhanli ilcesi, Miitevelli Mahallesi, 4.515 m?
yuzoOlgimuine sahip, 147 ada 8 nolu parseli kapsamakta olup, 1/5000 6lcekli K19-d-07-b
halihazir paftasinda yer almaktadir.

2- PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Ege Bolgesinde bulunan, Manisa ili, Saruhanli
ilcesi, Istasyon Mahallesi sinirlarinda ve Saruhanh ilgesi merkezi guneyinde
bulunmaktadir.

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Manisa il merkezine yaklasik 20 km. mesafede, Saruhanl ilge
merkezine ise 5 km. mesafede, Mutevelli mahallesi giris yolu Gzerinde bulunan alan,
mahalle merkezine yaklasik 700 metre mesafede bulunmaktadir. Planlama alanina
ulasim Manisa-Akhisar karayoluna baglantili Saruhanli giris kavsagindan Mutevelli yolu
uzerinden saglanmaktadir. Planlama alani mahalle merkezinin kuzeyinde olup,
planlama alaninda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
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2.2 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2025 yih Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gore 1.477.756 kisidir. Bu niifus, 741.193 erkek ve 736.563
kadindan olusmaktadir. Saruhanli ilgesinin niifusu 2025 yili Tirkiye Istatistik Kurumu
verilerine gore 58.475 kisidir. Bu nufus, 29.427 erkek ve 29.048 kadindan olugsmaktadir.
Yuzde olarak ise, %50,32 erkek, %49,68 kadindir. Planlama alanin bulundugu Mutevelli
Mahallesi niifusu ise, 2025 yili Tirkiye istatistik Kurumu verilerine gore 2.509 kisidir.

SARUHANLI
YILLAR | Nifus (Kisi) Artis hiz1 (%)
2020 55.970 1.14
2021 56.166 0.35
2022 56.523 0.64
2023 57.542 1.64
2024 57.935 0.84
2025 58.475 0.93

Saruhanli yillara gére nifus gelisimi (2020-2025)

Saruhanl ilgesi tarim arazileri ile gevrili oldugundan, ekonomik yapi agirhkh
olarak tarim sektériine dayanmaktadir. ilgede bulunan Sanayi sektériinin biyik bir
kismi tarimsal isletme olarak faaliyet gostermektedir.

Manisa ili merkezi ise son yillarda sanayi alaninda da buyuk gelismeler
kaydedilmistir. Bu durum Manisa’'nin, Turkiye'de Uzim, zeytin ve sebze ambari olma
gorinumunu degigtirerek bir sanayi merkezi olma gorinimu kazanmasina yol agmigtir.



2.3 TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu olan alanda, herhangi bir yapilagma bulunmamakta olup,
bos tarla konumundadir. Planlama alaninda mevcutta sosyal ve teknik altyapiya yonelik
herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Planlama alani iskan edilen yerlesim alani disinda,
icme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden karsilayabilecek durumdadir. Ayrica
planlama alaninda atik su, elektrik ve Telekom alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

Planlama alani Matevelli Mahallesi yerlesim alaninin kuzeyinde olup, guneyinde
tarim aletleri Uretim tesisi, kuzeydogusunda tavuk kulugka Uretim tesisi, batisinda ve
dogusunda tarim alanlari ile gevrilidir.

2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayih Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yururluge giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski
acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2 Jeolojik Yapi

Planlama alani, Mitevelli Mahallesi imar planina esas Jeolojik Etiit Raporu, iller
Bankasi tarafindan hazirlanmig ve 27.07.2000 tarihinde onaylanmistir.

iller Bankasi tarafindan onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda, yerlesim alaninin
tamami uygun alan olarak belirlenmistir.
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2.4.3 Morfolojik Yapi

2.4.3.1 Egim Durumu

Planlama alaninin egim durumuna bakildiginda diz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egdim %0-1 arahdindadir.

2.4.3.2 Yonelim Durumu

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.



2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligi yapilan alan, bos arazi konumunda olup, Uzerinde herhangi bir
yapilagsma bulunmamaktadir.

Planlama alani fotograflari

2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Plan degisikligine konu olan, 147 ada 8 nolu parsel tapuda Vahit BABAGIL adina
kayith olup, Tapu 6rnegi devam eden sayfada sunulmustur.
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TURKIYE CUMHURIYETI

TAPU SENEDI

MANISA

—

Mahalle/Koy:

lige: SARUHANLL

e

MUTEVELLI

Mevki:

Maltepe

Ada:

147

Parsel:

Yiiz Olimi:

4.515.06.m2

Cilt/Sayfa No:

TASINMAZ BiLGILERI

Niteligi:

Tarla

Adi Soyadi/Baba Adi:
VAHIT BABAGIL : CAVIT Oglu
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Hissesi:

Tam

Hisseye digen m?:

4.515,06

Taginmaz No:

111901688

Edinme Nedeni:

Satig

Islem Bedeli:

3.537.000,00

e — B

Konum Bilgisi:

TESCILE ILISKIN
BILGILER

Tescil Tarihi/Yevmiye No:

17/06/2025 - 9923

»
Si_gmne. !Jygund_ur

I \

Verili$ Tarihi': 17/06/2025

W

' Gokhan,GULER -{{4
Yetkilj 181

Mulkiyetin digindaki ayni ve gahsi haklar lle gerh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.

Tapu Ornegi

Planlama alaninda mevcut durum incelendiginde, parsel Uzerinde her hangi bir

yap! bulunmamaktadir.
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2.7 YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi
tarafindan onaylanan, izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni
Planinda Kentsel Gelisme Alani olarak planlanmistir.
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1/100.600 Olcekli Cevre Dizeni Plani
2.7.2 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu olan parselin bulundugu bdlge, onayh 1/5000 Oolgekli
Nazim imar planinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alani, olarak planlanmistir.

s N Ava X
Onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
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2.7.3 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu olan parsellerin bulundugu bolge, onayli 1/1000 olgekli
Uygulama imar planinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alani, olarak planlanmistir.
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3- PLAN DEGISIKLIGI

3.1 PLANLAMANIN GEREKGCESI

Mekénsal planlar yapim yonetmeliginin, imar plani degisiklikleri bashgi altindaki
26. Maddesinin 1. fikrasinda; “imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini,

batunlugunu, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar
amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir,” denilmektedir.

Yine ayni yoénetmeligi, 26. Maddesi 6. fikrasi; imar planinda gdsterilen yollarin
genisletme, daraltma ve guzergahina ait imar plani degisikliklerinde; (a) bendindi
“‘Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz”. (b)
bedinde “Yollarin kaydirilmasinda, mulkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir”
denilmektedir.
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Yapilan plan degisikliginde, 147 ada 8 nolu parselin bulundugu Mutevelli
mahallesinde, 3402 sayili kadastro kanunun 22/a maddesi kapsaminda yapilan
kadastro yenilenmesi sonucu olugsan yeni parsel sinirlarina gore, mevcut onayl imar
planinda, 147 ada 8 nolu parselin yaklasik 500 m? kismi, kuzeydeki imar adasi iginde
kaldigi tespit edilmigtir. Parselin bulundugu mevcut imar adasinda yapilagsmanin buyuk
oranda tamamlanmis olmasindan dolayi, imar adasinda 3194 sayil imar Kanununun 18.
Maddesi kapsaminda imar uygulamasi yapiimasi mumkun goralmemektedir.

Mulkiyet sahibi, kendi talebi ile parselin kuzeyindeki 12 metrelik yolu, kendi
parseli icinden terk edeceginden, mevcut plandaki 12 metrelik tasit yolu, yol cephe
hattinin  mulkiyet sinirina goére duzeltmesi gerekgesiyle, kuzey yonune dogru
kaydirilarak, 1/5000 o6lgekli Nazim imar plani degisiklik teklifi hazirlanmistir.

Yapilan plan degisikligi, Mekansal planlar yapim yonetmeliginin yukarida verilen
hukamlerine gore incelendiginde, teknik gerekgelere dayanan, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayan, mdulkiyet durumuna uygun plan degisikligi oldugu sonucuna
variimigtir.

[

Mevcut onayli plandaki yol imar hatti Degisiklik sonucu olusan yol imar hatt

Plan degisikligine konu alan, Mutevelli mahallesi yerlesim alaninin kuzeyinde
guneyinde yer almaktadir. Alanin bulundugu bolgede ticari isletmeler yer almaktadir.
Plan degisikligine konu alan duz bir arazi yapisina sahip olup, yapilasmaya uygun bir
konumdadir.

Planlama alanina ulasim, Manisa-Akhisar karayoluna baglantili Saruhanli giris
kavsagi Uzerinden Mutevelli yolu Uzerinden saglanmaktadir.

Planlama alaninda mevcut durum incelendiginde, parsel Uzerinde yapilasma
bulunmamaktadir.

Planlama alani, Mitevelli Mahallesi imar planina esas Jeolojik Etiit Raporu, iller
Bankasi tarafindan hazirlanmis ve 27.07.2000 tarihinde onaylanmistir.

iller Bankasi tarafindan onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda, yerlesim alaninin
tamami uygun alan olarak belirlenmisgtir.
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3.3 PLAN DEGISIiKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisikliginde; 147 ada 8 nolu parselin
bulundugu Mautevelli mahallesinde, 3402 sayil
kapsaminda yapilan kadastro yenilenmesi sonucu olugan yeni parsel sinirlarina gore,
kuzey cephesindeki 12 metrelik tasit yolu kuzey yonune dogru, mulkiyet desenine

uygun, yine 12 metre enkesitli tagit yolu olarak kaydiriimistir.

kadastro kanunun 22/a maddesi

Plan degisikliginde, onayli imar planindaki, Konut Digi Kentsel Calisma Alani
kullanim fonksiyonu aynen korunmustur.

ARAZi KULLANIM DAGILIMI

Mevcut Plan (NiP)

Oneri Plan (NiP)

Fonksiyon Alan/m? Fonksiyon Alan/m?
Konut Disi Kentsel Calisma A. | 25.244 | Konut DisiI Kentsel Calisma A. 25.226
Tasit Yolu 1.050 Tasit Yolu 1.080

=

L "\ i TR ‘ f e
1/5000 6Slgekli Oneri Nazim imar Plani degisikligi

4- KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi ile ilgili, Saruhanli Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliginden
gorus alinmis olup, alinan gorus yazisi plan degisikligi dosyasinda sunulmustur.
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