IMAR VE SEHIRCIiLiK DAIRESI BASKANLIGI
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BULUNAN BELEDIYEMiZ MULKIYETINDEKI TASINMAZDA “BELEDIYE HIZMET
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1-  PLAN ONERIiSININ KONUSU

Manisa Biiyliksehir Belediyesi Etiit ve Projeler Daire Bagkanligina bagli Proje Gelistirme Sube Miidiirliigii’ niin
18.02.2026 tarihli ve E-55457996-754-616709 sayili yazisi ile iletilen talebi ile Planlama Sube Miidirlagii
tarafindan hazirlanan, Manisa ili Sehzadeler ilgesi 2. Anafartalar Mahallesi 3236 ada 1 parselde bulunan “Belediye
Hizmet Alan1” olarak planli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2026 tarih ve 381 sayili karan ile
onaylanmig18.03.2026-20.04.2026 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmig ve itiraz gelmediginden kesinlesmistir.

Ancak Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede yapilagsma kosullarina iligkin plan paftasi ile plan agiklama raporu
arasinda uyumsuzluk bulundugu tespit edilmistir. Sehven olusan farkliligin diizenlenmesi amaciyla Manisa ili,
Sehzadeler llgesi, 2.Anafartalar Mahallesi 3236 Ada 1 Parselde bulunan Belediyemiz miilkiyetindeki tasinmazda
“Belediye Hizmet Alan1”nda yapilasma kosullarmin degistirilmesi amacli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi hazirlanmigtir.

2-  PLANLAMA ALANI

Plana konu alan Manisa il merkezinin kuzeyinde ve Sehzadeler Ilcesi, 2. Anafartalar Mahallesi sinirlar1 icerisinde
yer almaktadir.
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Mevcut Durumu Gésterir Hava Fotografi-2

2. Anafartalar Mahallesi 3236 ada 1 parselin miilkiyeti “Manisa Biiyiiksehir Belediyesi” adina kayith
olup

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3236/1
Tasinmaz Kimlik No: 17395522 AT Yiizolgim(m2): 12671.00
il/ilge: MANISA/SEHZADELER Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adt: Sehzadeler Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Ad: 2.ANAFARTALAR Mah. YizOletmd:
Mavkii: T Bagn_msu Bolim Net

- YiizOlgtimi:
HiliSeyta He. == Blok/Kat/Giri/BBNo:
Kayit Durum: Aktif PPy

Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gore imar Sehzadeler -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 25-09-2023 16:50 -
17754

MULKIYET BILGILERI
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Edinme Terkin Sebebi-

Hisse Pay/

Metrekare

Toplam

Tarih-Yevmiye

(Hisse) Sistem Malik El Birligi
No No

Payda

11

12671.00

Metrekare

12671.00

Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Tashihen Devir

(SN:7832403) MANISA BUYUKSEHIR

300289227 103) !
BELEDIYESI VKN:6120013699

(kurumlar
arasl)
29-04-2015
5284

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) _8_yWqOEt0Il kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

7 7 17 i / / 349312 /
/ // [
/] /] |1/ N / /
[/ Il | & [ g / /
5013 / [/ [ i / /
[/ ‘ ! B
/| [
/| ] / \[ i
‘/ &
\# ‘J' ‘.‘- |
[/ "
‘/ \“ : / '
[
[ 4 R ‘
‘ ‘ — |
/ ‘)‘
/ q &)
F X /]t & | /i
\ [} 4 < /
/ // “ S
// Ozel Manisa oo
// / Final Anadolu S
/ /[ ’ / ve Fen
/ / isesi
H—f /¢ P
Il
[/ | |3
,‘/ j / | a2/
// / g
/ / g e
[ [ [Z]] 5
/ | s/
[+ ?g
[}
/ :

Plan Degisikligine Konu Alana Ait Kadastral Durum Haritas1 (tkgm parsel sorgu sayfasinda)
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3- YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI ACISINDAN iINCELEME
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan:

Planlama alani Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda ‘Kentsel Yerlesik
Alan’ kullaniminda yer almaktadir. Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinin; 4.7. maddesinde; ‘Kentsel yerlesik
alanlar: Biiyiiksehir ve/veya ilge belediye sumirlari icinde var olan, iginde bos alanlart barindirsa da biiyiik oranda
yvapilasmis olan alanlardir.’; 8.1.1.3. maddesinde; ‘Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar: ile egitim
tesisleri, saglk tesisleri, acik ve kapall spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve
teknik alt yapr alanlart ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dist kentsel
calisma alanlary v.b. gibi ¢alisma alanlart yer alabilir...” hiikiimleri yer almaktadir.

==

Yiiriirliikteki 1/100. 000. Olgekli Cevre Diizeni Plani Ornegi

Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani:

Manisa Biiytliksehir Belediye Meclisi’nin 10.03.2026 tarih ve 381 sayili karar ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani’nda 2. Anafartalar Mahallesi, 3236 ada 1 parsel ‘Belediye Hizmet Alanr’ olarak planlidr.

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi / Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig Sayfa 5



Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.03.2026 tarih ve 381 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan

Yiiriirliikteki 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam:

Manisa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 10.03.2026 tarih ve 381 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani’nda 2. Anafartalar Mahallesi, 3236 ada 1 parsel ‘Belediye Hizmet Alany’ olarak planhdir.
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Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.03.2026 tarih ve 381 sayili karari ile onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plan: Plan Paftas
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Yiiriirliikteki 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Notlari;

1. GENEL HUKUMLER

e 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BiR BUTUNDUR.

e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

e BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA
ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

e 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

e CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN, 24.12.2024 TARIHINDE ONAYLAN IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL
OLCEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

e BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT
YUKSEKLIKLERI YAPILACAK ZEMIN ETUTLERI SONUCUNDA GEREKLI GORULMESI
HALINDE DUSURULECEKTIR.

e PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI ILE
ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSi 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN 04.03.2012 VE
29.08.2019 TARIHLI GORUSLERI ILE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU’NUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

e ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLU
OLUP BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI’NDE BELIRLENEN MESAFELERE
UYULMASINI TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

e SEHZADELER ILCESI, 2. ANAFARTALAR MAHALLESI, 3236 ADA 1 PARSELDE
YAPILASMA KOSULLARI E:1.50 OLUP YAPI YAKLASMA MESAFESI ARANMAZ.

e BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE INSAATA BASLAMIS ANCAK YAPI
KULLANMA iZNi ALMAMIS YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE PROJESINE GORE
INSAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA i{ZNi VERILIR.

e PLANLAMA ALANI ICERISINDE UYGULAMA GORMEMIS PARSELLERDE IMAR
KANUNUN 18. MADDESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI MAKSIMUM 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGIi VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU PLANDA OLUSTURULAN IMAR
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ADALARININ ISABET ETTIGI KADASTRO PARSELLERI KOORDINATLARI ILE IMAR ADA
KOORDINATLARININ UYUSMADIGI DURUMLARDA, UYUSMAZLIGIN ADANIN
TAMAMINI KAPSAMASI HALINDE PLANDA BELIRLENEN YOL GENISLiGI DEGISMEMEK
KAYDIYLA KADASTRO SINIRLARINA UYULACAKTIR.

e IMAR PLANI KAPSALMINDAKI YAPILASMIS IMAR PARSELLERINDE, YAPI RUHSATI
YENILEMESI, TADILAT VEYA ILAVE YAPI RUHSATI VERILMESI, YAPI KULLANMA IZiN
BELGESI VERILMESI TALEPLERINDE IMAR PLANINDAKI IMAR ADASI KOSE KIRIKLARI
DIKKATE ALINMADAN IMAR DURUMU DUZENLENEBILIR. ANCAK BU YAPILARIN
YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA TASINMAZ SINIRLARI VE IMAR ADA
SINIRLARI ARASINDA UYUMSUZLUK OLUSAN KOSE BASI PARSELLERDE YOLA TERK
ISLEMI UYGULANMAZ.

e DSi 2. BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN AKSi BELIRTILMDIGI SURECE SUBASMAN YUKSEKLIGI EN
FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR.

e MANISA SU VE KANALiZASYON IDARESi GENEL MUDURLUGU’NDEN ALT YAPI
PROJELERI ILE ILGILI HIZMET VERILECEGINE DAIR GORUS ALINMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

TASKIN RiSKLi ALANLARDA;

e MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLANAN VE DSi 2. BOLGE
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN TASKIN RiSK HARITALARI BU PLANIN
EKIDIR. TASKIN ALAN SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAK TUM UYGULAMARDA
TASKIN RISK HARITALARI DIKKATE ALINACAKTIR.

e TASKIN ALAN SINIRLARI ICINDE TUM PARSELLERDE TASKIN RiSK HARITALARINDA
BELIRLENMIS OLAN MINIMUM TASKIN KOTLARINA GORE HAZIRLANACAK YOL
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e TASKIN ALANI SINIRLARI ICERISINDE BAHCE KOTLARI YOL KIRMIZI KOTUNIN
ALTINDA OLAMAZ.

e TASKIN ALANINDA PARSEL DOLGULARI MANIiSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI CEVRE
KORUMA DAIRE BASKANLIGI ONAYT iLE YAPILACAKTIR.

e SU BASMAN KOTU YOL KIRMIZI KOTUNDAN ITIBAREN MINIMUM 40 CM. MAKSIMUM
120 CM. OLARAK TESIS EDILECEKTIR. BINA GIiRiS KAPILARI SU BASMAN KOTUNUN
ALTINDA OLAMAZ.

e TASKIN ALANI SINIRLARI iCINDE BODRUM KATLAR iSKAN EDILEMEZ, KAPI, PENCERE
VE KURANGLEZ ACILAMAZ.

e TASKIN ALAN SINIRLARI ICINDE BODRUM KATLARDA YAPILACAK KAPALI
OTOPARKLARIN ARAC VE YAYA GIRIS KAPILARI YOL KIRMIZI KOTUNDAN 30 CM
YUKARIDA OLMALIDIR.

3. ARAZi KULLANIM KARARLARI
OZEL PROJE ALANI -1

e KENTIN KUZEY GIRIS AKSI UZERINDE YER ALAN HALIL ERDOGAN CADDESI VE
CEVRESI KENTIN TANITIMINA VE KIMLIGINE KATKI SAGLAYACAK STANDARDI
YUKSEK YERLESIM VE CALISMA ALANLARI TASARLAMAK VE DENGELI BiR KENT
MERKEZI KADEMELENMESI OLUSTURMAK AMACIYLA OZEL PROJE ALANI OLARAK
DUZENLENECEKTIR.

e HALIL ERDOGAN CADDESI VE CEVRESI OZEL PROJE ALANINDA GELISME EGILIMLERI
DOGRULTUSUNDA MEKANIN YENIDEN KURGULANARAK YASAM KALITESININ
ARTTIRILMASI, KENTIN EKONOMISINE KATKI SAGLAYACAK FONKSIYONLAR
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TASARLANMASI VE GELEN ZIYARETCILERI MERKEZLE BUTUNLESTIRECEK VE KENT
GIRISINI ON PLANA CIKARACAK NITELIKTE, KENTIN KIMLIGINE VE IMAJINA UYGUN,
TASARIMLAR GELISTIRILMESI ESASTIR.

e OZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YONELIK MUDAHALE BICIMLERININ
BELIRLENMESINDE MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE SEHZADELER BELEDIYESI
YETKILIDIR.

e OZEL PROJE ALANINDA; ALAN BUTUNUNDE VE/VEYA CEVRESIYLE BERABER IMAR
KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

e BU ALANDA ILCE BELEDIYESININ UYGUN GORUSU ALINARAK MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYESINCE KENTSEL TASARIM PROJESI, PEYZAJ PROJESI, ULASIM, TRAFIK VE
YAYA SIRKULASYON PROJELERI HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR.

BELEDIYE HiZMET ALANI

e BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDIYE
DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEM TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, IDARI, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE AR-GE FAALIYETLERININ
YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR. BELEDIYEYE AiT
TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

e BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINi
ASMAMAK VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA
BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

e PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA BELEDIYE HIiZMET ALANINDA YER
ALACAK BIRIMLERIN BELIRLENMESINDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.

4- PLAN DEGISIKLiGi ALANINA iLiSKiN JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plana konu alan Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miudiirliigii tarafindan, 24.12.2024 tarihinde
onaylan Imar Planma Mikrobdlgeleme Etiit Raporunun yerlesime uygunluk haritasinda “OA-5.1" olarak
gdsterilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’nda Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1):

Inceleme alammda (0A-5.1) olarak ayirtlanan kisimlarin jeolojisini Kuvaterner yash
Altivyon glikelleri olugturmaktadic.  Bu alanlarin topografik efiimi %0-10 arasinda
degismektedir. Bu birimler krvamhihk indisine giire Akiskan-Cok Sert arahfinda,
Ditstik-Orta-Yiilksek sikigabilirlik Gzelliginde, Orta-Yiiksek plastisiteli, oldugu tespit
edilmistir. Dilgilk-Orta-Yiilksek-Cok vilksek, sisme ozellifindedir ve YAS sevivesi
13.25 — 1930 m arabfindadir. Elde edilen veriler dofrultusunda inceleme alamn da
gisme-oturma-tasima giicli ve sivilasma v.b. sorunlarin meydana gelebilecefi bu
sorunlarin mithendislik énlemleri ile dnlenebilecedi kanaatine vanldigindan bu alanlar

verlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
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Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1

simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Aliivyon Cokellerinde sisme Diistk-Orta-Yiiksek-Cok ylksek olup gisme
problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sigme analizleri

yapilmali ve gerekli zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,

Aliivyon Cokellerinde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karg

gerekli zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Aliivyon Cokellerinin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaminda
zemin bilyilitmesi, siyme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giict v.b.
milhendislik parametreleri yapi-zemin ctkilesimine uygun olarak detayh olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim Onlemler belirlenmeli  ve
uygulanmahdir.

Yapilagmayi olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yénelik gerekli
miihendislik 6nlemleri (kazik, jet-grout, tag kolon, sikigtirma enjeksiyonu,

dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidur.

Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi,
temel derinligi ile temelin tagittirlacag: seviyelerin mithendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilagma, tagima giici vb. ) detayl olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaminda uzman Kisilerce onlem projeleri hazilanmal ve
uygulanmalidir,

Ingaat asamasinda olugacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis

iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.
Yol, altyap: ve parsel giivenligi sailanmadan kaz islemlerine baglanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj

sitemleri yapiimalidir.

Yap: temelleri jeolojk birimlerin mithendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmal veya tagittirtimalidir,
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e Bu alanlarin alt kesimlerinde Kiregtagi birimlerine rastlanilmas: olasidir,
Erime/coziinme 6zelligi gosteren bu birimlerde temel ve zemin etiitlerinde
alaninda uzman kigilerce  detayll arastirmalar yapilmali, yapilan detayh
¢aligmalar sonucu alana yonelik nlem projeleri geligtirilmeli ve dnlem projeleri

uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

e Inceleme alaninda erime /¢oziinme &zelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle 8nlenmeli,
temasi oOnleyccek her tirlii dnlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya
gidilmemelidir.

o Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu
alanlarda erime/¢dziinme Ozelligi gdsteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye
v.b seklinde gokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya

gidilmemeli, bu alanlar yapilasmaya izin verilmeden planlanmalidur.

e Erime/gtiziinme Gzelligi gdsteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok
tnem arz ettifinden bu alanlarda biittinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak

durulmalidir,

¢ Yol, boru hatt1 vb. yeralt: ve yeriistii sistemlerinin depreme dayanikl sekilde

tasarlanmasi gerckmektedir.

e Yerali suyu tablast Kiregtast birimlerinin  ¢ékmelerinde ¢ok etkin rol

oynadigindan YAS sularimin kullanilmasina izin werilmemelidir.

e Dolgu birimlere rastlanimasi halinde dolgu birimlerin kalmh@ ve yayilimi
belirlenmeli, dolgu birim tagiyic: dzellikte olmadifindan ya harfedilmeli ya da
yapt temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik birimlerin stabilite/mithendislik

sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmal: yada tagittirilmalidir.

e inceleme alani dahilinde kalan ve stireklifmevsimsel akig gosteren veya kuru
halde olan tiim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik
planlama &ncesi mutlaka DSI'den glincel goriiy almmali ve bu  goriis

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir,

¢ Yapilacak tiim yapilar igin; ‘Afet Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki

Yionetmelik® hiikiimlerine uyulmalidir,

o TC. igisleri Bakanhi Afet ve Acil Durum Bagkanhginm “18 Mart 2018 tarih ve
30364 Sayili resmi Gazetede yayinlanan 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirlige giren
“Tiirkive Bina Deprem Yinetmenligi” hitkiimleri esaslarna uyulmalider.

5- KURUM GORUSLERI

Plan o6nerisine iliskin herhangi bir kurum goriisii alinmamustir.
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6- PLAN ONERISININ GEREKCESI VE PLAN KARARLARI
Plan Onerisinin Gerekcesi

Manisa Biiyliksehir Belediyesi Etiit ve Projeler Daire Bagkanligina bagli Proje Gelistirme Sube Miidiirliigii’ niin
18.02.2026 tarihli ve E-55457996-754-616709 sayili yazisi talep edilen, 06.03.2026 tarihli ve E-47888891-
115.01.02-623180 sayili yazimiz ile Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne sunulan ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10.03.2026 tarih ve 381 sayili karariyla kabul edilen, aski islemlerinin 18.03.2026-20.04.2026 tarihleri
arasinda tarafimizca yiriitiiliip tamamlanan ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7’nci maddesinin
birinci fikrasinin (b) ve (v) bentlerine istinaden Miidiirliigiimiizce hazirlanmis olan; Sehzadeler Ilgesi,
2.Anafartalar Mahallesi 3236 Ada 1 Parselde bulunan Belediyemiz miilkiyetindeki taginmazda “Belediye Hizmet
Alan1” amagli hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
kesinlesmistir. Ancak Planlama Miidiirliiglimiizce yapilan incelemede Plan Paftasi ve Plan Ac¢iklama Raporunda
sevhen uyumsuzluk oldugu tespit edilmis olup hatalarin diizeltilmesi ve mevzuat geregince belirtilmesi gereken
yapilasma kosullarimin  belirlenmesi amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi
Midiirligiimiizce hazirlanmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami Onerisi:

Plan degisikligi onerisi ile giiney, dogu ve kuzey cephelerden 5’er metre, bati cephesinden 3 metre yap1 yaklagma
mesafesi, E:1.50, Yencok:4 kat, TAKS:0.70 yapilasma kosullariyla Belediye Hizmet Alan1 (Manisa Biiyiiksehir
Belediyesi Fuar ve Hizmet Binasi) olarak planlanmustir.

K18-c-14-b-3-d
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Fonksiyon Adi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)

Belediye Hizmet Alam 11.951 11.951

Alan Dagilim Tablosu
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Notlari;

2. GENEL HUKUMLER

e 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

e BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGI VE BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

e 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

e CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN, 24.12.2024 TARIHINDE ONAYLAN IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL
OLCEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

e BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT
YUKSEKLIKLERI YAPILACAK ZEMIN ETUTLERI SONUCUNDA GEREKLI GORULMESI
HALINDE DUSURULECEKTIR.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

e SEHZADELER ILCESI, 2. ANAFARTALAR MAHALLESI, 3236 ADA 1 PARSELDE
YAPILASMA KOSULLARI E:1.50, YENCOK:4 KAT, TAKS:0.70 OLUP YAPI YAKLASMA
MESAFESI PLANDA BELIRTILDIGI SEKILDEDIR.

e YAPI YAKLASMA MESAFESI ICERISINDE SIGINAK, TRAFO, JENERATOR, GUVENLIK
KULUBESI, SU DEPOSU, KAMERIYE, BINA GIiRiS KOPRUSU BENZERI YAPILAR YER
ALABILIR.

e BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE INSAATA BASLAMIS ANCAK YAPI
KULLANMA [ZNI ALMAMIS YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE PROJESINE GORE
INSAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.

e KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI MAKSIMUM 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGi VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU PLANDA OLUSTURULAN IMAR
ADALARININ ISABET ETTIGIi KADASTRO PARSELLERI KOORDINATLARI IiLE IMAR ADA
KOORDINATLARININ  UYUSMADIGI DURUMLARDA, UYUSMAZLIGIN ADANIN
TAMAMINI KAPSAMASI HALINDE PLANDA BELIRLENEN YOL GENISLIGI DEGISMEMEK
KAYDIYLA KADASTRO SINIRLARINA UYULACAKTIR.

e IMAR PLANI KAPSAMINDAKI YAPILASMIS IMAR PARSELLERINDE, YAPI RUHSATI
YENILEMESI, TADILAT VEYA ILAVE YAPI RUHSATI VERILMESI, YAPI KULLANMA iZIN
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BELGESI VERILMESI TALEPLERINDE IMAR PLANINDAKI IMAR ADASI KOSE KIRIKLARI
DIKKATE ALINMADAN IMAR DURUMU DUZENLENEBILIR. ANCAK BU YAPILARIN
YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA TASINMAZ SINIRLARI VE IMAR ADA
SINIRLARI ARASINDA UYUMSUZLUK OLUSAN KOSE BASI PARSELLERDE YOLA TERK
ISLEMI UYGULANMAZ.

TASKIN RISKLi ALANLARDA;

e MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLANAN VE DSI 2. BOLGE
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN TASKIN RiSK HARITALARI BU PLANIN
EKIDIR. TASKIN ALAN SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAK TUM UYGULAMARDA
TASKIN RISK HARITALARI DIKKATE ALINACAKTIR.

e TASKIN ALAN SINIRLARI ICINDE TUM PARSELLERDE TASKIN RISK HARITALARINDA
BELIRLENMIS OLAN MINIMUM TASKIN KOTLARINA GORE HAZIRLANACAK YOL
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e TASKIN ALANI SINIRLARI ICERISINDE BAHCE KOTLARI YOL KIRMIZI KOTUNIN
ALTINDA OLAMAZ.

e TASKIN ALANINDA PARSEL DOLGULARI MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI CEVRE
KORUMA DAIRE BASKANLIGI ONAYT iLE YAPILACAKTIR.

e SU BASMAN KOTU YOL KIRMIZI KOTUNDAN ITiBAREN MINIMUM 40 CM. MAKSIMUM
120 CM. OLARAK TESIiS EDILECEKTIR. BINA GIRIS KAPILARI SU BASMAN KOTUNUN
ALTINDA OLAMAZ.

e TASKIN ALANI SINIRLARI ICINDE BODRUM KATLAR iSKAN EDILEMEZ, KAPI, PENCERE
VE KURANGLEZ ACILAMAZ.

e TASKIN ALAN SINIRLARI ICINDE BODRUM KATLARDA YAPILACAK KAPALI
OTOPARKLARIN ARAC VE YAYA GIRIS KAPILARI YOL KIRMIZI KOTUNDAN 30 CM
YUKARIDA OLMALIDIR.

3. ARAZI KULLANIM KARARLARI
OZEL PROJE ALANI -1

e KENTIN KUZEY GIRIS AKSI UZERINDE YER ALAN HALIL ERDOGAN CADDESI VE
CEVRESI KENTIN TANITIMINA VE KIMLIGINE KATKI SAGLAYACAK STANDARDI
YUKSEK YERLESIM VE CALISMA ALANLARI TASARLAMAK VE DENGELI BIR KENT
MERKEZI KADEMELENMESI OLUSTURMAK AMACIYLA OZEL PROJE ALANI OLARAK
DUZENLENECEKTIR.

e HALIL ERDOGAN CADDESI VE CEVRESI OZEL PROJE ALANINDA GELISME EGILIMLERI
DOGRULTUSUNDA MEKANIN YENIDEN KURGULANARAK YASAM KALITESININ
ARTTIRILMASI, KENTIN EKONOMISINE KATKI SAGLAYACAK FONKSIYONLAR
TASARLANMASI VE GELEN ZiYARETCILERI MERKEZLE BUTUNLESTIRECEK VE KENT
GIRISINI ON PLANA CIKARACAK NITELIKTE, KENTIN KIMLIGINE VE IMAJINA UYGUN,
TASARIMLAR GELISTIRILMESI ESASTIR.

e OZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YONELIK MUDAHALE BICIMLERININ
BELIRLENMESINDE MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE SEHZADELER BELEDIYESI
YETKILIDIR.

e OZEL PROJE ALANINDA; ALAN BUTUNUNDE VE/VEYA CEVRESIYLE BERABER IMAR
KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

e BU ALANDA ILCE BELEDIYESININ UYGUN GORUSU ALINARAK MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYESINCE KENTSEL TASARIM PROIJESI, PEYZAJ PROJESI, ULASIM, TRAFIK VE
YAYA SIRKULASYON PROJELERI HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR.
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BELEDIYE HiZMET ALANI

e BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDIYE
DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK ISLEM TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, FUAR ALANI, iDARI,
SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE AR-GE FAALIYETLERININ
YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR. BELEDIYEYE AIT
TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

e PLAN UZERINDE BELIRTILMEDIGI DURUMLARDA BELEDIYE HiZMET ALANINDA YER
ALACAK BIRIMLERIN BELIRLENMESINDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.

Zeynep ALICIOGLU

C Karne Grubu Sehir Plancisi
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