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1- PLAN ÖNERĠSĠNĠN KONUSU 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi Etüt ve Projeler Daire BaĢkanlığına bağlı Proje GeliĢtirme ġube Müdürlüğü’nün 

18.02.2026 tarihli ve E-55457996-754-616709 sayılı yazısı ile iletilen talebi ile Planlama ġube Müdürlüğü 

tarafından hazırlanan, Manisa Ġli ġehzadeler Ġlçesi 2. Anafartalar Mahallesi 3236 ada 1 parselde bulunan “Belediye 

Hizmet Alanı” olarak planlı 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı DeğiĢikliği ile 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı 

DeğiĢikliği Manisa BüyükĢehir Belediye Meclisinin 10.03.2026 tarih ve 381 sayılı kararı ile 

onaylanmıĢ18.03.2026-20.04.2026 tarihleri arasında askıya çıkarılmıĢ ve itiraz gelmediğinden kesinleĢmiĢtir. 

Ancak Müdürlüğümüzce yapılan incelemede yapılaĢma koĢullarına iliĢkin plan paftası ile plan açıklama raporu 

arasında uyumsuzluk bulunduğu tespit edilmiĢtir. Sehven oluĢan farklılığın düzenlenmesi amacıyla Manisa Ġli, 

ġehzadeler Ġlçesi, 2.Anafartalar Mahallesi 3236 Ada 1 Parselde bulunan Belediyemiz mülkiyetindeki taĢınmazda 

“Belediye Hizmet Alanı”nda yapılaĢma koĢullarının değiĢtirilmesi amaçlı 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı 

DeğiĢikliği hazırlanmıĢtır.  

2- PLANLAMA ALANI 

 Plana konu alan Manisa il merkezinin kuzeyinde ve ġehzadeler Ġlçesi, 2. Anafartalar Mahallesi sınırları içerisinde 

yer almaktadır.  

 
Mevcut Durumu Gösterir Hava Fotoğrafı-1 
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Mevcut Durumu Gösterir Hava Fotoğrafı-2 

 

2. Anafartalar Mahallesi 3236 ada 1 parselin mülkiyeti  “Manisa BüyükĢehir Belediyesi”  adına kayıtlı 

olup 
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Plan DeğiĢikliğine Konu Alana Ait Kadastral Durum Haritası (tkgm parsel sorgu sayfasında) 
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3- YÜRÜRLÜKTEKĠ PLAN KARARLARI AÇISINDAN ĠNCELEME 

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı: 

Planlama alanı Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda „Kentsel YerleĢik 

Alan‟ kullanımında yer almaktadır. Çevre Düzeni Planı plan hükümlerinin; 4.7. maddesinde; ‘Kentsel yerleşik 

alanlar: Büyükşehir ve/veya ilçe belediye sınırları içinde var olan, içinde boş alanları barındırsa da büyük oranda 

yapılaşmış olan alanlardır.’; 8.1.1.3. maddesinde; ‘Kentsel yerleşme alanlarında, konut alanları ile eğitim 

tesisleri, sağlık tesisleri, açık ve kapalı spor alanları, yeşil alanlar, kamu kurum alanları, trafo vb. gibi sosyal ve 

teknik alt yapı alanları ile ticaret alanları, küçük sanayi sitesi alanları, turistik tesis alanları, konut dışı kentsel 

çalışma alanları v.b. gibi çalışma alanları yer alabilir…’ hükümleri yer almaktadır. 

  
Yürürlükteki 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Örneği 

Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı: 

Manisa BüyükĢehir Belediye Meclisi’nin 10.03.2026 tarih ve 381 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım 

Ġmar Planı’nda 2. Anafartalar Mahallesi, 3236 ada 1 parsel „Belediye Hizmet Alanı‟ olarak planlıdır. 
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Manisa BüyükĢehir Belediye Meclisi’nin 10.03.2026 tarih ve 381 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar 

Planı 

Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı: 

Manisa BüyükĢehir Belediye Meclisi’nin 10.03.2026 tarih ve 381 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama 

Ġmar Planı’nda 2. Anafartalar Mahallesi, 3236 ada 1 parsel „Belediye Hizmet Alanı‟ olarak planlıdır.  

 

 
Manisa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 10.03.2026 tarih ve 381 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planı Plan Paftası 
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Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı DeğiĢikliği Plan Notları; 

1. GENEL HÜKÜMLER 

 1/1000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AÇIKLAMA 

RAPORU VE PLAN NOTLARI ĠLE BĠR BÜTÜNDÜR. 

 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMĠ HIFZISIHHA KANUNU, HAVA 

KALĠTESĠNĠN KORUNMASI YÖNETMELĠĞĠ, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN 

DEĞERLENDĠRĠLMESĠ VE YÖNETĠMĠ YÖNETMELĠĞĠ, SU KĠRLĠLĠĞĠ KONTROL 

YÖNETMELĠĞĠ, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KĠRLENMEYE VE 

BOZULMAYA KARġI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK, ATIK YÖNETĠMĠ 

YÖNMETMELĠĞĠ, ATIK SU ARITMA YÖNETMELĠĞĠ VE KATI ATIKLARIN KONTROLU 

YÖNETMELĠĞĠ, HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

 BĠNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK, AFET 

BÖLGELERĠNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK, DEPREM 

BÖLGELERĠNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK VE BĠNALARDA 

ENERJĠ PERFORMANSI YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

 5378 SAYILI ENGELLĠLER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TÜRK STANDARTLARI 

ENSTĠTÜSÜNÜN ERĠġĠLEBĠLĠRLĠK ĠLE ĠLGĠLĠ YAYIMLADIĞI STANDARTLARA 

UYULACAKTIR. 

 ÇEVRE VE ġEHĠRCĠLĠK BAKANLIĞI MEKÂNSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

TARAFINDAN, 24.12.2024 TARĠHĠNDE ONAYLAN ĠMAR PLANINA ESAS 

MĠKROBÖLGELEME  ETÜT RAPORU DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

 PLAN UYGULAMA AġAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK ÜZERE PARSEL 

ÖLÇEĞĠNDE DETAYLI TEMEL VE ZEMĠN ETÜTLERĠ YAPILMADAN UYGULAMA 

YAPILAMAZ. 

 BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELĠRLENEN YAPILAġMA KOġULLARI VE KAT 

YÜKSEKLĠKLERĠ YAPILACAK ZEMĠN ETÜTLERĠ SONUCUNDA GEREKLĠ GÖRÜLMESĠ 

HALĠNDE DÜġÜRÜLECEKTĠR.  

 PLANLAMA ALANI SINIRLARI ĠÇĠNDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI ĠLE 

ĠLGĠLĠ YAPILACAK ĠġLEMLERDE DSĠ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 04.03.2012 VE 

29.08.2019 TARĠHLĠ GÖRÜġLERĠ ĠLE MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN GÖRÜġLERĠ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR. 

 ENERJĠ ĠLETĠM HATTININ GEÇTĠĞĠ ALANLARDAKĠ ĠRTĠFAK KORĠDORU BOYUNCA 

ELEKTRĠK KUVVETLĠ AKIM TESĠSLERĠ YÖNETMELĠĞĠ’NE UYULMASI ZORUNLU 

OLUP BU ALANLARDA EKAT YÖNETMELĠĞĠ’NDE BELĠRLENEN MESAFELERE 

UYULMASINI TEMĠNEN TEĠAġ GÖRÜġÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERĠ 

 ġEHZADELER ĠLÇESĠ, 2. ANAFARTALAR MAHALLESĠ, 3236 ADA 1 PARSELDE 

YAPILAġMA KOġULLARI E:1.50 OLUP YAPI YAKLAġMA MESAFESĠ ARANMAZ.   

 BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN ĠMAR PLANI VE PLAN 

HÜKÜMLERĠNE GÖRE ĠNġAAT RUHSATI ALMIġ VE ĠNġAATA BAġLAMIġ ANCAK YAPI 

KULLANMA ĠZNĠ ALMAMIġ YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE PROJESĠNE GÖRE 

ĠNġAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA ĠZNĠ VERĠLĠR. 

 PLANLAMA ALANI ĠÇERĠSĠNDE UYGULAMA GÖRMEMĠġ PARSELLERDE ĠMAR 

KANUNUN 18. MADDESĠ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

 KADASTRO VE ĠMAR HATTI ARASINDAKĠ MAKSĠMUM 2 METREYE KADAR OLAN 

UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENĠġLĠĞĠ VE GÜZERGÂHI DEĞĠġMEMEK KAYDIYLA 

DÜZENLEMEYE BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR. BU PLANDA OLUġTURULAN ĠMAR 
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ADALARININ ĠSABET ETTĠĞĠ KADASTRO PARSELLERĠ KOORDĠNATLARI ĠLE ĠMAR ADA 

KOORDĠNATLARININ UYUġMADIĞI DURUMLARDA, UYUġMAZLIĞIN ADANIN 

TAMAMINI KAPSAMASI HALĠNDE PLANDA BELĠRLENEN YOL GENĠġLĠĞĠ DEĞĠġMEMEK 

KAYDIYLA KADASTRO SINIRLARINA UYULACAKTIR. 

 ĠMAR PLANI KAPSALMINDAKĠ YAPILAġMIġ ĠMAR PARSELLERĠNDE, YAPI RUHSATI 

YENĠLEMESĠ, TADĠLAT VEYA ĠLAVE YAPI RUHSATI VERĠLMESĠ, YAPI KULLANMA ĠZĠN 

BELGESĠ VERĠLMESĠ TALEPLERĠNDE ĠMAR PLANINDAKĠ ĠMAR ADASI KÖġE KIRIKLARI 

DĠKKATE ALINMADAN ĠMAR DURUMU DÜZENLENEBĠLĠR. ANCAK BU YAPILARIN 

YIKILIP YENĠDEN YAPILMASI DURUMUNDA TAġINMAZ SINIRLARI VE ĠMAR ADA 

SINIRLARI ARASINDA UYUMSUZLUK OLUġAN KÖġE BAġI PARSELLERDE YOLA TERK 

ĠġLEMĠ UYGULANMAZ. 

 DSĠ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ VE MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN AKSĠ BELĠRTĠLMDĠĞĠ SÜRECE SUBASMAN YÜKSEKLĠĞĠ EN 

FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR. 

 MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NDEN ALT YAPI 

PROJELERĠ ĠLE ĠLGĠLĠ HĠZMET VERĠLECEĞĠNE DAĠR GÖRÜġ ALINMADAN RUHSAT 

DÜZENLENEMEZ. 

 

TAġKIN RĠSKLĠ ALANLARDA; 

 MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ TARAFINDAN HAZIRLANAN VE DSĠ 2. BÖLGE 

MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN TAġKIN RĠSK HARĠTALARI BU PLANIN 

EKĠDĠR. TAġKIN ALAN SINIRLARI ĠÇERĠSĠNDE YAPILACAK TÜM UYGULAMARDA 

TAġKIN RĠSK HARĠTALARI DĠKKATE ALINACAKTIR.  

 TAġKIN ALAN SINIRLARI ĠÇĠNDE TÜM PARSELLERDE TAġKIN RĠSK HARĠTALARINDA 

BELĠRLENMĠġ OLAN MĠNĠMUM TAġKIN KOTLARINA GÖRE HAZIRLANACAK YOL 

PROJELERĠ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.  

 TAġKIN ALANI SINIRLARI ĠÇERĠSĠNDE BAHÇE KOTLARI YOL KIRMIZI KOTUNIN 

ALTINDA OLAMAZ. 

 TAġKIN ALANINDA PARSEL DOLGULARI MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ ÇEVRE 

KORUMA DAĠRE BAġKANLIĞI ONAYI ĠLE YAPILACAKTIR. 

 SU BASMAN KOTU YOL KIRMIZI KOTUNDAN ĠTĠBAREN MĠNĠMUM 40 CM. MAKSĠMUM 

120 CM. OLARAK TESĠS EDĠLECEKTĠR. BĠNA GĠRĠġ KAPILARI SU BASMAN KOTUNUN 

ALTINDA OLAMAZ.  

 TAġKIN ALANI SINIRLARI ĠÇĠNDE BODRUM KATLAR ĠSKÂN EDĠLEMEZ, KAPI, PENCERE 

VE KURANGLEZ AÇILAMAZ. 

 TAġKIN ALAN SINIRLARI ĠÇĠNDE BODRUM KATLARDA YAPILACAK KAPALI 

OTOPARKLARIN ARAÇ VE YAYA GĠRĠġ KAPILARI YOL KIRMIZI KOTUNDAN 30 CM 

YUKARIDA OLMALIDIR. 

 

3.  ARAZĠ KULLANIM KARARLARI 

ÖZEL PROJE ALANI -1 

 KENTĠN KUZEY GĠRĠġ AKSI ÜZERĠNDE YER ALAN HALĠL ERDOĞAN CADDESĠ VE 

ÇEVRESĠ KENTĠN TANITIMINA VE KĠMLĠĞĠNE KATKI SAĞLAYACAK STANDARDI 

YÜKSEK YERLEġĠM VE ÇALIġMA ALANLARI TASARLAMAK VE DENGELĠ BĠR KENT 

MERKEZĠ KADEMELENMESĠ OLUġTURMAK AMACIYLA ÖZEL PROJE ALANI OLARAK 

DÜZENLENECEKTĠR. 

 HALĠL ERDOĞAN CADDESĠ VE ÇEVRESĠ ÖZEL PROJE ALANINDA GELĠġME EĞĠLĠMLERĠ 

DOĞRULTUSUNDA MEKÂNIN YENĠDEN KURGULANARAK YAġAM KALĠTESĠNĠN 

ARTTIRILMASI, KENTĠN EKONOMĠSĠNE KATKI SAĞLAYACAK FONKSĠYONLAR 
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TASARLANMASI VE GELEN ZĠYARETÇĠLERĠ MERKEZLE BÜTÜNLEġTĠRECEK VE KENT 

GĠRĠġĠNĠ ÖN PLANA ÇIKARACAK NĠTELĠKTE, KENTĠN KĠMLĠĞĠNE VE ĠMAJINA UYGUN, 

TASARIMLAR GELĠġTĠRĠLMESĠ ESASTIR. 

 ÖZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YÖNELĠK MÜDAHALE BĠÇĠMLERĠNĠN 

BELĠRLENMESĠNDE MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ VE ġEHZADELER BELEDĠYESĠ 

YETKĠLĠDĠR.  

 ÖZEL PROJE ALANINDA; ALAN BÜTÜNÜNDE VE/VEYA ÇEVRESĠYLE BERABER ĠMAR 

KANUNU’NUN 18. MADDESĠNE GÖRE ĠMAR UYGULAMASI YAPILMADAN RUHSAT 

DÜZENLENEMEZ. 

 BU ALANDA ĠLÇE BELEDĠYESĠNĠN UYGUN GÖRÜġÜ ALINARAK MANĠSA BÜYÜKġEHĠR 

BELEDĠYESĠNCE KENTSEL TASARIM PROJESĠ, PEYZAJ PROJESĠ, ULAġIM, TRAFĠK VE 

YAYA SĠRKÜLASYON PROJELERĠ HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR.  

BELEDĠYE HĠZMET ALANI 

 BU ALANLARDA; BELEDĠYELERĠN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKĠ 

HĠZMETLERĠN GÖTÜRÜLEBĠLMESĠ ĠÇĠN GEREKLĠ ĠTFAĠYE, ACĠL YARDIM VE 

KURTARMA, ULAġIMA YÖNELĠK TRANSFER ĠSTASYONU, ARAÇ VE MAKĠNE PARKI, 

BAKIM VE ĠKMAL ĠSTASYONU, GARAJ VE TRĠYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDĠYE 

DEPOLARI, ASFALT TESĠSĠ, ATIK ĠġLEM TESĠSĠ, ZABITA BĠRĠMLERĠ, MEZBAHA, EKMEK 

ÜRETĠM TESĠSĠ, PAZAR YERĠ, AÇIK VE KAPALI SPOR TESĠSLERĠ, ĠDARĠ, SOSYAL VE 

KÜLTÜREL MERKEZ GĠBĠ MAHALLĠ MÜġTEREK NĠTELĠKTEKĠ ĠHTĠYAÇLARI 

KARġILAMAK ÜZERE KURULAN TESĠSLER ĠLE AR-GE FAALĠYETLERĠNĠN 

YÜRÜTÜLEBĠLECEĞĠ ALANLAR VE SERMAYESĠNĠN YARIDAN FAZLASI BELEDĠYEYE 

AĠT OLAN ġĠRKETLERĠN SAHĠP OLDUĞU TESĠSLER YER ALABĠLĠR. BELEDĠYEYE AĠT 

TĠCARĠ BĠRĠMLER YER ALABĠLĠR. 

 BU PLANDA BELĠRLENEN YAPILAġMA KOġULLARI VE KAT YÜKSEKLĠKLERĠNĠ 

AġMAMAK VE YAPI YAKLAġMA SINIRLARI ĠÇĠNDE KALMAK ġARTIYLA 

BELEDĠYESĠNCE UYGULAMA YAPILIR.  

 PLAN ÜZERĠNDE BELĠRTĠLMEDĠĞĠ DURUMLARDA BELEDĠYE HĠZMET ALANINDA YER 

ALACAK BĠRĠMLERĠN BELĠRLENMESĠNDE BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR. 

4- PLAN DEĞĠġĠKLĠĞĠ ALANINA ĠLĠġKĠN JEOLOJĠK- JEOTEKNĠK ETÜT RAPORU 

Plana konu alan Çevre ve ġehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından, 24.12.2024 tarihinde 

onaylan Ġmar Planına Mikrobölgeleme Etüt Raporu’nun yerleĢime uygunluk haritasında “ÖA-5.1” olarak 

gösterilmiĢtir. Ġmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’nda Önlem Alınabilecek Nitelikte ġiĢme, Oturma 

Açısından Sorunlu Alanlar (ÖA-5.1): 
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5-  KURUM GÖRÜġLERĠ 

 

Plan önerisine iliĢkin herhangi bir kurum görüĢü alınmamıĢtır. 
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6-   PLAN ÖNERĠSĠNĠN GEREKÇESĠ VE PLAN KARARLARI 

Plan Önerisinin Gerekçesi 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi Etüt ve Projeler Daire BaĢkanlığına bağlı Proje GeliĢtirme ġube Müdürlüğü’nün 

18.02.2026 tarihli ve E-55457996-754-616709 sayılı yazısı talep edilen, 06.03.2026 tarihli ve E-47888891-

115.01.02-623180 sayılı yazımız ile Manisa BüyükĢehir Belediye Meclisi’ne sunulan ve BüyükĢehir Belediye 

Meclisi’nin 10.03.2026 tarih ve 381 sayılı kararıyla kabul edilen, askı iĢlemlerinin 18.03.2026-20.04.2026 tarihleri 

arasında tarafımızca yürütülüp tamamlanan ve 5216 sayılı BüyükĢehir Belediyesi Kanunu’nun 7’nci maddesinin 

birinci fıkrasının (b) ve (v) bentlerine istinaden Müdürlüğümüzce hazırlanmıĢ olan; ġehzadeler Ġlçesi, 

2.Anafartalar Mahallesi 3236 Ada 1 Parselde bulunan Belediyemiz mülkiyetindeki taĢınmazda “Belediye Hizmet 

Alanı” amaçlı hazırlanan 1/5000 Nazım Ġmar Planı DeğiĢikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı DeğiĢikliği 

kesinleĢmiĢtir. Ancak Planlama Müdürlüğümüzce yapılan incelemede Plan Paftası ve Plan Açıklama Raporunda 

sevhen uyumsuzluk olduğu tespit edilmiĢ olup hataların düzeltilmesi ve mevzuat gereğince belirtilmesi gereken 

yapılaĢma koĢullarının belirlenmesi amacıyla 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı DeğiĢikliği teklifi 

Müdürlüğümüzce hazırlanmıĢtır. 

1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı Önerisi: 

Plan değiĢikliği önerisi ile güney, doğu ve kuzey cephelerden 5’er metre, batı cephesinden 3 metre yapı yaklaĢma 

mesafesi, E:1.50, Yençok:4 kat, TAKS:0.70 yapılaĢma koĢullarıyla Belediye Hizmet Alanı (Manisa BüyükĢehir 

Belediyesi Fuar ve Hizmet Binası) olarak planlanmıĢtır.  

 

 
Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

Fonksiyon Adı   Mevcut Plan (m²) Öneri Plan (m²) 

Belediye Hizmet Alanı            11.951        11.951 

Alan Dağılım Tablosu 
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1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı DeğiĢikliği Plan Notları; 

2. GENEL HÜKÜMLER 

 1/1000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AÇIKLAMA 

RAPORU VE PLAN NOTLARI ĠLE BĠR BÜTÜNDÜR. 

 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMĠ HIFZISIHHA KANUNU, HAVA 

KALĠTESĠNĠN KORUNMASI YÖNETMELĠĞĠ, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN 

DEĞERLENDĠRĠLMESĠ VE YÖNETĠMĠ YÖNETMELĠĞĠ, SU KĠRLĠLĠĞĠ KONTROL 

YÖNETMELĠĞĠ, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KĠRLENMEYE VE 

BOZULMAYA KARġI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK, ATIK YÖNETĠMĠ 

YÖNMETMELĠĞĠ, ATIK SU ARITMA YÖNETMELĠĞĠ VE KATI ATIKLARIN KONTROLU 

YÖNETMELĠĞĠ, HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

 BĠNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK, AFET 

BÖLGELERĠNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK, TÜRKĠYE BĠNA 

DEPREM YÖNETMELĠĞĠ VE BĠNALARDA ENERJĠ PERFORMANSI YÖNETMELĠĞĠ 

HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

 5378 SAYILI ENGELLĠLER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TÜRK STANDARTLARI 

ENSTĠTÜSÜNÜN ERĠġĠLEBĠLĠRLĠK ĠLE ĠLGĠLĠ YAYIMLADIĞI STANDARTLARA 

UYULACAKTIR. 

 ÇEVRE VE ġEHĠRCĠLĠK BAKANLIĞI MEKÂNSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

TARAFINDAN, 24.12.2024 TARĠHĠNDE ONAYLAN ĠMAR PLANINA ESAS 

MĠKROBÖLGELEME ETÜT RAPORU DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

 PLAN UYGULAMA AġAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK ÜZERE PARSEL 

ÖLÇEĞĠNDE DETAYLI TEMEL VE ZEMĠN ETÜTLERĠ YAPILMADAN UYGULAMA 

YAPILAMAZ. 

 BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELĠRLENEN YAPILAġMA KOġULLARI VE KAT 

YÜKSEKLĠKLERĠ YAPILACAK ZEMĠN ETÜTLERĠ SONUCUNDA GEREKLĠ GÖRÜLMESĠ 

HALĠNDE DÜġÜRÜLECEKTĠR.  

 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERĠ 

 ġEHZADELER ĠLÇESĠ, 2. ANAFARTALAR MAHALLESĠ, 3236 ADA 1 PARSELDE 

YAPILAġMA KOġULLARI E:1.50, YENÇOK:4 KAT, TAKS:0.70 OLUP YAPI YAKLAġMA 

MESAFESĠ PLANDA BELĠRTĠLDĠĞĠ ġEKĠLDEDĠR. 

 YAPI YAKLAġMA MESAFESĠ ĠÇERĠSĠNDE SIĞINAK, TRAFO, JENERATÖR, GÜVENLĠK 

KULÜBESĠ, SU DEPOSU, KAMERĠYE, BĠNA GĠRĠġ KÖPRÜSÜ BENZERĠ YAPILAR YER 

ALABĠLĠR. 

 BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN ĠMAR PLANI VE PLAN 

HÜKÜMLERĠNE GÖRE ĠNġAAT RUHSATI ALMIġ VE ĠNġAATA BAġLAMIġ ANCAK YAPI 

KULLANMA ĠZNĠ ALMAMIġ YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE PROJESĠNE GÖRE 

ĠNġAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA ĠZNĠ VERĠLĠR. 

 KADASTRO VE ĠMAR HATTI ARASINDAKĠ MAKSĠMUM 2 METREYE KADAR OLAN 

UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENĠġLĠĞĠ VE GÜZERGÂHI DEĞĠġMEMEK KAYDIYLA 

DÜZENLEMEYE BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR. BU PLANDA OLUġTURULAN ĠMAR 

ADALARININ ĠSABET ETTĠĞĠ KADASTRO PARSELLERĠ KOORDĠNATLARI ĠLE ĠMAR ADA 

KOORDĠNATLARININ UYUġMADIĞI DURUMLARDA, UYUġMAZLIĞIN ADANIN 

TAMAMINI KAPSAMASI HALĠNDE PLANDA BELĠRLENEN YOL GENĠġLĠĞĠ DEĞĠġMEMEK 

KAYDIYLA KADASTRO SINIRLARINA UYULACAKTIR. 

 ĠMAR PLANI KAPSAMINDAKĠ YAPILAġMIġ ĠMAR PARSELLERĠNDE, YAPI RUHSATI 

YENĠLEMESĠ, TADĠLAT VEYA ĠLAVE YAPI RUHSATI VERĠLMESĠ, YAPI KULLANMA ĠZĠN 
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BELGESĠ VERĠLMESĠ TALEPLERĠNDE ĠMAR PLANINDAKĠ ĠMAR ADASI KÖġE KIRIKLARI 

DĠKKATE ALINMADAN ĠMAR DURUMU DÜZENLENEBĠLĠR. ANCAK BU YAPILARIN 

YIKILIP YENĠDEN YAPILMASI DURUMUNDA TAġINMAZ SINIRLARI VE ĠMAR ADA 

SINIRLARI ARASINDA UYUMSUZLUK OLUġAN KÖġE BAġI PARSELLERDE YOLA TERK 

ĠġLEMĠ UYGULANMAZ. 

 

TAġKIN RĠSKLĠ ALANLARDA; 

 MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ TARAFINDAN HAZIRLANAN VE DSĠ 2. BÖLGE 

MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN TAġKIN RĠSK HARĠTALARI BU PLANIN 

EKĠDĠR. TAġKIN ALAN SINIRLARI ĠÇERĠSĠNDE YAPILACAK TÜM UYGULAMARDA 

TAġKIN RĠSK HARĠTALARI DĠKKATE ALINACAKTIR.  

 TAġKIN ALAN SINIRLARI ĠÇĠNDE TÜM PARSELLERDE TAġKIN RĠSK HARĠTALARINDA 

BELĠRLENMĠġ OLAN MĠNĠMUM TAġKIN KOTLARINA GÖRE HAZIRLANACAK YOL 

PROJELERĠ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.  

 TAġKIN ALANI SINIRLARI ĠÇERĠSĠNDE BAHÇE KOTLARI YOL KIRMIZI KOTUNIN 

ALTINDA OLAMAZ. 

 TAġKIN ALANINDA PARSEL DOLGULARI MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ ÇEVRE 

KORUMA DAĠRE BAġKANLIĞI ONAYI ĠLE YAPILACAKTIR. 

 SU BASMAN KOTU YOL KIRMIZI KOTUNDAN ĠTĠBAREN MĠNĠMUM 40 CM. MAKSĠMUM 

120 CM. OLARAK TESĠS EDĠLECEKTĠR. BĠNA GĠRĠġ KAPILARI SU BASMAN KOTUNUN 

ALTINDA OLAMAZ.  

 TAġKIN ALANI SINIRLARI ĠÇĠNDE BODRUM KATLAR ĠSKÂN EDĠLEMEZ, KAPI, PENCERE 

VE KURANGLEZ AÇILAMAZ. 

 TAġKIN ALAN SINIRLARI ĠÇĠNDE BODRUM KATLARDA YAPILACAK KAPALI 

OTOPARKLARIN ARAÇ VE YAYA GĠRĠġ KAPILARI YOL KIRMIZI KOTUNDAN 30 CM 

YUKARIDA OLMALIDIR. 

 

3.  ARAZĠ KULLANIM KARARLARI 

ÖZEL PROJE ALANI -1 

 KENTĠN KUZEY GĠRĠġ AKSI ÜZERĠNDE YER ALAN HALĠL ERDOĞAN CADDESĠ VE 

ÇEVRESĠ KENTĠN TANITIMINA VE KĠMLĠĞĠNE KATKI SAĞLAYACAK STANDARDI 

YÜKSEK YERLEġĠM VE ÇALIġMA ALANLARI TASARLAMAK VE DENGELĠ BĠR KENT 

MERKEZĠ KADEMELENMESĠ OLUġTURMAK AMACIYLA ÖZEL PROJE ALANI OLARAK 

DÜZENLENECEKTĠR. 

 HALĠL ERDOĞAN CADDESĠ VE ÇEVRESĠ ÖZEL PROJE ALANINDA GELĠġME EĞĠLĠMLERĠ 

DOĞRULTUSUNDA MEKÂNIN YENĠDEN KURGULANARAK YAġAM KALĠTESĠNĠN 

ARTTIRILMASI, KENTĠN EKONOMĠSĠNE KATKI SAĞLAYACAK FONKSĠYONLAR 

TASARLANMASI VE GELEN ZĠYARETÇĠLERĠ MERKEZLE BÜTÜNLEġTĠRECEK VE KENT 

GĠRĠġĠNĠ ÖN PLANA ÇIKARACAK NĠTELĠKTE, KENTĠN KĠMLĠĞĠNE VE ĠMAJINA UYGUN, 

TASARIMLAR GELĠġTĠRĠLMESĠ ESASTIR. 

 ÖZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YÖNELĠK MÜDAHALE BĠÇĠMLERĠNĠN 

BELĠRLENMESĠNDE MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ VE ġEHZADELER BELEDĠYESĠ 

YETKĠLĠDĠR.  

 ÖZEL PROJE ALANINDA; ALAN BÜTÜNÜNDE VE/VEYA ÇEVRESĠYLE BERABER ĠMAR 

KANUNU’NUN 18. MADDESĠNE GÖRE ĠMAR UYGULAMASI YAPILMADAN RUHSAT 

DÜZENLENEMEZ. 

 BU ALANDA ĠLÇE BELEDĠYESĠNĠN UYGUN GÖRÜġÜ ALINARAK MANĠSA BÜYÜKġEHĠR 

BELEDĠYESĠNCE KENTSEL TASARIM PROJESĠ, PEYZAJ PROJESĠ, ULAġIM, TRAFĠK VE 

YAYA SĠRKÜLASYON PROJELERĠ HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR.  
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BELEDĠYE HĠZMET ALANI 

 BU ALANLARDA; BELEDĠYELERĠN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKĠ 

HĠZMETLERĠN GÖTÜRÜLEBĠLMESĠ ĠÇĠN GEREKLĠ ĠTFAĠYE, ACĠL YARDIM VE 

KURTARMA, ULAġIMA YÖNELĠK TRANSFER ĠSTASYONU, ARAÇ VE MAKĠNE PARKI, 

BAKIM VE ĠKMAL ĠSTASYONU, GARAJ VE TRĠYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDĠYE 

DEPOLARI, ASFALT TESĠSĠ, ATIK ĠġLEM TESĠSĠ, ZABITA BĠRĠMLERĠ, MEZBAHA, EKMEK 

ÜRETĠM TESĠSĠ, PAZAR YERĠ, AÇIK VE KAPALI SPOR TESĠSLERĠ, FUAR ALANI, ĠDARĠ, 

SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GĠBĠ MAHALLĠ MÜġTEREK NĠTELĠKTEKĠ ĠHTĠYAÇLARI 

KARġILAMAK ÜZERE KURULAN TESĠSLER ĠLE AR-GE FAALĠYETLERĠNĠN 

YÜRÜTÜLEBĠLECEĞĠ ALANLAR VE SERMAYESĠNĠN YARIDAN FAZLASI BELEDĠYEYE 

AĠT OLAN ġĠRKETLERĠN SAHĠP OLDUĞU TESĠSLER YER ALABĠLĠR. BELEDĠYEYE AĠT 

TĠCARĠ BĠRĠMLER YER ALABĠLĠR. 

 PLAN ÜZERĠNDE BELĠRTĠLMEDĠĞĠ DURUMLARDA BELEDĠYE HĠZMET ALANINDA YER 

ALACAK BĠRĠMLERĠN BELĠRLENMESĠNDE BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR. 

 

Zeynep ALICIOĞLU 

C Karne Grubu ġehir Plancısı 


