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Saruhanli ilgesi istasyon Mahallesinde bulunan ve plan degisikligine konu olan
alanda, mevcut kullanimda mermer ve beton direk imalati yapan igletmeler, mandira,
akaryakit ve servis istasyonu ve traktor galerileri faaliyetlerini sirdurmektedir.

Mevcut planda Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak planl alanda, mermer
imalati ve beton direk imalati yapilan igletmelerin parsel alanlari, imar mevzuatinda
belirlenen Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari minimum parsel buayUkligu sartini
saglayamadigindan, yatirrmcilar tarafindan parsellerde yeni isletmelerin kurulmasi
talepleri kargilanamamakta ve imar durumu verilememektedir.

Planlama alani incelendiginde, duzensiz ve mulkiyet haklarinin goz ardi edildigi
bir yapilasmanin oldugu tespit edilmigtir. Planlama alaninda mermer ve beton imalati
yapilan tesislerin disimda bulunan mevcut kurulu diger tesislerin, kadastral mulkiyetleri
ve mevcut kullanimlarina uygun olarak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim
teknigine uygun hale getirilmesi gerektigi anlasilimistir.

Butin bu degerlendirmeler dogrultusunda, bodlgede imar uygulamasi
yapilabilmesi ve uygulama sonucunda imar durumu verilerek bolgede duzenli bir
yapilasmanin saglanabilmesi icin hazirlanacak olan 1/1000 8lcekli Uygulama imar plani
degisikligine altlik olmasi amaciyla 1/5000 olgekli Nazim imar plani degisiklik teklifi
hazirlanmistir.

Planlama alani, Manisa lli, Saruhanli ligesi, Istasyon Mahallesi, izmir-istanbul
karayolu guneyi ve Kuvayi Milliye Caddesi batisinda kalan yaklasik 20 hektarlik alani
kapsamaktadir. Planlama alani, 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinin, K19-d-02-b imar
paftasinda yer almaktadir.

Plan degisikligi yapilan alan, Ege Bolgesinde bulunan, Manisa ili, Saruhanli
ilcesi, Istasyon Mahallesi sinirlarinda ve Saruhanh ilgesi merkezi guneyinde
bulunmaktadir.

Planlama alani Manisa il merkezine yaklagik 15 km. mesafede, izmir-istanbul
karayoluna ve Kuvayi Milliye Caddesine cepheli ve Saruhanli ilge merkezinin guneyinde
bulunmaktadir. Planlama alanina ulagim Manisa-Akhisar karayoluna baglantili
Saruhanli giris kavsagindan saglanmaktadir. Planlama alani Saruhanli merkezinin
guneyinde olup, planlama alaninda ticari igletmeler bulunmaktadir.
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Planlama alani konumu (Google earth’den alinmigtir)

2.2 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nifusu 2024 yili Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gore 1.475.353 kisidir. Bu niifus, 739.322 erkek ve 736.031
kadindan olusmaktadir. Saruhanli ilgesinin niifusu 2024 yili Tirkiye istatistik Kurumu
verilerine gore 57.935 kisidir. Bu nufus, 29.167 erkek ve 28.768 kadindan olusmaktadir.
Yuzde olarak ise, %50,34 erkek, %49,66 kadindir.

SARUHANLI
YILLAR Nufus (Kisi) Artis hizi (%)
2019 55.340 1.24
2020 55.970 1.14
2021 56.166 0.35
2022 56.523 0.64
2023 57.542 1.64
2024 57.935 0.84

Saruhanl yillara gére nifus gelisimi (2019-2024)

Saruhanl ilgesi tarim arazileri ile cevrili oldugundan, ekonomik yapi agirlikli
olarak tarim sektoriine dayanmaktadir. ilgede bulunan Sanayi sektdriinin buyik bir
kismi tarimsal isletme olarak faaliyet gostermektedir.

Manisa ili merkezi ise son yillarda sanayi alaninda da buyuk gelismeler
kaydedilmistir. Bu durum Manisa’'nin, Turkiye’de UzUm, zeytin ve sebze ambari olma
gorinimunu degistirerek bir sanayi merkezi olma gérinimu kazanmasina yol agmistir.



2.3 TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu olan alanda, eski yapilarin yani sira, ruhsath Akaryakit ve
Servis Istasyonu, Mandira-Siit isletmesi, Traktdor Galerisi bulunmaktadir. Planlama
alaninda mevcutta sosyal ve teknik altyapiya yonelik herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Planlama alani iskén edilen yerlesim alani diginda bulunmaktadir.
icme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden karsilayabilecek durumdadir. Ayrica
planlama alaninda atik su, elektrik ve Telekom alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

Plan degisikline konu olan alan, izmir-istanbul karayoluna ve Kuvayi Milliye
Caddesine cephelidir.

Planlama alani Saruhanli ilge merkezinin giineyinde olup, kuzeyinde izmir-
istanbul karayolu, dogusunda Kuvayi Milliye Caddesi, batisinda ve giineyinde tarim
alanlari ile gevrilidir.

2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yururluge giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina goére deprem riski
acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2 Jeolojik Yapi

Planlama alani, iller Bankasi tarafindan 26.01.2006 tarihinde Revizyon imar Plani
kapsaminda yapilan Jeolojik Etiit Raporu, yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli
Alanlar 2 (OA2) olarak belirlenmistir. Onlemli Alanlar 2 (OA2) olarak belirlenen
alanlarda, Jeolojik Etut Rapornda belirtilen hususlara uyulacaktir.
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Yerlesime uygunluk haritasi
2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Planlama alaninin egim durumuna bakildiginda diz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egim %0-1 arahidindadir.

2.4.3.2 Yonelim Durumu

Planlama alaninda duz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.



2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu olan alanda, eski yapilarin yani sira, mermer ve beton
direk imalat tesisleri, Akaryakit ve Servis istasyonu, Mandira-Siit isletmesi, Traktor
Galerisi bulunmaktadir. Planlama alani Saruhanh ilge merkezinin glineyinde vyer

almaktadir.
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Planlama alanina ait fotograflar
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2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu olan, alanda bulunan parsellerin miulkiyetleri, tapu
kayitlarinda, kamu ve 6zle mulkiyete konu sahislar adina kayitli parsel konumundadir.

Planlama alaninda mevcut durum incelendiginde, parseller Uzerinde eski
yapilarin yani sira, ruhsatl ticari isletmelerin oldugu, tespit edilmistir.
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2.7 YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlgi
tarafindan onaylanan, izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni
Planinda Kentsel Yerlesik alan ve Kentsel Gelisme Alani olarak planlanmisgtir.
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2.7.2 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu olan parsellerin bulundugu bolge, onayl 1/5000 &lcekli
Nazim imar planinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Akaryakit Servis istasyonu
alani ve park alani olarak planlanmistir.
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Onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani

2.7.3 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu olan parsellerin bulundugu bolge, onayli 1/1000 olgekli
Uygulama imar planinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Akaryakit Servis istasyonu
alani ve park alani ve genel otopark alani olarak planlanmigtir.

’ : Ll o
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

TARIM ALANI
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Saruhanli ilgesi istasyon Mahallesinde bulunan ve plan degisikligine konu olan
alanda, mevcut kullanimda mermer ve beton direk imalati yapan igletmeler, mandira,
akaryakit ve servis istasyonu ve traktor galerileri faaliyetlerini sirdlirmektedir.

Mevcut planda Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak planl alanda, mermer
imalati ve beton direk imalati yapilan igletmelerin parsel alanlari, imar mevzuatinda
belirlenen Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari minimum parsel buyukligu sartini
saglayamadigindan, yatirrmcilar tarafindan parsellerde yeni isletmelerin kurulmasi
talepleri kargilanamamakta ve imar durumu verilememektedir.

Planlama alani incelendiginde, duzensiz ve mulkiyet haklarinin g6z ardi edildigi
bir yapilasmanin oldugu tespit edilmistir. Planlama alaninda mermer ve beton imalati
yapilan tesislerin digimda bulunan mevcut kurulu diger tesislerin, kadastral mulkiyetleri
ve mevcut kullanimlarina uygun olarak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim
teknigine uygun hale getirilmesi gerektigi anlasiimigtir.

Batin bu degerlendirmeler dogrultusunda, bodlgede imar uygulamasi
yapilabilmesi ve uygulama sonucunda imar durumu verilerek bolgede duzenli bir
yapilasmanin saglanabilmesi gerekgeleriyle, hazirlanacak olan 1/1000 dlgekli Uygulama
imar plani degisikligine althik olmasi amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim imar plani degisiklik
teklifi hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu alan, Saruhanli ilge merkezinin glineyinde yer almaktadir.
Alanin bulundugu bdlgede ticari isletmeler yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan
diUz bir arazi yapisina sahip olup, yapilagsmaya uygun bir konumdadir.

Planlama alanina ulasim, Manisa-Akhisar karayoluna baglantili Saruhanli giris
kavsag@i Uzerinden saglanmaktadir.

Planlama alaninda mevcut durum incelendiginde, parseller Uzerinde eski
yapilarin yani sira, ruhsath ticari igletmelerin oldugu, tespit edilmigtir.

Planlama alani, iller Bankasi tarafindan 26.01.2006 tarihinde Revizyon imar Plani
kapsaminda yapilan Jeolojik Etiit Raporu, yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli
Alanlar 2 (OA2) olarak belirlenmistir. Onlemli Alanlar 2 (OA2) olarak belirlenen
alanlarda, Jeolojik Etut Rapornda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Planlama alanin edim durumuna bakildiginda alanin diz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egim %0-1 arahidindadir.

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.
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1/5000 8lcekli Nazim imar Plani degisikliginde;

Mevcutta mermer isleme ve beton direk uretimi yapilan ve planlama alaninin
dogusunda Kuvayi Milliye Caddesine cepheli olan bolge, Toplu isyerleri olarak, Mandira
ve Sut isleme tesisinin bulundugu bolge Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak
planlanmigtir.

Planlama alaninin kuzeyinde ve izmir-istanbul yoluna cepheli ve mevcutta
Akaryakit Servis Istasyonu olarak faaliyet gdsteren iki parsel, Devlet Su isleri kanal
mulkiyeti dikkate alinarak, Akaryakit Servis istasyonu olarak planlanmistir.

Yine izmir-istanbul yoluna cepheli, Traktér Galerisi, Depolama tesisi ve tarin
alani olarak kullanilan alan Ticaret Alani olarak planlanmistir.

Planlama alaninda Belediye hizmetlerinin yerinde karsilanabilmesi amaciyla iki
adet Belediye Hizmet Alani, genel otopark alanlari ve park alanlari planlanmistir.

Planlama alaninin kuzeyinde ve dogusundaki Devlet Su isleri kanal miilkiyetleri,
planda su yuzeyi olarak planlanmigtir.

Planlama alaninda ulagim sistemi, alanin mevcut kadastral yapisi ve gevre
baglantilari dikkate alinarak kurgulanmistir. Planlama alanini g¢evreleyen 15 metrelik
kuzeyde izmir-istanbul yoluna, doguda Kuvayi Miliye Caddesine baglanmistir. Yollar
planin kuzey ve dogu yonlerinde yer alan ana ulasim akslarina dogrudan baglanti
saglayarak, alan ici tagit dolagimini kolaylagtirmaktadir.

ARAZi KULLANIM DAGILIMI

Mevcut Plan (NiP) Oneri Plan (NiP)
Alan Alan
Fonksiyon (m?) % Fonksiyon (m?) %
KDKCA 168.685 | 71.35 | KDKCA 69.095 | 28.95
Akaryakit istasyonu 8.641 3.66 | Akaryakit istasyonu 8.125 1.92
Park ve Yesil alan 10.102 4.27 | Park ve Yesil alan 12.340 5.17
- - - Toplu Igyerleri 26.170 | 10.97
- - - BHA 6.855 2.87
- - - Ticaret 41.251 | 16.84
- - - Otopark 6.849 2.87
- - - Su yuzeyi 11.464 4.80

Plan degisikliginde, yukarida verilen mevcut ve dneri plan arazi kullanim dagilimi
tablosu incelendiginde, mevcut planda KDKCA alani olarak planlanan tek kullanim
kararinin, plan degisikligi ile, nazim imar plani gosterim tekniklerine uygun olarak ve
yerinde kullanimlar dikkate alinarak duzenlenmigtir.

Dagilim tablosu incelendiginde mevcut plana goére, sosyal donati alanlar
arttirilarak, planlama alanin sosyal altyapi dengesi iyilestirilmistir.
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1/5000 dlgekli Oneri Nazim imar Plani degisikligi
1/5000 dlcekli Nazim imar Plani degisikligi plan notlari

1. 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi, plan raporu ve plan notlari ile bir
batundur.

2. lller Bankasi Genel Mudirliigi tarafindan onaylanan, Saruhanli (Merkez) imar
planina esas Jeolojik Etit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3. Planlama alaninda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri uygulama imar
planinda belirlenecektir.

4. Planlama alaninda, donati alanlar (Park, yol vb.) kamuya terk edilmeden
uygulamaya gecilemez.

5. 2872 sayil Cevre Kanunu, Hava Kalitesinin Korunmasi yodnetmeligi, Cevresel
Guraltinin Degerlendiriimesi ve yodnetimi yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol
yonetmeligi, Yeralti Sulari Kanunu ve Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karsi Korunmasi hakkinda yonetmelik, Atik Yonetimi yonetmeligi, Atiksu Aritma
yonetmeligi, Kati Atiklarin Kontroll yonetmeligi ve hukumlerine uyulacaktir.

6. Otopark Yonetmeligi hUkimlerine uyulacaktir.

7. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hikimlerine
uyulacaktir.

8. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hUkimlerine uyulacaktir.

9. Planda hikim bulunmayan hallerde, Saruhanli (Merkez) 1/5000 Ol¢ekli nazim imar

plani plan notlarina, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikiimlerine
uyulacaktir.

Yapilan plan degisikligi ile ilgili, Devlet Su isleri 2. Bolge Midurligiinden goéris
alinmis olup, gorus rapor ekinde sunulmustur.
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Mudiurlagi
2. Bolge Midiurligi

Sayr  :E-54495999-754-7515645

Konu :Manisa/ Saruhanli/ Istasyon Mah. - 6neri
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
ve oneri 1/1000 Uygulama Imar Plam
Degisikligi

DAGITIM YERLERINE

flgi :14.07.2026 tarihli ve E-57060032-754-51302 sayil1 yaziniz.

[lgi yazida; Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Istasyon Mahallesi sinirlarinda Izmir- Istanbul Yolu giineyi
ve Kuvayi Milliye Caddesi batisina iliskin olarak 19.05.2007 tarihinde onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan: ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda, Devlet Su Isleri (DSI) miilkiyetinde
bulunan kanal parsellerinin imar planlarinda gosterilmemis olmasi uygulama asamasinda ¢esitli
problemlere yol agtig1 belirtilerek DSI miilkiyetlerinin de Imar Planlarina islenerek hazirlanan "éneri
1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve oneri 1/1000 Uygulama Imar Plam Degisikligi" hakkinda
Kurum goériigiimiiziin verilmesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesi;

Goriig sorulan alanda Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Saruhanli Mahallesi 144 ada 1 parsel, 7152,
7250 ve 8159 parsel numaral1 taginmazlarin Idaremiz ingaatlarindan Ahmetli Ovasi Sag Sahil Sulamasi 5.
Kisim Ingaat: kapsaminda kanal olarak DSI adina tescil edildigi tespit edilmistir. Yapilmas: planlanan imar
plamt degisikliginde milkiyeti Idaremiz adina kayith olan tasinmazlarin korunmasi ve bu alanlar igin
DOP kesintisi ve hisselendirmenin yapilmamast gerekmektedir.

Bununla birlikte s6z konusu alan Idaremizce insa edilerek isletme, bakim- onarim ve yonetim
sorumlulugu Gediz Sulama Birligine devredilmis olan Ahmetli Sulama sahasinda kalmakta olup s6z
konusu alanda T-10 Tahliye Kanali, Y-9 T1 Tahliye Kanali, Y9-T30 Kanali ve Y9-T32 Kanali
bulunmaktadir.

1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda
Kurumumuza ait kanallarin korunmast,

Yapilan imar planinin uygulamaya gegirilmesi halinde; alanda kalan biitiin parsellerden "sulama
yapilmayacagina dair" muvafakat alinarak, Idaremizden tekrar goriis sorulmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/ rica ederim.

Abdul Kasim SARIMEHMET
Bolge Miudiiri a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

Ek:
1 - Harita (1/25.000) (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 54FC4F22-68DC-4DDB-AC89-FA521B6C3A2D Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
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MAHALLESI SANAYI CADDESINO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Yiiksek Mithendis
Telefon No : Belgegeger No :
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