;_:Q\W\g_

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

OZELLESTIRME IDARESI
BASKANLIGI

MANISA iLi SOMA iLCESI KURTULUS MAHALLESI
979 ADA 13 PARSEL

IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

pAVPAS

-\‘- ahin Planlama
\ jeolopk etut harlta tic. Itd. sti.




=" =
_— .
m/\/‘;
T

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

OZELLESTIRME IDARESI
BASKANLIGI

28

R

Sahin Planlama

jeolojik etut harita tic. Itd. sti.

Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu
SAHIN PLANLAMA JEOLOJIK ETUT HARITA TiC. LTD. STi.
tarafindan hazirlanmistir.




Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

ICINDEKILER TABLOSU

1. PLANLAMA ALANINA iLISKIN ANALIZ, ETUT VE SENTEZ.......ccoecerruerreerreeseeereesseeeseesseennes 3
2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKGESI ....veeveevereererreerereeseesessessessesssssessssessessessenns 10
3. KAPSAM .....coneeeieeeereeessessessesseseesse st s e e s s e ssesaesaesseae s et e e ess e e e sesaesaensestetenee st e e saneaaans 11
4.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI....cveeveevererreererereesessessessesessessesseeseesens 13

4.1. 979 Ada 13 Parsel 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Kararlari..... 13

4.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Hikimleri ..........cccoceeveveuennanee. 15
5.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI .....ceeeenerreecreenereeneeseeeesneeseenenne 18

5.1. 979 Ada 13 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Kararlari 18

5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan HOkGmleri ........cccvevevenenee. 21

QS Satin Pntaps



Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

TABLO DiziNi

Tablo 1. Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi (979 Ada 13 Parsel)........cccceeveveevenene. 19
Tablo 2. Uygulama imar Plani Degisikligi Niifus Hesabi (979 Ada 13 Parsel).......cccceeveuvevenneee. 19
HARITA DiziNi
Harita 1. Ulke ve BOIGESINAEKI YEIi.....cviieeeeiieieeeeeetieeeieeeteeeee ettt sttt see s 3
Harita 2. 11 1dari BOIUNUS ...cvveviveeieeeceeeeeee ettt ettt st essste e e sasseesseseste s eneereseeneans 4
Harita 3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani DegigiKligi .......c.cceveveveeerereerereeeereeeereeeeee e 14
Harita 4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi.........cooeeveeveieveriieeeeeeeceeeeeveeenes 20

RESIM DiziNi

Resim 1. Planlama Alani Uydu GOrintlsli — UzaK.......cccveeiiveiiieiiciiiee e 5
Resim 2. Planlama Alani Uydu GOrintlsl — YaKin ....cccuviiiiieeiie e, 5

jeolojik ettt harita tic. Itd. sti

%‘-Sahin Plantama



Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ANALIZ, ETUT VE SENTEZ

Planlama alanina konu olan parsel, Manisa ili Soma ilgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlari
icinde yer almaktadir. Parselin yer aldigi Manisa ili, Ege Bolgesi'nin i¢ kesimlerinde Marmara
Bolgesi'nin glineybatisinda, 38°-39° kuzey enlemleriyle 27°-29° dogu boylamlari arasinda
bulunan Manisa’nin, dogusunda Usak ve Kitahya, glineyinde Aydin ve Denizli illeri, batisinda

izmir ili, kuzeyinde Balikesir ili yer almaktadir (Bkz. Harita- Ulke ve Bolgesindeki Yeri).

Harita 1. Ulke ve Bélgesindeki Yeri
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Soma ilcesi, Manisa iline bagli 17 ilceden biri olup Manisa Bliylksehir Belediyesi sinirlari

icerisinde, sehir merkezinin kuzeydogusunda

yer almaktadir.
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il sinirlarinda icerisinde yer alan ilceler; Ahmetli, Akhisar, Alasehir, Demirci,
Golmarmara, Gordes, Kirkagag, Kopribasi, Kula, Salihli, Sarigél, Saruhanli, Selendi, Soma,

Sehzadeler, Turgutlu, Yunusemre ilgeleridir (Bkz. Harita- il idari Bliinus).

Harita 2. il idari Béliiniis

GOSTERIM
LT:! il Sinirlari
,F_TJ Manisa il Siniri

_! Manisa ilge Sinirlari

_| Manisa Soma ligesi

® il Merkezleri
@® Manisa il Merkezi

}‘i\ #¥  ArastirmaAlani
/A—-» - b 3 o / DEMIRC]
A g ‘ / Lon P -
.\ N Y, 4 A "”'\---.. A Kaynak:
3 \ S 9, {»—" ) il = ,." Harita Genel Komutanlgi
™ vonusemrel ¢ \ SARUHANLI e e '\ KOPRUBAS! § | SELENLI / =
: . GOLMARMARA i7. )
[ MANiSA A 7 : AN .r"/
QEHZADELER \ e e N i ) SR ®
TRNE r
5 :i AHIETL SALIHL < KULA [
[
:,"') \,f"«\xvcn T8 PR ¢ (
0) ) &) ‘
[ZMIR g ] s,
& ,.\" | [ p— " 2 /
3 1% ; \z\3 : - \«‘«}\

Olgek: 1:1,500,000
5 10 3

+ Source:sEsri;Maxar, Earthstar Geographics, and the GIS
' User Cpmm\unity, Sources: Esri, USGS, NOAA f

Manisa ilinde 18 belediye teskilati bulunmaktadir. Belediyelerin 17 adedi ilge 1 adedi

blylksehir belediyesi statlstndedir.

Plan galismalarina konu parselin yer aldigi mahalle tapu sistemine ve adres sistemine

gore Kurtulus Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Soma ilcesi icerisinde vyer alan Kurtulus Mahallesi, Soma ilgesinin merkez
mahallelerindendir. isbu rapora konu olan ve Kurtulus Mahallesi’nde yer alan 979 ada 13
parsel, Soma ilce merkezine 1,1 km uzaklkta ve ilge merkezinin glineydogusunda yer

almaktadir.

jeolojik ettt harita tic. Itd. sti
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Resim 1. Planlama Alani Uydu Goériintiisii — Uzak

Resim 2. Planlama Alani Uydu Goriintiisii — Yakin
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Genel ulasim baglantilari agisindan Manisa ili, cevre illere ve (lkenin diger bélgelerine
kara ve demiryolu ulasim agiyla baghdir. ildeki karayollari oldukca gelismistir. ilin dnemli
merkezlere yakinhigindan dolayi bélgenin liman ve i¢ kesimleri ile ulasimi saglama rolline sahip

olmasindan dolayi kavsak nokta olma 6zelligine sahiptir.

Soma ilgesi, Kurtulus Mahallesi’nde yer alan 979 ada 13 parsel, glineyden 25 metrelik,
kuzeyden de 12 metrelik yoldan hizmet almaktadir. Hiiseyin Ozkiling Caddesi’nin kuzeyinde

yer alan 979 ada 13 parsel kuzeyinden Kiitahya Sokak Ustlinden yer almaktadir.

Manisa ili, kiyidan i¢ kesimlerde yer almasinda dolayr Akdeniz iklimine benzer olarak
yazlari sicak ve kurak, kiglari ilik ve yagisli olarak gegse de genel olarak daha sert kosullara
sahiptir. Yiikselti degerlerinin arttig1 kuzey ve kuzeydogu bolgesinde yazlar serin ve kislar soguk

gecerken bahar aylari ise gegis 6zelligine sahiptir.

Planlama alanina iliskin “Manisa ili, Soma ilgesini Kapsayan 1278,64 Hektarlik Alana Ait
imar Planina Esas-Jeolojik & Jeoteknik Etiit Raporu” 1 Nolu Cumhurbaskanhg Teskilati
Hakkinda Cumhurbaskanhgl Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile
28.09.2011 giin ve 103732 sayili genelge geregince Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligl, Mekansal Planlama Genel Mudurligla tarafindan 20.09.2023 tarihinde

onaylanmistir.

inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan; egimli ve volkanik birimlerden olusan
bélgelerin Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar Onlemli

Alanlar 5.1. (O.A.-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Manisa ilinin %54’0 daglar, %28’i platolar ve %18’i ovalarla kaphdir. Manisa ilinin deniz
seviyesinden yuksekligi ortalama 71 metredir. Planlama alani diislik ve orta, yakin ¢evresi orta
ve yiksek egimli bir topografik yapiya sahiptir. Yiikselti analizi ve egim durumu yerlesilebilirlik

acisindan dogal esik teskil etmektedir.

AFAD Deprem Dairesi Baskanliginin 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili karariile yurdrlige
giren Turkiye Deprem Durumu Haritasi’'na gore ise Manisa, bliyik oranda deprem tehlikesi
orta-yliksek olan (en bliyik yer ivmesi 0,4-0,5 g deger araliginda olan) bolgede yer almaktadir.
Yapilasma esnasinda 06.03.2007 tarih ve 26454 sayili Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkindaki Yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.
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Manisa ili 50 metre ile 850 metre arasinda degisen topografik yapiya sahiptir. il
merkezinden doguya gidildikg¢e ylkselti artmaktadir. Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-
bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-gliney ve glineydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan

oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.

Manisa il topraklarinin %46’s1 orman ve makilerle kaplidir. Genis bir alani kaplayan

makiler daglarin kuzey ve bati yamaclarinda yer alir.

Manisa ili su kaynaklari bakimindan zengin bir bolgede yer almaktadir. Bélgenin su
potansiyelini olusturan baslica kaynaklar Kuzey Ege Havzasinin Bakirgay bélimi, Gediz

Havzasi, Kliciik Menderes Havzasi ve Blylik Menderes Havzasinin dogu bolimuddr.

Tirkiye’nin batisinda, Ege Bolgesi'nin i¢ kesimlerinde yer alan Manisa ilinin biylk bir
kismi Gediz Havzasi iginde yer almaktadir. Bulundugu konumu nedeniyle zirai, ticari ve sanayi
acidan gelismis bir ilimizdir. ildeki zengin yer alti kaynaklar da ilin gelisiminde énemli rol

oynamaktadir.

il ve cevresinde tektonik faaliyetler oldukgca fazladir. Bélgede tektonizmaya bagl olarak
horst (ylkselti alanlari) ve grabenler (¢okiinti alanlari) olusmustur. Bu tektonik yapilar bolge
genelinde hareketlilige neden olmaktadir. Bununla beraber bu karmasik bir jeolojinin getirisi
olarak bolgedeki 6nemli maden yataklari ¢esitlenmektedir. Bélge mermer agisindan énemli

potansiyele sahiptir.

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 yili verilerine gore Tirkiye Nifusu
85.664.944 kisidir. Manisa ili 2024 yili nifusu 1.475.353 kisi olup tlke nifusunun %1,72’sini

olusturmaktadir.

Manisa iline bagh 17 adet ilce bulunmaktadir. Bu ilceler arasinda en yiksek nifus
sirasiyla Yunusemre, Akhisar, Turgutlu, Sehzadeler ve Salihli ilcelerine aittir. Soma ilcesinin

2024 yili nifusu 110.996 kisidir. Bu nifus il nGfusunun %7,52’sini olusturmaktadir.

Planlama alani tapu sisteminde ve Adres Kayit Sisteminde ilgili parsel, Kurtulus
Mahallesi’'nde kayithidir. Kurtulus Mahallesi 2024 nifusu 9.618 kisidir. Kurtulus Mahallesi

nifusu Soma ilge nifusunun %8,67’sini olusturmaktadir.
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Manisa bulundugu cografi konumdan kaynakli cesitli ekonomik vasiflara sahiptir. ilin
sahip oldugu tiretim potansiyeli 1960’li yillara kadar dayanmaktadir. O donemde agirlikli olarak
tarima dayall olan sanayi alanlari zamanla yerini gida, dericilik ve tarima dayali olarak
zeytinyagl Uretimine birakmistir. imalat sanayi konusunda da gelismis olan sehirde biyiik
sanayi yatirimlari acisindan “En lyi Potansiyele Sahip Sehir” kategorisinde yer almaktadir.
GUnumizde Organize Sanayi Bolgesi 5 kisimdan olusmakta olup biinyesinde 224 adet fabrika
barindirmaktadir. Bu alanda, diinyada tek noktada en fazla beyaz egya Uretilen sehir

Manisa’dir. Bu sebeple ilin lokomotif sektori sanayidir .

Planlama alani Manisa ili, Soma ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Soma ilgesi
metropoliten alani igerisinde yer almamasina ragmen ilin sosyal ve ekonomik durumu igin
onemli bir role sahiptir. Planlama alaninin yer aldigi mahalle, Soma ilgesinin merkezinde yer
almaktadir. Soma ilge merkezinin, Manisa il merkezi ile ulagsim imkani olan yerlesim sinirlari

icerisinde cami, okul, park, eczane, market gibi hizmet ve donati alanlari mevcuttur.
979 ada 13 parselin ana tasinmaz niteligi “Arsa” olup ytzél¢iimi 7.777,00 m? dir.
lIgili parsel imar uygulamasi gérmiis olup, parselasyon plani bulunmaktadir.

Parselin bitiin cephelerinde imar uygulamasi géormis parseller yer almaktadir. Bu
parsellerin nitelikleri genel olarak konut alani olarak gorilmekte iken bir kisminda da kiiguk
sanayi sitesi, park alani, sosyal donati alani, spor alani, ibadet alani, ticaret alani nitelikli
parseller yer almaktadir. Parseller degisken olmakla birlikte kiiclik parsellerin ¢ogunlukta
oldugu ancak buiyiik parsellerin de bulundugu cesitli yiizélglimlerine sahiptir. imar uygulamasi
gormis parseller yaklasik 160-18.000 m? arasi buyukliklerdedir. Bahsi gecen kullanimlarin
bulundugu parseller haricinde ham toprak, ¢alilik, agaclik nitelikli blylik ylizélcimlerine sahip

parseller de tespit edilmistir.

Plan calismalarina konu parselin yer aldig1 ITRF-96 Koordinat Sisteminde 1/5000 6lcekli
J19-D-08-A pafta numarali halihazir Manisa Bilyiksehir Belediye Baskanhgi tarafindan
29.12.2021 tarihinde onaylanmistir.

Plan ¢alismalarina konu parselin yer aldig1 ITRF-96 Koordinat Sisteminde 1/1000 6lcekli
J19-D-08-A-3-A ve J19-D-08-A-3-B halihazir haritalar Manisa Blylksehir Belediye Baskanligi

tarafindan 29.12.2021 tarihinde onaylanmistir.
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Planlama calismalarina konu olan Kurtulus Mahallesi’'nde yer alan 979 ada 13 parsele
iliskin yakin gevresinin arazi kullanimi ve ¢evre analizi yapilmistir. Parsel mahallinde 979 ada
13 parsel resmi kurum alani olarak kullanilmaktadir. Parselin yakin ¢evresinde, ticari alanlar,

konut alanlari ve bos araziler yer almaktadir.
Plan galismalarina konu alan igerisinde herhangi bir yapi yasakh alan bulunmamaktadir.

Plan ¢alismalarina konu Manisa ili Soma ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 979 ada 13 parsele
liskin bakanliklar tarafindan paylasilan elektronik kaynaklar tizerinden irdeleme yapilmis olup
parselin milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani, dogal sit alani, 6zel cevre koruma bolgesi,
sulak alan, ova alani, ruhsath maden sahasi ve benzer alanlarda kalmadigi, kentsel, arkeolojik
veya tarihi sit statlisti bulunan alanda yer almadigi, parsel Gizerinde korunmasi gerekli tasinmaz
kiltlr veya tabiat varligi bulunmadig, kiiltlr ve turizm koruma ve gelisim bolgesi ve turizm

merkezi ilan edilmis alan igerisinde yer almadigi tespit edilmistir.

Manisa Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 05.12.2024 tarih
ve 11112312 sayili yazisinda;

“ll Miidiirliigiimiizce tescilli tabiat varliklari ve dodal sit envanterinde yapilan inceleme
neticesinde; llimiz, Soma llgesi, Kurtulus Mahallesi, 979 Ada, 13 Parsel ve 990 Ada 1 Parselde
kayitlh tasinmazlarin, 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ilan
edilen dogal sit alani ve 2872 sayili Cevre Kanunu kapsaminda ilan edilen Ozel Cevre Koruma
Bélgesi sinirlari disinda kaldigi tespit edilmis olup bahse konu tasinmazlar icerisinde tescilli

tabiat varligi bulunmamaktadir.” ifadelerine yer verilmistir.

Plan degisikligine konu alan; 2024-2028 TR33 Bélge Plani, 1/100.000 &lgekli izmir-
Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani kapsamindadir. Alt 6lcekli planlar irdelendiginde;
s6z konusu planlama alani 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar

Plani kapsaminda kaldigi tespit edilmistir.

Plana konu parsele iliskin herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir.
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2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Manisa ili, Soma ilgesi, Kurtulus Mahallesi 979 ada 13 parsele iliskin plan irdelemesi
yapilmis olup parseli konu alan, 1/100.000 élgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni
Plani, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani ¢ercevesinde

degerlendirilmesi gerektigi tespit edilmistir.

Gergeklestirilen tasarruf faaliyetleriyle birlikte hazine tasinmazlarindan elde edilen
gelir, Ulke butgesine destek saglamaktadir. Manisa ili, Soma ilgesi, Kurtulug Mahallesi 979 ada

13 parselin miilkiyeti “Elektrik Uretim Anonim Sirketi” adina kayithidir.

Meri imar planlarinda 979 ada 13 parsel “Resmi_Kurum Alani_ve Yol” olarak

planlanmistir.

Mahallenin Soma ilge ve Manisa il merkezine yakinligl, kamusal hizmet agina erisim

imkani, toplu tasim hizmetleri gibi unsurlar bolgeyi cazip kilmaktadir.

Tuim bu tespitler ve gerekceler dogrultusunda Manisa ili, Soma ilgesi, Kurtulus
Mahallesi 979 ada 13 parsele iliskin olmak Uizere bir adet plan degisikligi calismasi ylritilmesi

uygun gorilmdastdr.

Parsele iliskin konut nitelikli gelisim senaryosu 6ngorilmis olup 1/5000 6lgekli Nazim

imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

jeolojik etlt harita tic. Itd. sti
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3. KAPSAM

Plan galismasi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 7. Maddesinde belirtildigi Gizere
kamu yarari amaci ile yapiimaktadir. Planlar; pafta, gosterim, plan notlari ve plan raporu ile bir
batindar. Planlar, kademesine ve Olgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yénlendirir. Ust kademe planlar, alt
kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen

planlardir.

Planlama sireci, arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz asamasi, bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestiriimesi ve sonuglarinin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan

olusmaktadir.

Bu planlar 3194 sayili imar Kanunu’nun EK-3’lincii maddesi kapsaminda asagida ye alan
planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlamasi ile ilgili standartlara, gosterim ve tekniklerine

ve tanimlara uygun olarak yapilmistir.

Planlama ilke ve esaslari asagida yer almaktadir.

1- Planlar, pafta, gosterim, plan notlari ve raporu ile bir butinddr.

2- Planlar, kademeli birliktelik ve hiyerarsi ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

3- Planlama alaninda dogal, tarihi ve kiltirel degerlerin koruma ve kullanma
dengesinin saglanmasi esastir.

4- Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinmistir.

5- Planlara yonelik ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri alinarak plan kararlari
Uretilmistir.

6- Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan planli alanlardaki fonksiyonlar,
yapilasma kosullari, ulasim, yesil alanlar ve donatilar ile uyumlu sekilde standartlara

ve cevre imar butlnligu ilkesine uygun olarak hazirlanmistir.

979 ada 13 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin ayrintilara plan degisikligi basliklari

altinda yer verilmistir.
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

4. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

4.1. 979 Ada 13 Parsel 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan
Kararlari
1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Manisa ili, Soma ilgesi, Kurtulus Mahallesi
979 ada 13 parsele iliskin hazirlanmis olup planlama alani 7.777,00 m? buyukligindedir.

“Manisa ili, Soma ilcesini Kapsayan 1278,64 Hektarlik Alana Ait imar Planina Esas-
Jeolojik & Jeoteknik Etiit Raporu”na gore planina konu alan yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar Onlemli Alanlar 5.1.

(0.A.-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Bu cercevede, miilkiyeti Elektrik Uretim Anonim Sirketi adina kayitli olan Manisa ili,

Soma llgesi, Kurtulus Mahallesi’nde bulunan 979 Ada 13 Parsel “Gelisme Konut Alani (Orta

III

Yogunlukta), Belediye Hizmet Alani ve Yol” olarak planlanmistir.

%‘*Ssmpm&’smm
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulug Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

4.2. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri
PLANLAMA ALAN| MANISA iLi, SOMA iLCESI, KURTULUS MAHALLESI 979 ADA 13 PARSELI
KAPSAR.
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi, PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE CIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ, YER TESPITI
YAPILAMAZ.
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
ORTA YOGUNLUKTA GELISME KONUT ALANINDA;

5.1. BU ALANLARDA BRUT YOGUNLUK 121-250 KiSi/HA OLUP YAPILASMA KOSULLARI ALT
OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
BELEDIYE HiZMET ALANINDA;

6.1. BELEDIYE HIZMET ALANINDA BELEDIYENIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI iTFAIYE, ACIL YARDIM
VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL iSTASYONU, GARAJ VE TRiYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER YER ALABILIR.
20.09.2023 TARIHINDE ONAYLANAN “MANISA iLi SOMA ILCESINi KAPSAYAN 1278,64
HEKTARLIK ALANA AIiT IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, 18.03.2018 TARIHLI RESMi
GAZETE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM  TESISLERI
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
“167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU, TUZUK VE YONETMELIKLERI”, 07.04.2012 TARIH VE
28257 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", “2872 SAYILI CEVRE KANUNU”,
“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”, 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMI

%‘*Smpmﬁ’sg.%m
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

GAZETEDE YAYIMLANAN “TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI”, “ATIKLARIN
DUZENLI DEPOLANMASINA DAIR YONETMELIK”, “PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGI”, 2006/27 VE 2010/5 SAYILI “BASBAKANLIK GENELGESI” VE iLGiLi DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YERALTISUYU TAHSIS ARTIRIMI VE DERIN YERALTISUYU KUYUSU ACILMASINA YONELIK
DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU UYGUN GORUSU ALINMADAN HERHANGI BiR
UYGULAMA YAPILAMAZ.

YAPILAN CALISMALARDA ICME SUYU SEBEKE, TERFi VE ISALE HATLARINA RASTLANILMASI
HALINDE MASKI GENEL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNUN  ALINMASI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

YOL GENISLIGI VE DOGRULTUSU BOZULMADAN MULKIYET VE PLAN HATLARI ARASINDA 3
METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE iLGILi BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; YURURLUKTEKI iMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE IiLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

%-Sahin Plantama

jeolojik etlt harita tic. Itd. sti
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

5.1. 979 Ada 13 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan
Kararlar

1/1000 olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Manisa ili, Soma ilgesi, Kurtulus

Mahallesi 979 ada 13 parsele iliskin hazirlanmis olup planlama alani 7.777,00 m?
blylkligiundedir.

“Manisa ili, Soma ilgesini Kapsayan 1278,64 Hektarlik Alana Ait imar Planina Esas-
Jeolojik & Jeoteknik Etiit Raporu”na gére plana konu alan yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar Onlemli Alanlar 5.1. (0.A.-5.1)

olarak degerlendirilmistir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi plan hiyerarsisi ilkesi geregi 1/5000
dlcekli Nazim imar Plan Degisikligi ilke ve esaslarina uygun olarak hazirlanmistir. Nazim imar
plan degisikliginde belirlenen alan kullanim kararlari ve ulasim sistemi uygulama imar planina

aktariimigtir.

Bu cercevede, miilkiyeti Elektrik Uretim Anonim Sirketi adina kayitli olan Manisa ili,

Soma llgesi, Kurtulus Mahallesi’'nde bulunan 979 Ada 13 Parsel “Gelisme Konut Alani,

Belediye Hizmet Alani ve Yol” olarak planlanmistir.

Yerlesim ve yapilagsma kosullari;

e Gelisme Konut Alaninda yerlesim ve yapilagsma kosullari ayrik nizam 5 kat, TAKS:
0.30, KAKS: 1.50, 6n cepheden 5 metre gekme mesafesi, yan cephelerden 4
metre cekme mesafesi olarak belirlenmistir.

e Belediye Hizmet Alaninda yapilasma kosullari Emsal: 1.20 olup Yencok: 12.50 m
olarak belirlenmistir. 25 metre tasit yoluna cepheli kisimdan 10 metre, diger

cephelerden ise 5’er metre yapi yaklasma mesafesi birakilmistir.

Parselin tapu alani 7.777,00 m?dir. Ancak s6z konusu parselin tapu yiuzolcimi ve
kadastral yuzdlcimi arasinda 0,21 m? fark bulunmaktadir. Tapu ytizélgimi 7.777,00 m? iken

kadastral yuzolgimu 7.777,21 m¥dir.

%‘*Ssmpm&’smm
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Tablo 1. Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi (979 Ada 13 Parsel)

ONERi PLAN
ALAN KULLANIMLARI
ALAN (M?) ORAN (%)
GELISME KONUT ALANI 3,846.64 49.46%
BELEDIYE HiZMET ALANI 3,775.90 48.55%
YOL 154.46 1.99%
TOPLAM 7,777.00 100.00%

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)

Nifus Hesaplari

Gelisme Konut Alani olarak planlanan alanda belirlenen yapilasma kosullari neticesinde
nufus kapasitesi hesaplanmistir. Planlanan Gelisme Konut Alani biyiklugu 3,846.64 m?dir.
1.50 emsal orani ile hesaplanan toplam insaat alani 150 m? kabul edilen ortalama konut
blyuklGglne boéliinerek alanda yer almasi planlanan toplam konut adedi tespit edilmistir. Her
konutta tek aile yasayacagl kabull ile Soma ilgesi ortalama hane halki biylkliga verisi

carpilarak nifus hesabi yapilmistir ve ¢ikan sonug 113 kisidir.

Tablo 2. Uygulama imar Plani Degisikligi Niifus Hesabi (979 Ada 13 Parsel)

TOPLAM
INSAAT ORT. KONUT
) RI.KONYT onuT | HANE | .
2) | ALANI
NUFUS HESABI ALAN (m?) __ BUYtJr:‘(:.)UGU DT | naLk) | NOFUS
EMSAL ,
| (m?)
f\f;ﬁ:‘“ KONUT 3,846.64 15 |5769.96| 150.00 38 296 | 113

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Harita 4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri
PLANLAMA ALANI MANISA iLi, SOMA ILCESI, KURTULUS MAHALLESi 979 ADA 13 PARSELI
KAPSAR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi, PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI
VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
GELISME KONUT ALANINDA;

3.1. BU ALANLARDA YERLESIM VE YAPILASMA KOSULLARI; AYRIK NiZAM 5 KAT TAKS = 0.30
KAKS = 1.50 OLACAKTIR.

3.2. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

BELEDIYE HiZMET ALANINDA;

4.1. BELEDIYE HIZMET ALANINDA BELEDIYENIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM
VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE iKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK iISLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISi, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER YER ALABILIR.
4.2. BU ALANDA YAPILASMA KOSULU; EMSAL=1.20, YENCOK= 12.50 METRE OLACAKTIR.
20.09.2023 TARIHINDE ONAYLANAN “MANISA iLi SOMA ILCESINi KAPSAYAN 1278,64
HEKTARLIK ALANA AIiT IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, 18.03.2018 TARIHLI RESMi
GAZETE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM  TESISLERI
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
“167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU, TUZUK VE YONETMELIKLERI”, 07.04.2012 TARIH VE
28257 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", “2872 SAYILI CEVRE KANUNU”,
“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”, 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN “TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI”, “ATIKLARIN
DUZENLI DEPOLANMASINA DAIR YONETMELIK”, “PLANLI ALANLAR TiP IMAR
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
979 Ada 13 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

YONETMELIGI”, 2006/27 VE 2010/5 SAYILI “BASBAKANLIK GENELGESI” VE iLGiLl DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YERALTISUYU TAHSIS ARTIRIMI VE DERIN YERALTISUYU KUYUSU ACILMASINA YONELIK
DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU UYGUN GORUSU ALINMADAN HERHANGI BiR
UYGULAMA YAPILAMAZ.

YAPILAN CALISMALARDA ICME SUYU SEBEKE, TERFi VE ISALE HATLARINA RASTLANILMASI
HALINDE MASKI GENEL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNUN  ALINMASI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE OTOPARK [HTIYACI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

YOL GENISLIGi VE DOGRULTUSU BOZULMADAN MULKIYET VE PLAN HATLARI ARASINDA 3
METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE ILGILi BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; YURURLUKTEKi iIMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE IiLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

jeolojik etlt harita tic. Itd. sti
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