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1. PLAN ONERIiSiININ KONUSU VE GEREKGESI

Manisa ili, G6lmarmara lilgesi, ismetpasa Mahallesi sinirlari igerisinde, Akhisar-Salihli yolu lizerinde
yer alan 622 ada 7 parsel imar plani degisikligine konu edilmistir. 622 ada 7 parsel 5.948,09 m?

ylUzoélglimiinde, arsa vasfinda ve Gélmarmara Belediyesi miilkiyetindedir.

Plan degisikligine konu edilen parsel; Gélmarmara ilcesine ait 1/5000 Nazim imar Planinda ve 1/1000

dlcekli Uygulama imar Planinda "Mezarlik Alani" olarak planlidir.

Golmarmara Belediye Baskanhginca; fiiliyatta belediye santiyesi olarak kullanilan 622 ada 7 parselin

plan degisikligi ile "Belediye Hizmet Alani" olarak planlanmasi talep edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde, Belediye Hizmet Alani: "Belediyelerin gérev ve
sorumluluklari  kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulasima yénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj
ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek
dretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalll miisterek nitelikteki ihtiyaglari
karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip

oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir." seklinde tanimlanmaktadir.

Golmarmara Belediye Baskanhgi'nin talebi ve ilgili yasa ve yonetmeliklerde yer alan hikimler
dogrultusunda, ismetpasa Mahalle sinirlari icerisinde yer alan 622 ada 7 parsele iliskin "Belediye
Hizmet Alani" amagch 1/5000 v e 1/1000 élcekli Nazim ve Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmig

olup, bu rapor hazirlanan plana iliskin agiklamalari icermektedir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKi YERI

Manisa ili, Ege Bdlgesinde yer alan bir ildir. Manisa 1.367.905 toplam niifusuyla izmir'den sonra Ege
Bolgesi'nin 2. biyiik ilidir. Gdlmarmara Manisa ilinin en kiigiik ilgelerinden biridir. ismini 12 kilometre
yakininda bulunan ve lezzet bakimindan essiz Sazan baligiyla Tirkiye'de (in yapan Marmara

Goli'nden alan Gélmarmara, Ege Bolgesi'nin kuzeybatisinda yer alir.

Go6lmarmara 38° K 27° D koordinatlarinda yer alir. ilce merkezinin deniz seviyesinden yiiksekligi 150
metredir. ilcenin batisinda Saruhanli ve Manisa, kuzeyinde Akhisar ve Gordes, giineydogusunda
Salihli, glineybatisinda Ahmetli ve Turgutlu ile sinirlanmistir. Yizolgimia 226 km2'dir. Marmara

Dagi'nin eteginde kurulsa da zamanla dizlik alanlara da yerlesim yapilmistir.
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Harita 2: Manisa ilinin Bélgedeki Yeri Harita 3: Gdlmarmara ilgesinin Manisa'daki Yeri

Plana konu edilen parsel Gélmarmara ilce merkezinde, ismet Mahallesi sinirlari icerisinde, Akhisar-

Salihli yolu lzerinde yer almaktadir.
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Harita 6: Planlama Alani Fotograf Paftasi

3. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Goélmarmara ilgesi, Ege Bodlgesinde, Manisa Il merkezinin kuzeydogusunda yer alir. ilge Manisa il
merkezine 58 km., izmir'e 84 km., Akhisar’a 27 km., ve Salihli'ye 39 km. uzaklikta yer almaktadir.
Ulasim karayolu ile saglanir. Plan degisikligine konu edilen alan Akhisar-Salihli yolu Uzerinde yer

almaktadir.
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Har|ta 7: GoImarmara ve Yakin Cevresi Ulagim Agi
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Harita 8: Planlama Alani Ulasim Agi

4. MULKIYET BiLGIiSi, KADASTRAL YAPISI VE MEVCUT DURUM BILGiSi

Plan degisikligine konu parsel; Manisa ili, Gdlmarmara ilgesi, ismetpasa Mahallesi tapulamasinda yer

almaktadir. Parsel G6lmarmara Belediye Baskanligi mulkiyetinde, 5.948,09 m? biyukliginde ve arsa

vasfindadir.

2 o

Harita 9: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Parselasyon Durumu
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5. JEOLOJiK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu alan; Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel MudurlGgu
tarafindan 24.03.2016 tarihinde onaylanmis olan; imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna
gore yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)

olarak belirlenen sinirlar icerisinde kalmaktadir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0A-2.1)

inceleme alaninda morfolojik agidan egimin %10-70 arasinda degistigi, jeolojik agidan temel birimi (1)
Paleozoik yash Kecidagi Formasyonu SIST (Pzkt); (2) Paleozoik Kegidagi Formasyonu kirikh catlaklh
MERMER (Pzkm) kaya niteliginde birimlerden olusan, ve yer yer cok kalin zemin niteliginde ayrisma
zonunun da bulundugu bu alanlarda heyelan ve kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemis
olmakla birlikte, nispeten egimli alanlar oldugundan, yapilasma sirasinda yapilacak kontrolsliz derin
kazilarda egim ve litolojiye bagli olarak miihendislik tedbirleri ile 6nlenebilecek nitelikte muhtemelen
bazi duraysizlik sorunlarinin beklendigi bu alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar (OA-2.1) olarak belirlenmistir.

Bu alanlar inceleme alaninin batisina karsilik gelmektedir (Sekil12.1). Bu alalar rapor eki 1/5000 ve

1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda (OA-2.1) sembolii ile gdsterilmistir. Bu alanlarda;

e inceleme alanlarinin 1. derece deprem bélgesinde yer almasi nedeniyle, yapilasma éncesi
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki 2007 Yénetmeliklerde belirtilen kurallara
titizlikle uyulmasi, parsel bazinda yapilacak etiitlerde ayrintili sev analizleri yapilarak,

gerekmesi halince stabiliteye yonelik alinacak énlemler belirlenmelidir.

e Yapillasma oOncesi vyapilacak kazilarda mevcut stabiliteyi bozucu yiksek sevlerin

olusturulmasindan kaginiimasi,

e Sist ve mermer birimlerin bazi kesimlerinde asiri derece ayrisarak zeminlestigi bu nedenle
zeminlesen seviyeler blinyelerine su aldiginda yamag yoniinden kayarak stabilite sorunu
yaratabileceginden dolayr yamag boyunca etkili cevre drenajinin (atik sular, yer alti suyu ve

yerusti sulari acisindan) saglanmasi gerekmektedir.

e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acgikta birakilmamali, teknige uygun istinat

yapilari ile desteklenmelidir.

e insaat asamasinda aciga cikacak kaya bloklari muhtemel kaya diismesi, kaya kaymasi vb kiitle
hareketlerini bertaraf etmek i¢in acgikta birakilmayacak yerinde kirilarak temizlenmesi

gerekmektedir.

e inceleme alaninin ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan kazi 6zellikle derin kaz

yapilmamalidir.
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e Kaya niteligindeki sist ve mermer birimlerinde bazi kesimlerde oldukga kalin zemin niteliginde
ayrisma zonu bulundugu ve bazi yerlerde kaya niteligindeki sist ve mermer birimleri grift
ve/veya sik aralikta birimlerin degistigi gozlendiginden, binalardaki farkli oturmadan kaynakli
hasarlari 6nlemek icin bina temelleri ayni jeolojik birimlerin ayni litolojik ve jeoteknik
ozellikteki seviyelerine tasittirilmalidir. Bunun mimkiin olmadigi durumlarda ise alinacak

onlemler belirlenmelidir.
o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulmaldir.

e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
yapi yiklerinin oturacagl birimlerin mihendislik parametreleri (tasima giicli vb.) ayrintili
olarak "irdelenmeli ve degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak problemlere gore gerekli

onlemler alinmahdir.

e Parsel/bina bazinda zemin-temel etitlerinde yamag boyunca dis yikleri de dikkate alarak
stabilite analizleri detayli olarak yapilmali, gerekmesi halinde alinacak miihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir. Ayrica inceleme alanini tehdit edebilecek serbest haldeki kaya bloklari ile
atmosferik kosullara baglh olarak serbest hale gelecek, disebilecek kaya bloklarinin
yapilasmalari etkilemeyecek sekilde (yerinde kirilarak temizlenmesi, hendek,istinat duvari
yapiimasi gibi.) 1slah edilmesi gerekmektedir. Bina vyikleri kesinlikle dolgulara

tasittirdlmamalidir.

Harita 10: Yerlesime Uygunluk Haritasi
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Ek 1: Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu Onayi
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1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince onanmigtir.
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6. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili
Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski sireci icerisindeki itirazlarin degerlendiriimesi sonrasinda
30.12.2014 tarih ve 21137 sayih Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski siireci icerisindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Dlizeni Plani 644 sayil Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda
Kanun Hikminde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir. Plan
degisikligine konu alan; izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda

"Yerlesik Alan- Gelisme Alani" kullaniminda kalmaktadir.

o '8

G

o o

/
n 0 n) (n] o O/ Lu]

Harita 11: 1/100.000 o6l¢ekli CDP
7. PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI VE MER'i PLAN BILGISi

Plan degisikligine konu edilen alan; Gélmarmara ilgesine ait 1/5000 Nazim imar Planinda ve 1/1000

6lcekli Uygulama imar Planinda "Mezarlik Alani" olarak planlidir.
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Harita 12: Meri 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan

> > B> B> B> B P> D

e L
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Harita 13: Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
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etud proje Manisa ili, G6lmarmara ilcesi, Ismetpasa Mahallesi,
ﬁm PLANLAMA LTD. STi 622 ada 7 parsele iliskin

Nazim-Uygulama Imar Plani Dedisikligi Aciklama Raporu

8. PLAN GEREKGESI

Golmarmara Belediyesi tarafindan miilkiyetlerindeki; ismetpasa Mahallesi, 622 ada 7 parsel numarali
tasinmazlarina iliskin plan degisikligi hazirlatilmasi talep edilmistir. Talep dogrultusunda daha dnceki
planda Kiiclik Sanayi Alani olarak planli, revizyon planda Mezarlik Alanina dondstirilen alaninin,

fiiliyatta santiye olarak kullanilmasindan dolayi Belediye Hizmet Alanina donUstlrilmustr.

JoORGINAT SISTEMINDE VE 2005.0
bA KENT HARITACILIK, INS. TICATD. $T1
IAN YAPILAN 46 ADETHALIMAZIR

JANOIL

1 072011

\GACLANDIRILACAK ALAN

Harita 14: Onceki 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani

9. PLAN KARARLARI VE ARAZi KULLANIM DAGILIMI

Go6lmarmara ilcesi, ismetpasa Mahallesi, 622 ada 7 parsel numarali tasinmaza iliskin plan degisikligine
konu edilmistir. Mevcutta belediye santiyesi olarak kullanilan, revizyon 6ncesi Kiiglik Sanayi alani

olarak kullanilan alana iliskin plan degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Nazim-Uygulama imar plan degisikligi ile 622 ada 7 parselin bir

kismi, revizyon Oncesi plan sinirlarina goére Mezarlik Alanindan, "Belediye Hizmet Alanina"

dénistirilmistir. 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda Belediye Hizmet Alaninin yapilasma
kosullari E=1.00, Yencok=6.50 metre olarak belirlenmistir. Parselin Akhisar Yolu cephesinde 25 metre

diger kisimlarda 5 metre yapi yaklasma mesafesi belirlenmistir.
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Harita 15: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGiSKLiGi NOTLARI

1- 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BIR
BUTUNDUR.

2- GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
24.06.2016 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3- PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA GOLMARMARA ILCESINE AiT iMAR
PLANI HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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L E=100 |
Yengok=Serbest

Harita 16: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSKLiGi NOTLARI

1- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE
BiR BUTUNDUR.

2- BELEDIYE HiZMET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI GiBIiDIR.

3- CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
24.06.2016 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

4-. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA GOLMARMARA ILCESINE AiT IMAR
PLANI HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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