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1 AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligi hazirlanan parsel, Manisa Ili, Salihli ligesi ,Sartmahmut mahallesinde
yer almaktadir. Parselin Ibadet Alanina dénustiriimesi ve parselin mevcut kadastral
durumuna bagdli olarak parsel bazinda maddi hatalarin duzeltimesi amac¢lamistir. Bu
kapsamda 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmistir. Plan degisikligi ulusal
koordinat sisteminde , Belediyesinden elde edilen sayisal veriler baz alinarak hazirlanmistir.

2 PLANLAMA ALANINA iLiISKIN BILGILER

Planlama alani, Manisa ili, Salihli licesi sinirlari igerinde Sartmahmut mahallesinde yer
almaktadir. Manisa'nin ilgelerinden biri olan Salihli, izmir-Ankara karayolu Gzerindedir.
Manisa il merkezine 110 km. ve izmir il merkezine yaklasik 133 km. uzaklikta bulunur. Salihli
batidan Alasehir - Kula, kuzeyden Gélmarmara- Képrubagi ve doguda Ahmetli ilgeleri ile
cevrilmistir. Salihli ilgesi, Bati Anadolu'daki dogu-bati yénll ovalardan biri olan Gediz
ovasinin guney kesiminde bulunmaktadir.

Sekil 1 Manisa Ili , Salihli ligesi ve Planlama Alaninin Tiirkiye ve Bélgedeki Yeri

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Manisa lli Salihli licesi Sartmahmut mahallesi planlama alaninda kalan parselin konumu
asagida tabloda verilmistir. Parsel alanlari mahalle merkezinde yer almaktadir.

PARSELLER 2000 PAFTA ADI 5000 PAFTA ADI | 1000 PAFTA ADI
4023 ada 14 parsel 201-1l 20i-Ild

(mevzi koordinatl)
4023 ada 14 parsel L20A01 B L20 A 01 B-2-B

Tablo 1 Parselin Konumu
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Sekil 3 P/a/ama A/an/n/n Uydu Fotograf/

2.2 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Manisa ilinin yillara gére nufusu artar iken Salihli nGfusu artmaktadir. Manisa il sinirlari
icinde yer alan yerlesmelerin buyUk bir b8lumu, gerek icinde yer aldiklari verimli havzanin
etkisiyle ve gerekse yakin konumlandiklar bélgesel merkez niteligindeki izmir ile var olan
gucli baglar: nedeniyle hizli gelisme gésteren yerlesmelerdir. il icinde yer alan yerlesmelerin
bulunduklari cografi konum, ulasim olanaklari, tarimsal verimlilik gibi unsurlar gelisme ve
bUyUmeyi dogrudan etkileyen unsurlar olarak éne ¢ikmaktadir.

Salihli iigesinin ekonomisi, tarima dayalidir. Baslica tarim Griinleri Gzim, bugday, pamuk,
cigit, t4tln ve meyvedir. Hayvancilik ekonomik agidan énemli gelir kaynagidir. Tarima bagl
sanayi geligsmistir. Son dénemlerde Organize sanayi bélgesinin varligi, kursunlu Termal
turizm alanin varligina baglh olarak diger sanayi kollari ve Turizm alaninda gelisme
gOstermistir. Sartmahmut mahallesi de ilge geneliyle ayni karakteristik 6zelliklere sahiptir.
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2.3 TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Sartmahmut mahalle merkezinde ve imar yollarina cepheli haldedir.
Parseller mahalle merkezinde olmasi sebebi ile teknik altyapidan faydalanmaktadir.

2.4 JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alanina iligkin 23.06.2017 tarih ve E.7946 tarihinde onaylanmis etud
raporunda asagidaki hususlara yer verilmis olup planlama asamasinda bu hususlar dikkate
alinmistir.

2.41 DEPREMSELLIK

Ulkemizin %42 si |. Derece deprem kusagi Uzerindedir ve bu alanda nifusun yaklagik
%45 i yagsamaktadir. Afet Isleri Genel Mudurligirnin yayinlamis oldugu Turkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi’nda Manisa ilinin tmu |. Derece deprem bélgesinde bulunmaktadir.
inceleme alani da 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. yapilacak yapilarda
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik hUkumleri uygulanmasi
gerekmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @“
By g - o

i

& |l merkezi

= llge merkezi

= Bucak merkezi
— DiriFavlar(MTA)

[ DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Sekil 4 Tiirkiye ve Manisa llinin Depremsellik durumu ve Fay Haritasi

2.4.2 JEOLOJIK YAPI

inceleme alaninin jeolojisini yapilan calisma ve literatir bilgilerine gére;

Paleozoik yasli Metamorfik seriler Salihli ve ¢evre jeolojisinin en eski birimleridir. Granitik
gnayslar iri pembe , beyaz kristalli olup Menderes Masifini gézlu gnays ve biyotit gnayslarla
yanal ve dikey gecislidir. G6zIU gnayslarla birlikte masifin 6rtu sistlerini olugturan amfibolll
sist , kloritli sist , kalk sistler yer alir. Birimin Ust kisimlarina dogru ince mermer bantlari ve
duzeyleri gérilmektedir. Ortd sistleri Uzerine uyumlu olarak gelen dolomatik mermer yer
alir.

Alt miyosen olarak tanimlanan (Gerentas Fillitleri) fillatlar veya yaprakli seyiller olarak
adlandirilan kaya birimi , metamorfik temel Uzerine uyumsuzlukla gelir. Kalinlarinin 200 m.
oldugu varsayilmaktadir. Pliyosen Serileri Alt (200 m.) ve Ust (200 m.) Pliyosen olmak
toplam 400 m. kalinhik géstermektedir.

Yapilan sondaj calismalari ve arazi incelemeleri neticesinde incelem alaninda agirlikli
olarak kahverengi renklerde Siltli Kum(SM) , Killi Kum(SC) , Siltli Cakil(GM) birimleri yer
almaktadir.
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2.4.3 MORFOLOJIK YAPI

Planlama alani az e@imli %1-%5 arasi bir morfoloji sunmaktadir. Egim yoénU kuzey ve
guneydir. Yo6renin rizgar frekansi, jeomorfolojisine uyum géstermektedir. Salihli’daki hakim
ruzgar yonu batidir.

2.4.4 EGIM DURUMU

Planlama alanin topografik yikseklikler ve egim degerleri %1 - %5dir. inceleme alani
kuzey ve guney yonlu egimlidir.

2.4.5 TASKIN DURUMU

inceleme alani olan Salihli ilgesi Sart mahallesinde sit koruma alanlari, koruma bélgeleri,
afete maruz alanlar ve tagkin alanlari gésterilmis olup planlama alani herhangi birisi
icerisinde kalmamaktadir.

2.4.6 YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Manisa Cevre ve Sehircilik Il MUdurligu tarafindan 23.06.2017 tarih ve E.7946 say ile
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etld raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir. Planlama
alaninda belirtilen énlemli alan tiri OA-1.1 seklindedir.

Onlemli Alanlar 1.1(OA-1.1):Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar
Proje alaninda ekli haritalarda “Qal” simgesiyle gosterilen Gél Ortasi Cokelleri dayanim

ve indeks Ozellikleri agisindan, inceleme alaninda gdzlenen diger birimlere oranla dusuk
dayanim ve farkli indeks &6zellikler sunmaktadir. Bu formasyon icerisinde hakim litolojiyi
olusturan Killi birimler &zellikle sisme potansiyeli analizlerinde dusuk-orta-yuksek sisme
potansiyeline sahip zeminlerdir. Ayrica bu birimler icerisinde yapilan tagsima gucu
degerlendirmelerinde bolgesel olarak farkliliklar gézlenmekle beraber ézellikle agir yapilar
icin si1g temellerde tasima glcl ve oturma sorunu gelismesi muhtemeldir. Bu bélgedeki
sondaj verilerinin kullanilarak yapilan sivilasma analizlerinde, sivilasmanin gézlendigi
bélgeler belirlenmis olup, yeralti suyu da genellikle 0-10 m. arasindadir. Sivilagma indeks
ve jeoteknik zemin davranislarinin beklendigi bu alanlar planda OA-1.1 olarak gésterilmistir.

2.5 ARAZi KULLANIMI
Planlama alani Ticaret Alani olarak planli alanda kalmaktadir.

2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYETI
Planlama alani 4023 ada 14 parselin mulkiyeti Turkiye Diyanet Vakfi adina kayithdir.
PARSELLER ALAN BUYUKLUGU
TICARET alani 2539,95 m?
Tablo 2 Parselin Alan Bayuklagua
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2.7 YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1 1/10000 OLGCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani Izmir-Manisa cevre diizeni planina gére Kentsel Yerlesim Alani
icerisinde yer almaktadir. Plan Hukdmlerinin 8.11 ve 8.18.7 maddeleri uyarinca islem tesis

edilmistir.
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Sekil 5 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Planlama alani, Ticaret alani olmak Uzere planli alanda kalmaktadir.

e ) A e

Sekil 6 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plani



3 PLAN DEGISIKLIGI

3.1 PLANLAMANIN GEREKCESI
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Ticaret Alani olarak gérulen parselde yakin gevresinde olmamasindan dolayl mahalle
sakinlerine hizmet etmek Uzere fonksiyon degisiklilerine gidilmistir. Ayrica mevcut kadastral
duruma goére parsele iliskin maddi hatalar duzeltilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi goésterim tekniklerine goére fonksiyonlar

dlzenlenmigtir.

3.2 PLAN ONERISINE ILISKiIN ANALIZLER

Planlama alaninin kadastral ve imar plani verileri ilgili kurumdan temin edilmis , bu
sayisal verilere gére plan degisikligi hazirlanmistir. Parsel sinirlarina gére dizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi plan turlerine baglh olarak 1/5000 &lgekli parsel

bazli lokal olarak hazirlanmistir..

MERI NAZIM IMAR PLANI

ONERI NAZIM IMAR PLANI

FECoEEE | p

(G

ALAN

-

_’-.‘-‘.' _"€ D ¢

Sekil 7 Meri Nazim Imar Plan:

Sekil 8 Oneri Nazim Imar Plan
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3.3 PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan Nazim imar plani degisikligi ile parsellerde Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi gésterim teknikleri kullanilarak Ibadet Alani fonksiyonu belirlenmigtir.

Planlama alaninda yer alan parsellerin kadastral durumuna gére fonksiyon sinirlari
dizenlenmistir. Planlama alaninda baskaca bir degisiklik yapiimamistir. Alana iligkin
yapilagsma kosullari alt élgekli planlarla belirlenecektir.

ibadet alaninda , Planli alanlar imar Yénetmeliginin tanimlar maddesinin §g bendinde
belitilen dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kutiphane,
asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi
mustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapall otopark yapilabilir.

Manisa Cevre ve Sehircilik Il MOdrlagi tarafindan 23.06.2017 tarih ve E.7946 sayi
ile onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etud raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir. Planlama
alaninda belirtilen énlemli alan tiri OA-1.1 seklindedir.

Bu planda aciklanmayan hususlarda 1/100.000 6lgekli izmir - Manisa cevre dizeni
plani, 3194 sayili Imar Kanunu ve Planh Alanlar imar Yénetmelidi hikimleri gecerlidir.

PLANLAMA ALANI BUYUKLUKLERI CIZELGESI

ARAZ| KULLANIM MERI PLAN ONERI PLAN
TICARET ALANI 2539,95 m? - m?

IBADET ALANI - 2539,95 m?
TOPLAM ALAN 2539,95 m? 2539,95 m?

Tablo 3 Arazi Kullanim Alan Buylklikleri

4 KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda yapilan degisiklik ile olusturulan alanlar bélgelerdeki donati
alanlari kismi olarak arttirmigtir ,teknik altyapiya etkisi bulunmamaktadir.

5 KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iliskin Turkiye Diyanet Vakfinin uygun gérust bulunmaktadir.
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SARTMAHMUT MAHALLESI 4023 ADA 14 PARSEL %
IBADET ALANI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
O : 1/5000

w— PLAN DEGIKLIO| ONAMA SR

2 MAN KULLANIMLARI

ﬂ l J r WENTSEL GALIGMA ALANLAR

ELL rearer s

SOSYALALT YAR| ALANLARI
e * = IBADET ALANI
AFET VE TEHUIKEL| ALANLAR

ﬁ ONLEML| ALAN

N T 3 TEKNIK ALTYAPE

1/5000 NAZII'JI iMAR PI..ANI GENEL HUKGMI.ER 4
e/

\

1. Plan, Plan Agklama Raporu, Plan Hikimleri de beraber aynimaz bir bitindar,

2. Donat alanlan kamunun eline gegmeden wygulama yapilamaz,

3. Bolgede yaplacak tum yapilarda afet bolgelerinde yapilacak yapiar hakkindaki yonetmelige—
wyulacaknr.

4. 1/5.000 okekd Nazm imar Plani lle 1/1.000 dkekd Uygulama imar Planenda aksine bir
apklama bulunmadsg takdirde Otopark Yonetmelifi, Deprem Yonetmeligi, Sigin
Yanetmeligi ve ilgili diger yonetmelik hikamleri gegerlidir.

OZEL HUKUMLER
1. Ibadet Alaminda , dini tesisin mimarisiyle uyumii oimak koguluyls dini tesise aif, lojman,
kutiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yer, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi milgtemilatiar, agik veya zemin allinda kapali olopark yapdabiir,
2. Plankama alarna iskin yapilasma kosullan alt Slcek planlarda belidenecektr,
3. Planama alam 23,06,2017 tarih ve £:7946 say ile anaylanan imara esas jeolojik-lectekni
etid raporuna gare O~ 1.1 uygulama dalemdi alan icersinde kalmaktadir,
. Plankama alarenda Sart (Salihli) imar plane plan notlan esastre

WS H{_

Sekil 9 1/5000 Olgekli Oneri Nazim Imar Plani Degisikligi




