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1. AMAC VE KAPSAM

Manisa ili, Ahmetli ilgesi, Ulucami mahallesinde, Toros Caddesinin batisinda, izmir Ankara Yolunun

kuzeyinde yer alan imar yollari imar plani degisikligine konu edilmistir.

Halihazirda; plan degisikligine konu edilen imar yollari agilmamis olup, fiiliyatta yol alani olarak
kullanilmamaktadir. Yol alanlarinin bitisiginde gida lzerine kurulu sanayi tesisi bulunmakta, diger

etkilenen parseller de kurulu bir tesis bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu edilen alan, Ahmetli ilgesine ait 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar Planlarinda;

"Sanayi Alan1" Yol Alani" ve "Otopark Alani" olarak planhidir.

Ahmetli Belediye Baskanlgi tarafindan 5393 sayili Kanun dogrultusunda ; Manisa ili, Ahmetli ilcesi,
Ulucami mahallesinde, Toros Caddesinin batisinda, izmir Ankara Yolunun kuzeyinde yer alan imar
yollarinin sanayi alanlarini ¢cok parcacil hale getirdigi, bu nedenle Ahmetli ekonomisi ve istihdam
acgisindan 6nemli sanayi alanlarinin hizmet kalitesini dustrdigu, ayrica gida Uzerine faaliyet gdsteren
sanayi tesisleri ile kimyasal islemler iceren prosesi olan sanayi tesislerine ait alanlarin igi ice olmasinin
saglk ve hijyen acisindan sakinca doguracagi, bu tesis alanlarinin birbirlerinden yollarla ayrilmasinin
daha saglikli olacagi gerekceleri ile, s6z konusu bolgede yer alan imar yollarinin yeniden

diizenlenmesine iliskin imar plani degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

Talep dogrultusunda, Ahmetli ilcesi, Ulucami mahallesinde planli sanayi alanlarinin ulasim
baglantilarini saglayan imar yollarinin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmis olup, bu rapor hazirlanan imar Plani degisikligi

actklamalarini icermektedir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Manisa ili, Ege Bolgesinde yer alan bir ildir. Manisa 1.413.041 toplam niifusuyla izmir'den sonra Ege
Bolgesi'nin 2. biyiik ilidir. Manisa Merkez ilge Niifusu 400.000'e yaklasir ve bu ézellikleriyle Manisa,
12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili yasa ile Bliylksehir Belediyesi olmustur ve 17 ilceye

sahiptir.
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Harita 1:Manisa ilinin Turkiye'deki Yeri

MARMARA BOLGESI ; |

KUTAHYA IC ANADOLU BOL

' AFYONKARAHISAR

AKDENIZ BOLGESI

EGE BOLGESININ ILLER HARITA

ISARETLER .

Harita 2:Manisa ilinin Bélgedeki Yeri Harita 3:Ahmetli ilgesinin Manisa'daki Konumu Yeri

Manisa’nin ilgelerinden biri olan Ahmetli, 38° 31’ Kuzey enlemi ile 27° 57' Dogu boylaminin kesistigi
noktada, Ege Bolgesinin i¢ kisminda, Orta Gediz Havzasinda, izmir-Ankara karayolu (izerindedir.
Manisa il merkezine 52 km. ve izmir il merkezine yaklasik 75 km. uzaklikta bulunur. Ahmetli batidan
Turgutlu, dogudan Salihli, kuzeyden Saruhanli ve Gélmarmara ve giineyden Odemis ilceleri ile
cevrilmistir. Gediz Ovasi Uzerine kurulu bulunan ilgenin Glneyindeki Boz Daglar (2.159 m.) ile

Kuzeybatisinda Cal Dagi (1.034 m.) Ege Denizine dik olarak uzanmaktadir. Yuzolcimii 227 km?2'dir.

Ahmetli, Il. zamanin sonu ile lll. zamanin baslarinda Alp-Himalaya dag olusumu sistemi ile ortaya

¢ikan horst (Boz Daglar) ve grabenlerden (Gediz Ovasi) olusur.
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Plana degisikligine konu alan; Manisa ili, Ahmetli ilgesi, Ulucami Mahallesi sinirlari igerisinde, izmir

Ankara Karayolunun 250 metre kuzeyinde yer almaktadir.

Planlama Alani

Harita 5:Planlama Alaninin Konumu-2
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3. PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLiN, iLCENiIN DEMOGRAFiK VE EKONOMIK YAPISI

Demografik Yapi; Tirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2021
Nifus Sayimi Sonuglarina gére Manisa'nin toplam nifusu 1 milyon 456 bin 626'ya ulasirken, Akhisar
ilgesinde 176.000 kisi yasamaktadir.

Tablo 1: Manisa ilinin Yillara Gére Niifus Degisimi ve ilcelere Gére Niifus Dagilimi

YILLARA GORE MANISA NUFUSU

Yil Manisa Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2021 1.456.626 731.208 725.418
2020 1.450.616 728.724 721.892
2019 1440 611 725.238 715.373
2018 1.429.643 720.337 709.306
2017 1.413.041 710.378 702.663
2016 1.396.945 701.094 695.851
2015 1.380.366 691.955 688.411
2014 1.367.905 686.379 681.526
2013 1.359.463 682.097 677.366
2012 1.346.162 673.7 672.462
2011 1.340.074 671.361 668.713
2010 1.379.484 714.064 665.42
2009 1.331.957 669.724 662.233

20121 YILI MANISA iLCELERI NUFUSU

Yil ilge Toplam Niifus Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2021 Yunusemre 257.993 129.885 128.108
2021 Akhisar 176.000 88.452 87.548
2021 Turgutlu 172.413 86.667 85.736
2021 Sehzadeler 167.661 85.253 82.408
2021 Salihli 164.710 81.969 82.741
2021 Soma 111.218 55%/52, 55.466
2021 Alagehir 105.380 53.876 51.504
2021 Saruhanli 56.166 28.272 27.894
2021 Kula 43.421 21.419 22.002
2021 Kirkagag 37.699 18.907 18.792
2021 Demirci 37.021 17.639 19.382
2021 Sarigol 35.766 17.746 18.020
2021 Gordes 26.858 13.221 13.637
2021 Selendi 19.505 9.741 9.764
2021 Ahmetli 16.807 8.401 8.406
2021 Golmarmara 15.197 7.661 7.536
2021 Kopribasi 12.811 6.337 6.474
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Ekonomik Yapi

Ahmetli ilgesinin Ekonomisi tarima dayali olup, tarimda makinelesme saglanmistir. Modern tarim arag
ve gerecleri genis olcide kullanilmaktadir. ilgenin  hayvancilik potansiyeli yeterince
degerlendirilmediginden hayvanciligin ekonomideki payi cok dusiiktiir. Gediz Nehri ilce Merkezinin 4
km kuzeyindeki Ahmetli Ovasini bastanbasa sulayarak dogu-bati yoniinde akmaktadir. Nehrin
glzergahinda bulunan Ahmetli regllatérinden saglanan suyla Kestelli, Karkin, Atakoy, Seydikoy,
Karakdy arazileri sulu tarima acilmistir. ilge Merkezinde 12. 000 balya kapasiteli tekel deposu, 3 Adet
GzUm isletmesi, 1 Adet zeytinyag: fabrikasi, 1 Adet tursu fabrikasi, 1 adet pamuk cir¢ir fabrikasi, 2
adet mandira, 14 adet tavukculuk isletmesi ve 1 adet un fabrikasi mevcuttur. ilcede yaklasik 2 000

ciftci ailesi olup ciftci ailesi basina diisen arazi bliyukligu yaklasik 48 dekardir.

Ahmetli ilgesi izmir gibi biiyiik bir sanayi ve ticaret kentine yakin olmasina karsin sanayi yatirimlari
yapilmamistir. ilcede Ankara-izmir asfalti tizerinde prefabrike betonarme yapi elemanlari tretimi
yapan Demirag Prefabrike Beton Yapi Sanayi Ticaret Anonim Sirketi bulunmaktadir. Fabrikanin yillik
tiretim kapasitesi 900 m3‘tiir. Yine Ankara-izmir asfalti izerinde Celtikgioglu Biiz Boru Santrali Ticaret
Sanayi Anonim Sirketi faaliyet gostermektedir. Fabrikanin yillik 36.500 adet beton boru {retim
kapasitesi bulunmaktadir. ilce merkezinin kanalizasyon altyapisi tamamlanmistir. ilcede kurulan
Kiguk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifinin 104 ortagi olup, kooperatif adina Belediye tarafindan istimlak
edilen 41.550 m2'lik alan Gzerinde 01.05.1987 tarihinde baslayan kii¢lik sanayi sitesi insaati, 2004
yilinda tamamlanmistir. ilge ekonomisi tarima dayali oldugundan genel olarak tarim riinleri ve

dayanikl tiiketim mallari ticarete konu olmaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM BAGLANTILARI

Manisa’nin ilgelerinden biri olan Ahmetli, izmir-Ankara karayolu lizerindedir. Manisa il merkezine 52

km. ve izmir il merkezine yaklasik 75 km. uzaklikta bulunur.

Planlama alani izmir Ankara Yolunun 250 metre kuzeyinde yer almaktadir. Planlama alanina Toros

Caddesi tizerinden ulasiimaktadir. Planlama Alaninin gliney bitisiginden demiryolu hatti gegmektedir.
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Harita 7:Planlama Alani Ulasim Baglantilari
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5. MULKIYET BiLGiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGISI

Plan degisikligine konu alanda tescil harici yol alanlari ve 6zel miilkiyete konu 5 adet parsel

bulunmaktadir. Halihazirda tescil harici yol alanlari fiiliyatta agilmamis olup, yol olarak

kullanilmamaktadir.

Harita 8:Kadastro Paftasi

6. UST OLGCEK PLAN KARARLARI

644 sayil Cevre ve Sehircilik Bakanhg’'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir Manisa Planlama Bélgesi

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani'nda planlama alani, "GELISME ALANI" olarak planhdir.
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PLANLAMAALANI

Harita 9:1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MER'i PLAN BILGISI

Degisiklige konu alan; Ahmetli ilcesine ait mevcut 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlarinda

yol,otopark ve sanayi alani olarak planlidir.

AR < ~ \r\f\f\f\/\/\
vvwxzvvvvuv\zvaC’\
o/

Harita 10:Meri 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
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Harita 11:Meri 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plani

8. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alaninin da icinde bulundugu Ahmetli ilcesine ait iller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal
Planlama Dairesi Baskanliginca hazirlatilmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 28.12.2016 tarihinde
onaylanmis imar Planina esas Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir. Ahmetli ilce geneli ait
yapilan imar Planina esas Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu; yapilan arazi gdzlemleri, jeolojik ve
litolojik yapi, sondaj, konik penetrasyon c¢alismasi, sismik ¢calismalar, laboratuar deneyleri, jeoteknik
hesaplamalar, paleosismolojik ¢alismalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler i1siginda
inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan bes (5) kategoride degerlendirilmistir. Koruma planina
konu edilen alan yerlesime uygunluk degerlendiriimesinde, Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir. Planlama

alaninin glineydogu késesinde kiiglik bir Uygun olmayan alan bulunmaktadir.

Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar:

inceleme Alaninda; egimin %0-10 arasinda oldugu, jeolojik olarak ince ve iri taneli allivyonlarin

yuzeyledigi bolgelerdir. Bu alanlar; yerlesime uygunluk agisindan; édnlem alinabilecek nitelikte sisme,
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oturma agisindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk

haritalarinda "OA-5.1" simgesiyle gdsterilmistir. Bu alanlarda;

- Parsel bazinda zemin ve temel etlt calismalarinda temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma ve tasima glci

gibi) ve sivilasma alanlari irdelenmeli, ¢cikacak problemlere gére énlemler belirlenmelidir.

- Kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.

- Yizey, yer alti, ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri

uygulanmalidir.
- Yol, alt yapi, komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

- Yapi temelleri ayni jeolojik ve jeoteknik Ozelliklere sahip ve mihendis problemi olmayan
birimler Uzerine oturtulmamalidir. Farkli o6zellikteki birimlerin (zerine oturtulmasi gerekmesi

durumlarinda uygun projelendirmeye gidilmelidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine uyulmalidir.

vl 6A-5.1

M&_ 20 ®

PLANLAMA ALANI
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Harita 12:Yerlesime Uygunluk Haritasi
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Ek 1: Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onayi

N

Yﬁ - |:|manisa ARAZI KONTROL MUHENDISLERI T
IIILCE' :|AHMETLI Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve
|ﬁ3ELDE di bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif mihendis/firmaya aittir.

[KOYMAH
IMEVKil

1/5000 Slgekdi £-19-C-19C, K-19-C-23C, K-19-C-24-8, ¥-19-C
24C, K-19-C-24-D, K-19.C-25-A, K-19-€-25-D /1000 Sigekh
47 PAFTA

[PAFTA

ARSEL :

~RAPOR INCELEMIE KOMISYONU
e
106 el 'Z2TURRE
Yocel EKSI06LU Vi
Jeoloji Mithendisi Jealdli Mihendisi

m

Jeoloji Mishendisi

Lds sayth Kanun Hilkmiinde Kararname ile degisik 644 sayih Kanun Hitlkmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince onanmistir,

oL F.1.47L2016 Z®. AL nois
QW / A. Hakan AYBER }
Yerbilimsel Etiit Dai. Bsk. Genel Midiir Yardimest V.
ONAY

28402016
L

Erdal KAYAPINAR

- Genel Midiir I b

Sayfa 13




Manisa Ili, Ahmetli Iicesi, Ulucami Mahallesi
Sanayi Alanlar Arasinda Yer Alan

- : Imar Yollarinin Diizenlenmesine Iliskin
f=) m etUd prOJe Nazim-Uygulama Imar Plani Dedisikligi Aciklama Raporu
[~ | PLANLAMALTD.STL

9. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iliskin her hangi bir kurumdan kurum gorisi alinmamustir.

10. PLAN GEREKGESI

Plan degisikligine konu edilen alanin bulundugu bolge, Ahmetli ilgesinin sanayi tesislerinin planlandigi
bolgedir. Bolgede yer alan sanayi alanlari Ahmetli ekonomisi ve istihdami icin 6nem teskil etmektedir.
Planlama alaninda yer alan imar yollari sanayi alanlarini cok parcacil hale getirmektedir. Ayrica meri

planda yer alan ulasim sistemi ile gida ve kimya lzerine kurulu sanayi alanlari i¢ ice gegmektedir.

Bu nedenle, Ahmetli Belediye Baskanligi tarafindan 5393 sayili Kanun dogrultusunda; ilgenin Ulucami
mahallesinde, Toros Caddesinin batisinda, izmir Ankara Yolunun kuzeyinde yer alan imar yollarinin
sanayi alanlarini ¢cok parcacil hale getirmesi, bu nedenle Ahmetli ekonomisi ve istihdam agisindan
Oonemli sanayi alanlarinin hizmet kalitesini dismesi, ayrica gida (zerine faaliyet gbsteren sanayi
tesisleri ile kimyasal islemler iceren prosesi olan sanayi tesislerine ait alanlarin ici ice olmasinin saglhk
ve hijyen agisindan sakinca doguracagi, bu tesis alanlarinin birbirlerinden yollarla ayrilmasinin daha
saglikli olacag gerekgeleri ile, s6z konusu boélgede yer alan imar yollarinin yeniden diizenlenmesine

iliskin imar plani degisikligi hazirlanmistir.

11. ARAZi KULLANIM DAGILIMI

Asagida hazirlanan plan degisikligine iliskin arazi kullanim dagilimi yer almaktadir. Arazi kullanim

dagilimi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi Gizerinden hesaplanmustir.

Tablo 2: Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
YOL VE OTOPARK ALANI 6.547 6.547
TOPLAM ALAN 23.638 23.638
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MEVCUT IMAR PLANI ONERI IMAR PLANI

Harita 13:Mevcut-Oneri plan Arazi Kullanim Karsilastirma

12. PLAN KARARLARI

Manisa ili, Ahmetli ilgesi, Ulucami mahallesinde, mevcut imar planinda yer alan imar yollarinin
diizenlenmesine iliskin, Ahmetli Belediye Baskanhgi'nin talebi Gzerine 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar

plani degisikligi hazirlanmistir.

Mevcut imar planinda yer alan ulagim aginin, sanayi kuruluglarinin miilkiyetlerini parcacil hale
getirmesi, verimli bir sanayi tesisi kurulmasina engel teskil etmesi ve en énemlisi de gida ve kimya
sanayi gibi tesislerin i¢ ice gecmesine neden olmasindan dolayl, imar vyollarinin yeniden

dizenlenmesine iliskin plan kararlari olusturulmustur.

Hazirlanan plan degisikliginde, Ulucami Mahallesi, Toros Caddesinin batisinda, izmir Ankara Yolunun
kuzeyinde yer alan 10 metrelik tasit yollari, otopark alanlari ile birlikte batiya ve glneye
kaydirilmistir. Hazirlanan plan degisikliginde Sanayi imarli alanlarin ve vyol-otopark alanlarinin

ylzolgimleri korunarak, meri plana gore alansal biyukliklerde biiyiime ve kiigiilme olmamustir.
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1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGiSKLiGi PLAN NOTLARI

1- 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi; plan paftalari, plan raporu ve plan notlari ile bir

butlinddar.

2- 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulama yapilamaz. Uygulama asamasinda

1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 28.12.2016 tarihinde onaylanmis Ahmetli ilgesine ait imar Planina

esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

4. Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda Ahmetli ilgesine ait imar Plani ile 3194 Sayili imar

Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiilkimlerine uyulacaktir.
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSKLiGi PLAN NOTLARI

1- 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi; plan paftalari, plan raporu ve plan notlari ile bir

bitlindir.
2- Yollar kamuya terk edilmeden uygulamaya gecilemez.

3- Sanayi alanlarinda; mevcut meri planda yer alan yapilasma kosullari korunacak olup, E=0.70,

Yengok=Serbest olarak kullanilacaktir.

4- Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 28.12.2016 tarihinde onaylanmig Ahmetli ilcesine ait imar Planina

esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

5- Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda Ahmetli ilcesine ait imar Plani ile 3194 Sayili imar

Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikimlerine uyulacaktir.
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Harita 15:1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi
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