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1. PLAN ONERISININ KONUSU

Manisa ili, Yunusemre ilgesi, Yenimahalle sinirlari igerisinde yer alan 2230 ada
5 parselde bulunan mevcut cemevinin, bdlgenin ihtiyacini karsilamada yetersiz
kalmasi ve ekonomik omrunu doldurmak Uzere olmasi nedeniyle alanda yeni bir
dizenleme yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmigtir.

Muadarligimuzce yapilan incelemelerde; s6z konusu alanin etap sinirlari
icerisinde kalmasi nedeniyle bagimsiz sekilde uygulamaya gegcirilemedigi, ayrica
glneyinde yer alan spor alaninin kismen tescil harici alanlarda planh oldugu tespit
edilmistir.

Bu kapsamda; plan batlunlagunin saglanmasi ve uygulamanin kolaylastiriimasi
amacityla spor alani ile sosyal tesis alaninin yeri ve fonksiyonunun dedgistirilerek
yeniden duzenlenmesi ve tescil harici alanlarin kilttrel tesis alanina dahil edilmesine
yonelik 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANI KONUMU

Plana konu alan Manisa il merkezinin batisinda ve Yunusemre ilgesi,
Yenimahalle sinirlari igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 1: Mevcut Durumu Gosterir Hava Fotografi




Sekil 2 :Plan Degisikligine Konu Alana Ait Kadastral Durum Haritasi

3. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI UST OLCEK PLANI

KARARLARI

Planlama alani izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plan’nda K-18 Paftasinda ve ‘Kentsel Yerlesik Alan’ kullaniminda yer almaktadir.
Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinin; 4.7. maddesinde; ‘Kentsel yerlesik alanlar:
Biyliksehir ve/veya ilge belediye sinirlari iginde var olan, icinde bog alanlari barindirsa
da blylik oranda yapilagsmis olan alanlardir.’; 8.1.1.3. maddesinde; ‘Kentsel yerlesme
alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor
alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlari, kliglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi
kentsel calisma alanlari v.b. gibi c¢alisma alanlari yer alabilir...” hukUmleri yer
almaktadir.




. DUZENLENMESINE ILISKIN 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI
Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plant
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Sekil 3: Planlama Alaninin izmir-Manisa Planlama Bélgesi /1000.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki
Yeri

4. YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
KARARLARI
imar plani degisikligi yapilan alan, 20.03.2023 tarih ve 237 sayili karar ile
Manisa ili, Yunusemre ilcesi, Hafsa Sultan, Yenimahalle ve Fatih Mahallelerinde
sinirlari icerisinde bulunmakta olup 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda Sosyal Tesis,
Park ve Spor Tesisi alani olarak planlanmistir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Planindaki Yeri




5. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

imar plani degisikligi yapilan alan, Yunusemre Belediye Meclisi 07.03.2023 tarih
48 sayili karari ve Manisa Buyuksehir Belediyesi Meclisinin 20.03.2023 tarih 238 sayili
karari ile Yunusemre licesi Hafsa Sultan, Yeni Mahalle ve Fatih Mahallelerinin bir
kismini kapsayan 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Iimar Plani sinirlari

icerisinde bulunmakta olup Sosyal Tesis, Park ve Spor Tesisi alani olarak
planlanmistir.
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MANISA iLi YUNUSEMRE ILGESI YENiM.AHAL_LE .MAHALI_.ESiNDE SOSYAL TESIS, SPOR VE A
PARK ALANLARININ YENIDEN DUZENLENMESINE iLISKIN MERI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
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Sekil 5: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Planindaki Yeri

6. PLAN DEGISIKLIGI ALANINA ILISKIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORU

Planlama alanini kapsayan Manisa ili, Merkez ilgesi, yaklasik 6008 hektarlik
alana ait, imar planina esas-mikrobdlgeleme etiit raporu, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi tarafindan 24.12.2024 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu

rapora goére planlama alani “Onlem Alinabilecek Nitelikte Alanlar (OA-5.1)
kapsaminda kalmaktadir.

ONEMLI ALANLAR 5.1 (OA-5.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SiSME-
OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR:

inceleme alaninda (OA-5.1) olarak ayritlanan kisimlarin jeolojisini Kuvaterner
yasli Alivyon ¢okelleri olusturmaktadir. Bu alanlarin topografik egimi %0-10 arasinda
degdismektedir. Bu birimler kivamhlik indisine goére Akigskan—Cok Sert araliginda,
DuUsuk-Orta-YUksek sikigabilirlik 6zelliginde ve Orta-Yiksek plastisiteli olarak tespit




edilmistir. Ayrica, bu alanlarin Dusuk-Orta-YUksek-Cok yuksek sisme 6zelliginde
oldugu ve YAS seviyesi 13.25 — 19.30 m araliginda bulundugu belirtilmistir.

Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda sisme-oturma, tagima gucu
ve sivilagsma vb. sorunlarin meydana gelebilecegi, ancak bu sorunlarin muhendislik
Onlemleri ile dnlenebilecedi kanaatine varildigindan s6z konusu alanlar, yerlesime
uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar” olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile
gOsterilmigtir. Bu alanlarda,;

* Allvyon c¢oOkellerinde sisme DusUk-Orta-Yuksek-Cok ylksek olup sisme
problemlerine yonelik zemin ve temel etltlerinde ayrintili sisme analizleri yapiimali ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmahdir.

« Alivyon c¢okellerinde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali, zemin deformasyonlarina kargi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

 Alivyon c¢okellerinin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
blyutmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagsma, tasima guci vb. muhendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tum onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

* Yapilasmay! olumsuz etkileyebilecek her turli zemin sorunlarina yonelik gerekli
muhendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon vb.) ilgili belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

« Zemin ve temel etlt calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacagi seviyelerin mahendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, tasima gucu vb.) detayl olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alanda
uzman kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

- ingaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendiriimis iksa
ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

* Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

* YlUzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj
sistemleri yapiimalidir.

* Yapi temelleri jeolojik birimlerin muhendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtulmali veya tagittirlmahdir. Ayrica;

« Bu alanlarin alt kesimlerinde Kiregtagi birimlerine rastlanilmasi olasidir.
Erime/¢dziinme 6zelligi gésteren bu birimlerde temel ve zemin etltlerinde alanda
uzman kigilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan detayl ¢alismalar sonucu alana
yonelik énlem projeleri gelistiriimelidir ve dnlem projeleri uygulanmadan planlamaya
asla gidilmemelidir.




« Inceleme alaninda erime/¢éziinme Ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal sigmasi, sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle onlenmeli,
temasi Onleyecek her turli onlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya
gidilmemelidir.

» Akar/kuru/mevsimsel akis goOsteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu
alanlarda erime/¢cézunme Ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diden/polye vb.
seklinde c¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya
gidilmemeli, bu alanlar yapilasmaya izin verilmeden planlanmalidir.

» Erime/¢ozinme 6zelligi gosteren birimlerin gizlendigi alanlarda butunsellik cok 6nem
arz ettiginden bu alanlarda buttnselligi bozacak her turll faaliyetten uzak durulmalidir.
* Yol, boru hatti vb. yeralti ve yerUstl sistemlerinin depreme dayanikli sekilde
tasarlanmasi gerekmektedir.

* Yeralti suyu tablasi kiregtasi birimlerinin ¢okmelerinde ¢ok etkin rol oynadigindan
YAS sularinin kullanilmasina izin verilmemelidir.

* Dolgu birimlere rastlaniimasi halinde dolgu birimlerin kalinhgi ve yayilimi
belirlenmeli, dolgu birimi tasiyici 6zellikte olmadigindan ya harf edilmeli ya da yapi
temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik birimlerin stabilite/muhendislik sorunu
beklenmeyen kesimleri oturtulmali ya da tasittiriimalidir.

- inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde
olan tum dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
oncesi mutlaka DSi’den giincel goriis alinmali ve bu goériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

* Yapilacak tum vyapilar igin; “Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” hiktimlerine uyulmalidir.




Sekil 6: Planlama Alaninin Jeolojik Etiit Raporu




7. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iliskin olarak herhangi bir kurum gorusu alinmamistir.

8. PLAN ONERISININ GEREKQESi VE PLAN KARARLARI
8.1. PLAN ONERISININ GEREKCESI
Planlama alaninda yer alan 2230 ada 5 parsel uUzerinde mevcut durumda
cemevi kullanimi bulunmakta olup, bélgenin artan nufusu, gelisen yerlesim dokusu ve
degisen sosyal ihtiyaglari dogrultusunda mevcut yapinin yetersiz kaldigi, ayrica
ekonomik émrint doldurmaya basladigi degerlendirilmigtir. Bu kapsamda alana iligkin
yeni bir planlama yaklasiminin gelistiriimesi ihtiyaci ortaya ¢ikmigtir.

Yapilan incelemelerde, s6z konusu alanin yurarlikteki imar planinda “Sosyal
Tesis Alani” olarak planli oldugu, ancak 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda etap
sinirlari igerisinde kalmasi nedeniyle alanin bagimsiz olarak uygulamaya
gecirilemedigi, uygulamanin etap kapsamindaki diger parseller ile birlikte
gergeklestiriimesinin gerektigi tespit edilmigtir.

Ayrica sosyal tesis alaninin guneyinde yer alan spor alaninin etap sinirlari
icerisinde ve kismen tescil harici alanlarda planlanmis olmasi nedeniyle uygulamada
batincul bir yapi olusturulamadigi, bu durumun planlama ve uygulama sureglerini
zorlastirdigr gorulmustir. Bu dogrultuda; plan batinligundn saglanmasi, uygulama
surecinin kolaylastirnimasi ve kamu hizmetlerinin daha etkin sunulabilmesi amaciyla
spor alani ile sosyal tesis alaninin yeniden dizenlenmesi, tescil harici alanlarin plan
batlinligune dahil edilmesi ve alanin bagdimsiz olarak uygulamaya gegcirilebilmesine
yonelik planlama g¢alismasi yapilmigtir.

Diger taraftan, planin onaylandigi tarihte yurarlikte bulunan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi hUkumleri kapsaminda cemevi kullanimlari ayri bir arazi kullanim
karari olarak tanimlanmamis olup, bu tir kullanimlar sosyal tesis alanlari igerisinde
degerlendirilebilmekteydi. Nitekim planlama alaninda mevcut durumda faaliyet
goOsteren cemevinin bulundugu alanin yurarlikteki planda “Sosyal Tesis Alani” olarak
gOsterilmis olmasi da bu yaklagsimi dogrular niteliktedir.

Ancak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde yapilan degisiklik ile cemevi
kullanimlari, “Kultirel Tesis Alani” tanimi igerisinde agik¢a dizenlenmis ve 6zel olarak
tanimlanmistir. Yonetmeligin 5 inci maddesinde Kulturel Tesis Alani; toplumun kalturel
faaliyetlerine yonelik hizmet veren kullanimlar ile birlikte cemevi yapilarinin bulundugu
alanlar olarak tanimlanmistir. Bu nedenle planlama alaninda mevcut durumda bulunan
cemevi kullaniminin guncel mevzuata uygun hale getirilmesi amaciyla arazi kullanim
kararlari yeniden degerlendirilmis ve plan degisikligi hazirlanmistir.

Ayrica planlama alaninin yakin g¢evresinde, kuzey kesiminde sosyal tesis alani
kullaniminin mevcut oldugu gorilmektedir. Bu nedenle yapilan diizenleme sonucunda
sosyal ve teknik altyapi dengesi korunmus, bdlgenin hizmet alma kapasitesinde
herhangi bir azalma meydana gelmemigtir.




Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26 nci maddesinde; imar plani
degisikliklerinin plan ana kararlarini, surekliligini, batinligund, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilacagi, ayrica sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesinin
esas oldugu hukam altina alinmistir.

Hazirlanan plan degisikligi; mevcut kullanim durumu, uygulama kabiliyeti,
guncel mevzuat hukimleri ve bolgenin kamusal intiyaglari dikkate alinarak hazirlanmis
olup plan butanligunu gucglendirmekte, uygulamayi kolaylastirmakta ve sosyal altyapi
hizmetlerinin daha etkin sunulmasina katki saglamaktadir. Bu kapsamda alanda
glincel mevzuata uygun olarak 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Kiltirel Tesis
Alani”, 1/1000 olgekli Uygulama Iimar Planinda ise “Cemevi’ kullanim karari
onerilmistir.

PLAN KARARLARI

Plan degisikligi kapsaminda; sosyal tesis alani ile spor alani yeri ve fonksiyonu
degistirilerek yeniden duzenlenmisg, tescil harici alanlar kultiirel tesis alanina dahil
edilmigtir.

S6z konusu diizenlemeye iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani 6nerisi
taslagl asagida mekéansal olarak gdsterilmis olup, degisiklige iligkin alan kullanim
tablosu asagida verilmigtir.
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Sekil 7: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Teklifi
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Sekil 8: Bilgi Amagcli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin alan kullanim tablosu
asagida verilmigtir.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI ALAN KULLANIM

TABLOSU
Meri Plan Alan (M?) Oneri Plan Alan (M2)

Spor Alani 2014 1730

Sosyal Tesis 1198 -

Cemevi - 1013

Park 2031 2500
Toplam 5243 5243

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Kullanim Tablosu




