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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE TANIMI

1.1. MANISA ILI’NIiN ULKE VE BOLGE iCINDEKiIi KONUMU

Manisa ili, Tlirkiye’ nin batisinda yer alan Ege Bolgesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir.
Izmir’in dogusunda konumlanan il; kuzeyde Balikesir, doguda Kiitahya ve Usak, giineyde
Denizli, batida ise Izmir illeriyle komsudur. Gediz Nehri havzasinda yer alan Manisa,
verimli tarrm alanlar1 ve [zmir Limani’na olan yakimligi sayesinde bolgenin énemli tarim,
sanayi ve ticaret merkezlerinden biri konumundadir. Ege Bolgesi icinde hem ulagim

baglantilar1 hem de ekonomik iligkileri bakimindan stratejik bir yere sahiptir.

Sekil 1: Manisa Ili’nin Ulke I¢cindeki Konumu

Manisa Ili’nin ytzolgiimi 13.339 km?’dir, il Tiirkiye nin yaklasik %1,7’ini ve Ege

Bolgesi’nin %14,7°sini olusturmaktadir.

Sekil 2: Manisa Ili’nin Ege Bolgesi Icindeki Konumu
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1.2.TURGUTLU ILCESI’NIN COGRAFi KONUMU VE TANIMI
1.2.1.COGRAFi KONUMU VE YUZOLCUMU

Turgutlu Ilgesi, Manisa ili’nin dogu kesiminde yer alan ve Ege Bolgesi sinirlar1 i¢inde
bulunan &nemli ilgelerinden biridir. ilge, batisinda Manisa merkez ve Izmir’in Kemalpasa
ilgesi, dogusunda Ahmetli, kuzeyinde Saruhanli, giineyinde ise izmir’in Odemis ve Bayindir
ilceleri ile gevrilidir. Gediz Ovasi tizerinde kurulu olan Turgutlu, verimli tarim alanlartyla
dikkat ¢ceken diiz ve ova karakterli bir arazi yapisina sahiptir; kuzeyinden Gediz Nehri
gecmektedir. ilce merkezi, Manisa’ya yaklasik 3031 km, Izmir’e ise yaklagik 45-50 km
mesafededir ve bolgesel ulasim akslar1 iizerinde énemli bir konumdadir. Turgutlu Ilgesi’nin

ylizolglimii yaklasik 549 km? olup, deniz seviyesinden ortalama yiiksekligi 70—-80 metre

civarindadir.
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Sekil 3: Turgutlu flgesi’nin Manisa ili I¢indeki Konumu

1.2.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI

Turgutlu Ilgesi, Manisa ili’nin niifus bakimindan 6nde gelen yerlesimlerinden biridir.
2024 yili verilerine gore ilge niifusu yaklasik 178.386 kisi olup, niifusun %50,18’1 erkek,
%49,82’si kadinlardan olugmaktadir. Iige genelinde niifusun biiyiik boliimii ilce merkezinde
toplanmis olup, yerlesim yapisit kentsel agirlikli bir karakter gostermektedir. Turgutlu
Ilgesi’nde ¢alisma ¢agindaki niifus oran1 yiiksek olup, bu durum ilgenin sanayi ve tarimsal
faaliyetlere dayali ekonomik yapisiyla iliskilidir. Izmir—-Manisa ulasim aks1 iizerinde yer
almasi nedeniyle gd¢ alan bir yerlesim olan ilgede son yillarda niifus artis egilimi devam

etmektedir.
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1.2.3. IDARI YAPISI VE MAHALLELERI

Turgutlu ilgesi, Manisa ili’ne bagl olup Tiirkiye’nin miilki idare teskilat: i¢erisinde ilge
statiisinde yer almaktadir. Ilgenin yonetimi; merkezi idareyi temsil eden Turgutlu
Kaymakamligi ile yerel yonetim birimi olan Turgutlu Belediyesi tarafindan yiiriitiilmektedir.
flge sinirlar1 igerisinde belediye teskilati bulunmakta olup, yerel hizmetler belediye
tarafindan, kamu yonetimi ile ilgili islemler ise kaymakamlik ve bagli kurumlar araciligiyla

yiratalmektedir.

Turgutlu ilgesi idari olarak toplam 61 mahalleden olusmaktadir. Bu mahalleler, ilge
merkezinde yer alan kentsel mahalleler ile kirsal nitelik tagiyan mahallelerden meydana
gelmektedir. Baglica mahalleler arasinda Selvilitepe, Cumhuriyet, Ergenekon, Atatiirk, Yedi
Eyliil, Istasyonalti, Subasi, Turan, Sehitler ve Yeni Mahalle gibi yerlesimler one
cikmaktadir.

6360 say1li Kanun ile biiyiiksehir belediyesi sistemine gegilmesinin ardindan, ilgeye bagli
kdyler mahalle statiisiine doniistiiriilmiis ve idari yapt mahalleler tizerinden diizenlenmistir.
Bu diizenleme ile birlikte Turgutlu’nun idari sinirlart genislemis ve kirsal yerlesimler de

belediye hizmet alan1 i¢ine dahil edilmistir.
1.2.4. EKONOMIK VE SOSYAL YAPISI

Turgutlu Ilgesi’nin ekonomik yapisi, tarim, sanayi ve ticaret sektdrlerinin birlikte gelistigi
cok yonlii bir karakter gostermektedir. Gediz Ovasi lizerinde yer almasi nedeniyle verimli
tarim arazilerine sahip olan ilgede basta {iziim, zeytin, pamuk, misir ve sebze liretimi olmak
iizere ¢esitli tarimsal faaliyetler 6nemli yer tutmaktadir. Tarima dayali gida ve paketleme
sanayinin yani sira, Manisa—Izmir sanayi aks1 iizerinde yer almasi sayesinde metal, otomotiv
yan sanayi, tekstil ve makine sektorlerinde faaliyet gdsteren sanayi kuruluslart da ilge
ekonomisinde 6nemli paya sahiptir. Sosyal yapr acisindan ise kentsel niifusun agirlikta
oldugu ilgede egitim, saglik ve ticaret hizmetleri gelismis olup, Izmir’e olan yakinhig: ve
ulagim baglantilar1 nedeniyle go¢ alan ve niifus artis egilimi gosteren bir yerlesim niteligi

tasimaktadir.
1.2.5. YASAM KALITESI VE SOSYAL ALANLARI

Turgutlu Ilgesi, tarrm ve sanayinin birlikte gelistigi ekonomik yapisi, ulasim olanaklart
ve temel sosyal donati alanlarinin varhigi sayesinde orta 6lgekli kent niteliginde bir yasam

kalitesi sunmaktadir. Tlgede parklar, cocuk oyun alanlari, spor tesisleri, rekreasyon alanlari

SAYFA ZE-KA SEHIR PLANLAMA VE DANISMANLIK HIZMETLERI
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ve cesitli sosyal tesisler yer almakta; egitim ve saglik hizmetleri ilge merkezinde
yogunlagsmig durumdadir. Devlet hastanesi, aile sagligi merkezleri, ilk ve ortadgretim
kurumlar1 ile mesleki egitim birimleri, kamu hizmetlerine erisimi kolaylastirmaktadir.
Izmir’e olan yakinlig1 ve ulasim baglantilarinin gii¢lii olmasi, ilgenin sosyal ve ekonomik
olanaklarini artirmakta; bu durum Turgutlu’nun yasam kalitesi acisindan gelisme potansiyeli

yiiksek bir yerlesim oldugunu gostermektedir.
1.3.PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alan1; Manisa ili, Turgutlu ilgesi, tapunun Yildirrm Mahallesi, 1/5.000 dlgekli

K19D24C pafta, 1286 ada, 35 no.lu parseli kapsamaktadir. S6z konusu parsel 560500-
561000 yatay, 4264500-4264000 dikey (ITRF-96) koordinatlari arasinda kalmaktadir. Sz
konusu parsel Kiibra Sokak ve Nigbolu Sokaga cepheli olup kdse parsel konumundadir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin Sokak Krokisindeki Konumu
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Sekil 5: Planlama Alaninin Uydu Gorinttsindeki Konumu

2.MULKIYET DURUMU

Manisa 1li, Turgutlu lgesi, tapunun Yildirrm Mabhallesi, 1286 ada, 35 no.lu parselin

miilkiyeti Tiirkiye Kizilay Dernegi’ne ait olup parselin toplam alan1 3802 m? dir.

Planlama alanmin tamami kamu tiizel kisiligine aittir. S0z konusu parsel imar

uygulamas1 gormiis imar parseli olup tek ada tek parsel niteligindedir.

ADA/PARSEL PARSEL MALIKi NITELIGI MEVKIii
ALANI (m2)
TURKIYE -
1286/35 3802 KIZILAY ARSA
DERNEGI

Tablo 1: Mulkiyet Durumu

SAYFA ZE-KA SEHIR PLANLAMA VE DANISMANLIK HiZMETLERI
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3.HALIiHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina ait K19D24C no.lu 1/5.000 6lgekli halihazir harita ve K19D24C3B
no.lu 1/1.000 &lgekli halihazir harita 27.03.2008 tarihinde iller Bankasi tarafindan

onaylanmistir.
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Sekil 6: Planlama Alanina Ait 1/5.000 Olcekli Halihazir Harita Durumu
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Arazi fotograflari

4MEVCUT IMAR PLANI DURUMU
4.11.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

S6z konusu parsel, mevcut 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda “Saglik Alan1’’ olarak

planlidir.
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Sekil 7: Planlama Alaninin Meveut 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani’ndaki Durumu
ALAN ADI ADET DURUM(M2)
SAGLIK ALANI 1 3802
PLANLAMA ALANI 3802
Tablo 2: Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Alan Kullanim Tablosu
4.24.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Merkezi’’ olarak planhdir.

Mevcut 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda 1286 ada, 35 no.lu parsel bahge

mesafeleri 5 metre, E=1,20 Yengok=10,50 metre yapilagsma sartinda °’Aile Saglig

SAYFA
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Sekil 8: Planlama Alaninin Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki Durumu

5. JEOLOJIK DURUM

Planlama alani, Turgutlu (Manisa) Belediyesine Ait Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik

Etit Raporunda OA-1.3 (Onlemli Alan 1.3: Yer Sismik Biiyiitme Degerleri Riskli Sinirin
Ustiinde Olan Onlemli Alanlar) olarak belirlenen bélgede kalmaktadir.

6.KURUM GORUSU

Manisa Valiligi/il Saghk Miidiirliigii’niin 26.11.2025 tarih ve E-81384300-769-
296020372 sayisinda ©° Midirliiglimiiz biinyesinde yapilan degerlendirme neticesinde
Bakanligimiz Yatirim Programinda 2021100-169206-188314 proje numarasi ile ayni
mahallede yer alan ve Turgutlu Yildirim 4 Hekimlik Aile Sagligi Merkezi+112 Acil Saglik
Hizmetleri Istasyonu yapim isimizin %85 oraminda tamamlandigmdan Yildirim
Mabhallesinde baska bir yatirim planlamasina ihtiya¢ duyulmadigi kanaatine varilmigtir.
Turgutlu Ilgesi, Yildinm Mahallesi, 1286 ada, 35 parsel numarali taginmazin Saglik

Alanindan ¢ikarilarak Konut Alania doniistiiriilmesinin Midiirliiglimiizce uygun miitalaa
edildigi’’ denilmektedir.

SAYFA
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7.GEREKCELER

Plan degisikligine konu alan; Manisa Ili, Turgutlu, Y1ldirim Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer
alan 1286 ada 35 parsel numarali tasinmazdir. S6z konusu parsel, miilkiyeti Tiirkiye Kizilay
Dernegine ait olup, yiiriirlikkte bulunan nazim ve uygulama imar planlarinda “Saglik Alani /

Aile Saghg1 Merkezi Alant” olarak planhdir.

Yapilan incelemelerde; tasinmazin ge¢mis plan kararlarinda konut alani kullaniminda yer
aldig1, sonraki siiregte yapilan plan degisiklikleri ile saglik alanina doniistiiriildiigli, ancak bu
kullanim kararina ragmen parsel lizerinde fiilen hayata geg¢irilmis bir saglik yatirimi
bulunmadig: tespit edilmistir. Ayrica, sz konusu taginmazin bulundugu alanda 3194 sayil
Imar Kanunu’nun 18. maddesi kapsaminda arazi ve arsa diizenlemesi uygulamasinin
tamamlandig1, diizenleme sonucunda parselin imar parseli niteligini kazandig1 ve miilkiyet

yapisinin planl alan standartlarina uygun hale getirildigi anlagilmaktadir.

Taginmazla ilgili yapilan degerlendirmelerde; “Saglik Alan1” imarli olarak planlanmasina
ragmen herhangi bir kamulastirma isleminin gerceklestirilmedigi, kamu eliyle baslatilmis veya

tamamlanmis bir kamulastirma siirecinin bulunmadig1 goriilmektedir.

Manisa il Saglik Miidiirliigii tarafindan iletilen resmi gériis yazisinda; plan degisikligine konu
bolgede halihazirda hizmet veren bir saglik kurulusunun bulundugu, mevcut saglik tesislerinin
bolge niifusunun ihtiyacini karsiladig ve ilave bir saglik yatirimi planlamasina ihtiyag olmadig:
acike¢a belirtilmistir. Bu gorilis dogrultusunda, s6z konusu parselin saglik alan1 olarak planh

kalmasinin bolgesel saglik hizmetleri agisindan zorunlu olmadig1 degerlendirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarmca, arazi kullanim kararlarimi  kentsel
gereksinimler, erisilebilirlik, uygulanabilirlik, siirdiiriilebilirlik ve kamu yarar1 dogrultusunda

belirlemektir. Mevcut durumda;
o Saglik alan1 kararinin parseli islevsiz ve atil hale getirdigi,
e Alanin 18. madde uygulamasi tamamlanmis, imar parseli niteliginde oldugu,

e Herhangi bir kamulastirma iradesi veya kamu yatirim programi bulunmadig: tespit

edilmistir.

SAYFA ZE-KA SEHIR PLANLAMA VE DANISMANLIK HIZMETLERI
12 Tel: 0530 942 44 39 E-mail: zekaplanlama@gmail.com
Adres: Sirakapilar Mah. Saltak Cad. Ceylan Apt. Kapt No: 77 Kat: 2 Merkezefendi/DENIZLI



z)( MANISA iLi, TURGUTLU iLCESi, TAPUNUN YILDIRIM MAHALLESI, 1286 ADA
35 PARSEL SAYILI TASINMAZA YONELIK HAZIRLANAN
ZE-KA 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

Bu cercevede; parselin yakin gevresindeki arazi kullanim kararlari, kentsel gelisme egilimleri,
ulagim baglantilar1 ve ticari potansiyeli dikkate alindiginda; alanin “Ticaret Alani” olarak

planlanmasinin,
o Kentsel fonksiyonel siirekliligi saglayacagi,
e Hizmet ve istihdam olanaklarini artiracagi,
e Planin uygulanabilirligini gii¢clendirecegi,
e Miulkiyet hakki ile kamu yarar1 arasinda denge kuracagi degerlendirilmektedir.

Sonug olarak; bolgede ilave saglik tesisine ihtiya¢ bulunmadigina dair ilgili kurum gorisleri,
18. madde uygulamasiin tamamlanmis olmasi, tasinmaz hakkinda ge¢cmiste herhangi bir
kamulastirma yapilmamis olmasi, kamu eliyle planlanan bir saglik yatiriminin bulunmamasi ve
sehircilik ilkeleri birlikte degerlendirildiginde; 1286 ada 35 parsel numarali tasinmazin “Saglik
Alant” kullanimindan ¢ikarilarak “Ticaret Alan1” kullanimina dondstiiriilmesine yonelik
1/5.000 o6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi, kamu yarar1 ve planlama esaslarina uygun

gorulmektedir.

8.PLAN KARARLARI

Talep dogrultusunda, Manisa Ili, Turgutlu ilgesi, tapunun Y1ldirim Mahallesi, 1286 ada,

35 no.lu parseli ile ilgili 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi hazirlanmistir.

8.1. 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi
Hazirlanan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile;

e Manisa Ili, Turgutlu Ilgesi, tapunun Yildirim Mahallesi, 1/5.000 6lgekli K19D24C no.lu
paftas1 560500-561000 yatay, 4264500-4264000 dikey (ITRF-96) koordinatlari arasinda
yer alan 3802 M2 alani kapsayan, 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi
hazirlanmstir.

e S0z konusu parsel Tiirkiye Kizilay Dernegine aittir.

e Plan degisikligine konu parsel, Manisa Ili, Turgutlu ilgesi, tapunun Yildirim
Mabhallesi’nde yer almakta olup mevcut 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda “Saglk
Alan1” olarak planlanmustir.

e Manisa Valiligi/il Saglik Miidiirliigii’niin 26.11.2025 tarih ve E-81384300-769-

296020372 sayisinda miidiirliigiimiiz bilinyesinde yapilan degerlendirme neticesinde

SAYFA ZE-KA SEHIR PLANLAMA VE DANISMANLIK HIZMETLERI
13 Tel: 0530 942 44 39 E-mail: zekaplanlama@gmail.com
Adres: Sirakapilar Mah. Saltak Cad. Ceylan Apt. Kapt No: 77 Kat: 2 Merkezefendi/DENIZLI



ZE-KA
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Bakanligimiz Yatirim Programinda 2021100-169206-188314 proje numarasi ile ayni
mahallede yer alan ve Turgutlu Yildirnm 4 Hekimlik Aile Sagligi Merkezi+112 Acil
Saglik Hizmetleri Istasyonu yapim isimizin %85 oraninda tamamlandigindan Yildirim
Mahallesinde bagka bir yatirim planlamasina ihtiya¢ duyulmadigi kanaatine varildig:

belirtildiginden s6z konusu parselin kullanim karar1 “Saglik Alan1” ndan “Ticaret Alan1”

na doniistiirilmistiir.

Yapilasma kosullart 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi asamasinda

[ ]
belirlenecektir.
e 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi’ne
ve ilgili yonetmeliklere uygun olarak hazirlanmistir.
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Sekil 9: 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi
ALAN ADI ADET DURUM(M2)
TICARET ALANI 1 3802
PLANLAMA ALANI 3802
Tablo 3: 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Alan Kullanim Tablosu
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8.2. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN
HUKUMLERI

1. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN PAFTASI, PLAN
ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI iLE BERABER AYRILMAZ BiR
BUTUNDUR.

2. YAPILASMA SARTLARI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE
BELIRLENECEKTIR.

3. PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,
TURGUTLU KENT MERKEZI 1/5.000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM
IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.
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