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1/5000 OLCEKLIi ILAVE-REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
PLANI DEGISIKLIKLERi ACIKLAMA RAPORU
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1/1000 OLCEKLIi ONERI DEGISIKLIKLERIN BIR KISMI, 1/5000
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PLANI DEGISIKLIKLERINE iLISKIN DUZENLEMELER

ALASEHIR BELEDIYESi iMAR VE SEHIRCIiLiK MUDURLUGU
HAZIRAN 2025




GIRI

Manisa Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 13.05.2025 tarih 562 sayili karariyla onaylanan
Alagehir Belediye Meclisinin 04.04.2025 tarih ve 2025/77 sayili karart ile kabul edilen 28 adet
itirazin kabulii, 15 itirazin ise kismen kabuliine iliskin 1/1000 6l¢ekli 6neri degisikliklerin bir
kismi, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi de gerektirdiginden hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikliklerinin ekte yer alan gerekgeler dogrultusunda kabul edilen
degisikliklerin diizenlenmis hali ekte yer almaktadir.

PLAN DEGISIKLIKLERI{

. Alasehir Ilgesi, Istasyon Mahallesi 1376 ada 1 parsel “Ibadet Alan1” olarak sartli bagis olup
ayn1 yerinde degerlendirilmesi sonucu “Ibadet Alan1” mevcut plandaki yerine getirilmis olup
cevrenin yeni kosullar dikkate alinarak mevcut yapiya uygun sekilde yeniden diizenlenmistir.
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Sekil 1a. Mevcut Plan-1




Sekil 1b. Plan Degisikligi -1

2. Alasehir Ilgesi, Istasyon Mahallesi 543 ada 76 parselin bulundugu alan kentsel doniisiimiin
saglikli yiiriitiilebilmesi adina s6z konusu imar adasinin bolgedeki yapilasmalar da dikkate

alinarak orta yogunluklu mevcut konut alanindan yiiksek yogunluklu mevcut konut alani olarak

degistirilmisgtir.




Sekil 2a. Mevcut Plan-2

Sekil 2b. Plan Degisikligi -2

3. Alasehir Ilgesi, Yenice Mahallesi 171 ada 13 parsel mevcut imar planinda “Ticaret Alan1”
olarak planlanmis olup bdlge ve gevresi “Ticaret + Konut Alan1” (TICK) oldugundan dolay1
Ticaret + Konut Alani (TICK) olarak diizenlenmistir. Ayrica bu parselin ¢evresindeki park
alaninda diizenleme yapilmistir.
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Sekil 3a. Mevcut Plan-3

Sekil 3b. Plan Degisikligi -3

4. Alasehir Ilgesi, Yenimahalle 1023 ada 15 parsel mevcut imar planinda “Kiigiik Sanayi Alan1”
ve “Park Alan1” olarak planlanmis olup Alasehir Belediyesin istegi dogrultusunda kullanim
kolaylig1 ve uygulanabilirlik agisindan plan kararlari korunarak alan yerlerinde diizenleme
yapilarak plan degisikligi yapilmistir.




Sekil 4a. Mevcut Plan-4

Sekil 4b. Plan Degisikligi -4




5. Alasehir Ilgesi, Kurtulus Mahallesi 1148 ada 3 parsel KSA Kooperatifi miilkiyetinde olup
mevcut imar planinda “Akaryakit ve LPG Istasyonu” olarak planlanmistir. KSA Kooperatifi
istegi dogrultusunda Akaryakit ve LPG Istasyonundan KSA kullanimina déniistiiriilmesi imar
plan1 degisikligi ile saglanmistir.

Sekil 5a. Mevcut Plan-5

Sekil 5b. Plan Degisikligi -5




. Alasehir Ilgesi, Kurtulus Mahallesi 1378 ada 1 parselde yer alan “Tir Parki” kullanim1 daha
once 1379 ada 1 parselde yer alan Resmi Kurum Alani ile takasina iligkin protokol geregi konu
parselin tamami Tir Parki olarak korunmasi kararlastirilmis olmasi sebebiyle parselin kuzey
bati kosesinde bulunan park alanmin kaldirilarak alanin tamaminin "Tir Parki" olarak
diizenlenmistir.

Sekil 6a. Mevcut Plan-6

Sekil 6b. Plan Degisikligi -6




. Alasehir Ilgesi, Yenimahalle 1160 ada 1 parselde 6nerilmis olan "Spor Alam" Diizenleme
Ortaklik Payi'nin (DOP) %45'in iizerine ¢ikmasi nedeniyle kaldirilip ayn1 biiytikliik saglanmak
kosuluyla DOP Orani %45'in altinda olan Ilica Mahallesi 507 ada 4 parsel tizerinde yeniden
planlanmistir. Cevrenin bu kullanim dikkate alinarak 1160 ada 1 parselde “Ticaret + Konut”
kullanimi1 ve “Ticaret Alan1” olarak diizenlenerek imar plani degisikligi yapilmistir.
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Sekil 7b. Plan Degisikligi -7




8. Alasehir Ilgesi, Yenimahalle 38 ada 68 parselde onerilmis olan Saglik Tesisi Alaninin
Diizenleme Ortaklik Payi'min (DOP) %45'in iizerine c¢ikmasi nedeniyle kaldirilip aym
biiytikliigii saglanmak kosuluyla DOP Oran1 %45'in altinda olan Ilica mahallesi 504 ada 78,92
parseller iizerinde yeniden diizenlenmesini yapilmistir. Bu dogrultuda kaldirilan “Saglik Tesisi”
alania bolgenin yapilagsma kosullarina uygun olarak “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut
Alanm1” ve “Park Alan1” olarak diizenlenmistir.

Sekil 8a. Mevcut Plan-8

Sekil 8b. Plan Degisikligi -8




9. 7 ve 8 nolu plan degisiklikleri ile kaldirilan spor ve saglik tesisi alanlar1 [lica Mahallesi 504 ada

78-92 parseller ile 507 ada 4 parselde yeniden diizenlenerek plan degisikligi yapilmistir.
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Sekil 9a. Mevcut Plan-9
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Sekil 9b. Plan Degisikligi -9
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10. Alasehir Ilgesi, Yenimahalle 740 ada 9 parselde bagimsiz boliimlerin tamaminin ticari islevlere
sahip olmas1 sebebiyle “BHA” kaldirilmis s6z konusu imar adasinin “Ticaret Alan1” olarak
yeniden diizenlenerek imar plani degisikligi yapilmistir. (Sekil 10a ve 10b)

Miilkiyeti Manisa Biiyiiksehir Belediyesine ait Yenimahalle 702 ada 1 parsel "BHA (Itfaiye
Alan1)” olarak planli olup, itfaiye kullanimi i¢in alanin yetersiz olmasi, ulagim problemi olmasi
sebebiyle Itfaiye alaninin yine belediye miilkii ve planda “Park Alan1” olarak gdsterilen 750
ada 11 parsel lizerinde yeniden diizenlenerek plan degisikligi yapilmistir. (Sekil 10a ve 10b)
Itfaiyeden bosalan alanin ise bdlgedeki kullanim kararlar1 dikkate alinarak “Ticaret+Konut”
(TICK) olarak diizenlenmistir. (Sekil 10c ve 10d)
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Sekil 10a. Mevcut Plan-10

Sekil 10b. Plan Degisikligi -10
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Sekil 10c. Mevcut Plan-10

Sekil 10d. Plan Degisikligi -10
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11. Alasehir Ilgesi, Ilica Mahallesi 506 ada ve 502 ada arasinda bulunan 12 metrelik tasit yolu 15
metre olarak yeniden diizenlenerek imar plan degisikligi yapilmistir.
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Sekil 11a. Mevcut Plan-11

Sekil 11b. Plan Degisikligi -11
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12. Alagehir ilgesi, Ilica Mahallesi 457 ada 55, 56 ve 57 parseller mevcut imar planindan “Akaryakit
ve Servis Istasyonu” olarak planlanmistir. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanmin 457 ada 56
parsel ve 55 parselin yol cephesinde kalan kismu ile birlestirilerek planlanmasi ve parsellerin geri
kalan kisimlart ise “Turizm Tesis Alan1” olarak diizenlemesine yonelik plan degisikligi
yapilmustir.
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Sekil 12a. Mevcut Plan-12
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Sekil 12b. Plan Degisikligi -12
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13. Alasehir ilgesi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Baskanligi'min 18.02.2025 tarihli ve 3759 sayili yazi ile belirtilen imar planit dosyasi
dogrultusunda alanin plan kararlar1 ayni kalmak sartiyla adanin plan geometrisinde diizenleme

yapilarak plan degisikligi yapilmistir.

Sekil 13b. Plan Degisikligi -13
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14. Alagehir ilgesi, Yenimahalle 47 ada 11 parsel ve ¢evresini olusturan bolgedeki arazi sahiplerinin
itiraz1 sonucunda Fay hattinin gectigi alanin park alanina, parkin dogusunda kalan kisimlarin ise
bolgedeki ihtiya¢ dogrultusunda "Orta Yogunluktaki Konut Alanlarinin, Ticaret + Konut alant
(TICK) olarak diizenlenmesine yonelik plan degisikligi yapilmistir.
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Sekil 14a. Mevcut Plan-14

Sekil 14b. Plan Degisikligi -14
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15. Alasehir ilgesi, Alasehir ilgesi, Ilica Mahallesi 64 ada 4 parselin giiney kismindaki ¢ay bahgesi
olarak muvafak yap1 ruhsati alinan kismin park alanindan Ticaret Alani olarak planlanmasi,
parselin kuzeyde Askeri Alan cepheli olan kismindan ise mevcut park alaninin biiyiikliigiiniin

yeni bir park alaninin diizenlenmesi yonelik plan degisikligi yapilmistir.

Sekil 15a. Mevcut Plan-15

Sekil 15b. Plan Degisikligi -15
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