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Saruhanli ilgesi Saruhan Mahallesinde bulunan ve plan degisikligine konu olan
alani kapsayan, 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Saruhanli Belediye
Meclisimizin 04.08.2023 tarih ve 73 sayili karari ve Manisa Buyuksehir Belediye
Meclisi'nin 16.10.2023 tarih ve 889 sayili karari ile kabul edilerek onaylanmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, 20.11.2023 / 20.12.2023 tarihleri
arasinda Saruhanli Belediyesi ilan panosunda ve Belediye internet sitesinde ilan edilmig
ve aski siresi igerisinde sdz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar planina yonelik
itirazlar olmustur.

Ancak, itirazlarin planlama alanindaki miilkiyet yapisi, ruhsatl yapilar ve
planlama alani Dizenleme Ortaklik Payi orani kapsaminda degerlendiriimesi slrecinde,
alanda yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikliginden, dnceki dava konusu
plan degisikligi ile ilgili, yerel mahkeme olan Manisa idare mahkemesinin verdigi karar
ile bahse konu plan degisikligi éncesi, imar plani hukuka uygun bulunarak, mahkeme
sureci sonuglanmigtir.

Butin bu degerlendirmeler ve mahkeme kararlari dogrultusunda, yapilan
itirazlarin, planlama alanindaki mulkiyet yapisi, ruhsath yapilar ve Duzenleme Ortaklik
Payi orani dikkate alinarak, bolgede imar uygulamasi yapilabilmesi ve uygulama
sonucunda imar durumu verilerek bolgede duzenli bir yapilagsmanin saglanabilmesi i¢in
hazirlanacak olan 1/1000 &lgekli Uygulama imar plani degisikligine altlik olmasi
amaciyla 1/5000 Olgekli Nazim imar plani degisiklik teklifi hazirlanmigtir.

Planlama alani, Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Saruhan Mahallesi, Cengiz Topel
Caddesi, Pazar Yeri sokak ve D.S.i. kanali arasinda kalan yaklasik 7,5 hektarlik alani
kapsamaktadir. Planlama alani, 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinin, K19-d-02-a imar
paftasinda yer almaktadir.

Plan degisikligi yapilan alan, Ege Boélgesinde bulunan, Manisa ili, Saruhanli
ilcesi, Saruhan Mahallesi sinirlarinda ve Saruhanl ilgesi merkez yerlesim alanini iginde
bulunmaktadir.

Planlama alani Manisa il merkezine yaklasik 15 km. mesafede ve Saruhanli ilge
merkezinde bulunmaktadir. Planlama alanina ulagim Manisa-Akhisar karayoluna
baglantih  Saruhanli girigs yolundan saglanmaktadir. Planlama alani Saruhanh
merkezinin kuzeyinde olup, planlama alani konut alanlari ile ¢evrilidir.
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Planlama alani konumu (Google earth’den alinmistir

2.2 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nifusu 2024 yili Tarkiye
istatistik Kurumu verilerine gore 1.475.353 kisidir. Bu niifus, 739.322 erkek ve 736.031
kadindan olusmaktadir. Saruhanl ilgesinin niifusu 2024 yil Tirkiye istatistik Kurumu
verilerine gore 57.935 kisidir. Bu nufus, 29.167 erkek ve 28.768 kadindan olugsmaktadir.
Ylzde olarak ise, %50,34 erkek, %49,66 kadindir.

SARUHANLI
YILLAR Nufus (Kisi) Artis hizi (%)
2019 55.340 1.24
2020 55.970 1.14
2021 56.166 0.35
2022 56.523 0.64
2023 57.542 1.64
2024 57.935 0.84

Saruhanl yillara gére nifus gelisimi (2019-2024)

Saruhanl ilgesi tarim arazileri ile cevrili oldugundan, ekonomik yapi agirlikh
olarak tarim sektoriine dayanmaktadir. ilgede bulunan Sanayi sektdriiniin blyik bir
kismi tarimsal isletme olarak faaliyet gostermektedir.

Manisa ili merkezi ise son yillarda sanayi alaninda da buyuk gelismeler
kaydedilmistir. Bu durum Manisa’nin, Turkiye’de GzUm, zeytin ve sebze ambari olma
gorunimunu degistirerek bir sanayi merkezi olma gérinimu kazanmasina yol agmistir.



2.3 TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degigikligine konu olan alanda, ekonomik émrinu doldurmug genelde tek
katl eski yapilar bulunmaktadir. Planlama alaninda mevcutta sosyal ve teknik altyapiya
yonelik herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Planlama alani yerlesim alani iginde
bulundugundan, igme suyu ihtiyaglarini gehir gebekesinden karsilayabilecek
durumdadir. Ayrica planlama alaninda atik su, elektrik ve telekom alt yapi sebekeleri
bulunmaktadir.

Plan degisikline konu olan alan, batisindan gegen tasit yoluna ve imar yollarina
cephelidir.

Planlama alani Saruhanli merkezinin kuzeyinde olup, etrafi konut alanlari ile
cevrilidir.
Planlama alaninin yer aldigi bolge, konut alanlari komgulugundadir.

2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayilli Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihninde yudrurlige giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski
acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alani depremsellik durumu

2.4.2 Jeolojik Yapi

Planlama alani, iller Bankasi tarafindan 26.01.2006 tarihinde Revizyon imar Plani
kapsaminda yapilan Jeolojik Etiit Raporu, yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli
Alanlar 1 (OA1) olarak belirlenmistir. Onlemli Alanlar 1 (OA1) raporun sonug ve oneriler
bolimunde, sivilasma analizleri neticesinde, sivilagsma beklenilen seviyelerin oldugu

alanlar olarak tanimlanmistir.
6
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2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Planlama alanin egim durumuna bakildiginda alanin duz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egim %0-1 arahdindadir.

2.4.3.2 Yonelim Durumu

Planlama alaninda duz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.



2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu olan alanda, ekonomik émrind doldurmus genelge tek
katli eski yapilar bulunmaktadir. Planlama alani Saruhanli ilge merkezinin kuzeyinde yer
almaktadir.

Planlama alani uydu fot gafl
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Planlama alanina ait foto



2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Plan degisikligine konu olan, alanda bulunan parsellerin mdalkiyetleri, tapu
kayitlarinda sahislar adina kayitl parsel konumundadir.

Kadastral Mulkiyet Durumu

Planlama alaninda mevcut durum incelendiginde, parseller Uzerinde yigma ve
kerpi¢ binalardan olusan eski yapilasmalarin oldugu, tespit edilmigtir.

[ eeronarme

[Jviema

[ ereic
ADAM

10



2.7 YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olcekli Cevre Duizeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 8lgekli
Cevre Dlzeni Planinda Kentsel Yerlesik alan olarak planlanmistir.

M\ oy oJf .ou
/0,019, '

0

= R
1% Ao [al
AL . -

TS e

o' _pa

f‘ ‘;:’-l Er/n‘,/.{ -__" ¥ -:' .A / 1'-
1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani

YERLESME ALANLARI
Bl <=NTSEL YERLESIK ALAN
| || KENTSEL GELi$ME ALANI

|| KIRSALYERLESME ALANI

11



Plan degigikligine konu olan parsellerin bulundugu bdlge, onayli 1/5000 olgekli
Nazim imar planinda, konut alani, Kiiltiirel tesis alani, park alani ve genel otopark alani
olarak planlanmistir.

Onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu olan parsellerin bulundugu bdlge, idare mahkemesi
tarafindan iptal edilen 1/1000 dlgekli Uygulama imar planinda, konut alani, Kiiltirel tesis
alani, park alani ve Otopark alani olarak planlanmisgtir.
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Saruhanli ilgesi Saruhan Mahallesinde bulunan ve plan degisikligine konu olan
alani kapsayan, 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Saruhanli Belediye
Meclisimizin 04.08.2023 tarih ve 73 sayili karari ve Manisa Buyuksehir Belediye
Meclisi'nin 16.10.2023 tarih ve 889 sayili karari ile kabul edilerek onaylanmistir.

1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, 20.11.2023 / 20.12.2023 tarihleri
arasinda Saruhanli Belediyesi ilan panosunda ve Belediye internet sitesinde ilan edilmis
ve aski siresi icerisinde soz konusu 1/1000 odlgekli Uygulama imar planina yénelik
itirazlar olmustur.

Ancak, itirazlarin planlama alanindaki miilkiyet yapisi, ruhsatl yapilar ve
planlama alani Duzenleme Ortaklik Payi orani kapsaminda degerlendiriimesi surecinde,
alanda yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikliginden, énceki dava konusu
plan degisikligi ile ilgili, yerel mahkeme olan Manisa idare mahkemesinin verdigi karar
ile bahse konu plan degisikligi éncesi, 1/1000 6lcekli Uygulama imar plani hukuka
uygun bulunarak, mahkeme sureci sonuglanmistir.

Batin bu degerlendirmeler ve mahkeme kararlari dogrultusunda, yapilan
itirazlarin, planlama alanindaki mulkiyet yapisi, ruhsatli yapilar ve Dizenleme Ortaklik
Payi orani dikkate alinarak, boélgede imar uygulamasi yapilabilmesi ve uygulama
sonucunda imar durumu verilerek bdlgede dizenli bir yapilasmanin saglanabilmesi ve
hazirlanacak olan 1/1000 &lgekli Uygulama imar plani degisikligine altlik olmasi
gerekgeleriyle 1/5000 olgekli Nazim imar plani degisiklik teklifi hazirlanmigtir.

Plan degisikligine konu alan, Saruhanli ilge merkezinin kuzeyinde yer almaktadir.
Alanin bulundugu bdlge konut alanlari yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan diz
bir arazi yapisina sahip olup, yapilagsmaya uygun bir konumdadir.

SOz konusu parsel; Saruhanl ilge merkezinde sinirlari iginde yer almakta olup,
imar planinda imar yollarina cephelidir. Planlama alaninin yerlegsim alani igindedir.

Planlama alanina ulagim, Manisa-Akhisar karayoluna baglantili Saruhanli girig
yolu Uzerinden saglanmaktadir.

Planlama alaninda mevcut durum incelendiginde, parseller Gzerinde yigma ve
kerpi¢ binalardan olusan eski yapilagmalarin oldugu, tespit edilmigtir.

Planlama alani, iller Bankasi tarafindan 26.01.2006 tarihinde Revizyon imar Plani
kapsaminda yapilan Jeolojik Etiit Raporu, yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli
Alanlar 1 (OA1) olarak belirlenmigtir. Onlemli Alanlar 1 (OA1) raporun sonug ve oneriler
bolimunde, sivilasma analizleri neticesinde, sivilagsma beklenilen seviyelerin oldugu
alanlar olarak tanimlanmistir.

Planlama alanin egim durumuna bakildiginda alanin duz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egdim %0-1 arahdindadir.

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.
13



Yapilan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisikliginde, yaklagik 7,5 hektarlik bir
alani kapsayan planlama alani, Orta yogunlukta konut alani (250 kisi/ha.), kalturel tesis
alani, ibadet alani, park alani ve genel otopark alani olarak planlanmigtir.

Planlama alaninda ulasim sistemi, alanin mevcut kadastral yapisi ve topografik
Ozellikleri ve c¢evre baglantilari dikkate alinarak kurgulanmigtir. Planlama alanin
batisindaki 12 metrelik tasit yolu 14 metrelik tasit yolu olarak duzenlenmistir. Alan
genelinde yer alan yollar, 12 metrelik baglanti yollari ve 10 metrelik servis yollari
seklinde duzenlenmistir. Yollar planin kuzey, guney ve bati yonlerinde yer alan ana
ulasim akslarina dogrudan baglanti saglayarak, alan i¢i tasit dolagimini
kolaylagtirmaktadir.

Planlama alaninda, ibadet ve kulturel tesis alani, bolge halkinin dini ve sosyal
ihtiyaclarini karsilamak Uzere planlanarak, yerlesim dokusu iginde erigilebilir konumda
duzenlenmigtir. Planlama alaninda belirlenen park alanlari, konut adalar arasinda
dagitiimis ve her yapi adasinin yurime mesafesinde, sosyal donatiya erisim
saglanmistir.

ARAZi KULLANIM DAGILIMI (BURUT)

Mevcut Plan (NiP) Oneri Plan (NiP) Fark
Alan Alan Alan
Fonksiyon (m?) % Fonksiyon (m?) % (m?)
Konut Alani 40.340 53.78 | Konut Alani 38.260 51.01 | - 2.080
Kultarel tesis alani 1.286 1.71 | Kiltarel tesis alani 1.446 1.92 | + 160
ibadet alani - - | ibadet alani 2.472 3.29 | -
Park ve Yesil alan 7.995 10.66 | Park ve Yesil alan 11.664 15.52 | + 6.829
Otopark alani 900 1.20 | Otopark alani 900 1.20 | -
Yol 24.479 32.65 | Yol 20.258 27.06 | - 850
TOPLAM 75.000 100 75.000 100

Plan degisikliginde, yukarida verilen mevcut ve oneri plan arazi kullanim dagilimi
tablosu incelendiginde, gelisme konut alanlar azaltiimig, buna karsin sosyal donati
alanlari artirlmistir. Bu durum plan degisikliginde, sosyal donatiyi iyilestirici bir yaklagim
olarak degerlendirilmis olup, sosyal altyapi dengesi korunmusgtur.
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1/5000 dlgekli Oneri NaZ|m Imar Plani degisikligi

1/5000 dlcekli Nazim imar Plani degisikligi plan notlar

1- 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi, plan raporu ve plan uygulama
hakumleri ile bir butundur.

2- Planlama alaninda yapilagma kosullari, Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

3- iller Bankasi tarafindan onaylanan, imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporunda belirlenen hususlara uyulacaktir.

4- Planlama alaninda belirlenen donati alanlari, kamuya terk edilmeden
uygulamaya gegilemez.

5- Planlama alaninda, Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikimlerine uyulacaktir.

6- Plan ve Plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda, 3194 sayili imar Kanunu ve
kanun kapsaminda cikartilan yonetmelik hikimlerine ve meri plan notlarina
uyulacaktir.

Yapilan plan degisikligi, Saruhanli merkez onayli imar plani onama sinirlari iginde
bulunan bir alan oldugundan ve Planlama alanindaki mulkiyetlerin sahis mulkiyeti
olmasi, herhangi bir kurum ve kurulusa ait mulkiyeti bulunmamasindan dolayr kurum
gorusu alinmamistir.
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