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1. GIRIS

Manisa ili Kirkagag ilcesi Cinosman, Hacihimmet, Hidiraga, Kadriye, Karaali,
Kayadibi, Kocametmetaga, Memis, Musalar, Sairesref, Sariaga, Tevfikiye, Yeni
mahalle ve Zoraga mahallerini kapsayan 1/5000 oélcekli Revizyon Nazim Imar
Plani calismasinin amaci; dodal ve yapay esiklerle sinirli olan ilcede yasam
kalitesini arttiracak dengeli bliylime ve kontrolli kentlesmenin saglanmasi,
ulasim iligkileri, calisma alanlari, yerlesim alanlari ve sosyal donati alanlar
baglaminda ortak ve batlncul bir yaklasimin planlanmasidir.
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Planlama cgalismalarinda Ust 6lcekli plan kararlarina uyum sadlanarak, kentin
dogal ve kdiltiurel ozellikleri korunarak yasam kalitesi yiksek bir ilce vizyonu
benimsenmistir.

Bu amac dogrultusunda planlama calismalarinda ;

-Calisma alanlari, yerlesim alanlari, sosyal ve kdultirel tesisler, sosyal donati
alanlari, yesil alanlar ile dengeli mekanlar olusturmak,

-Mevcut nlfus ve kentin gelisme potansiyeli dogrultusunda dengeli bir yogunluk
dagilimi olusturmak,

-Kentteki dogal ve tarihi degerleri korumak,
-Kentteki sosyal donati ve acik yesil alanlar arttirarak erisilebilirligi saglamak,

-Ulasim aglarini giglendirerek ulasim kademelenmesini saglamak ve ulasim
sorunlarini gidermek hedeflenmistir.

2040 yihni hedef alarak hazirlanan Revizyon Uygulama imar Plani Kirkadag
yerlesmesinde sit alanlari disinda kalan 465 hektar alani kapsamaktadir.
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2. PLANLAMA KARARLARINI YONLENDIREN FAKTORLER

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Ege Bdlgesi'nin en blyulk ikinci kenti olan Manisa, Tlrkiye'nin en kalabalik on
dérdiincli sehri olup il genelinde 2024 TUIK verilerine gbére 1.475.353 Kisi
yasamaktadir. il, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bélgesi'nin ortasinda yer
almaktadir. Tirkiye Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasina gére Manisa ili, Usak,
Kitahya ve Afyonkarahisar illeri ile birlikte TR33 Dulzey-2 Alt Boélgesi'ni
olusturmaktadir.

s el

Sekil 1.Planlama Alanin Ulke ve Bélge Igerisindeki Yeri

Manisa’nin 17 ilgesinden biri olan Kirkagag, 54.900 ha. Uzerine kuruludur.
Kirkagac Ilcesi'nin toplamda 47 adet mahallesi olup 14 mahallesi planlama alani
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Bu mahalleler sirasiyla;Cinosman, Hacithimmet,
Hidiraga, Kadriye, Karaali, Kayadibi, Kocametmetada, Memis, Musalar, Sairesref,
Sariaga, Tevfikiye, Yeni mahalle ve Zoraga Mahallesi'dir.

"\ BALIKESIR —

e

SOMA wetmuns

AKHISAR

Sekil 2.Kirkagac Ilcesi Mahalle Haritasi
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2.1.1.Planlama Alani Ulasimi
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Manisa’nin ilcelerinden biri olan Kirkagacg, Manisa il merkezine 79 km. ve Izmir
il merkezine~ 118 km. uzaklikta konumludur. Ulasim agisindan, demiryolunun
ilce merkezinden gegmesinin ve Candarli ile Aliaga limanlarina yakin mesafede
olusunun yani sira, Istanbul - Izmir otoyolunun Kirkadag sinirlarindan geciyor
olmasi, tarim ve ticareti canlandirarak ilcenin ekonomik gelismesine olumlu
yonde katki saglamaktadir.
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Sekil 3.Kirkagag ve Yakin Cevresi Ulasim Ag

Tablo 1:ilcenin Onemli il ve ilce Merkezlerine Uzakliklari

Yerlesim Merkezi Uzakhk (km)

Manisa 79
Soma 16
Akhisar 28
Balikesir 81
Izmir 118
Istanbul 468
Ankara 578

Kaynak:( http://www.kgm.gov.tr/ - maps.google.com.)
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2.2. Dogal Yap:

Kirkagac, Manisa’nin kuzey batisinda, izmir-Bandirma demiryolu (zerindedir.
Denizden ylksekligi 180-200 m’dir. Kirkagag, Batidan Camlica Dagi, Gineyden
Harta, Dogudan Siledik ve Kuzeyden Kazan Dadi ile gevrili olan yaklasik 43.000
dekar genisliginde cok verimli bir ovada bulunur. Bu ova Karakurt Bogazi ile 8000
dekar bayilkliginde Gelenbe ovasiyla birlesir. Bu iki ova disinda kiglk dazlikler
varsa da arazi genellikle; engebeli ve daglktir. Ovanin hemen hemen tam
ortasindan gecgen Bakircay, tasidigi zengin alldvyonlarla verimin artmasini
saglamistir.

Kirkagag'ta iklim Akdeniz iklimi agirlikli, Akdeniz ve Kara ikliminin etkisi
altinda olup yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yadish gecer.

2.2.1.Egim Durumu

Dogal esiklerden biri olan edim; arazi yapisini, iklim ve bitki ortlstu gibi
yerlesmenin dodal morfolojisini ve kimligini tanimlamada da temel belirleyicidir.
Ayrica planlama kararlarini, islev alanlarinin yer segimi kriterlerini, ulasim
baglantilarini, yerlesme makro formunu ydnlendiren faktorlerdendir.

Yerlesimde yarattigi zorluklardan dolay! egimin %10’dan az oldugu alanlar
yerlesime uygun olarak gorulirken egimin %20 Uzerinde olmasi yerlesime uygun
olmayan alanlar olarak ele alinirlar.

Sekil 4.Egim Analizi

Kaynak:(Jeolojik ve Jeoteknik Etlid Raporu)
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Yapilan egim analizi sonucunda planlama alaninin blylk c¢ogunlugunun
%0-10 arasi edimli alanlardan olustugu goérilmektedir. Batiya dogru gidildikce
edimin arttigi gorilse de bu alanlar calisma alaninin kiglk bir bélimani
kapsamaktadir. Bu alanlarda egim dikkate alinarak yerlesme kosullari saglanacak
ve uygun 6nlemler alinacaktir.
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2.2.2.Jeolojik Yapi

Planlama alaninda yapilan detayli Jeolojik-Jeoteknik Etlt Raporuna gore;
Inceleme alani ve yakin civarinda Alt Miyosen yasli camurtasi, cakil tasi, marn,
kumtasi, Kuvaterner yagl allvyal yelpaze-yamag molozu-akarsu c¢okelleri tespit
edilmistir. Alt Miyosen yash birimler fay denetimli olup, Soma-Kirkagac fay
zonunun disen blojunda yer almaktadir. Inceleme alaninin hemen
giineydogusunda Bakir civarinda tipik olarak izlenmektedir. Inceleme alaninin
bati yarisi allivyal yelpaze ve grift halde bulunan yamag¢ molzu c¢dkellerinden
olusurken, dogu yarisi Bakircay nehrine ait akarsu-taskin ovasi ortaminin bataklik
kesimlerini temsil eden killi birimlerden olusmaktadir.

Ayrica planlama alaninda 40 farklh konumda sondaj calismasi, 18 farkl
alanda sismik kirnlma c¢alismasi, 35 farkli noktada Disey Elektrik Sondaj
calismasi(DES),40 farkli noktada mikrotremdr galismasi yapilmistir.

Sekil 5.]Jeoloji Haritasi

Kaynak: (Jeolojik ve Jeoteknik Etlid Raporu)

Bu galismalar sonucunda elde edilen Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporuna gore
alanda tespit edilen yerlesilebilirlik kategorileri ve planlama kararlarina zemin
teskil eden sonug ve Onerilere asagida yer yerilmistir.
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Sekil 6.Yerlesilebilirlik Analizi

Kaynak:(Jeolojik ve Jeoteknik Etid Raporu)

Calisma alaninin tamami yerlesime uygunluk agisindan énlemli alan olarak
belirlenmistir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0A-2.1)

Morfolojik agidan edimin % 10-20-% >20 arasinda oldudu ; jeolojik acidan
temel birimi (1) Ust Triyas yash Kirectaslari (Kirkagag formasyonu), (2) Alt
Miyosen yasli camurtasi, cakil tasi, marn, kumtasi (Soma formasyonu) olmak
Uzere 2 farkh birim ayirt edilmis alanlarin olusturdugu alanlarda stabilite sorunlari
beklenebilir. Bu nedenle bu alanlar Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak belirlenmistir (Sekil 6).Bu alanlarda asagida
belirtilen 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir:

-Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknige
uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Insaat asamasinda acida c¢ikacak kaya bloklar acikta birakilmayarak
temizlenmesi gerekmektedir.

-Inceleme alaninin ve komsu parsellerin glvenligi saglanmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

-Cevre ve yuzey sularinin drenaji mutlaka yapilmahdir.

10
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-Afet bdlgelerinde vyapilacak vyapilar hakkindaki ydnetmelik hikimlerine
uyulmalidir.
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-Parsel / bina bazinda yapilacak zemin etltlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli , yapi yilklerinin oturacadi birimlerin mihendislik parametreleri (
sisme,oturma , tasima glcu vb.) analizleri ayrintii olarak yapiimali ve
degerlendirmeler sonucunda ortaya cikacak problemlere goére gerekli dnlemler
alinmalidir.

-Parsel / bina bazinda zemine etlidlerinde sev stabilite analizleri detayl olarak
yapilmalidir.

-Egimin ylksek oldugu yerlerde egdimin dlstridlmesine yonelik( teraslama,
kademelendirme v.b.) édnlemler alinmahdir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acidan Sorunlu Alanlar

(6A-5.1)

Inceleme alaninda, morfolojik agidan edimin %0-10 arasinda oldudu;
jeolojik acidan genelinin Kuvaterner yasli allivyal yelpaze-taskin ovasi ¢okellerinin
olusturdugu, jeoteknik acidan 6nlem alinmadigi taktirde, sisme, oturma, tasima
glici vb. mihendislik sorunlarinin olabilecegi ve dodal afet tehlikesi yoniinden
nispeten ylksek zemin blyltmesi ve zemin hakim periyodlarinin beklendigi
alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb, Acidan Sorunlu
Alanlar (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir (Sekil 6).

Bu alanlarda asagida belirtilen dnlemlerin alinmasi gerekmektedir:

-Inceleme alaninin dodu yarisinda taskin ovasi bataklik ortamini temsil eden killi
birimler yer almaktadir. Alanin bati yarisinda ise gevsek ve gézenekli kaba taneli
cakillar bulunmaktadir. Iinceleme alaninin dodu kesiminde yeralti su seviyesi
ylizeye yakin olup, disik SPTN30 dederlerine sahiptir. Bu kesimlerde tasima
gucu sorunlari s6z konusu olabilir. Bu nedenle inceleme alaninda her tirlu
yapillasmalarda, parsel bazi sondajli zemin etltlerinde, heterojen zemin
kosullarindan kaynaklanabilecek, sisme, farkli oturma ve tasima glcl problemleri
ayrintih  olarak arastirlmahdir. Arastirma sonuglarina goére gerekli zemin
iyilestirmeleri projelendirilerek olasi jeoteknik problemler mutlak suretle
onlenmelidir. Inceleme alaninin bati sinirina yakin kesimlerde farkli birimlere
gecildiginden ve allvyal yelpaze-taskin ovasi cokelleri yanal ve diisey ydnde sik
stk dediskenlik gosterdiginden bina temelleri farkli  birimler (zerine
oturtturulmamalidir.

-inceleme alaninin bati sinirna yakin kesimlerde, mevsimsel yagislara bagli
olarak sulu hale gelebilecek kuru dere yataklarina iliskin gerekli cevre drenajinin
(atik sular, yeralti suyu ve yeristi sulari agisindan) saglanmasi gerekmektedir.

-Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknige
uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

11
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-Inceleme alaninin ve komsu parsellerin glvenligi saglanmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

-Cevre ve ylzey sularinin drenaji mutlaka yapilmalidir.

-Afet bdlgelerinde vyapilacak vyapilar hakkindaki yénetmelik htkimlerine
uyulmahdir.

-Parsel, bina bazinda yapilacak zemin etltlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli , yapi yiklerinin  oturacagi birimlerin mihendislik parametreleri
(sisme,oturma , tasima gicl vb.) ayrintili olarak yapilmali ve dederlendirmeler
sonucunda ortaya cikacak problemlere gore gerekli énlemler alinmaldir.

2.2.3.Bitki Ortiisii
Planlama alaninin gevresi tarim alanlari ve orman alanlari ile gevrilidir.

Orman Alanlarn

Planlama alani sinirinin batisinda planlamaya esik olusturan genis orman
varliklari bulunmaktadir. Igne Yaprakli ve Genis yaprakl ormanlarin ¢ogunlukta
oldugu Orman alanlari Camlica Dagi boyunca uzanmaktadir.

Tarim ve Orman Bakanhgi tarafindan hazirlanan Avrupa Cevre Ajansi
tarafindan belirlenen siniflandirmalara gére uydu goéruntileri Gzerinden bilgisayar
destekli gorsel yorumlama ile Uretilen 2018 Corine verilerinden elde edilerek,
1/50.000 6lcekte hazirlanan Orman Varhgi Haritasi asadida yer almaktadir.

GOSTERIMLER A
e Plantama Aant Sin

311 Genig Yaprakh Orman E
[ 212: igne Yaprakh Omman
313: Kangk Orman

321: Dogal Gayrhkdar
322: Fundabidar

323: Kurakei Btk Orniss
324: ik Deigim Manian
332: Giplak Kayahikdar
333: Seyrek Bit Alanian

i,

Sekil 7.0rman Varligi Haritasi

Kaynak:(Tarim ve Orman Bakanligi-Corine Projesi, 2018)

12
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Tarim Alanlari
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Kirkagac ilgcesinin en 6nemli gecim kaynagi tarimdir. Planlama alani sinirlari
icerisinde de tarim alanlari bulunmakta olup tarim alanlarinin amaci disinda
kullanilmamasi, yapilasmaya acilmamasi igin gereken 6nlemler alinarak ve tarim
alanlarinin korunmasi amaclanmistir.

2018 Corine verilerinden elde edilen 1/50.000 dlcekte hazirlanan Tarim Alanlari
Haritas| asadida yer almaktadir.
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Sekil 8. Tarim Alanlar Haritasi

Kaynak:(Tarim ve Orman Bakanligi-Corine Projesi, 2018)

Ilgenin tarima elverisli alani, Manisa Ilinin tarima elverisli alanin % 4,18'ini
olusturmaktadir. Bu alanlardan sebze alani 32.058 da., meyve alani 113.500 da.,
tarla alani 69.417 da.’dir. Toplam tarima elverigli alani 214.975 da.’dir. Bu
arazilerde sulanan alan 125.811 da., sulanmayan alan 89.164 da.'dir.

Ilge tariminda kavun vyetistiricili§i dnemli bir yer kaplamakta olup bir yilda
ortalama 32.985 ton kavun Uretimi yapilmaktadir. Kirkagag kavunu 2008 yilinda
Kirkagac Belediyesinin basvurusu ile cografi isret patentini edinmis olup ata
tohumlari Kirkadacg Ziraat Odasi tarafindan kayith Ureticilere verilmekte ve Gretim
sonunda codrafi isaretli Griin etiketiyle pazara sunulmaktadir.

Ilcede ekimi yapilan baslica triinler asagidaki tabloda yer verilmistir.

13
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Tablo 2.Kirkadac Ilcesinde Ekimi Yapilan Baslica Uriinler

URUN CINSI EKIM ALANI (Da) URETIM (Ton)
Zeytin 109.070 43.493
Bugday 15.000 6.750
Tutun 10.500 945
Misir(Dane) 26.125 36.575
Kavun 10.995 32.985
Domates(Sofralik) 5.500 33.000
Domates(Salcalik) 3.500 31.500
Biber(Sivri,dolmalik)) 4.600 14.400
Biber(Salcalik ve tursuluk) 4.000 14.000
Aycicegi (Cerezlik) 4.000 1.200
Arpa 2.000 750
Meyve 3.500 4.000

Kaynak:( Kirkagag Kaymakamligi)

2.3.Arazi Kullanimi

2018 Corine verilerinden 1/50.000 o&lgekli arazi kullanim haritasi
olusturulmustur. Planlama alani, kentsel yerlesik alan ve tarimsal alanlardan
olusmaktadir. Planlama alaninin yakin gevresinde bulunan maden ¢ikarim
sahalari ve sanayi alanlarinin varligi planlama kararlarinda 6nemli etkiye sahiptir.

R, P B S | [

GOSTERIMLER

Kir =

Sekil 9.Arazi Kullanimi Haritasi

Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanligi-Corine Projesi, 2018)
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Tablo 3.Kirkagac Ilcesi Arazi Yapisi

CiNsi MIKTARI (da) ORAN (%)
Tarima Elverisli Alan 214.975 39
Orman Alani 250.046 46
Cayir-Mera Alani 9.360 2
Kullanilmayan Alan(Tarim Disl) 68.619 13
TOPLAM 543.000 100

Kaynak: (Kirkagac Kaymakamligr)

2.4.Demografik Yapu:

Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024
Nufus Sayimi Sonuglarina gére Manisa'nin toplam nifusu 1.475.353 kisi iken,
Kirkagag ilgesinde 37.718 kisi yasamaktadir.

Tablo 4.Kirkagag Ilce Butiiniiniin Yillara Goére Niifus Tablosu

YIL NUFUS
2024 37.718
2023 37.823
2022 37.645
2021 37.699
2020 38.245
2019 38.459
2018 39.790
2017 42.716

Kaynak: (TUIK,Genel Niifus Sayimi Sonuglari(2017-2024)

Kirkagag ilgesinin 14 mahallesi(Cinosman, Hacihimmet, Hidiraga, Kadriye,
Karaali, Kayadibi, Kocametmetaga, Memis, Musalar, Sairesref, Sariaga, Tevfikiye,
Yeni mahalle, Zoraga) planlama alanina girmekte olup planlama calismasi bu
mahallelerin toplam nlfusu baz alinarak yapilacaktir.2024 yili planlama alani
nufusu 20.230 Kisidir.

PLAN DISI ALAN NUFUSU: .
e ) TOPLAM NUFUSU:
—/PLANLAMA ALANI NUFUSU: 37.718 Kisl

20.230 Kisi
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Tablo 5.Planlama Alaninin Yillara Gore Nifus Tablosu

YIL NUFUS
2019 19.344
2020 19.272
2021 19.312
2022 19.683
2023 20.293
2024 20.230

Kaynak: (TUIK, Genel Niifus Sayimi Sonuglari(2019-2024)

2.5.Sosyal ve Ekonomik Yapi:

Manisa, verimli topraklari sayesinde tarimsal Uretim siralamasinda Turkiye'de
onde gelen illerden biri olmasinin yaninda Il genelinde yizyillardan beri faaliyet
gbsteren dokumacilik, gida, dericilik ve tarim sektérlerinin yani sira, ginimitzde
daha da 6nem kazanan sanayi il genelinde 6nemli bir gelir kaynadgidir. Manisa
gecmisinden tasidigi izler ve dogal glzellikleriyle turizm alaninda da adindan s6z
ettirmekte olup il genelinde yer alan jeotermal su kaynaklarl asirlardir
bilinmektedir ve yerli yabanci turistlerin ilgi odadidir. Salihli ilcesinde yer alan
Kursunlu ve Sart kaplicalari ilin saglik turizmine énemli bir katki saglamaktadir.

Kirkagag, ekonomisi tarima ve tarimsal sanayiye dayall bir ilgce belediyesidir.
Sanayi ve ticaretin gelismesi icin ulasim ve tasimacilik blyik 6éneme sahiptir.
Ilcenin verimli topraklara ve birinci sinif tarim arazisine sahip olmasi, ilgenin
tarim Gzerinden gelismesini saglamistir. Toplam tarim alani 21.497 ha olan
Kirkagac ilgesinde 8.92 ha alan sulanmazken, sulanabilir alan 12.59 ha ile toplam
tarim alaninin %58,5’ini olusturmaktadir.

Ilcede son yillarda hayvancilik konusunda gerek kooperatif gerekse sahis
bazinda yapilan projelerle hayvan yetistiriciligi 6n plana cikmistir. Bu nedenle
bbélge de yem bitkileri olarak silajhik misir, fig yonca gibi Grlinler de yetistiriimeye
baslanmistir. Ilcede kiiciik ve orta 6lcekli sanayi de gelisme gdstermekte olup bu
bélgede vyetisen zeytin, domates, Uzim vb. Uurdnler hammadde olarak
kullaniimaktadir.

Ilcede yer alan tarim alanlarinin énemli bir bélimi kavun yetistiriciligine
ayrilmaktadir. Kirkagag kavununun genetik yapisinin korunmasi igin tohumlar
Kirkagac Ziraat Odasi tarafindan kayitl ireticilere verilmektedir. Uretim sonunda
cografi isaretli Grin etiketiyle pazara sunulmaktadir.
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2.6.Sit ve Koruma Alanlan
Planlama alani sinirlar igerisinde yer alan Kentsel Sit Alani, Karayollar
Kenari Koruma Kusadi, Su Kanallari Koruma Kusadi ve Demiryolu Koruma
Kusadi, Korunacak alanlar kapsaminda ele alinmistir.

KENTSEL SiT ALANI

Kentsel Sit Alani, Izmir 2 Numarali Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bélge Kurulunun, 19.01.2008 tarih ve 3626 sayili karari ile tescil edilen ve izmir
2 Numarah Kultar Varlklarini Koruma Boélge Kurulunun 22.11.2012 tarihli ve
1526 sayili karari ile son seklini alarak tescillenmis 15,8 ha’ hk alandan
olusmaktadir.

Sekil 10:Kirkagac Kentsel ve ilave Sit Alanlari Haritasi

Kirkagac Kentsel Sit Alani, Kadriye mahallesinde bulunan Mehmet Ginekli
Ilkégretim okulundan baslayarak 6.sokak boyunca devam eden ve 6.sokada
bakan parselleri icine alarak, Guney kisimda Orta Camiye, Orta Camiden
23.sokak boyunca Haci Mehmet Mahallesindeki Yeni Cami de icine alarak Cemal
Ic6z Caddesinin bati kismindan, Ciftehanlar Cami meydanina kadar uzanan ve bu
meydani da icine alarak 37.sokadin glneyinden devam ederek,38.sokaktan
Menderes Caddesine kadar uzanir.44.sokak baslangicindaki meydani cevreleyen
sinirdan 12 Eylul ilkdgretim okulu ve Karaosmanoglu Camii etrafini da igine
alarak Boduroglu mahallesini tamaminda yer alir.
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MANISA ILi, KIRKAGAC ILCESI, (MERKEZ) KENTSEL SIT
ALANI VE CEVRESINDE KULTUR VARLIGI VE KENTSEL SIT TESCILI

GOSTERIM:
:;:: jzmir 2 Numarali KTVKBK'nun 19.01.2008 tarih ve 3626 sayili karariyla tescil edilen <entsel Sit siniri

'L":f: izmir 2 Numarali KVKBK'nun 22.11.2012 tarih ve 1526 sayili karariyla ilave edilen Kentsel Sit siniri
1';7 | llave Kentsel Sit siniri
j Mevcut Tescilli Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultir Varliklar

ﬁ4 Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltir Varlig olarak tescil edilen taginmazlar
0:1/1000

S Tescili Kalkan Yapilar

Sekil 11:Kirkadac Ilcesi Kentsel Sit Alani ve Gevresindeki Kiiltir Varligi Ve Kentsel Sit Tescili
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KARAYOLLARI KENARI KORUMA KUSAGI

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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Bergama-Soma-Akhisar Devlet Yolu ile Kirkagac-Gelenbe Il Yolu planlama
alani sinirlari icerisinden gecmektedir. Bu alanlarda Karayollari Genel Mudarlaga
2. Bolge Muduarligldnin belirledigi  kamulastirma sinirlart  yer almaktadir.
Kamulastirma Sinirlari Karayolu Yol Kenari Koruma Kusadi Olarak gosterilmistir.

SU KANALLARI KORUMA KUSAGI

Planlama sinirlar igerisinde Kavukludere ve Salinan Dere Islah projeleri
kapsaminda su kanallari yer almaktadir. Alanin kuzeyinden gecen Kavukludere ve
alanin glineyinden gegen Salinan Dere Su Kanallari Koruma Kusadi olarak
gOsterilmistir.

DEMiIiRYOLU KORUMA KUSAGI

Planlama alaninin dodusunda bulunan TCDD Alani Demiryolu Koruma
Kusagi olarak gdsterilmis olup alanin tim yetkisi Devlet Demiryollari Isletmesine
aittir.

I SU KANALLARI KORUMA KUSAGI >< i
[ KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI \\ {( A
DEMIRYOLLARI KORUMA KUSAGI \(Xx))

Sekil 12.Diger Koruma Alanlari
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o

2.7.PLANLAMA ALANINA ILISKIN FOTOGRAFLAR
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; Revizyon Nazmirrer Plani
3. UST OLCEKLI PLANLAR

3.1. Izmir-Manisa Planlama Bédlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni

Plani Plan Kararlari

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani 1. No'lu
Cumhurbaskanhgl Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020 tarihinde
onaylanmistir.
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SINIRLAR
IDARI SINIRLAR

—w | SINIRI
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ssessse BELEDIYE SINIRI

PLANLAMA SINIRLARI

000 0 PLAN ONAMA SINIR!

eeeee PLANLAMAALT BOLGESI SINIRI

ARAZI KULLANIMI

YERLESIM ALANLAR!

B xenvseL verLESIK ALAN

‘ KENTSEL GELISME ALANI

S5 KIRSAL YERLESME ALANI
CALISMA ALANLARI
- SANAY! ALANI
SU YOUZEYLERI
GOL/GOLET
NEHIR / DERE

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani

TARIMSAL ARAZI KULLANIMLARI

| TARIM ARAZISI
* | ORTUALTI TARIM ARAZISI
* * ! CAYIR-MERA

[ 7] sutamaauan
T TEKNOLOJIK SERA BOLGESI

=1 SAKIZAGACI
._LJ GELISTIRME BOLGES!

DIGER ARAZI KULLANIM ALANLARI

- ORMAN ALANI

ALTYAPI

ULASIM
KARAYOLLARI

OTOYOL - EKSPRES YOL

s BIRINCI DERECE YOL

w |KINC| DERECE YOL
UCUNCU DERECE YOL

[~ ] PLANLAMA ALANI SINIRI

Sekil 12.1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Plani

Plan hikimlerinde tanimlanmis bazi alanlar asagida verilmistir.

KENTSEL YERLESIK ALANLAR: Biiyiiksehir ve veya ilce belediyesi sinirlari
icerisinde var olan, icinde bos alanlari barindirsa da blUylk oranda yapilasmis

alanlardir.

KENTSEL GELISME ALANLARI: Bu planin hedef yila iliskin nifus kabulleri ile
ilke ve stratejilerine gore bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel

kullanimlarin gelistirilecedi alanlardir.

SANAYI ALANLARI: Orta ve biyiik 6lcekli sanayi isletmelerinin 1593 sayili
Umumi Hifzissthha Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyun olarak, cevre ve saglik
kosullari go6zetilerek, toplu olarak yer almalari 6ngérilen her tarli sanayi

tesislerinin yer alabilecedi alanlardir.

TARIM ARAZILERI: Toprak, topografya ve iklimsel dzellikleri tarimsal iretim
icin uygun olup halihazirda tarimsal Uretim yapilan veya yapilmaya uygun olan

veya imar, ihya,
doénusturilebilen arazilerdir.

Islah edilerek tarimsal

dretim vyapilmaya uygun hale

CAYIR-MERA ALANLARI: 4342 sayill Mera Kanunu uyarinca saptanmis ve
saptanacak olan, hayvanlarin otlanmasi ve otundan yararlanilmasi igin tahsis
edilen veya kadimden beri bu amagla kullanilan alanlardir.

ORMAN ALANLARI: 6831 sayili Orman Kanunu uyarinca saptanmis ve

saptanacak alanlardir.
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3.2. 1/5000 Olcekli Mevcut Nazim Imar Plani Plan Kararlari

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani

VAV NV T«

1970 de ilge merkezinde c¢ok kiigiik bir alanda Nazim ve Uygulama Imar
Plani calismasi yapilimistir. Daha sonra ilce merkezinden gecen Soma yolu
sinirindan baslayarak yerlesimin dogu tarafinda Nazim Imar Plani yapilip Manisa
Blyuksehir Belediyesi tarafindan 11.08.2015 tarihinde onaylanmistir.

2030 yilini hedef alarak hazirlanan mevcut Nazim Imar Plani Kirkagag
yerlesmesinde sit alanlar disinda kalan ~465 hektar alani kapsamaktadir.
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Manisa ili, Kirkagag llgesi, 1/5000 Glgeki

Revizyon Nazmirrer Plani
Tablo 6:Mevcut Nazim imar Plani Mekénsal Alan Dagilimi
NAZIM iMAR PLANI ALAN KULLANIMLARI
ALAN
ALAN ADLARI BUYUKLUKLERI ORAN(%)
(m?)
YUKSEK 333596.4 7.17
MEVCUT KONUT ALANLARI ORTA 389496.4 8.37
DUSUK 65289.12 1.40
YUKSEK 34407.52 0.73
GELISME KONUT ALANLARI ORTA 112470.2 2.41
DUSUK 917776.8 19.7
TICARET 16196.25 0.34
TICARET+KONUT 120205.5 2.58
BELEDIYE HiZMET ALANI 80496.22 1.73
KAMU HiZMET ALANI 21032.6 0.45
KONUT DISI KENTSEL
KENTSEL CALISMA CALISMA ALANI 67740.91 1.45
ALANLARI AKARYAKIT VE 25653.5
SERVIS ISTASYONLARI 0.55
SANAYi ALANLARI 169851.3 3.65
KUCUK SANAYi TESISI 52281.87 1.12
DEPOLAMA ALANI 20307.64 0.43
TARIM VE HAYVANCILIK 0
TESISI 0
EGITIM 146419.2 3.14
YUKSEKOGRETIM 43232.03 0.92
SAGLIK ALANI 19739.66 0.42
SOSYAL DONATI ALANLARI SOSYAL VE KULTUREL TESIS 47302.87 1.01
SPOR ALANI 42510.71 0.91
iBADET ALANI 19113.54 0.41
PARK 314566.9 6.76
) FUAR ALANI 0 0
AGIKVE YESIL ALANLAR AGACLANDIRILACAK ALAN 114836.3 2.46
MEZARLIK 2767.9 0.05
OTOPARK 19630.17 0.42
OTOGAR 3129.581 0.06
) TIR PARKI 7328.67 0.15
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
TRAFO ALANI 399.42 0.008
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 25330.61 0.54
YOL+REFUJ+DIGER 1416890.2 30.4
TOPLAM: 4650000 100
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SOMA
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Sekil 13:1/5.000 Olgekli Mevcut Nazim Imar Plani
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; Manisa ili, Kirkaag llcesi, 1/5000 Bigeki
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4. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ONERiSi

4.1. Plan Gerekgesi, Amag ve Hedefleri

Mevcut Uygulama Imar Plani 11.08.2015 tarihinde Manisa Buyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanmis olup Ust Olgekli plan kararlari dogrultusunda
hedef ve potansiyeller olusturularak sorunlarin ¢6zimini hedefleyen bir plan
hazirlanmistir. Revizyon Nazim Imar Plani Kararlari; st dlgekli plan kararlari,
arazi kullanim, arastirma ve analiz calismalari, ilgili kurum ve kuruluslarin
talep/gorusleri sonucu hazirlanmis olup yapilan sentez calismalari dogrultusunda
nifus kararlari, ulasim iliskileri, caisma ve yerlesim alanlari, sosyal donati ve
acik/yesil alanlar baglaminda batlncll bir yaklasimla gelistirilmis ve mekana
yansitilmigtir.

Planlama calismasi ile

-Ulasim aglarinin glglendirilerek 6zellikle mevcut yerlesim alanlarinda 6n planda
olan ulasim sorunlarinin giderilmesi,

-Ticaret akslarinin gelistirilmesi ile kentte ticari hareketliligin arttiriimasi,
-Ekonomik gelisme ve biylmeyi saglayacak istihdam alanlarinin olusturulmasi,

-Kentteki tarihi ve kilttrel dederlerin erisilebilirliginin arttiriimasi ile korunmasi
ve devam ettirilmesi,

-2040 hedef yili icin gerceklesecegi 6ngodrilen nifusa yonelik sosyal, kiltirel
alanlar olusturmak ve bu alanlari kentin mevcut olusumu ile buttnlestirilmesi,

-Calisma alanlari, yerlesim alanlari, sosyal ve kiltilrel tesisler, sosyal donati
alanlari, yesil alanlar ile dengeli mekanlar olusturulmasi,

-Mevcut nlifus ve kentin gelisme potansiyelleri dogrultusunda dengeli bir
yogunluk dagilimi olusturulmasi amaglanmistir.

2040 yilini hedef alarak hazirlanan Revizyon Nazim Imar Plani Kirkagag
yerlesmesinde sit alanlari disinda kalan 465 hektar alani kapsamaktadir.

4.2. Kentsel Niifus Projeksiyonlari

Planlama alanindaki nifus kararlari olusturulurken; Kirkagag'in ekonomik
gelisme potansiyeli, mevcut planlarin kapasite niifuslari, izmir-Manisa Planlama
Bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani nufus kararlari, Ust dlgekli planlar
ve kentin dogal ve fiziki esikleri cercevesinde belirlenen kentsel gelisme
alanlarinin varhgi dikkate alinmistir.

Izmir-Manisa 1/100.000 odlcekli Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Plani'nin hedef
yili 2025 olarak belirlenmistir. Ancak hedef yilin bu kadar kisa olmasi, ileriye
donuk hedeflerin ve stratejilerin olusturulmasinda c¢esitli sorunlara sebep
olacagindan dolayr bu plan 2040 yili hedef alinarak hazirlanmistir. Planlama
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calismasina yodnelik projeksiyon
kurgulanmistir.

VAV NV T«

hesaplari da

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani

2040 wyili baz

alinarak

Planlama alanini kapsayan 14 mahallenin 2014 yilindan 2023 yilina kadar olan

nufus verileri

baz alinarak hazirlanan nlfus projeksiyonlarinda doért ayri

projeksiyon yontemi kullaniimis olup bu ydéntemler; en klglk kareler ydntemi,
dssel artis nifus projeksiyon yontemi, bilesik faiz yontemi ve aritmetik ortalama
yontemdir. NiUfus projeksiyonu yodntemlerinin formdlleri asadidaki tablolarda

belirtilmistir.
Tablo 7:Nufus Gelisim Tablosu
R
2019 19344 100 -
2020 19272 100 -14.4 -0.000745528
2021 19312 100 8 0.000414766
2022 19683 102 74.2 0.003812982
2023 20293 105 122 0.006122804
ORTALAMA: | 0.002401256
Tablo 8:Nifus Projeksiyon Yontemleri Formilleri
EN KUCUK KARELER YONTEMI
PARABOLIK DOGRUSAL
Y=a+bx+cx2 Y=a+bx
>y= aN+b >x+c >x2 2y=aN + b>x
2Xy= azx+b >x2+4+c >x3 2Xy= axzx + b>x2
>x2 y= a>x2+b 3x3+c Ix*
n= Toplam kag déneme ait nufus verisi
olduguna bakilir.
Kaynak: (Ozgiil ve ALMA, 2008, 5.221-222)
USSEL ARTIS NUFUS ARITMETIK YONTEM
PROJEKSIYON YONTEMI
Pesn= Py xe"" P = Projeksiyon yili ntifusu
Pern = Son yil ntfusu P, = Baslangig yili ntfusu
P. = Bir 6nceki sayim ntfusu n = Iki sayim arasindaki yil sayisi
r = Nufus artis hizi b = aritmetik ntfus artis orani
n = Iki sayim arasindaki yil sayisi Pie+1 = Projeksiyon yili nifusu

r=[log e (Pt+n/ P:)] /n bulunur.

P. = P, + bn formulu kullanilarak
b =(

Ptl - Po) / n bulunur.

Kaynak: (Kocaman, 2002, s.3)
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Tablo 9:Nufus Projeksiyon Hesaplari — En Kiiglik Kareler Yontemi

YILLAR NUFUS(y) (x) (x2) Xy y2
2019 19344 -2 4 -38688 374190336
2020 19272 -1 1 -19272 371409984
2021 19312 0 0 0 372953344
2022 19683 1 1 19683 387420489
2023 20293 2 4 40586 411805849

TOPLAM : 97904 0 10 2309 1917780002
YILLAR Projeksiyon Niifusu

2025 20273.5
2030 20504.4
2035 20735.3
2040 20966.2
2045 21197.1
2050 21428

2055 21658.9

Tablo 10:Niifus Projeksiyon Hesaplari - Ussel Artis Niifus Projeksiyon Yéntemi

YILLAR Projeksiyon Niifusu
2025 20390.69177

2030 20636.9837

2035 20886.2505

2040 21138.52811

2045 21393.85288

2050 21652.26164

2055 21913.79162

Tablo 11: Nifus Projeksiyon Hesaplari - Aritmetik Yontem

YILLAR Projeksiyon Niifusu
2025 21004.75

2030 22191

2035 23377.25

2040 24563.5

2045 25749.75

2050 26936

2055 28122.25
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Tablo 12: Nifus Projeksiyon Hesaplari-Bilesik Faiz Yontemi

YILLAR Projeksiyon Niifusu
2025 20439.53738

2030 20686.12158

2035 20935.68059

2040 21188.2503

2045 21443.86703

2050 21702.56754

2055 21964.38903

Kullanilan her bir projeksiyon yontemi ile farklh sonuglara ulasiimis olup bu
sonuglar 2040 yilinda erisilebilecek alt ve Ust nifus dederleri icin bir althk
olusturmaktadir. Planlama alani 2040 yili nifusu en klglk kareler yontemine
gbre 20.966 Kkisi, Ussel artis nlfus projeksiyon ydntemine goére 21.139 Kisi,
aritmetik yonteme goére 24.564 kisi ve bilesik faiz yontemine goére 21.188 kisi
olarak hesaplanmaktadir. Do6rt ydntemin ortalamasi ~21.964 Kkisi olarak
bulunmaktadir. 2040 yih projeksiyon nifusu 21.964 kisi olarak kabul edilmistir.

Tablo 13: Nifus Projeksiyon Hesaplari

.. . [USSEL ARITMETIK BF.

YILLAR |EKK. YONTEMI YONTEM YONTEM YONTEMi ORTALAMA
2025 20274 20391 21005 20440 20527
2030 20504 20637 22191 20686 21005
2035 20735 20886 23377 20936 21484
2040 20966 21139 24564 21188 21964

4.3. Plan Kararlari

4.3.1. Ulasim Kararlari

Planlama calismasi kapsaminda kent igi ulasim faaliyetleri; gerek mevcut
dokuda gerekse kentsel gelisme alanlarinda budtincul bir yaklagsimla gézden
gecirilmis ve kent iginde karsilasilan sorunlara ¢6zim 6nerileri gelistirilmistir.

Kent ici ulasim hizmetleri kentteki calisma alanlari ve konut alanlar ile
sosyal ve kdlttrel alanlar gibi farkh kullanimlarin birbirleri ile iliskilerini belirler ve
ntfusun gunlik faaliyetleriyle yakindan iligkilidir. Ulasim sisteminin yapisi, arazi
kullanim deseninin olusmasinda etkin ve yénlendirici rol oynamakta olup bu
plandaki ulasim kararlari, arazi kullanim kararlari ile etkilesimi géz o6nunde
bulundurularak belirlenmistir. Ulasim kararlari olusturulurken mevcut ulasim
sistemi analiz edilmis ve gelisme alanlarindaki ulasim kararlariyla uyumlu olacak
sekilde iyilestirilmistir.
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Buna goére; Kirkadac' il ve ilce merkezlerine baglayan, kentin en 6nemli
ulasim aglarindan biri olan 40 metre genisligindeki Bergama-Akhisar Yolu (D-
240) 1. derece yol olarak plana islenmis olup yol Manisa-izmir Otoyolu’na(0O-5)
baglanmaktadir. Kent iginden gegen bir diger énemli ulasim agi olan 20 metre
genisligindeki eski Bergama-Akhisar yolu 2. derece yol olarak ifade edilmistir.

Zamanla kent icerisinde kalan ve bdlge ihtiyaglarina cevap vermekte
yetersiz kalan terminal (otogar) alani D-240 yolu yonlinde genisletilmistir.

Planlama alani bitininde 6nemli sorunlardan birinin otopark sorunu
oldugu tespit edilmis olup 6zellikle kent merkezinde 6n plana c¢ikan bu soruna
¢6zim bulmak amaciyla, mevcut dokuda uygun bulunan alanlarda ve gelisme
alanlarinda calisma alanlarina yakin bdlgelerde konumlandiriimasina dikkat
edilerek acik ve kath otopark alanlari ayrilmistir.

GOSTERIMLER

(] PLANLAMA ALANI SINIRI
3 1.DERECE YOL(40M)
== 2.DERECE YOLLAR(17-20M ARASI)
= 3.DERECE YOLLAR(12-15M ARASI) :
| [—] 4.DERECE YOLLAR(7-10M ARASI) \ Vg
o OTOGARALANI
[P ] OTOPARKALANI

o
0

Sekil 14.Planlama Alani Ulasim Durumu Paftasi
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4.3.2. Konut Alani Kararlari
Planlama alanindaki konut alanlari mevcut konut alanlari ve gelisme konut
alanlari olarak ikiye ayrilmistir. Revizyon nazim imar plani ile 1.844.649 m?2
konut alani planlanmis olup, konut alanlari toplam alanin %39.55" ini
olusturmaktadir.

Planda mevcut ve gelisme konut alani olarak ifade edilen alanlarda yogunluk
kararlari verilirken mevcut imar planlarinda verilmis olan yapilasma kosullari g6z
oéninde bulundurulmustur. Yodunluk kararlari verilirken, TUIK verileri baz
alinarak Kirkadacg ilgesi icin hane halki blyukligiu 2,81 olarak kabul edilmistir.
Yogunluk kararlarinin net bir dederi ifade etmesinden ziyade mekansal planlar
yapim yoénetmeligindeki gibi aralik olarak verilmesi tercih edilmistir. Bu kabuller
ve mevcut imar planlar dikkate alinarak planlama alaninda mevcut konut
alanlarindaki yogunluklar 51 kisi/ha ve 300 kisi/ha arasinda dedisen degerler
olarak planlanmistir. 51-150 kisi/ha arasindaki alanlar disik yodgunluklu, 151-
300 kisi/ha arasindaki alanlar orta yogunluklu mevcut konut alanlar olarak
siniflandiriimistir.
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= "-‘ GELISME KONUT ALANLARI
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Sekil 15.Planlama Alanindaki Meskun ve Gelisme Konut Alanlari
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Tablo 14:Mevcut Konut Alanlari Yodunluk Dagilimi

ALAN BUYUKLUKLERI .
ALAN ADLARI (m?) ORAN(%)
MEVCUT KONUT ALANLARI ORTA YOGUNLUK 718967.90 15.4
DUSUK YOGUNLUK 425397.2 9.1

Orta yodunluklu konut alanlari yodgunluklu olarak kentsel sit alaninin
cevresinde yer alan Cinosman, Kocamehmetada, Karaali, Hacihimmet, Zoraga
mahallelerinin bir kisminda yer almaktadir. Cinosman, Hacihimmet, Memis ve

Tevfikiye mahallelerinin bir kismi da disik yodunluklu konut alanlarindan
olusmaktadir.

Gelisme konut alanlarindaki yodunluklar 51 kisi/ha ve 250 kisi/ha arasinda
degisen dederler olarak planlanmistir. 51-120 kisi/ha arasindaki alanlar dislk
yogunluklu, 121-250 kisi/ha arasindaki alanlar orta yodunluklu gelisme konut
alanlari olarak siniflandiriimistir.

Orta yodgunluklu gelisme konut alanlari meskun konut yapilasmasinin yakin
oldugu bolgelerde yer alan Hidirada, Karali, Sair Esref, Kayadibi, Sariaga,
mahallelerinin bir kisminda yer almaktadir. Planlama alaninin ¢eperine yakin
konumda yer alan Karaali, Kayadibi, Tevfikiye mahallelerinin bir kismi da dusuk
yogunluklu konut alanlarindan olusmaktadir. Alanin kuzeyinde bulunan Sair Esref
Mahallesinde ise yliksek yogunluklu konut alanlari planlanmaktadir.

Tablo 15: Gelisme Konut Alanlar Yogunluk Dagilimi

ALAN ADLARI ALAN BUYUKLUKLERI (m?) ORAN(%)
YUKSEK YOGUNLUK 26930.34 0.57
GELISME KONUT ALANLARI ORTA YOGUNLUK 355278.9 7.64
DUSUK YOGUNLUK 318075.6 6.84
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[_]ORTA YOGUN (121-250 kisitha)
[_1DUSUK YOGUN (51-120 kisitha)

Sekil 16:Planlama Alani Nifus Yogunluklar Dagilimi

4.3.3. Kentsel Calisma Alanlari
Planlama alanindaki kentsel calisma alanlari, ticaret alanlari, ticaret+konut
alanlari, sanayi alanlari, kiglk sanayi alanlari, depolama alani, akaryakit ve
servis alanlari, tarim ve hayvancilik tesis alanlari olarak belirlenmistir. Revizyon
nazim imar plani ile ~703.472.055 m2 kentsel galisma alani planlanmis olup, bu
alanlar toplam alanin %15.09'unu olusturmaktadir.

Planlama alaninda ticaret kullanimlari, Akhisar-Bergama yolunun
dogusunda yer alan Sair Esref Mahallesinde ve yolun batisinda yer alan Tevfikiye
mahallerinde yogun olarak ve diger mahalleler icerisinde alt merkez olusturacak
sekilde planlanmistir. Planda toplam ~120.949 m2, ticaret alani bulunmakta olup
bu alan toplam alanin %2.6’sina tekabul etmektedir.

Tablo 16:Ticaret Alanlarinin Mevcut ve Revizyon Imar Planlarindaki Alan Dagihmi

MEVCUT IMAR PLANI | REVIZYON IMAR PLANI

TICARET ALANLARI 16.196.25 m? 120.949.1 m?
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Planlama alaninda ticaret+konut kullanimlari, Menderes Caddesi, Atatlrk
Caddesi, 17 Sokak, Halit Kaya Dipli Sokak ve 105 Sokak cevresinde yogun olarak
yer almaktadir. Plan notlarn ile ticaret+konut alanlarinda yapi adalarinin
yapilasma kosullarina gére, 3 kath yapilarin %30’unu, 4 kath yapilarin %25’ini, 5
katl yapilarin %?20’sini ticaret alanlarinin olusturacagi belirlenmistir. Revizyon
imar plani ile ilgcedeki ticari potansiyelin gelismesi amaclanarak ticaret+konut
kullanimlari arttirilmis ve birbiriyle baglantil ticaret akslari olusturulmustur.
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Tablo 17:Ticaret+Konut Alanlarinin Mevcut ve Revizyon imar Planlarindaki Alan Dagilhmi

MEVCUT IMAR PLANI | REVIiZYON iMAR PLANI

TICARET+KONUT ALANLARI 120.205,6 m2 226.022,8 m?2

Meri planda konut disi kentsel kullanim alani olarak planlanan alanlarda
planda 6n gérilen faaliyetler Revizyon Nazim Imar planinda detaylandiriimis olup
Ticaret kullanimina dénustaralmustar.

Tablo 18:KDKCA’larin Mevcut ve Revizyon imar Planlarindaki Alan Dagilhmi

MEVCUT IMAR PLANI | REVIZYON IMAR PLANI

KDKCA 67.740,905 m? 42.609,4 m2

Planda, Tevfikiye mahallesinde kalan Sanayi alani icerisinde ulasim
dizenlemeleri yapilmistir. Sanayi alanlarinda orta ve buyuk o6lcekli sanayi
isletmelerinin 1593 sayilll umumi Hifzissihha Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine
uygun olarak, cevre ve saglik kosullari gozetilerek, toplu olarak yer almalari
Ongorilen her tlrli sanayi tesisleri yer alabilir. Revizyon planda toplam
164.567,4 m2 sanayi alani bulunmakta olup bu alanlar toplam alanin %?3.53’Un0
olusturmaktadir.

Tablo 19: Sanayi Alanlarinin Mevcut ve Revizyon imar Planlarindaki Alan Dagilimi

MEVCUT IMAR PLANI | REVIZYON IMAR PLANI

SANAYI ALANLARI 169.851,315 m2 164.567,4 mz2

34



Manisa il Kirkagag ilgesi, 1/5000 Glgekl
Revizyon Nazmirrer Plani

Planda Sair Esref mahallesinde mevcutta Klglk Sanayi Sitesi olarak
kullanilan bélge korunmus, alan igerisinde ulasim dizenlemeleri yapilmistir. Bu
alan kucuk olcekte sanayi isletmelerinin yer aldigi, daha ¢ok dogrudan kentliye
yonelik hizmet dreten, 1593 sayili umumi Hifzissihha Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olarak, gevre ve saglik kosullari agisindan ayrilmalari ve
gruplasmalari gerekli gorilen is Unitelerinin yer alabilecegi alanlar olarak
belirlenmistir. Revizyon planda toplam 53.165,5 m2 klglk sanayi alani
bulunmakta olup bu alanlar toplam alanin %1.14’Gn0U olusturmaktadir.

Tablo 20: Kiiciik Sanayi Alanlarinin Mevcut ve Revizyon Imar Planlarindaki Alan Dagihmi

MEVCUT IMAR PLANI | REVIZYON IMAR PLANI

KUGUK SANAYI ALANLARI 52.281,87 m2 53.165,5 m?2

GOSTERIMLER

[ PLANLAMA ALANI SINIRI

- avavoLar

TICARET ALANLARI

KONUT+TICARET ALANLARI

SANAY| ALANLARI

KUGUK SANAYI ALANLARI
[ KONUT DIS! KENTSEL GALISMA ALANLARI
[ AKARYAKIT VE SERVIS ALANLARI
[ZET] BELEDIVE HIZMET ALANLARI
[EE0] KAMU HIZMET ALNALARI

/E HAYVANCILIK TESIS ALANLARI

Sekil 17.Planlama Alani Kentsel Calisma Alanlari
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4.3.4. Sosyal Donati Alanlari

Planlama alaninda, sosyal donati alanlari bélgenin ihtiyacina cevap verecek
sekilde, erisim mesafeleri dikkate alinarak; mevcut yapilasmis dokuda var olan
yapilasmanin, miulkiyet durumunun ve esiklerin elverdigi olgide iyilestiriimis,
gelisme alanlarinda ise alanlarin bos olmasi ve Imar Kanunu’nun 15,16 ve 18.
maddeleri gibi yasal araclar kullanilarak planlanmigtir.

Tablo 21: Meri Nazim Imar Planina Gére Donati Alanlarinin Dagilimi

Toplam Alan Olmasi Yonetmelik

Blyklikleri Niifus (Kisi) Gereken (m?/kisi) Standartlari
ALTYAPI ALANLARI (m?) (m?/kisi)
EGIiTiM TESISLERI ALANLARI 166403.5 |21964 6.5 7.576192861
ACIK VE YESIL ALANLAR 398018 21964 10 18.12138044
SAGLIK TESISLERI 35650.44 |21964 1.5 1.623130577
SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANLARI 42464.9 21964 0.75 1.933386451
iBADET YERI 22661.65 |21964 0.5 1.03176334

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 tablosunda belirtilen Asgari
Alan Buylkliglu Standartlari dikkate alinarak revizyon imar plani calismalari
yurdatdlmustdr. Planlama alaninda Sosyal ve Teknik Altyapi alanlarinin tamami
asgari tutardaki alan buyukltklerini karsilamaktadir.

Planlama alaninda, sosyal donati alanlari bélgenin ihtiyacina cevap verecek
sekilde, erisim mesafeleri dikkate alinarak; mevcut yapilasmis dokuda var olan
yapilasmanin, milkiyet durumunun ve esiklerin elverdigi 6lcide iyilestirilmistir.

Calisma alaninda mevcut doku, milkiyet yapisi, dogal esikler ve koruma
alanlari uygulamada pek cok sikintinin ortaya cikmasina neden olacak ve ek
kamulastirma maliyetleri ortaya cikaracaktir. Bu sebeple yapilasma durumu,
doku ve miilkiyet yapisinin izin verdigi 6lclide, sosyal donati alanlar ve yesil
alanlar arttinlmistir. Sosyal ve Kiltirel Tesis alanlari ydnetmelik uyarinca Sosyal
Tesis Alani ve Kdulturel Tesis alani olarak ayristirilmistir. Planda sosyal tesis alani
olarak goésterilen alanlarda kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakim evi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri vb.
kullanimlar yer alabilir. Planda kultldrel tesis alani olarak gdsterilen alanlarda
katiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mlize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera vb. kullanimlar yer alabilir.

36



Manisa ilj, Kirkagiag ilgesi, 1/5000 Glgekii
Revizyon Nazmirrer Plani

GOSTERIMLER
[F7] PLANLAMAALANI SINIRI
] anavoLiar

[EEH ecitiv TesisLeR
B0 vOKsEKOGRETIMALANI

EE sacukawani
DINI TESIS ALANI
[EER] sPor ALaNi

[[E] xuLTOREL TESIS ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

Sekil 18.Planlama Alani Sosyal Donati Alanlari
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4.3.5. Yesil Alanlar

Planlama alaninda yesil alanlarin dogal esikler ve yapilasmis cevre arasinda
bir esik olarak konumlandiriimig, ulasim ve yesil ag sistemi bitlnlestirilerek kent
butinlinU kapsayan bir yesil sistem dnerilmistir. Revizyon planda ~398.018,1 m?2
aclk vyesil alan bulunmakta olup bu alanlar toplam alanin % 11.14 ‘Gnu
olusturmaktadir.

Adaclandirilacak alanlar ve mezarlik alanlar kentsel vyesil alan olarak
goOsterilmistir fakat alan hesaplarinda kisi basina disen yesil alan miktar
hesaplanirken bu alanlar hesap disinda tutulmustur.
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Sekil 19.Planlama Alani Kentsel Yesil Alanlar
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4.4 1/ 5.000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plani Degisiklikleri

1) Sariaga Mahallesi 12 Ada 26,27,28,29 Parsellerde Bulunan 8.971 m?2

blyukligindeki Park Alani'nin bir kisminda ~5.575 m2 biyikliginde Kath
Otopark Alani 6nerilmigtir.

Mevcut Plan Oneri Plan

2) Sariaga Mahallesi 424 Adanin bir
dodusundaki 816 m2 genisligindeki 10
kullanimina dahil edilmistir.

kisminda bulunan Park Alani'nin
metrelik tasit yolu, Park Alani

Mevcut Plan Oneri Plan
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3) Kadriye Mahallesi 380 ada 1 parselde bulunan meri planda ~37.774 m?2
blayukliginde Egitim Alani olarak planlanan alanin dogusunda mevcut durumda
mulkiyeti 6zel sahislara ait olan konut alanlarinin bulunmasi ve bu alanin bir
kisminin yapilasmis olmasi sebebiyle ~12.926 m2 blylkliginde  Diisiik
Yogunlukta Gelisme Konut Alani ve ~3.721 m2 Orta Yogunlukta Mevcut
Konut Alani olarak yeniden planlanarak ~18.924 m2 biyikliglinde Lise Alani,
~1.363 m2’lik 10 metre genisliginde tasit yolu olarak diizenlenmistir.

Manisa il Kirkagag ilgesi, 1/5000 Glgekl
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Mevcut Plan Oneri Plan

4) Musalar Mahallesi 372 ada 8 parselde yer alan ~6.163 m2 blyUtkligtndeki
Belediye Hizmet Alani yerinde aktif olan su deposu dikkate alinarak haricindeki
alan ~2.518 m2 blyutkliginde Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani‘na
donistlrilmis ve ~3.972 m?2 blyukligiande, yerinde Su Deposu kullaniminda
olan alan BHA olarak planlanmistir. 372 ada 8 parselin glineyinde yer alan ve
meri planda Park Alani olarak planlanan alanin kuzeyinde, bélgenin ihtiyaclarina
hizmet vermesi amaclanarak ~3340 m2 Saghk Alani planlanmistir.

Mevcut Plan Oneri Plan
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5) Karaali Mahallesi 282 ada, 4,5,6,7 ve 11 parsellerde yer alan, meri planda
660 m2 blylklugindeki Park Alani, mevcutta yapilasmis olmasi ve sz konusu
282 ada, 11 parselde yer alan tescilli yapinin bulunmasi sebebiyle Diislik
Yogunluklu Mevcut Konut Alanina dahil edilmis olup esdeder biyuklikte Park
Alani ayni etki alani igerisinde 281 ada, 1,2,3,4,5,10,11 ve 12 parseller lzerine
tasinmis ve ~684 m2 olarak planlanmistir.
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Mevcut Plan Oneri Plan

6) Hidiraga Mahallesi 305 ada 23,32,58,59,60 parsellerin bir kismini
kapsayan meri plandaki Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alaninin ~990 m?2'si
bélgenin ihtiyaclarina yonelik diglin salonu yapilmasi amaciyla Ticaret Alani
kullanimina dénustaralmastar.
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7) Hidiraga Mahallesi 301,303,305 adalarin bir kismini kapsayan bélgede
alan meri planda toplam ~9.307 m2 blylkligindeki Orta Yogunluklu Mevcut
Konut Alanlarinin vyer aldigi bodlgede, mevcut durum gbéz O6nlinde
bulundurularak 10 metre genisligindeki yaya yolu tasit yoluna donustirilmuis ve
s6z konusu alanda 303 ada, 1,2,3,4,5,6 ve 19 parsellerin bir kismi ~1.253 m2
blyukliginde Park Alani olarak onerilmistir.
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Mevcut Plan Oneri Plan

8) Hidiraga Mahallesi 313,495,496 adalar Karaali Mahallesi 470,287 adalarin
bir kismini kapsayan meri planda toplamda ~36.393 m2 bilylkliginde Konut
Alani ve ~746 m2 biyukliginde Ibadet Alani’'nin yer aldi§i bdlgede, mevcut
durum g6z oninde bulundurularak ulasim agi yeniden dizenlenmis ve dedisim
sonrasinda s6z konusu alanda toplamda ~33.624 m2 blylkliglinde Konut
Alani, ~481m?2 Ibadet Alani ve ~3.662 m2 Sosyal Tesis Alani planlanmistir.

Mevcut Plan Oneri Plan
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9) Karaali Mahallesi 469,470 adalar ve Memis Mahallesi 253 adayi kapsayan
meri planda ~27.979 m2 biytkligindeki Konut Alani ve ~4.737 m?2
bayukligindeki Agaclandirilacak Alan’in yer aldigi bolgede, ulasim sistemi
yeniden dlizenlenerek Konut Alanlari ~33.561 m2 buyutklikte planlanmisg, 469
Ada 7 parselde bulunan Adaclandirilacak Alan mevcut kullanimina gore
dizenlenerek ~5.197 m2 Mezarhk Alani olarak dizenlenmistir.
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Mevcut Plan Oneri Plan

10) Memis Mahallesi 250,255,256,258,259 adalarin bir kismini kapsayan, meri
planda toplamda ~23.035 m2 biyikligindeki Konut Alani, ~538 m2 Ibadet
Alani olarak planlanan bdélge, mevcut durum g6z éninde bulundurularak yeniden
dlizenlenmis olup s6z konusu alanda toplamda ~31.494 m2 blyukliginde Konut
Alani, ~538 m2 biyukliginde Ibadet Alani ve ~498 m?2 biiyikliginde Park
Alani planlanmistir.

10 OA-5.1

Mevcut Plan Oneri Plan

43



ARAST E B . .
\\ ; Manisa Ili, Kirkagag llgesi, 1/5000 Qlgekli
; Revizyon Nazmirrer Plani

11) Memis Mahallesi 253 adanin bir kismini kapsayan meri planda ~ 91.558
m2 Agacglandirilacak Alan olarak gosterilen bdélgenin mevcut kullanimda
Mezarhk Alani olmasi sebebiyle dlizenlenmis ve 522 ada 1 parselde bulunan
~2.767 m? Sehitlik alani dizenlenerek Mezarhk gosterimine donusturdlmauastar.

Mevcut Plan Oneri Plan

12) Kayadibi Mahallesi 261 ada 77 parselin kuzey batisinda bulunan ~1.309
m2 Park Alani'nin mevcut kullanimda icerisinde Universite’'ye hizmet veren
Ticari Dukkan bulunmasi nedeniyle Ticaret Alani kullanimina déndstirdlmustir.
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Mevcut Plan Oneri Plan
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ARAST,

13) Kayadibi Mahallesi, Atatlirk Caddesi’‘nden servis alan 280 ve 261 adalarin
bir kismi meri planda Ticaret+Konut alani olarak planlanmistir. Ancak revizyon
sltirecindeki degerlendirmelerde  bdlgenin ticari ihtiyaglarina hizmet edecek
nitelikte onerilerin gergeklestirilmis olmasi, bahse konu degisiklik alaninin ticari
faaliyetler acisindan aktif olmayacadi oOngorilerek revizyon calismalar
kapsaminda yapilan dederlendirmeler dogrultusunda ticari potansiyeli ylksek
olan alanlarda Ticaret-Konut fonksiyonu Onerilerek bdlgenin ticari ihtiyaglan
giderilmistir. Buna bagdll olarak bahse konu degisiklik alaninda Ticaret+Konut
kullaniminin Konut Alani kullanimina dénusturidlmesi uygun goérialmastar.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani

VAV NV T

~=

15

Mevcut Plan Oneri Plan

14) Kayadibi Mahallesi, 272,273,274,275,276,279 ve 460 adalarin bir kismini
kapsayan meri planda ~18.851 m2 Konut Alani, ~2.686 m?2 Ticaret+Konut
Alani, ~1.911 m2 Park Alani ve ~415 m2 Dini Tesis Alaninin yer aldigi
bdlgede ulasim sistemi, mevcut durum g6z énidne alinarak yeniden dizenlenmis
olup s6z konusu alanda ~24.946 m2 toplamda Konut Alani,~391 m?2 Dini Tesis
Alani, ~2.224 m2 Konut +Ticaret Alani ve ~1.911 m2 Park Alani
planlanmistir.

Mevcut Plan Oneri Plan
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ARAST,

15) Kayadibi Mahallesi 278 ada 2,3,4 parselleri kapsayan meri planda ~3.884
m2 Park Alani'nin 278 ada 3 parseli kapsayan kismi ~2.278 m2’si Ticaret
Alani olarak oOnerilmistir. Bu bdlgeye hizmet vermesi amaciyla ~354 m?2
Otopark Alani o6nerilmistir.

’1 0 *
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Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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Mevcut Plan Oneri Plan

16) Kayadibi Mahallesi, 278 ada 5 parseli kapsayan meri planda ~8.910 m?2
Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis Alani ve ~2.270 m2 Teknik Altyapi Alani’'ndan
olusan bdlge milkiyet sinirlarina gére dizenlenmis olup ~8.993 m2 Konut Disi
Kentsel Calisma Alani (KDKCA),~1.079 m2 Teknik Altyapi1 Alani olarak
planlanmistir.
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Mevcut Plan Oneri Plan
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ARAST,

17) Kayadibi Mahallesi, 268 ada 25,26,27,28,29,30,31,78,79 ve 80 parselleri
kapsayan meri planda ~18.209 m2 Konut Alani, ~3.622 m2 Park Alani ve
~6.800 m2 Belediye Hizmet Alani ‘nin yer aldigi bolgede yesil alanlar ve
ulasim sistemi yeniden diizenlenmistir. Oneri planda ~24.559 m2 Konut Alani
ve ~5.598 m2 Park Alani dnerilmistir.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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Mevcut Plan Oneri Plan

18) Kayadibi Mahallesi,268 adanin bir kismini kapsayan meri planda ~11.205
m2 Konut Alani,~383 m2 Konut+Ticaret Alani,~1.332 m2 Park Alani,~9.631
m?2 Agaclandirilacak Alan olan bdlgede,268 ada 88 parselin Mezarlik vasfinda
oldugu tespit edilmis olup Agaclandirilacak Alan kullanimi Mezarhk Alani
kullanimina doénustlrdlmistir. Revizyon dlzenlemeleri kapsaminda ticari
potansiyeli disik olan bdlgelerde TICK kullaniminin kaldirilmasi karari
dogrultusunda 268 ada 1,83,84 parsellerde bulunan TICK kullanimi Konut Alani
kullanimina dénusturtdlmastar.
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Mevcut Plan Oneri Plan
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ARAST,

19) Kayadibi Mahallesi 267 ada 1,2,3 parsellerde bulunan meri planda
~4,461m2 Egitim Alani olarak planlanan alanda,1 ve 2 parsellerin 6zel sahislara
ait olmasi sebebiyle yeniden diizenlenmis olup 267 ada 3 parsel Egitim Alani
olarak ayrilmis, 267 ada 1 ve 2 parselde ~510 m2 Ticaret+Konut Alani,~267
m=2 Park Alani olarak dnerilmigtir.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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Mevcut Plan Oneri Plan

20) Kayadibi Mahallesi, 55,262,269 adalarin bir kismini kapsayan meri planda
toplamda ~37.119 m2 Konut Alani,~1.506 m2 TICK,~1.406 m2 Park Alani ve
~1.285 m2 Otopark Alani olan bdlge yeniden dizenlenerek ~36.715 m2 Konut
Alani,~752 m2 TICK ve ~5.419 m2 Park Alani dnerilmistir.

Mevcut Plan Oneri Plan
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ARAST,

21) Kayadibi Mahallesi, 246 ve 262 adalarin bir kismini kapsayan meri planda
toplamda ~70.241 m2 Konut Alani, ~7.109 m2 Egitim Alani ve ~2.635 m?2
blyuklikteki Park Alani'nin yer aldigi boélgede ulasim sistemi yeniden
dizenlenmis olup park alanlarindan yesil koridor olusturmak hedeflenmistir.
Bolgede Egitim Alanlari ve Saghik Alani ulasilabilirlik gdzetilerek bir arada
planlanmistir. Dedisiklik sonrasinda ©6neri planda toplamda ~50.721 m?2
bayikliginde Konut Alani, ~13.117 m2 Park Alani ve ~20.686 m2 Egitim
Alani, ~3.389 m2 Saghk Tesis Alani dnerilmistir.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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Mevcut Plan Oneri Plan

22) Memis Mahallesi 247,550,551 adalarin bir kismini kapsayan meri planda
toplamda ~30.517 m2 bilyikliginde Konut Alani ve ~1.954 m2 biydlkliglnde
Park Alani'nin yer aldigi bolgede ulasim sistemi yeniden diizenlenmis olup 10
metre genisliginde tasit yolu ve meri planda parcali halde bulunan park alanlarina
ek olarak ~4.202 m2 Park Alani oO6nerilmistir. Bdlgeye hizmet etmesi
ongoérilen~2.641 m2 Kath Otopark Alani planlanmistir. S6z konusu alanda
degisiklik sonrasinda toplamda ~26.919 m2 Konut Alani, ~9.357 m2 Park
Alan1 ve ~2.641 m2 Kath Otopark Alani planlanmistir.

20| pisbs 1110:5:{;;
104
{ ) o)
—t12+-250kistha)—
120 kiguha) r— ~250-kigitha—| % e
1 2 .
245 =
=
R B
kkkkk i B
S 15
Figithal
Mevcut Plan Oneri Plan

49



ARAST,

23) Memis Mahallesi 17 sokak glneyinde yer alan 246 ve 247 adalarin 15
metrelik tasit yolundan mahre¢ alan parsellerinde bulunan Konut Alanlari,
revizyon calismalari kapsaminda yapilan dederlendirmeler dogrultusunda ticari
potansiyeli ylksek olan alanlarda Ticaret-Konut fonksiyonu &énerilerek bdlgenin
ticari ihtiyaclar giderilmesi amaciyla Ticaret+Konut Alani olarak planlanmistir.
~5.457 m2 blyikliginde Ticaret+Konut alani énerilmistir.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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24) Teyfikiye Mahallesi 17 sokak kuzeyinde yer alan 230,680,679 adalarin 15
metrelik tasit yolundan mahre¢ alan parsellerinde bulunan Konut Alanlari,
revizyon calismalari kapsaminda yapilan dederlendirmeler dogrultusunda ticari
potansiyeli ylksek olan alanlarda Ticaret-Konut fonksiyonu &énerilerek bdlgenin
ticari ihtiyaclarn giderilmesi amaciyla Ticaret+Konut Alani olarak planlanmistir.
~7.736 m2 blylkliginde Ticaret+Konut alani dnerilmistir.
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ARAST,

25) Teyfikiye Mahallesi sinirlari icerisinde 35,72 ve 88 sokaklarin tasit yolundan
mahreg alan parsellerinde bulunan Konut Alanlari, revizyon c¢alismalari
kapsaminda yapilan dederlendirmeler dogrultusunda ticari potansiyeli ylksek
olan alanlarda Ticaret-Konut fonksiyonu Onerilerek bdlgenin ticari ihtiyaglan
giderilmesi amaciyla Ticaret+Konut Alani olarak planlanmistir. ~7.736 m?2
blyukliginde Ticaret+Konut alani 6nerilmistir.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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Mevcut Plan Oneri Plan

26) Tevfikiye Mahallesi 523,526 ve 231 adanin bir kismini kapsayan meri
planda ~6.545 m2 Ticaret+Konut Alani, ~9.600 m2 Konut Alani,~5.774 m?2
Egitim Alani ve ~2.303 m2 Park Alani, bdlgenin mevcut kullanim durumuna
gore dluzenlenmis olup, dizenleme sonrasi alan buyuUklikleri ~5.700 m?2
Ticaret+Konut Alani,~3.159 m?2 Ticaret Alani,~5.774 m2 Egitim Alani ve
~2.691 m2 Park Alani olarak planlanmistir.
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Mevcut Plan Oneri Plan
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27) Tevfikiye Mahallesi 549 ada 5 parselde bulunan meri planda ~1.029 m2
bayuakligindeki  Sanayi Alani, mevcut durumdaki kullanimi

gbéz onunde
bulundurularak, Ticaret Alani kullanimi olarak dnerilmistir.
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Mevcut Plan Oneri Plan

28) Teyfikiye Mahallesi 560 ada 6,7,8,9,10 parseller ve 561 ada 8,15 parselleri

kapsayan meri planda ~17.648 m2 Sanayi Alani mevcut kullanimlari dikkate
alinarak Ticaret Alani kullanimina déntsturdlmastar.
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ARAST,

29) Teyfikiye Mahallesi 230 adanin bir kismini kapsayan meri planda ~20.308
m2 Depolama Alani, ~20.308 m2 Sanayi Alani kullanimina dénustaralmaustar.

Manisa il Kirkagag ilgesi, 1/5000 Glgekl
Revizyon Nazmirrar Plani
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Mevcut Plan Oneri Plan

30) Tevfikiye Mahallesi 539,540,541,239 adalarin bir kismini kapsayan meri
planda toplamda ~18.057 m2 biyukligindeki Konut Disi Kentsel Calisma
Alani, mevcut durumda Galericiler Sitesi olarak faaliyet gdstermesi sebebiyle
Ticaret Alani olarak 6nerilmistir. Galericiler sitesi igerisinde yer alan ~1.096 m?2
Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani alana hizmet vermesi amaciyla ~2.324 m?2 Sosyal
Tesis Alani olarak planlanmistir. Alanin kuzeyinde bulunan Park Alani ~568 m?2
Sosyal Tesis Alani olarak 6nerilmis, glineyinde bulunan Park Alani ise Ticaret
Alani kullanimina dahil edilmigtir.
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Mevcut Plan Oneri Plan
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ARAST,

31) Sair Esref Mahallesi 421 ada 96,97,98,99 ve 151 parsellerin bir kismini
kapsayan meri planda ~3.130 m2 blyukligtindeki Otogar Alani,~187 m?2 Trafo
Alani ve ~5.027 m2 Sosyal Tesis Alani, ~10.686 m2 TICK ve ~1.771 m?2
Otopark Alani'nin vyer aldi§i bolgede, ilgenin ihtiyaglani g6z &nilnde
bulundurularak mevcut otogar alaninin yeterli kapasitesi bulunmamasi sebebiyle
otogar alani genigletilmis olup; dedisiklik sonrasi ~7.421 m2 Otogar
Alani,~9.871 m2 TICK ve 12 metre genisliginde tasit yolu dnerilmistir.

0

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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Mevcut Plan Oneri Plan

32) Sair Esref Mahallesi 421 ada 88,89,90,91,102,103,176,184,189 ve 224
parsellerin bir kisminda konumlu meri planda ~24.397 m2 biyukligindeki
Kiigiik Sanayi Alani ve ~16.886 m2 Belediye Hizmet Alani'nin bulundugu
bélgede , meri planda Klguk Sanayi Alani olarak ayrilan alanin mevcut durumda
bir kisminin Belediye Hizmet Alani olarak kullanildigi tespit edilerek bu dogrultuda
yapilan dizenlemeyle birlikte ~14.080m2 glneyinde buyuUtllerek dizenleme
sonras! toplamda ~33.615 m2 Konut Disi Kentsel Calisma Alani (KDKCA)
onerilmistir. Ayni zamanda dizenleme alaninin ulasimi yeniden dederlendirilerek
12 metre genisliginde yol 6nerisi gelistirilmistir. Kiigiik Sanayi Alani (KSA) bu
diizenleme sonrasinda ~11.382 m2 biyukliginde planlanmistir.

Mevcut Plan Oneri Plan
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ARAST,

33) Sair Esref Mahallesi 254 ada 109 parselde konumlu meri planda ~1.449
m2 Konut Disi Kentsel Calisma Alani (KDKGA), PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGIi'nin 3. Bélim Arsalara iliskin Hikimlerinde yer alan 6. Maddenin 4.
Bendinde belirtilen “Parsel alanlari, konut disi kentsel calismalari alanlarinda
2000 m2’den az olamaz.” Kosulunu saglamamasi nedeniyle Ticaret Alani'na
donugstardlmastar.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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34) Sair Esref Mahallesi Halit Kayadipli Caddesi gineyinde vyer alan
547,487,600 adalarin 15 metrelik tasit yolundan mahreg alan parsellerinde
bulunan Konut Alanlan, revizyon c¢alismalari kapsaminda vyapilan
degerlendirmeler dogrultusunda ticari potansiyeli ylksek olan alanlarda Ticaret-
Konut fonksiyonu onerilerek bdlgenin ticari ihtiyaclari giderilmesi amaciyla
Ticaret+Konut Alani olarak planlanmistir. ~4.000 m2 biydkliglnde
Ticaret+Konut alani énerilmistir.
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ARAST,

35) Sair Esref Mahallesi Halit Kayadipli Caddesi glineyinde yer alan 254,251
adalarin 15 metrelik tasit yolundan mahreg alan parsellerinde,105 sokak boyunca
yoldan mahreg alan parsellerde 88 sokaktan mahreg¢ alan parsellerde ve 79 Edip
Bayat Sokaktan mahre¢ alan parsellerde bulunan Konut Alanlari, revizyon
calismalari kapsaminda yapilan dederlendirmeler dogrultusunda ticari potansiyeli
yuksek olan alanlarda Ticaret-Konut fonksiyonu ©6nerilerek bdlgenin ticari
ihtiyaglari giderilmesi amaciyla Ticaret+Konut Alani olarak planlanmistir.

Manisa il Kirkagag ilgesi, 1/5000 Glgekl
Revizyon Nazmirrer Plani
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Mevcut Plan Oneri Plan

36) Sair Esref Mahallesi 122 ada 2,3,5 parsellerde meri planda ~29.890 m?2
Park Alani,~4.098 m2 Spor Alani ve ~3.239 m2 Kamu Hizmet Alani’'ndan
olusan bdlgede kente hizmet vermesi amacglanan ~23.528 m2 Fuar Alani,
~4.098 m2 Spor Alani,~6.477 m2 Ticaret Alani ve ~2.089 m2 bilyukliginde
12 metre genisliginde Koéyli Garaji Alani olarak kullaniimasi planlanan Otopark
alani énerilmistir.

Mevcut Plan Oneri Plan
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ARAST,

37) Sair Esref Mahallesi 123 ada 5,6,7,8,9 parsellerden olusan meri planda
Egitim Alani olarak belirlenen bdlge igerisindeki 6zel miilkiyetlerin es deder
alani, Sair Esref Mahallesi 123 ada 9 parselin kuzeybatisinda bulunan &6zel
sahislara ait 123 ada, 1, 2, 3 ve 4 parsele dahil edilmis ve ~1.410 m?2
Ticaret+Konut Alani kullanimina dénustlrtlmustar.

Manisa il Kirkagag ilgesi, 1/5000 Glgekl
Revizyon Nazmirrer Plani
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38) Sair Esref Mahallesi Halit Kayadipli Caddesi kuzeyinde yer alan 391,112
adalarin 15 metrelik tasit yolundan mahrec alan parsellerinde, Edip Bayat
Sokadin kuzeyinde yer alan 112,124,127 adalarin 12 metrelik tasit yolundan
mahre¢ alan parsellerde bulunan Konut Alanlari, revizyon c¢alismalari
kapsaminda yapilan dederlendirmeler dogrultusunda ticari potansiyeli ylksek
olan alanlarda Ticaret-Konut fonksiyonu &nerilerek bdlgenin ticari ihtiyaglar
giderilmesi amaciyla Ticaret+Konut Alanmi olarak planlanmigtir. ~12.985 m?2
TICK alani 6nerilmistir.

25
B
Aoy
——

5,

Mevcut Plan Oneri Plan

57



ARAST,

39) Sair Esref Mahallesi 132 ada 2,6,7,8,4 parsellerde meri planda ~12.354
m2 Sosyal-Kiiltiirel Tesis, ~1.081 m2 Park Alani'ndan olusan bdlge
dizenlenerek; diizenleme sonrasinda 132 ada 6 parselde bulunan Halk Egitim
merkezi plana islenerek ~1.463 m2 Egitim Alani, 132 ada 7 parsel ~1.044 m?2
Sosyal Tesis Alani,~10.111 m=2 Kiiltiirel Tesis Alani ve ~1.121 m?2 Park
Alani dnerilmistir.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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Mevcut Plan Oneri Plan

40) Sair Esref Mahallesi 543 ada 36 parselde ve 111 ada 75 parselde
konumlu meri planda ~14.482 m2 Saghk Alani mevcut binalarinin
bulundugu 543 ada 36 parsel Saghik Alani olarak korunmus olup hastane
alaninin Sair Esref Mahallesi 416 ada 3 parselde &nerilmis olmasi
sebebiyle,111 ada 75 parsel Konut Alanina dénusturdlmuastir. Bdélgedeki
hastane alaninin getirecegi ticari faaliyet orani distigi icin bdélgedeki
Ticaret+Konut Alanlari, Konut Alanina donistirtlmistir. Bu degisim
sonrasinda bdlgede;~6.411 m2 Saghk Alani, ~44.667 m2 Konut
Alanlari,~2.683 m2 Park ve ~3.840 m2 TICK &nerilmistir. Sair Esref
Mahallesi 111 ada 13,14 ve 65 parsellerde meri planda ~1.407 m2 Egitim
Alani bulunmakta olup, mevcut kullanimda 111 ada 13 ve 14 parsellerde
6zel sahislara ait binalarin bulunmasi sebebiyle bu parseller Konut alani
kullanimina doéndstiridlmastir. Degisiklik sonrasi 111 ada 65 parselde
~1.097 m2 Egitim Alani onerilmistir.

Mevcut Plan Oneri Plan
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ARAST,

41) Sair Esref Mahallesi, 100,133,134 adalarin bir kismini kapsayan, meri
planda ~2.358 m2 blyukligindeki Belediye Hizmet Alani, ~2.492 m?2
ibadet Alani, ~12.898 m2 Park Alani, ~53.609 m2 Konut Alani ve ~704
m2 Ticaret Alanini kapsayan bdlge, 6neri planda gelisme bdélgesi olarak
tasarlanmis olup Yiiksek ve Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak
planlanmistir. Mevcutta meri plana yo6nelik herhangi bir yapilasmanin
bulunmamasi g6z o&nidnde bulundurularak, bdlgede o&nerilen donatilarin
erisilebilirliginin artirlmasi adina dizenlenmis olup, ulasim agdi yeniden
kurgulanmistir. Degdisim sonrasinda s6z konusu bdlgede ~2.383 m2 BHA,
konumu erisilebilirlik acgisindan yeniden dederlendirilerek alani blyUtllen
~3.750 m2 Ibadet Alani, toplamda ~50.584 m2 Konut Alani,~811 m?2
Otopark Alani ve ~4.791 m2 Ticaret Alani planlanmistir.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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42) Sair Esref Mahallesi 416 ada 3 parselde konumlu meri planda toplamda
~25.547 m2 blylkliginde Belediye Hizmet Alani ve ~814 m2 bliylkliglinde
Park Alani yeniden dlzenlenmis olup; meri planda BHA’nin gineyinde yer alan
15 metre genisligindeki yol dizenlenerek 25 metre olarak planlanmistir.
Dizenleme sonrasinda ilcgeye ve cevre ilgelere hizmet vermesi amaglanan
Hastane alani igin ~15.476 m2 Saghk Alani,~10.430 m2 BHA ve ~4.878 m?2
Park Alani dnerilmigtir.
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43) Sair Esref Mahallesi 97 ada 36 parselde bulunan meri planda ~ 6.986 m2
Sanayi Alani’'nin ,mevcut durumda ‘besi dami’ olarak kullanilmasi g6z énlinde
bulundurularak Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani’'na donudsturtulmustir. Séz
konusu alanda ~6.986 m2 Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani 6nerilmistir.

15

Mevcut Plan

Oneri Plan

44) Sair Esref Mahallesi 396 ada 4 parsel,101 ada 6,7,8,9,10,11,12,13,14,15
ve 20 parsellerin bir kisminda konumlu meri planda Konut Alani ve ~4.716

Park Alani olarak planlanmis olan bdlgede yer alan yesil alanlar ve

ulasim sistemi yeniden dizenlenmis olup ~ 6.966 m2 Park Alani dnerilmistir.
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45) Sair Esref Mahallesi 101 ada 1,2,3,4,5,21,31,32 parseller,395 ada
4,5,6,16,17,18,19 parselleri, 396 ada 1,2,3,4,5,6,7,8 parsellerin bir kismini
kapsayan meri planda Konut Alani olarak planlanmis olan bélgede mevcut
durum g6z 6ninde bulundurularak ulasim agi yeniden dizenlenmis olup, s6z
konusu alanda bélge sakinlerine hizmet etmesi amaciyla ~2.604 m2 Kiiltiirel
Tesis Alani, ~3.000 m2 Saghik Alani planlanmistir.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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46) Sair Esref Mahallesi 394 ada 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,
parsellerin bir kismini kapsayan meri planda Konut Alani olarak planlanmis
bbélgenin ulasim yapisi diizenlenmis, ~14.088 m2 Egitim Alani, ~1.475 m?2’'si
Park Alani ve ~2.708 m2 Konut Alani olarak planlanmistir.

N

Mevcut Plan Oneri Plan
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47) Sair Esref Mahallesi 394 ada 5,6,7,8,9,10,15,22,23,24,25,26,27,28,29,30
parseller, 110 ada 9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25
parsellerin bir kismini kapsayan meri planda ~39.077 m2 Konut Alani,
~13,593 m2 Park Alani,~2.348 m2 Kiiltiirel Tesis Alani ~2.093 m?2
ibadet Alani ve ~2.944 m2 Otopark Alani olarak planlanmis olan bdlgede
mevcut durum gdéz énidnde bulundurularak yesil alan ve ulasim sisteminde
duzenlemeler yapilmis olup ,~3.839 m2 Kath Otopark Alani, ~57.828 m?2
Konut Alani, ~2.154 m2 Ibadet Alani ve ~14.940 m2 Park Alani
Onerilmistir.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani

VAV NV T

Mevcut Plan Oneri Plan

48) Sair Esref Mahallesi 134 ada 2,3,4,5,6,8,22,26,29 parseller,394 ada
1,2,3,4,31,32,33,34 parseller, 110 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,24,25,26,27,28,29
,30,31,32,33,57,59 ve 69 parsellerin bir kismini kapsayan meri planda
~8.259 m2 Konut Alani, ~26.219 m2 KDKCA, ~3.351 m2 Park Alanlari’ nin
bulundugu bolgede; bdlgenin konumu ve ticari potansiyelin fazla olmasi
nedeniyle bu alandaki farkh kullanimlar Ticaret Alani kullanimlarina
dénlstlrdlmuistir. S6z konusu alanda ~37.818 m2 Ticaret Alani
planlanmistir.

12

12
12 12
»
12

Mevcut Plan Oneri Plan
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4.5.Plan Degisikligi Sonrasindaki Alan Dagilimlan

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani

Tablo 22:Revizyon Nazim Imar Plani Mekansal Alan Dagihmi

REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI ALAN KULLANIMLARI

ALAN ADLARI ALAN BUYUKLUKLERI (m?) ORAN(%)
MEVCUT KONUT ALANLARI ORTA YOGUNLUK 718967.90 15.4
DUSUK YOGUNLUK 425397.2 9.1
YUKSEK YOGUNLUK 26930.34 0.57
GELISME KONUT ALANLARI ORTA YOGUNLUK 355278.9 7.64
DUSUK YOGUNLUK 318075.6 6.84
TICARET 120949.1 2.6
TICARET+KONUT 226022.8 4.86
BELEDIYE HiZMET ALANI 41930.79 0.901
KAMU HiZMET ALANI 18252.66 0.39
KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANI 42609.4 0.91
KENTSEL CALISMA ALANLARI AKARYAKIT VE
SERVIS ISTASYONLARI 24515.4 0.52
SANAYi ALANLARI 164567.4 3.53
KUCUK SANAYI TESISI 53165.5 1.14
DEPOLAMA ALANI 4472.355 0.09
TARIM VE HAYVANCILIK
TESiS] 6986.65 0.15
EGITIM 166403.5 3.57
YUKSEKOGRETIM 43888.02 0.94
SAGLIK ALANI 35650.44 0.76
SOSYAL DONATI ALANLARI SOSYAL TESIS 22848.87 0.49
KULTUREL TESIS 19615.98 0.42
SPOR ALANI 42877.36 0.92
iBADET ALANI 22661.65 0.48
PARK 374490.2 8.05
. FUAR ALANI 23528.289 0.5
ACIK VE YESIL ALANLAR N
AGACLANDIRILACAK ALAN 9466.022 0.2
MEZARLIK 111206 2.39
OTOPARK 25853.62 0.55
OTOGAR 7431.511 0.15
. TIR PARKI 8097.293 0.17
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 24519.59 0.52
YOL+REFUJ+DIGER 1163339.66 25.01
TOPLAM: 4650000 100
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5. 1/5.000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
AMAC

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani

VAV NV T«

1- KIRKAGAC (MANISA) NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU; 2040 YILINI HEDEF
ALARAK, PLANLAMA BUTUNUNDE, SURDURULEBILIR, YASANABILIR BIR
CEVRENIN OLUSTURULMASINI; TURISTiK, DOGAL VE TARIHSEL DEGERLERIN
KORUNMASINI, TURKIYE'NIN KALKINMA POLITIKALARI KAPSAMINDA, SEKTOREL
GELISME HEDEFLERINE UYGUN OLARAK BELIRLENEN ILKELER
DOGRULTUSUNDA, PLANLI BiR GELISMEYI AMACLAMAKTADIR.

KAPSAM

2- BU PLAN KIRKAGAC (MANiSA) YERLESMESINDE SIT ALANLARI DISINDA
KALAN 465 HEKTAR ALANI KAPSAMAKTADIR.

HEDEF
3- YERLESMEDE KORUMA-KULLANMA DENGELERININ SAGLANMASI,

4- YERLESMENIN DOGAL, TARIHSEL, KULTUREL, SOSYAL VE EKONOMIK
DEGERLERINI GELISTIREREK KORUNMASI,

5- PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, ARAZI KULLANIMI VE YAPILASMANIN
PLAN, FEN, SANAT, SAGLIK VE GEVRE SARTLARINA UYGUN OLARAK
OLUSMASININ SAGLANMASI,

6- AFET ETKILERININ AZALTILMASI; DOGAL, TARIHI, KULTUREL CEVRENIN VE
EKOSISTEMLERIN KORUNMASI,  YASATILMASI  VE  GELISTIRILMESI,
HEDEFLENMISTIR.

GENEL HUKUMLER

7- BU PLAN, NAZIM IMAR PLANI, IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR. ALT OLCEKLI PLANLAR BU PLAN KARARLARINA VE PLAN
HUKULERINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

8- PLAN SINIRLARI ICERISINDE KALAN ALANLARIN KULLANIM ALAN SINIRLARI
VE YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLAMA GCALISMALARINDA
KESINLESECEKTIR.BU PLANA GORE YER BELIRLEME VE UYGULAMAYA ESAS
HERHANGI BIR ISLEM YAPILAMAZ.PARSEL BAZINDA UYGULAMA VE
YAPILANMAYA ILISKIN ISLEMLERDE 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ESAS ALINACAKTIR.BU PLANDAN OLGU ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ.

9-BU PLANIN OLCEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA OLGEGINE UYGUN OLARAK
GOSTERILIR.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BU PLANDA AYRILMS
ALANLAR DISINDA PARK,YESIL ALAN,OTOPARK,TRAFO,ALANLARI VB.ILAVE
KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR.DONATILARA AYRILAN
ALAN BUYUKLUKLERI AZALTILMADAN YER DEGISTIRME YAPILABILIR.BU DURUM
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ALT OLCEKLI IMAR PLANLARININ UST OLCEKLI PLANA AYKIRILIGI SEKLINDE
YORUNLANMAZ.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani

VAV NV T«

10-OREDE YAPILACAK TUM YAPILARDA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE UYULACAKTIR.

11- PIS SU CUKURLARI AKARSULARA BAGLANAMAZ. 19.03.1971 GUN VE 13783
SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN
OLAMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERI
GECERLIDIR.

12- 05.12.2008 TARIH VE 27075 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

13-1593 SAYILI “UMUMI HIFZISIHHA YASASI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

14- “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDAKI YONETMELIK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

15-OLASI BIR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI, AGAGLANDIRILACAK
ALAN, PAZAR ALANI OLARAK ISARETLENEN ALANLAR ILE OKUL BAHCELERI GiBi
BUYUK AGIK ALANLAR, ACIL IHTIYACLARA CEVAP VERECEK SEKILDE KULLANIMA
ACILABILIR.

16-ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILANMALARDA TEDAS'IN GORUSU
DOGRULTUSUNDA iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

17-PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU EKI “OTOPARK
YONETMELIGI”"NDEKi STANDARTLARA UYULACAKTIR.

18-PLAN SINIRLARI IGCERISINDE BULUNAN TESCILLI TASINMAZLAR ILE ILGILI
OLARAK KULTUR VE TURiZM BAKANLIGI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU’NUN 736 SAYILI iLKE KARARI UYARINCA “TESCILLI TASINMAZ
KULTUR VARLIGI PARSELINE KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN YOL GECSE
DAHI BU PARSELLERE CEPHE VEREN PARSELLERDEKI HER TURLU INSAI VE
FIZIKI UYGULAMA ILE YENI YAPILANMA ICIN KORUMA BOLGE KURULUNDAN
IZIN ALINMASI “ GEREKMEKTEDIR. BU HUKUM KAPSAMINDA YER ALAN
PARSELLERDE YAPILACAK OLAN IFRAZ ISLEMLERI DE KORUMA BOLGE
KURULUNUN izZNINE TABIDIR.

19-BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER
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20-PLAN ONAYINDAN ONCE ESKI PLAN HUKUMLERINE GORE RUHSAT ALARAK
RUHSAT VE EKLERINE UYGUN OLARAK YAPILMIS YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR.
ANCAK BU YAPILARIN EKONOMIK OMURLERINI TAMAMLAMALARI VE YIKILIP
YENIDEN YAPILMALARI DURUMUNDA YENI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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21-PLANDA SOSYAL TESIS ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA KURSA,
YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIM EVI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI V.B.
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

22-PLANDA KULTUREL TESIS ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERiSi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA VB.
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

ARAZI KULLANIM KARARLARI
KONUT ALANLARI

23-NAZIM IMAR PLANINDA BELIRTILEN YOGUNLUK DEGERLERi BRUT
YOGUNLUKLARI IFADE ETMEKTE OLUP BU YOGUNLUK DEGERLERININ
UYGULAMA IMAR PLANLARINDAKI EMSAL DEGERLERI OLARAK MAKSIMUM
KARSILIKLARI;

*51-121 KiSI/HA OLAN BOLGELERDE MAKSIMUM EMSAL DEGERI E=1.00
*51-150 KiSi/HA OLAN BOLGELERDE MAKSIMUM EMSAL DEGERI E=1.00
*121-250 KiSi/HA OLAN BOLGELERDE MAKSIMUM EMSAL DEGERI E=2.00
*151-300 KiSi/HA OLAN BOLGELERDE MAKSIMUM EMSAL DEGERI E=3.00

OLACAKTIR. NAZIM IMAR PLANINDA BELIRTILEN YOGUNLUKLAR (EMSALLER)
MAKSIMUM DEGERLER OLUP, UYGULAMA IMAR PLANLARI ASAMASINDA BU
EMSAL DEGERLERI ASILMADAN BOLGENIN KONUMU, IFRAZ DURUMLARI,
KENTIN GELISME YON VE STRATEJILERI ILE MEVCUT YAPILASMA DURUMLARI
DIKKATE ALINARAK DAHA DUSUK EMSAL DEGERLERI BELIRLENEBILIR.

TICARET ALANLARI

24-TICARET ALANLARINDA; RESMI VE SOSYAL TESISLER, ALISVERIS
MERKEZLERI, SHOWROOMLAR, BANKA, OTEL, SINEMA, TIYATRO, CARSI, BURO,
iSHANI,DUGUN SALONU, GAZINO, LOKANTA,SAGLIK KABINI VE
MUAYENEHANE,SOSYO-KULTUREL TESISLER YONETIM TESISLERI YER ALABILIR.
TICARET ALANLARINDA ZEMIN UZERINDE YER ALAN KATLAR KONUT AMAGLI
OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

KONUT+TICARET ALANLARI
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25-  KONUT+TICARET  ALANLARINDA  YAPI  ADALARININ  YAPILASMA
KOSULLARINA GORE

VAV NV T«

e 3 KATLI YAPILARIN %30'U
e 4 KATLI YAPILARIN %251
e 5 KATLI YAPILARIN %?20’SINI TICARET ALANLARI OLUSTURACAKTIR.

BU ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

SANAYI, IMALAT VE KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANLARI

26-11.07.1999 TARIH VE 21634 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN “ZARARLI KiMYASAL MADDE VE URUNLERININ KONTROLU
YONETMELIGI”NE UYULACAKTIR.

27-2.11.1986 TARIH VE 19269 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN “HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGIi”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

28-23.12.2003 TARIH VE 25325 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN “GURULTU KONTROL YONETMELIGI”"NE UYULACAKTIR.

29-14.03.1991 TARIH VE 20814 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN “KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGi” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

30-KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI ICERISINE MOTEL VE LOKANTA
BULUNABILEN AKARYAKIT VE BAKIM ISTASYONLARI, RESMi VE SOSYAL
TESISLER, OZEL SAGLIK TESISLERI, OzEL EGIiTIM TESISLERi, DUMANSIZ
KOKUSUZ ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
YARATMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
ICERMEYEN DEPOLAR YAPILABILIR.

31- PLANDA SANAYI VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI OLARAK
ISARETLENEN ALANLARDA YER ALACAK OLAN SANAYI AMAGLI TESISLERININ
PIS SULARI ICIN ATIK SU ARITMA SISTEMI KURULMASI VE ISLETILMESI
ZORUNLUDUR. ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESAR] YAPILAMAZ VE
SOZ KONUSU ARITMA SISTEMI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA IZIN
BELGESI VERILMEZ.

SAGLIK ALANLARI

32- KENTTE YASAYANLARIN SAGLIK IHTIYACLARINI KARSILAYAYIP TEDAVI
GOREBILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE
SAGLIK MERKEZzI, DOGUMEVi, DiSPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS
SAGLIGI MERKEZI, Fizik TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE
SAGLIK KAMPUSU YAPILABIiLIR.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT
OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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PARK ALANLARI

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
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33-KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACLARINA
CEVAP VEREN ALANLARDIR. BU ALANLARDA BUFE, HAVUZ, PERGOLE, ACIK
CAYHANE, GENEL HELA VE ACIK SPOR TESISLERI YAPILIR.

SPOR ALANI

34-SPOR TESISLERI ICERISINDE FUTBOL, BASKETBOL, TENIS, YUZME,
ATLETIZM, BUZ PATENI, ATIS POLIGONU GIBI SPORTIF FAALIYETLERE YONELIK
TESISLER ILE BU TESISLERIN IHTIYAGLARINA YONELIK, IDARI, SOSYAL,
KULTUREL, TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR. SPOR TESISLERI ACIK YADA
KAPALI OLARAK DUZENLENEBILIR.

IBADET ALANLARI

35- BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN
KULLIYESININ, DINI TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi
TESISE AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE
YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA
YAPILABILIR.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

AKARYAKIT SATIS VE BAKIM ISTASYONU+LPG IKMAL ISTASYONU

36-AKARYAKIT SATIS VE BAKIM ISTASYONU ILE LPG IKMAL ISTASYONU
ISARETLI ALANLARDA; ILGISINE GORE 2918 SAYILI “KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU'NUN  18.MADDESI  GEREGINCE HAZIRLANAN  “KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK” VE
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGCILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” ENERJI VE TABIi
KAYNAKLAR BAKANLIGININ iLGiLI TEBLIGLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER, TSE
STANDARTLARI VE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

37-BU ALANLARDA AKARYAKIT SATIS VE BAKIM ISTASYONU, LPG IKMAL
ISTASYONU, SERVIS BIRIMLERI, MARKET, LOKANTA, GAY SALONU VB. TESISLER
YAPILABILIR.KONAKLAMA TESISLERI YAPILAMAZ.

38-BU PLANIN ONAYINDAN ONCE GEGCIS YOLU izZIN BELGESI ALMIS OLAN
AKARYAKIT SATIS BAKIM VE/VEYA LPG IKMAL ISTASYONLARI GECIS YOLU iziN
BELGESINE ESAS PROJELERDE BELIRTILEN YOL DISINDA BASKA BiR YOLDAN
CEPHE ALAMAZ.
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KAMU HiZMET ALANLARI

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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39-KAMU HIZMET ALANLARINDA; VALILIK HIZMET YAPILARI, KAYMAKAMLIK
HIZMET YAPILARI, BAKANLIKLARIN TASRA TESKILATINA ILISKIN YAPILAR ILE
BELEDIYE HIZMETLERINE YONELIK TESISLER YER ALABILIR.

BELEDIYE HIZMET ALANLARI

40-BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; KADIN SIGINMA EVLERI, KRES, ITFAIYE
BINASI, SPOR SAHALARI, MUHTARLIK BINALARI, SAGLIK MUDURLUGU, ZABITA
BINALARI, SEMT SAHALARI IDARI BINALARI, BELEDIYE HIZMET VE IRTIBAT
BINALARI, MEZBAHANE, ARITMA TESISLERI, BELEDIYE COP AYRISTIRMA
TESISLERI, ARITMA TERFI VE POMPA] ISTASYONLARI, TURIZM VE TANITIM,
GUNUBIRLIK SERGI VE SATIS UNITELERINI ICEREN FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI

41- BU ALANLARDA, TARIM VE HAYVANCILIGA YONELIK ARASTIRMA VE
GELISTIRME BIRIMLERI, URUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA, PAZARLAMA
ALANLARI, URUN BORSASI, URUN ISLEME VE PAKETLEME TESISLERI VE
BESICILIKTE KULLANILACAK YEM URETIM ALANLARI, TARIMSAL AMAGLI YAPI VE
TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER, SEBZE VE CICEK YETISTIRICILIGI iCIN
SERALAR, HAYVANCILIK VE ET ENTEGRE TESISLERI, TARIMSAL ISLETMELERIN
ON ARITMA YA DA TOPLU ARITMA TESISLERI, TARIMSAL ARAGC-GEREC
PARKLARI, ILE CALISANLARIN IHTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL
DONATI ALANLARI, SAGLIK VE EGITIM TESISLERI, GEREKSINIMLERE VE
PLANLAMA ILKELERINE UYGUN SEKILDE YER ALABILIR.

KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI

42-KARAYOLLARI KAMULASTIRMA SINIRI(KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA
KUSAGI)ICINDE KALAN ALANLARDA HER TURLU TASARRUF VE KULLANIM HAKKI
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU-2. BOLGE MUDURLUGU'NE AITTIR. BU
ALANLARDA 2. BOLGE MUDURLUGU'NDEN GORUS VE izIN ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

SU KANALLARI KORUMA KUSAGI

43-BU SAHADA YAPILACAK UYGULAMALARDA, 03/05/2019 TARIHLI VE 30763
SAYILI RESMI GAZETE'DEYAYIMLANAN TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU
YONETMELIGI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI, DUZENLI ATIK DEPOLAMA YONETMELIGi, PLANLI ALANLAR TiP
IMAR YONETMELIGI, 2006/27 VE 2010/5 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI VE
iLGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI SAGLANMALIDIR.

DEMIRYOLLARI KORUMA KUSAGI
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ARAST,

44-TCDD ALANINDA TICARI AMACLI FAALIYETLER YER ALABILIR. YENI
YAPILACAK YAPILARDA ISE YAPILASMA KOSULLARINI iZMiR 2 NUMARALI
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARI UYARINCA
YAPILACAKTIR.

Manisa li, Kirkagiag ilgesi, /5000 Blgekdi
Revizyon Nazmirrer Plani
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Revizyon Nazmirrer Plani
6. EKLER
KURUM GORUSLERI
T.C:
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 1%*
Devlet Su 1slerl Genel Mﬂdﬁrlugﬁ TiRKIYE CuMHURIVETF NN vizinci L

2. Bolge Midirliigi

Say1  :E-54495999-754-4116431

Konu :Manisa Ili Kirkagag Tlgesi Revizyon
Uygulama Imar Plam Calismalart
Hakkinda Kurum Goriisii

DAGITIM YERLERINE

fgi : a) Kirkagag Belediye Baskanliginin 18.10.2023 tarihli ve 16384 sayili yazisi.
b) Kirkagac Belediye Baskanliginin 18.10.2023 tarihli ve 16380 sayili yazisi.

flgi (a) ve (b) yazilarda &zetle; Manisa ili, Kirkagag ilge merkezi igin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama imar Plam ile 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plami galigmalarinda
uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarii ve diger bilgileri ayrintilar1 ile gosteren imar plani, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak revizyon ¢alismasinin incelenerek, Kurum goriistimiiziin bildirilmesi istenilmektedir.

Konu Idaremizce incelendiginde;

1- Goriis istenilen alanda Idaremize ait mevcut veya planlanan sulama, golet, igmesuyu vb.
tesisimiz bulunmamaktadir.

2- Goriis istenilen alan taskin riski ve dere yataklari yoni ile incelendiginde, goriis sorulan
alanda, "Manisa Kirkaga¢ Kavuklu Dere TRK" ve "Manisa-Kirkagag ilge Merkezinin Yandereler
Taskinlarindan Korunmasi NPR-2011" 1slah projeleri kapsaminda idaremizce 1slahi yapilmis olan
Kavukludere ve Salinan Dere 1slah projelerinin oldugu ve goriis sorulan alanin bati sinirina ulasan ve
mansap sartini saglamayan bir ¢ok dere yataginin bulundugu goriilmiistiir. (Ek-2)

Yapilacak planda, s6z konusu islah projelerinin imalatlarinin/giizergahlarinin korunmasi ve hig
bir sekilde miidahalede bulunulmamasi, ayrica goriis sorulan alanin bat1 sinirina ulasan ve mansap sartini
saglamayan dere yataklarinin da mansap sartini saglayacak sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.

Yukarida bahsedilen hususlar dogrultusunda goriis sorulan alanin Kirkagag flge Merkezini
kapsamasi sebebi ile dere yataklarinin 1slahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tim caligmalar
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda Manisa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi ve
MASKI Genel Miidiirliigii tarafindan gerceklestirilmektedir. Bu nedenle; dere yataklarinin ve yagmur
suyu drenaj sistemlerinin halihazirdaki ve/veya planlanan 1slah giizergahlari, olmas: gereken hidrolik
genislikleri, su basman kotu, tagkin alanlar1 vb. tiim hususlarin MASKI Genel Miidiirliigii tarafindan
tespit edilmesi ve degerlendirilmesi gerekmektedir.

3- Goris istenilen alanda mevcut Yeraltisuyu Tesisimiz bulunmamaktadir Ancak yapilacak
faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeraltt Sulari Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarihli ve
28257 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeralti Sularimn Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmas1 Hakkinda Yoénetmelik" hiikiimlerine uygun sekilde hareket edilmeli ve projelendirme
yapilmalidir. Bu gergevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 24BFOE3E-680D-4A85-B602-971A02BBF8CD Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLER{ 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Sebahat YILDIZ [ 0]

MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR GECILMEZ
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01.kep.tr Miihendis

Telefon No:(232) 435 51 00-
1311
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verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili
mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarinin fiziksel ve
kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinmalidir.

4- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Y&netmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla Manisa ili, Kirkagag Ilce Merkezi igin 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani ile 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 yapilmasinda,
Kurumumuz gorev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar ¢ercevesinde sakinca bulunmamaktadir.

Idaremiz goriisii, ilgi (a) ve (b) yazilar ekindeki haritada bulunan bilgilere gore verilmis olup,
yazimiz ekindeki 1/25.000 olgekli haritada goriis belirttigimiz alanin degismesi, kaymasi halinde
idaremiz goriisii gecerli degildir. S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiz goriislerini igeren
bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmasi yoniinde, plan
karar1 alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karari 6ncesi degerlendirmeler igin veri
olusturmay1 amaglamaktadir.

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
Ek:
1 - 1/25.000 6lgekli harita (1 Sayfa)
2 - Dereleri gosterir harita ve ekleri
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Kirkagag Belediye Baskanhgina PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

YERALTISULARI SUBE MUDURLUGUNE
TASKIN KONTROL SUBE MUDURLUGUNE
ARAZI TOPLULASTIRMA VE TARLA iCi
GELISTIRME HIZMETLERI SUBE
MUDURLUGUNE

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: 24BFOE3E-680D-4A85-B602-971A02BBF8CD Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi icin:Sebahat YILDIZ [z
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR GECILMEZ %
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01.kep.tr Miihendis
Telefon No:(232) 435 51 00-

1311
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TC y . TuRKIVE *
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU ( g
2. Bolge Miidiirlagi

Sayr : E.16803100- 754 /1359302 13.11.2023
Konu : Manisa, Kirkagag Revizyon imar
Plani Caligmasi

KIRKAGAC BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midurligi)
Yeni Mahalle 46 sok. No:4/b Kirtkagag/MANISA

flgi:  imar Ve Sehircilik Miidiirligi'niin 18/09/2023 tarihli ve 30698652 - 15883 sayili
yazisl.

ilgi yazi ile, Kirkagag ilge merkezini kapsayan alanda hazirlanmis olan ve yazimz
ekinde yer alan Imar Plani Revizyonu teklifine iligkin idaremiz goriisiiniin bildirilmesi
istenmektedir.

Bélge Miidiirliigiimiiziin karayolu sorumluluk agi icerisinde yer alan Bergama-Soma-
Akhisar Devlet Yolu ile Kirkagag-Gelenbe il Yolu, planlama galismasi yapilan alan sinirlari
icerisinden gegmektedir. 86z konusu yollara ait Sevli Karayolu Projesi ile Kamulagtirma Sinirt
yazimiz ekinde sayisah.olarakigénderilmektedir.

flgi yazimz ekinde yer alan imar Plani teklifi karayolu projesi ve kamulagtirma sinirlari
dogrultusunda incelenmistir. Buna gore, imar Plani teklifinde karayolumuza yapilan imar yolu
baglantilanimin karayolu tasarim kriterlerine uygun olmadigi, kamulagtirma sinirimizin imar
planina islenmedigi, baz1 yerlerde imar yollarinin ve imar adalarinin kismen kamulagtirma sinir1
ierisinde kaldig1 ve bazi adalarda kamulastirma sinirindan itibaren yeterli gekme mesafesinin
saglanmadig tespit edilmistir.

Dolayistyla, Revizyon Imar Plani teklifinizin karayolu ve kavsak projelerine uygun
olacak sckilde diizenlenmesi, karayoluna yapilacak her baglantinin, karayolu tasarim
kriterlerine uygun olacak sekilde yapilmasi, karayolu kamulagtirma sinirimizin YKK(Karayolu
Koruma Kusag!) olarak imar Planina islenmesi, kamulastirma sinin igerisinde imar yolu, park,
yesil alan ve trafo alani da dahil herhangi bir kullanimin yer almamasi, kamulastirma sinirindan
itibaren konut alanlarinda 5 m, konut disindaki her tiirlii kullamim kararinda (resmi tesis alani,
tick, ibadet alani, vs. dahil) 25 m gekme mesafesinin saglanmasi gerckmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda revize edilecek olan Imar Plani teklifi igin
Idaremizden tekrar goriis alinmalidir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Suat CURE
Bolge Miidiirii a.
Bélge Midir Yardimceisi
EK: CD (Posta ile gonderilecek)
"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
Belge Dogrulama Kodu: "vmqin918CE34" Belge Dogrulama Adresi: "https:/www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bomova/IZMIR Bilgi I¢in :Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi
Telefon No 232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35307-
internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr e-posta :farsland@kgm.gov.tr

figili Birim Taginmazlar Basmihendisligi -
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TC (- v Y00

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU  Smbvestd
2. Bolge Miidiirligi

EK:
Kamulastirma Planlari

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."

Belge Dogrulama Kodu: "vmqin918CE34" Belge Dogrulama Adresi: "https:/www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/ 1ZMiR Bilgi I¢in :Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi
Telefon No 12324935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35307-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr e-posta :farsland@kgm.gov.tr
Tlgili Birim : Taginmazlar Basmiihendisligi -
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T.C.
MANISA VALILIGI
il Saglik Miidiirligii

Say1 : E-81384300-754-226223826
Konu : Kirkagac Revizyon Nazim imar Plan1
Kurum Goriisii

KIRKAGAC BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Tlgi :18.09.2023 tarih ve 15883 say1ili yaziniz.

Tlgi tarih ve say1l yazimz ile Kirkagag ilge merkezini kapsayan 1/5000 Olgekli Kirkagag Revizyon Nazim
Imar Plam caligmalarinda; yapmin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisebilirlik, siirdiirebilirlik ve gevreye etkisi
dikkate alinarak, egitim, saglik, park vb. sosyal donati alanlarinda, ulasim aglarinda, yap1 adalarinda revizyon
imar plan ile Ilgenizin hali hazirdaki ihtiyaglarina yénelik diizenleme ve gelecege iliskin degisikliklerin
diizenlenecegi, revizyon ¢alisanizin incelenerek Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmistir.

Miidiirliigiimiiz biinyesinde yapilan degerlendirme neticesinde her 2000 niifusa 1 Aile Hekimi Birimi
planlamasinin uygun olacagi miitalaa edilmektedir. 1 Hekimlik Aile Sagligi Merkezi Hizmet Binasi ingaat alani
yaklagtk 200 m? dir. ilave edilecek her Aile Hekimi icin Aile Saghgi Hizmet Binasina 60 m? insaat alani ilave
edilmektedir. (Ornek 3 Hekimlik ASM 200+(2x60)=320 m?)

Idarenizce Revizyon Nazim Imar Plami ¢aligmalarinda érneklendirdigimiz olgiilerde, Bakanlhigimiza
kamulagtirma maliyeti olusturmayacak sekilde Maliye Hazinesine ait taginmazlardan Saglik Alani ayrilmasi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Uzm. Dr. Erol KARACA

11 Saglik Midiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge dogrulama kodu: AOE0320E-ED9A-484D-B1A1-6A21AF9914B4 Belge dogrulama adresi: https://www.turkiye.gov.tr/saglik-bakanligi-ebys
Akmescit Mh. izmir Cad. No:291 45010 Yunusemre / MANISA 45000 Bilgi i¢in: Ali KIYICILAR E
Telefon No: 4448045 Memur
e-Posta: Internet Adresi: https://www.saglik.gov.tr/

Kep Adresi: Telefon No: 02362376721 &

75



Manisa ili, Kirkagag llgesi, 1/5000 Glgeki

Revizyon Nazmirrer Plani
T.C.
MANISA VALILIGI
11 Milli Egitim Miidiirliigi
Say1 :E-77695232-754-86150559 04.10.2023

Konu : Kirkaga¢ Revizyon Nazim imar Plam
Kurum Goriisii

DAGITIM YERLERINE

figi  :a)30.06.2022 tarih ve 53134936 sayili yazimiz.
b)Kirkagag¢ Belediye Bagkanliginin 03.08.2023 tarihli ve 14759 sayili yazisi.
c) 17.08.2023 tarih ve 81617763 say1l1 yazimiz.
d) Kirkagag Belediye Bagkanliginin 18.09.2023 tarihli ve 15883 sayili yazisi.

Kirkagag Belediye Baskanhigmin ilgi (d) yazisi ile Kirkagag ilce merkezini kapsayan 1/5000
olgekli Revizyon Nazim imar Plani galigmalarinin incelenerek kurum gériisiimiiz sorulmaktadir.

Sinirlart ilan edilen proje alani igerisinde iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi,
bolgelerin briit niifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna
uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve 12.
maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri géz oniinde tutularak hizmet etki alan1 ve yiirlime
mesafesi Olgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca ".. bataklikta, dere yataginda, heyelan bdlgesinde olmamasi,
arsanin lizerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az 100 m uzakliga kadar
orta/yliksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, eglence yerlerine ise
en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve Tletisim Kurumunca belirlenmis olan
giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik
acisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde bulunmamasi” niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yarari
dogrultusunda iizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamasi
ile birlikte bu alanlarin Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanmasi ve bolgede okul
ihtiyacin1 karsilayacak yeteri kadar Maliye Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa ilgili belediyesince
3194 sayih Imar Kanunu'nun 18. Madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve ayrilan okul alanlarmin 18.
madde geregi Diizenleme Ortaklik Paymdan karsilanmasi ic¢in imar plan notlar1 boliimiinde gerekli
diizenlemelerin getirilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle Kirkagag Belediye Baskanligi tarafindan  1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plam
ile ilgili Midiirliigiimiizce yapilan incelemelerde;

1- Tlgeniz Kayadibi Mahallesi, 267 ada 2 parselde ayrilan egitim alaninin iizerinde 6zel sahislara
ait bina bulundugu tespit edilmis olup lizerinde enkaz/agac bedeli olusturmayacak alanlardan egitim
alaninin planlanmasi, ¢gekme mesafelerinin 5 metreye diisiiriilmesi,

2-llgeniz Kayadibi Mahallesinde ayrilan anaokulu alaninin iizerinde 6zel sahislara ait zeytin
agaclart bulundugu tespit edilmis olup lizerinde enkaz/aga¢ bedeli olusturmayacak alanlardan egitim
alaninin planlanmasi,

3-ilgeniz Kayadibi Mahallesi, 262 ada 8 parselde ayrilan egitim alaninin iizerinde 6zel sahislara

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Adres : Sehitler Mahallesi 700 Sokak No:5 Sehzadeler/MANISA Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Bilgi i¢in: ingaat Emlak Subesi Dahili:320
Telefon No : 0 (236) 231 46 08 Unvan : Sef
E-Posta: cbs45@meb.gov.tr Internet Adresi: www.manisa.meb.gov.tr Faks:2362311251

Kep Adresi : meb@hs01.kep.tr
Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmustir. https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden f414-e18d-3fb5-ad3f-87e2 koduile teyit edilebilir.
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ait zeytin agaglari bulundugu tespit edilmis olup iizerinde enkaz/agag bedeli olusturmayacak alanlardan
egitim alaninin planlanmasi,

4- llgeniz Memis Mahallesi, 252 ada 8 parselde bulunan mevcut Meslek Lisesi Alan1 adliye alanina
cevrilmis olup Ilgi (a) yazimiz ekinde génderilen Bakanligimz 23.06.2022 tarih ve 52558301 sayili
yazilart dogrultusunda es deger alan ayrilmasi gerekmektedir.

5-llgeniz Memis Mabhallesi, 252 ada 13 parselde bulunan mevcut Meslek Lisesi Alani, "Lise"
alan1 olarak planlanmis olup s6z konusu parsel {lizerine Bakanligimiz 2023 Yili Devlet Yatirim
Programi kapsaminda Kirkaga¢c Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi ve 3 adet atolye binasi yapimi
planlandigindan "Meslek Lisesi Alani" olarak planlanmasi,

6-llgeniz Sair Esref Mahallesinde ayrilan egitim alanlarinin {izerinde 6zel sahislara ait zeytin
agaclart bulundugu tespit edilmis olup lizerinde enkaz/aga¢ bedeli olusturmayacak alanlardan egitim
alaninin planlanmasi,

7-llgeniz Sair Esref Mahallesi 123 ada 9 parselde Atatiirk Ortaokulunun bulundugu alanin
"Ortaokul Alani" olarak planlanmasi, ¢ekme mesafelerinin yollardan 5 metre, komsu parsellerden 3
metre olarak planlanmasi, Edip Bayat Ilkokulunun bulundugu 123 ada 5 parselin "flkokul Alan1" olarak
imar planinin korunmast,

8-Ilgeniz Sair Esref Mahallesi, 132 ada 6 parsel iizerinde Kirkagag Sehit Emrah Sahin Halk Egitimi
Merkezi Binast bulundugundan yeniden halk egitim merkezi binasi yapilabilmesi i¢in "Halk Egitim
Merkezi Alan1" olarak planlanmasi, gekme mesafelerinin tiim kenarlardan 3 metre olarak planlanmasi,

9-flgeniz Sair Esref Mahallesi, 111 ada 65 parsel iizerinde bulunan Kirkagag Keskinoglu Anaokulu
yaninda bulunan "Park Alanmnin" okul bahgesi olarak kullanilmak iizere anaokulu alanina dahil edilmesi,

10-ilgeniz Musalar Mahallesi, 361 ada 1 parselde ve Sariaga Mahallesi 424 ada 7, 9, 10, 11 12
parsellerde ayrilan Lise alani iizerinde 6zel sahislara ait zeytin agaglar1 bulundugu tespit edilmis olup
tizerinde enkaz/aga¢ bedeli olusturmayacak alanlardan egitim alaninin planlanmasi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Mustafa UGURELLI
I1 Milli Egitim Miidiirii

Ek:ilgi (a) Yaz1 Eki Bakanlik Yazist

Dagitim:
Geregi: Kirkaga¢ Belediye Baskanlig Bilgi: Kirkagag Ilge Milli Egitim Miudurliga
Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Adres : Sehitler Mahallesi 700 Sokak No:5 Sehzadeler/MANISA Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Bilgi i¢in: ingaat Emlak Subesi Dahili:320
Telefon No : 0 (236) 231 46 08 Unvan: Sef
E-Posta: cbs45@meb.gov.tr Internet Adresi: www.manisa.meb.gov.tr Faks:2362311251

Kep Adresi : meb@hs01.kep.tr
Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmustir. https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden f414-e18d-3fb5-ad3f-87e2 koduile teyit edilebilir.
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T.C.
MANISA VALILIGI
11 Milli Egitim Miidiirliigi
Say1 :E-77695232-756.01-53134936 30.06.2022

Konu : Kirkagag Ilgesi, Memis Mahallesi,
252 ada 8 ve 13 Parsellerin Plan
Degisikligi Hk.

KIRKAGAC ILCE MILLI EGITIM MUDURLUGUNE

flgi : a)18.04.2022 tarih ve 47928319 sayili yaziniz.
b) 26.05.2022 tarih ve 50368924 sayili yaziniz.
¢) 06.06.2022 tarih ve 51140982 sayili yazimiz.

d) Bakanligimiz insaat Emlak Genel Miidiirliigiiniin 23.06.2022 tarih ve 52558301 sayil1 yazilari.

flgeniz, Memis Mabhallesi 252 ada 8 parselde bulunan 7499,17 m? yiizélgiimlii ve Memis
Mabhallesi 252 ada 13 parselde kayith 14.258,19 m? yiizdl¢limlii mevcut imar planinda "Meslek Lisesi
Alam" olarak ayrlan tasinmazlar ilgili olarak, Kirkagac Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigli tarafindan hazirlanan imar plan degisikligi taslagina ilisgkin kurum goriisti ilgi (a) ve (b)
yazilariniz ile talep edilmistir.

Ilgi (c) yazimz ile s6z konusu plan degisikligi ile ilgili Bakanligimiz goriislerine bagvurulmustur.

Konu ile ilgili Bakanligimiz Insaat Emlak Genel Miidiirliigiiniin ilgi (d) yazilarinda;
Bakanligimizca yatirim planlamasi bulunan, 252 ada 13 parsel numarali taginmazin bir kisminin egitim
alanindan ¢ikarilmasina iligkin imar plani degisikligi teklifi uygun goériilmedigi, ayrica evveliyatinda imar
planinda egitim alani olan ve Bakanligimiz goriisii alinmadan, 5.000,00 m*lik kismi {izerinde Adalet
Saray1 yapilmak tizere imar planinda "Resmi Kurum" alanina doniistiiriilen 252 ada 8 parsel numarali
tasinmaza iliskin yapilan imar plani degisikliginin iptali i¢in Belediyesine basvurulmasi, miimkiin degilse
Belediye tarafindan esdeger alan sunulmasi ve Belediyesince yapilacak islem hakkinda Bakanligimiza
bilgi verilmesi istenilmektedir.

Geregini rica ederim.

Mustafa DIKICI
Milli Egitim Miidiirti

Ek  :llgi(d) Yaz (1 Sayfa)

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Adres : Nisancipasa Mah. Atatiirk Bul. no:36/A Sehzadeler/MANISA Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Bilgi igin: Ingaat Emlak Sube Miidiirligii/ 146
Unvan : Biiro Hizmetleri
Internet Adresi: Faks:2362311251

Telefon No : 0 (236) 231 46 08
E-Posta: cbs45@meb.gov.tr
Kep Adresi : meb@hs01.kep.tr

Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmustir. https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden 915b-fdle-3346-aa5b-2del koduile teyit edilebilir.
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T.C.
MILLI EGiTiM BAKANLIGI
Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigii
Sayr :E-38473911-754-52558301 23.06.2022

Konu : Imar Plam Degisiklik Talebi

MANISA VALILIGINE
(i1 Milli Egitim Miidiirliigii)

Ilgi :  06.06.2022 tarih ve 51140982 sayil1 yaziniz.

Manisa ili Kirkagag ilgesi Memis Mahallesinde bulunan; 252 ada 8 parselde kayitli 7.499,17 m?
yiiz dl¢limlii taginmaz ile 252 ada 13 parselde kayith 14.258,19 m? yiiz 6l¢limlii tasinmazin mevcut
imar planinda "Meslek Lisesi Alan1" olarak ayrildigi ancak 252 ada 8 parselde kayith tasinmazin
5.000,00 m*lik kisminin Adalet Sarayir yapilmak iizere Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.04.2021 tarih ve 194 sayili karar1 ile "Resmi Kurum" alani igerisine alinmasina iliskin Bakanligimizin
goriisii ilgi yazi ile talep edilmektedir.

Ilgi yazida; "Soz konusu plan degisikligi kapsaminda bulunan 252 ada 13 parsel iizerinde mevcut
pansiyon binast bulunmakta olup séz konusu alan iizerine 24 Derslikli Bina ve 4 adet Atélye binasi
yapimi Bakanligimiz 2022 Yili Devlet Yatirim Programina alinmis ve yapim islerine baslanildig

252 ada 13 parseldeki Meslek Lisesi Alaninin kalan kismi ile 252 ada 8 parseldeki Meslek Lisesi
Alanmmin birlestirilmesi ile yeni olugturulan (16.258 m?) meslek lisesi arsast incelenmis olup arsa iizerine
yvapilacak olan projeler dikkate alindiginda yapilacak okul i¢in 1100-1300m? atolyelerin her biri igin ise
yvaklasik 800-1200m?  kullamim alamina ihtiya¢ duyulacagindan ilgili plan degisikliginin uygun
goriilmedigi” belirtilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesinde "(3) Imar planlarinda bulunan sosyal
ve teknik altyapt alanlarimin  kaldwrilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmin kaldrilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir..." ifadesi yer almaktadir.

Tiim bu bilgiler 15181inda Bakanligimizca yatirim planlamasi bulunan, 252 ada 13 parsel numarali
tasinmazin bir kismmnin egitim alanindan c¢ikarilmasima iliskin imar plani degisikligi teklifi uygun
gorilmemektedir. Ayrica evveliyatinda imar planinda egitim alani olan ve Bakanlhigimiz goriisi
alinmadan, 5.000,00 m*lik kismi iizerinde Adalet Saray1 yapilmak iizere imar planinda "Resmi Kurum"
alanina doniistiiriilen 252 ada 8 parsel numarali tasinmaza iligkin yapilan imar plani degisikliginin iptali
icin Belediyesine basvurulmasi, mimkiin degilse Belediye tarafindan esdeger alan sunulmasi ve
Belediyesince yapilacak islem hakkinda Bakanligimiza bilgi verilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini
rica ederim.

Umut GUR
Bakan a.
Genel Mudiir

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Adres : Gazeteci Yazar Muammer Yasar Bostanci Cad M.E.B. Besevler Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Kampiisii B Blok Besevler-Yenimahalle/ANKARA Bilgi i¢in: Eren DOGAN
Telefon No : 0 (312)413 24 22 Unvan : Miihendis
E-Posta: edogan@meb.gov.tr internet Adresi: http:/iedb.meb.gov.tr Faks:3122138346

Kep Adresi : meb@hs01.kep.tr
Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmustir. https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden 6704-0a3d-319e-a8c6-9645 koduile teyit edilebilir.
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DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU

TCDD TCDD 3. Bélge Miidiirliigii (izmir)
Emlak Servis Miidirligii

Say1 :E-48661910-754-663264

Konu  :Manisa ili, Kirkagag flgesi 1/5000 Olgekli
Revizyon Nazim Imar Plani ¢aligmasi -
Tesekkiiliimiiz goriisi

KIRKAGAC BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 18.09.2023 tarihli ve E-30698652-115.01.02-15883 say1l1 yaziniz.

Manisa 1li, Kirkagag Ilgesinin merkezini kapsayan 1/5000 Olgekli Kirkaga¢ Revizyon Nazim Imar
Plan1 ¢aligmasi kapsaminda Tesekkiiliimiiz goriisii ilgi yaziniz ile istenilmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde; Kirkagag Ilgesinin merkezini kapsayan 1/5000 Olgekli Kirkagag
Revizyon Nazim Imar Plan1 kapsaminda mevcut hatlarimizin da yer aldig1 goriilmiis olup, bahse konu
kesimde planlanan ya da yapimi devam eden herhangi bir projemiz bulunmamakla birlikte;

imar planlar1 hazirlanirken;

Miilkiyet smirlarimizin korunmasi ve bu alanlarin " TCDD Alan1" olarak ayrilmasi, mevcut
hatlarimiz, sabit tesislerimiz ve sanat yapilarinin korunarak 31.03.2015 Tarihli 828 no'lu tamimde yer
alan demiryolu koridor genislikleri ve giivenlik mesafelerinin dikkate alinmasi, Sanayi ve Teknoloji
Bakanligimin 13.11.2014 T. ve TS11939/T3 sayili mecburi standart tebligine gore yanici, patlayici
maddelerle can ve mal giivenligi agisindan tehlike olusturulacak tesislerin planlanmasi halinde demiryolu
acisindan gerekli gilivenlik mesafelerine uyulmasi, mevcut demiryolu giizergaht boyunca giiriilti
haritalarmin olusturularak ilgili Belediye Baskanliginca veya sorumlu mahalli Idareler tarafindan ses
perdesi vb. dnlemlerin alinmast;

Imar planlarmin Tesekkiiliimiiz imalat projelerine, istimlak ile sinyalizasyon ve elektrifikasyon
gabari kriterlerine uygun olmasi, imar parsellerinde demiryolu hattimizda bulunan hidrolik sanat
yapilarindan arag gegisinin engellenmesine yonelik tiim tedbirlerin alinmasi, hidrolik sanat yapilarinin
hidrolik kapasitesini olumsuz etkilemeyecek sekilde planlama yapilmasi , "Taskin ve Riisiibat Kontrolii
Yonetmeligi" ne gore hareket edilmesi, hattimizi kesecek ulagim amagli muhtemel gegisler planlaniyor
ise "Demiryolu Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve Uygulama Esaslari Hakkinda Y6netmelik"
te belirtildigi lizere yeni bir hemzemin gecide miisaade edilmeyecek olup, bu gecisin alt, iist gecit veya
viyadiik olmasi durumunda projelerinin hazirlanarak Tesekkiiliimiiz onayina sunulmasi; hattimizin
altyap1 stabilizesine zarar vermeyecek, seyriisefer emniyetini, can ve mal giivenligini olumsuz
etkilemeyecek sekilde planlama yapilmasi, anilan kesimde yapilacak her tiirlii planlamalarin demiryolu
hattina etkisinin degerlendirilmesi, imalatlarin demiryolu yarma/dolgu sev stabilizesini bozmayacak
sekilde projelendirilmesi;

Hat alti-iistli gegislerin yapilmasi durumunda ise (boru, enerji nakil hatt1 vs. igin ) 107 Numarali
Genel Emire ve TS 13643 sayili standartta uygun olarak, Kamu Kurum ve Kuruluslari, Belediyeler ile

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 273C2B9C-83BC-4553-9156-74B4DDB7E802 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tcdd-ebys
EMLAK SERVIS MUDURLUGU Bilgi igin:Selguk SAHIN
KEP Adresi : tedd.3bolge@hs01 kep.tr Miihendis
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tiglincii sahislar tarafindan tapu sicilinde irtifak hakki tesis edilmemek kaydiyla gegis izni Bolge
Midiirligiimiiz yetkisinde olup, Bolge Miidiirliigiimiizden gerekli onaylarin alinmasi; 641 no'lu
"Elektrifikasyon Tesislerinin Bulundugu Bdlgelerde Alinmasi Gereken Tedbirler, Uyulmas: Gereken
Kurallar ve Tagima Belgelerine Yazilacak Talimatlar" ile EN 50122-1 standartlarinin géz Oniinde
bulundurulmasi, Tesekkiiliimiize ait genel goriisimiizdiir.

Bilgi ve geregini arz ederiz.

Ciineyt CAN Cemal Yasar TANGUL
Bolge Miidiir Yardimcisi V. Bolge Midiirii
Ek: 828 no.lu tamim (2 Sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 273C2B9C-83BC-4553-9156-74B4DDB7E802 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tcdd-ebys
EMLAK SERVIS MUDURLUGU Bilgi igin:Selguk SAHIN
KEP Adresi : tedd.3bolge@hs01 kep.tr Miihendis F
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TCDD Isletmesi Yiriirhik Tarihi
Dairesi : Emlak ve Insaat Dairesi Bagkanh 31/03/2015 . 828
e Parafe Eden Daire

Tarihi : 31/03/2015 No.lu Tamim

Dosya No  : 27788954-010-23716 :

Ozii :Konvansiyonel hatlar ve hizli tren hatlarinda kamulagtirmaya esas koridor | No.lu Tamimi
genisliklerinin belirlenmesi. Lagveder

Kurulusumuz mevcut demiryollar1 hat giizergahlarinda ve yeni ingaa edilecek demiryolu
hatlarinda daha giivenli ve konforlu isletmeciligin yapilabilmesi amaciyla koridorlara ait
miilkiyet/kamulagtirma genisliklerinde giinlimilz kogullarina uygun standardin saglanmasi,
hizli tren hatlarinin tilkemizde yapimina baglanmasi nedeniyle biiyiik 5nem arz etmektedir.

Bu amagla konuyla ilgili uzman Daire Bagkanliklarinin ¢alismalari ve toplantilari sonucunda;
Ulkemiz kogullart, imarl ve yerlesim alanlarinin fiili durumu, kamulastirma maliyetleri, hizli
tren isletmeciligi, konvansiyonel hatlarin isletilmesi, diger Kamu ve Kuruluglarinin goriis ve
projeleri ve giivenli isletmeciligin yapilabilmesi hususlari g6z oniine alinarak standart 5igii ve
biiyiikliiklerin neler olacag tespit edilmistir.

Mevcut tiim hatlarda ve yeni yapilacak hat giizergdhlarinda bu standartlara uyulacaktir.
Ancak; imar planlari yapilmis alanlarda imara uygun yapilagma ve maliyetler dikkate alinarak,
yapilarin ve faaliyetlerin tiirleri, sekilleri ve doguracag: sonuglari itibari ile demiryolu hattinin
ve igletmecilik yoniiyle tehlike, tehdit olusturup olusturmayacagi hususlart 6nemle
degerlendirilecektir. Bu tiir yerlerdeki kamulagtirma maliyetleri asgari diizeyde tutulmasi esas
olup imar ve gevre yapilasma kosullarini bozmayacak sekilde imar planlarimin degisikligi
cihetine gidilecektir.

Yeni imara agilacak alanlarda da bu standartlara uygun imar planlarinin  olusumu
saglanacaktir. Bu standartlar saglanirken mevcut yapilagma durumu, kentin yerlegim
alanlarinin geligimi, ulagim sistemleri, arazi ve tabiat gartlari, ilave kamulagtirma maliyetleri
gibi 6nem arz eden hususlar dikkate alinacaktir.

Genel esaslari yukarida agiklanan mevcut ve yeni yapilacak hizli konvansiyonel hatlarin
istimlak-miilkiyet genislikleri asagidaki sartlar ve &lciilere uygun olarak belirlenecektir.

Kamulastirmaya esas koridor genislikleri;

A) Konvansiyonel hatlarda, cift hat yapilmas da goz 6niinde bulundurularak demiryolu
koridor genisligi igin;

1) Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, minimum 25 mt. koridor genisligi (ana hat
ekseninden itibaren 12,5 mt. sagda, 12,5 mt.solda), buna ilave olarak hattin uygun bir
tarafindan (sag veya solundan) 10 mt.nin servis yolu olarak belirlenmesi, her ilave hat igin
ilave olacak tarafta 6 mt. ilave genisligin saglanmasi, her haliikarda dis hattan itibaren 5 mt.
giivenlik mesafesi birakilmasi,
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2)Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf sev kaziklar: arasi gelen mesafeye
ilave olarak uygun olan bir tarafina dngériilen yapi bitiminden itibaren servis yolu amagli 10
mt. mesafe birakilmasi, diger kenarinda ise minimum 2 mt. glivenlik mesafesi birakilmasi,

B) Hizh tren hatlarinda, flave iki hat yapilmasi da goz oniinde bulundurularak
demiryolu koridor genigligi i¢in;

1)Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda minimum 50 mt. koridor genigligi, buna ilave olarak
hattin uygun bir tarafindan (sag veya solundan) 10 mt. nin servis yolu olarak belirlenmesi, her
haliikarda dis hattan itibaren 10 mt. giivenlik mesafesi birakilmasi,

2)Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf gev kaziklart aras1 gelen mesafeye
ilave olarak uygun olan bir tarafina dngoriilen yapt bitiminden servis yolu amagli 10 mt.
mesafe birakilmasi, diger kenarinda ise minimum 5 mt. giivenlik mesafesi birakilmast,

Seyriisefer giivenligi agisindan, koridor boyunca ihata ¢ekilmesi durumunda, servis yollarinn
ihata diginda birakilmasi, ayrica, dis hattin ekseninden itibaren 10 mt. mesafe icerisindeki
alanlara iligkin tarifeyle verilen yerler, Gar ve istasyon sahalari ve meskun mahalde bulunan
ihata diginda kalan yerler hari¢ gergek ve tiizel kisilerden gelen kiralama taleplerinin
degerlendirmeye alinmamasi saglanacaktir,

Bunun yani sira, arazi gartlan ve topografik durumiar disinda, higbir sekilde dis hat ile
miilkiyet sinrimiz arasindaki mesafenin 5 mt. nin altina diismemesinin saglanmasi,

Bu dogruituda her tiirlii is ve iglemlerin bu yonde yiiriitilmesi hususunda geregini rica ederim.

Omer YILDIZ
Genel Miidir
Yonetim Kurulu Bagkam

15/06/2009 tarihinde yurtrliige giren 828 no lu tamim
cikartilarak yerine bu tamim konacaktir.

Manisa ili, Kirkaiac llcesi, 1/5000 OleKli

Revizyon Nazmirrer Plani
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