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GİRİŞ 

Manisa ilindeki ilk planlama çalışmaları 21.07.1927 yılına tarihlenmektedir. 1939 yılında 

yürürlükteki planların yetersiz kalması gerekçesiyle yeni bir plan arayışına gidildiyse de 

ekonomik yetersizlikler nedeniyle gerçekleşmemiştir. Yeni bir planın elde edilmesine yönelik 

somut adımlar İller Bankası tarafından 1960’lı yıllarda atılmış ve 1963 yılında yapımı 

gerçekleşmiştir. Manisa Kent Merkezi 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli 

İmar Planı” Manisa Belediye Meclisi tarafından 09.03.1989 tarih ve 19 sayılı karar ile 

onaylanmıştır. 2011 yılında Manisa Belediyesi tarafından Manisa ili merkez ilçelerini 

kapsayan 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı çalışmaları 

başlatılmışsa da 2013 tarihinde belediye meclisince iptal edilmiştir.  

Yürürlükteki üst ölçekli plan; Manisa il sınırlarının tamamını içine alan 23.06.2014 tarih ve 

9948 sayılı karar ile Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylanarak yürürlüğe gir en 

İzmir – Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planıdır.  

2018 tarihinde yeniden başlatılan plan çalışmaları Manisa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 

14.03.2022 tarih ve 177 sayılı kararıyla onaylanmış, ancak Manisa 2. İdare Mahkemesi’nin 

2023/507 sayılı kararıyla iptal edilmiştir. Mahkeme kararı sonrası plansız kalan alanda 

planlama çalışmalarının yenilenmesi kararı alınmıştır.  

Yenilenen kamu kurum/kuruluş görüşleri, analitik etütler ve araştırma çalışmaları 

doğrultusunda kontrolsüz gelişmelerin önüne geçmek ve kentleşmeyi doğru stratejilerle 

yönlendirmek amacıyla Şehzadeler ve Yunusemre ilçelerinde 1/5000 ölçekli Nazım İmar 

Planı hazırlanmış Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.08.2023 tarih ve 707 sayılı 

kararı ile onaylanmış, yine Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.09.2023 tarih ve 804 

sayılı kararı ile askı sürecinde gelen itirazlar değerlendirilerek kısmen kesinleşmiş, itirazı 

kabul edilen hususlara ilişkin kısmı ise Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.11.2023 

tarih ve 988 sayılı kararı ile kesinleşmiştir. 

Daha sonrasında Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.01.2024 tarih ve 40 sayılı, 

09.01.2024 tarih ve 38 sayılı, 13.02.2024 tarih ve 112 sayılı, 19.02.2024 tarih ve 166 sayılı 

kararları ile kısmi değişiklikler yapılmıştır. 

Dayanak plan olan Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.08.2023 tarih ve 707 sayılı 

kararı ile onaylanan Şehzadeler ve Yunusemre ilçelerinde 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planına 

Manisa 1. İdare Mahkemesi 2023/1132 Esas No.lu dava dosyası ile Mimarlar Odası ve Şehir 

Plancıları Odası tarafından iptal davası açılmış, bilirkişi raporu incelemesi sonrasında 

25.07.2024 tarihinde söz konusu mahkeme tarafından yürütmenin durdurulması kararı 

alınmıştır. Mahkeme kararı ve bilirkişi raporunda herhangi bir olumsuz değerlendirme 

almamasına rağmen plansız kalan alanda uygulamada yaşanacak aksamalar ve mağduriyetler 

göz önüne alındığında yeni bir revizyon plan yapılması gereği doğmuştur. 

Ayrıca, Bu süre zarfında bazı kamu kurumları yeni görüş, öneri ve taleplerde bulunmuş, plan 

bütününü etkileyen bazı hukuki tespitler ve yeni görüş/öneriler doğrultusunda Manisa 
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Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında yeniden 

bütünsel revizyon yapılması kararı alınmıştır.  

Bu rapor; söz konusu düzenlemeleri içeren Manisa İli Şehzadeler ve Yunusemre İlçe 

Merkezleri ve Bağlantılı Muhtelif Mahallelerde 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı 

Açıklama Raporudur. 

 

YÖNTEM 

Planlama sürecinde yapılan çalışmalarda aşağıdaki yöntemler izlenmiştir.  

- Tüm ilgili kurumlardan gerekli izinler, görüş/öneriler alınmış ve bu doğrultuda 

planlama çalışmaları yönlendirilmiştir. 

- Hâlihazır haritalar, jeolojik Etüt verileri, kadastral durum ve mülkiyet bilgileri ilgili 

kurumlardan alınarak çalışmaya altlık oluşturacak şekilde düzenlenmiştir. 

- Manisa ilinde geçmişten günümüze yapılmış olan planlama çalışmaları, mevzii 

planlar, plan değişiklikleri bütünleştirilerek, alan bütününde yürürlükteki güncel 

planlar elde edilmiştir. 

- Üst ölçekli plan olan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Plan Kararları ayrıntılı bir şekilde irdelenmiştir.  

- Yerinde arazi ve anket çalışmaları yapılarak, güncel arazi kullanım paftası 

oluşturulmuş, kurum görüşleri ve elde edilen diğer veriler doğrultusunda alanın 

mevcut fiziksel, sosyal ve ekonomik yapısının irdelendiği analitik etüt çalışmaları 

tamamlanmıştır.  

- Analitik Etütler ışığında Güçlü/Zayıf Yönler ile Fırsatlar/Tehditlerin belirlendiği 

GZFT Analizi yapılarak ardından alana özgü sorunlar/potansiyeller belirlenmiştir. 

Doğal ve Fiziki Yapı Sentezleri oluşturularak doğal ve yapay eşikler doğrultusunda 

yerleşime uygun alanlar ve kentin gelişme yönü tespit edilmiştir.  

- Süreç boyunca Manisa Büyükşehir Belediyesi ve ilçe belediyeleri ile toplantılar 

yapılarak planlama süreci eşgüdüm içerisinde yürütülmüştür.  

- Çalışmalar sonucunda; üst ölçekli plan kararlarına uygun olarak ulaşım, alan kullanım 

kararları, nüfus yoğunlukları, donatı alanları dengesi vb. hususların belirlendiği 1/5000 

ölçekli plan kararları oluşturulmuştur. 

 

GEREKÇE 

Revizyon yapılmasını gerektiren huşular şu şekildedir;  

- Manisa 1. İdare Mahkemesince yürütmesinin durdurulması kararı alınan Manisa Büyükşehir 

Belediye Meclisinin 08.08.2023 tarih ve 707 sayılı kararı ile onaylanan Şehzadeler ve 

Yunusemre ilçelerinde 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı sonrasında onaylanan plan 

değişiklikleri bütüncül plana aktarılmıştır. 
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-Plan sınırı içerisinde bulunan Enerji Nakil Hatlarına ilişkin Mahkeme Kararları ve Bilirkişi 

raporları ile rapor ekinde yer alan TEİAŞ Genel Müdürlüğünün 20.07.2023 tarih ve 1950719 

sayılı yazıları gereğince iletim hatları kamulaştırma alanlarında yer alan “Park Alanı” olarak 

planlanan kısımlar pasif yeşil alan olarak planlanmıştır. Söz konusu görüşte tamamen 

kısıtlama hali bulunmadığından plan fonksiyonlarının değiştirilmesine gerek olmadığı 

belirtildiğinden park dışında herhangi bir fonksiyonda değişiklik yapılmamıştır. 

-Muradiye Organize Sanayi Bölgesi ile Konut Alanlarını bağlamak amacıyla Çevreyolu 

altından planlanan 25 metre genişliğinde taşıt yolu Muradiye Organize Sanayi Bölge 

Müdürlüğü talebiyle işlenmiştir. 

-Plan sınırları içerisinde Prestij Yol olarak belirlenen yol güzergahı boyunca mevcut kadastral 

duruma aykırı plan kararları getirilmiş kısımlarda mevcut kadastral durum dikkate alınarak 

fonksiyon, yoğunluk ve ada düzenlemesi yapılmıştır. 

-Manisa Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 01.07.2024 tarih ve 105282990 sayılı 

yazısına istinaden, Yunusemre İlçesi, Horozköy Mahallesi 1712 ada 9 parselin üzerinde 

Manisa Spor Lisesi ve Pansiyon binasının bulunması gerekçesiyle “Spor Alanı” olarak planlı 

iken mevcut parsel sınırları korunarak “Eğitim Alanı” olarak planlanmıştır. 

-Revizyon plan çalışmaları öncesinde meclis kararlarıyla onaylanmış ancak revizyon plan 

kararlarına aktarılmamış bazı plan değişiklikleri plana aktarılmıştır. 

-Revizyon plan süreci öncesinde ortak kullanım alanlarını azaltıcı kararlar yeniden 

değerlendirilerek plan kararlarına aktarılmıştır. 

-Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.03.2021 tarih ve 136 sayılı kararı ile Kentsel 

Dönüşüm ve Gelişim Alanı ilan edilen Yenimahalle (Okul Bölgesi) alanında Eğitim Alanı 

olarak planlı alan, Enerji Nakil Hattından dolayı çekme mesafeleri sonrasında yapı 

yapılabilirliğinin sağlanması amacıyla alanın kuzeyinde yeniden planlanmıştır. 

-Mahkeme kararları sonrasında plansız kalan bazı kısımlar yeniden planlanmıştır. 

- Şehzadeler İlçesi sınırları içinde bulunan Bayındır, Dilşikar, Gediz, Kocatepe ve İshakçelebi 

mahalleleri içinde bulunan, 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi 

Hakkında Kanun kapsamında Bakanlar Kurulunca 17.10.2016 tarihinde Riskli Alan ilan 

edilen bölge ile Revizyon imar planı arasında kalan ve sehven plan sınırına dahil edilmemiş 

olan alan plan sınırı içerisine alınmıştır. 
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1. AMAÇ, VİZYON VE HEDEFLER 

“Manisa İli Şehzadeler ve Yunusemre İlçe Merkezleri ve Bağlantılı Muhtelif Mahallelerde 

1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı” çalışmalarının amacı; Doğal ve yapay eşikler ile 

sınırlandırılan kentte artan nüfus ihtiyacına yönelik mevcut imar planlarının yetersiz kaldığı 

anlaşıldığından, yaşanan hızlı ve kontrolsüz kentleşmenin önüne geçilmesi, parçacı 

planlamanın yarattığı sorunların ortadan kaldırılması, kentleşmenin kontrollü gelişiminin 

sağlanması, mekânsal gelişme kararlarının geliştirilmesi ve düzensiz yapılaşmanın önlenmesi, 

sosyal altyapı alanlarının bütüncül değerlendirilmesi adına, İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı hükümleri çerçevesinde İmar Planları yapılmıştır. 

Planlama çalışmalarında; üst ölçek plan kararları doğrultusunda, bütüncül bir yaklaşım 

oluşturularak, Manisa’nın gelişme potansiyelini öne çıkaran, aynı zamanda geçmişten gelen 

kültürel ve tarihi değerler ile doğal özelliklerini koruyan yaşam kalitesi yüksek bir kent 

vizyonu benimsenmiştir. 

Bu amaç ve vizyon doğrultusunda planlama çalışmalarında; 

- Çalışma alanları, yerleşim alanları, sosyal donatı alanları, açık/yeşil alanlar ile dengeli 

mekânlar oluşturmak, 

- Mevcut nüfus ve kentin gelişme potansiyelleri doğrultusunda dengeli bir yoğunluk dağılımı 

kurgulamak, 

- Kentteki doğal, ekolojik ve tarihi değerleri (sit alanları, milli park, tabiat parkı v.b) korumak, 

- Kentteki sosyal donatı alanları ve açık/yeşil alanları arttırmak ve erişilebilirliğini sağlamak, 

- Ulaşım ağlarını güçlendirmek ve kademelenmesini oluşturmak, 

- Afet risklerine karşı stratejiler ve mekânsal kararlar geliştirmek hedeflenmiştir. 
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2. PLANLAMA KARARLARINI YÖNLENDİREN 

FAKTÖRLER 

Manisa kent merkezi, önemli kentsel ve endüstriyel gelişmelere sahip olmanın yanı sıra pek 

çok doğal, tarihi ve kültürel zenginliği de bünyesinde barındırmaktadır. Ege bölgesinin kuzey 

ve ortasında bulunan Manisa ili, kıyısı olmamasına rağmen Batı Anadolu’nun kıyıya en yakın 

ili konumundadır. Karayolu ulaşımı açısından değerlendirildiğinde komşu iller arasında en 

yakın olduğu il İzmir ilidir. İzmir ili ile olan etkileşimi diğer illere göre daha yoğun olmasına 

rağmen; “Türkiye İstatistiki Bölge Birimleri Sınıflamasına” göre Manisa ili, Uşak, Kütahya ve 

Afyonkarahisar illeri ile birlikte “TR33 Düzey-2 Alt Bölgesi”ni oluşturmaktadır. Bu dört ilin 

ülke içinde tarımsal üretim açısından önemli bir yere ve benzerliklere sahip olduğu 

görülmektedir. Manisa ilinde verimli tarım toprakları bulunmakla birlikte, İzmir’e 

yakınlığından kaynaklanan sosyal, sektörel ve ekonomik avantajlar nedeniyle sanayi gelişimi 

de son yıllarda önemli bir artış göstermiştir. Bölgenin batısı ve kuzeybatısında İzmir il 

sınırlarında iki adet konteyner limanın bulunması lojistik potansiyelini de güçlendirmekte ve 

bölgedeki sanayi faaliyetlerini taşımacılık açısından da destekleyerek, bölgedeki yatırımların 

sürdürülebilir gelişimine imkân sağlamaktadır.   

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlama alanı Manisa ili Şehzadeler ve Yunusemre ilçeleri ile Yunusemre ilçesine bağlı 

Yağcılar ve Akgedik mahallelerini kapsamakta olup 2950 hektar alandan oluşmaktadır. 

Planlama sınırları belirlenirken, Manisa kent merkezinin doğal ve yapay eşikleri, 1/100.000 

ölçekli plan kararları ve kentin gelişme eğilimlerinin yanı sıra yasal çerçeve de göz önünde 

bulundurulmuştur. Buna istinaden Sanayi ve Teknoloji Bakanlığının yetkisinde bulunan 

Manisa Organize Sanayi Bölgesi ve Muradiye Organize Sanayi Bölgesi, Çevre Şehircilik 

Bakanlığı’nın yetkisinde bulunan 6306 sayılı yasaya göre Riskli Alan ilan edilen alanlar ve 

ilgili Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun yetkisinde bulunan sit alanları planlama 

sınırları dışında tutulmuştur.  

 
Şekil 1.Manisa İli Şehzadeler ve Yunusemre İlçesi Planlama Alanı Konumu 
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Yunusemre ilçesinin 31 mahallesi ve Şehzadeler ilçesinin 32 mahallesi planlama alanı 

sınırları içinde yer almaktadır. Sınırlar içinde yer alan mahallelerin isimleri Tablo 1’de 

verilmiştir. 

YUNUSEMRE İLÇESİ ŞEHZADELER İLÇESİ 

50. Yıl Mahallesi 1. Anafartalar Mahallesi 

75. Yıl Mahallesi 2. Anafartalar Mahallesi 

Akgedik Mahallesi Adakale Mahallesi 

Akmescit Mahallesi Adnan Menderes Mahallesi 

Atatürk Mahallesi Ahmet Bedevi Mahallesi 

Ayni Ali Mahallesi Akıncılar Mahallesi 

Barbaros Mahallesi Akpınar Mahallesi 

Cumhuriyet Mahallesi Alaybey Mahallesi 

Evrenos Mahallesi Arda Mahalellesi 

Fatih Mahallesi Bayındırlık Mahallesi 

Gürle Mahallesi Çarşı Mahallesi 

Güzelyurt Mahallesi Dere Mahallesi 

Hafsa Sultan Mahallesi Dilşikar Mahallesi 

Karaali Mahallesi Dinçer Mahallesi 

Kayapınar Mahallesi Ege Mahallesi 

Kaynak Mahallesi Göktaşlı Mahallesi 

Keçiliköy Mahallesi İbrahim Çelebi Mahallesi 

Kuyualan Mahallesi İshak Çelebi Mahallesi 

Lalapaşa Mahallesi Kazım Karabekir Mahallesi 

Laleli Mahallesi Kocatepe Mahallesi 

Mareşal Fevzi Çakmak Mahallesi Kulşubahçe Mahallesi 

Merkez Efendi Mahallesi Mimar Sinan Mahallesi 

Mesir Mahallesi Nişancıpaşa Mahallesi 

Muradiye Mahallesi Nurlupınar Mahallesi 

Mutlu Mahallesi Peker Mahallesi 

Spil Mahallesi Sakarya Mahallesi 

Tevfikiye Mahallesi Saruhan Mahallesi 

Topçu Asım Mahallesi Şehitler Mahallesi 

Uncubozköy Mahallesi Tunca Mahallesi 

Yeni Mahalle Turgut Özal Mahallesi  

Yağcılar Mahallesi Utku Mahallesi 

 Yarhasanlar Mahallesi 

Tablo 1.Planlama Alanı Sınırları İçerisinde Yer Alan Mahalleler 

Kaynak: TUİK,2022 

 

Planlama alanı önemli il merkezlerini ve ilçeleri birbirine bağlayan güçlü ulaşım 

bağlantılarına sahiptir. Bu bağlantılardan en önemlisi Manisa Çevre Yolu ( D-565), Manisa-
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Turgutlu Yolu ve Manisa-Menemen Yoludur. Planlama alanı içinden geçen ve Manisa Çevre 

Yolu’na bağlanan bir diğer önemli aks ise Mimar Sinan Bulvarıdır. 

Demiryolu ulaşımını önemli ölçüde güçlendirecek ve karayolu bağlantılarına önemli bir 

alternatif oluşturacak olan Ankara-İzmir Yüksek Hızlı Demiryolu Projesi Manisa Çevre 

Yolu’nun kuzeyinden geçmektedir. Bir diğer demiryolu güzergâhı ise Manisa – Salihli 

konvansiyet demiryolu hattıdır. Bu hat kent içinden geçmekte olup kent için önemli bir eşik 

oluşturmaktadır.  

Bu güçlü karayolu ve demiryolu bağlantıları hem ortaya çıkaracakları ticaret, sanayi ve 

lojistik potansiyel bakımından hem de oluşturdukları fiziksel eşik bakımından planlama 

kararlarını etkileyecek ana faktörler arasında yer almaktadır. 

2.2. ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI 

Manisa ili sınırlarının tamamını içine alan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli 

Çevre Düzeni Planı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 23/06/2014 tarih ve 9948 sayılı kararı 

ile onaylanarak yürürlüğe girmiştir. Söz konusu planın temel amacı; yaşanan hızlı ve 

kontrolsüz kentleşmenin ve parçacı planlamanın yarattığı sorunların ortadan kaldırılması, 

kentleşme ve sanayileşmenin kontrollü gelişiminin sağlanması, gelişmelerin sürdürülebilir 

kılınması, ekolojik dengeyi bozacak olası etkilerin engellenmesi, 2025 yılına kadar kültürel ve 

doğal değerlerin korunmasını sağlayacak biçimde gelişmenin yönlendirilmesi olarak 

belirlenmiştir.  

 
Şekil 2.1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında Planlama Alanı 

Kaynak: T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 
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Bu plana göre; mevcut yapılaşmanın olduğu bölgeler kentsel yerleşik alan olarak belirlenmiş, 

kentin kuzeyinde Manisa Çevre Yoluna kadar olan bölge ve Yağcılar ile Akgedik yerleşimleri 

çevresi Kentsel Gelişme Alanı olarak planlanmıştır.  

Manisa ili için önem teşkil eden Manisa Organize Sanayi Bölgesi de plan kararlarına 

yansıtılmış, bunun yanı sıra Manisa Organize Sanayi Bölgesi’nin kuzeyinde Karaali ve 

Akgedik yerleşimleri arası da yeni Manisa Organize Sanayi Bölgesi VI nolu gelişme alanı 

olarak planlanmıştır. Manisa Çevre Yolu ve Manisa-Turgutlu yolu plana 1. Derece Ana Yol 

olarak işlenmiş, kent içindeki yollar niteliğine bağlı olarak 2. Derece ya da 3. Derece Yol 

olarak tanımlanmıştır. 

2025 yılı hedef alınarak yapılan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planında Manisa ili tamamı için hedef nüfus 1.879.000 kişi olarak belirlenmiştir. 

Yunusemre ve Şehzadeler ilçeleri toplamı ise 483.000 kişidir. Ancak çalışmaları başlamış 

olan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı açısından değerlendirildiğinde alanındaki uzun vadeli 

hedeflerin de gerçekleşmesi adına 2025 hedef yılı oldukça yakın bir tarih olarak 

değerlendirilmektedir. 

Planlama kararları oluşturulurken yürürlükteki Çevre Düzeni Plan kararlarının yanı sıra 

önceki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kararları da 

göz önünde bulundurulmuş ve planlama kararlarını yönlendiren önemli faktörler arasında yer 

almıştır.  

2.3. KORUMA ALANLARI 

Çalışma alanında, Şehzadeler ilçesi, 1. Anafartalar, Çarşı, Ege, Nişancıpaşa ve Sakarya 

mahalleleri sınırları içinde yer alan Manisa Kentsel Sit Alanı yaklaşık 17 hektarlık alan 

kaplamaktadır. Kentsel Sit Alanı içerisinde, alanın kuzeyinde aynı zamanda Tarihi ve 3. 

Derece Arkeolojik Sit alanı olan bir bölge ve alanın güneyinde Çarşı Mahallesi 3. Derece 

arkeolojik Sit alanı yer almaktadır.  Bu anları kapsayan Manisa İli, Şehzadeler İlçesi, Kentsel 

Sit Alanı, 3. (Üçüncü) Derece Arkeolojik Sit Alanı, Tarihi Sit Alanı Ve Etkileşim Geçiş 

Sahası Sınırları İçinde 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli 

Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı İzmir 2 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge 

Kurulu’nun 26.09.2023 tarih ve 18760sayılı kurul kararı ile uygun bulunmuş, Koruma Amaçlı 

Nazım İmar Planı Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.10.2023 tarih ve 893 sayılı 

kararı ile, Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Şehzadeler Belediye Meclisinin 04.12.2023 

tarih ve 199 sayılı, Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.01.2024 tarih ve 37 sayılı 

kararı ile onaylanmıştır.  Plan çalışmaları aşamasında da onaylı planı olan bu alan, planlama 

sınırı dışına çıkarılmıştır. 

İlin güneyinde Spil Dağı eteklerinde, yer alan yaklaşık 90 hektar büyüklükte Toptepe 1. 

Derece Doğal Sit Alanı ve 37 hektar büyüklükte Mevlana Yolu Spil Dağı Eteği 3. Derece 

Doğal Sit Alanı da planlama sınırları dışında yer almaktadır. 
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Planlama Alanı içerisinde ve yakın çevresinde yer alan Arkeolojik Sit Alanları ise; 

 III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (Spil ve Kuşlubahçe Mahalleleri) (11.03.2016/6371 

sayılı kurul kararı) 

 Kayapınar Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (07.12.2007/3531 sayılı kurul 

kararı) 

 Karaali Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (13.03.2015/4943 sayılı kurul 

kararı) 

 Yağcılar Mahallesi I. Derece Arkeolojik Sit Alanı (10.11.2017/9028 sayılı kurul 

kararı) 

 Yağcılar Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (30.09.2016/7085 sayılı kurul 

kararı) 

 Uzunburun Akgedik Mahallesi I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (25.11.2016/7362 

sayılı kurul kararı) 

 Uzunburun Mahallesi Sepetçi Mevkii Kızkayası III. Derece Arkeolojik Sit Alanı 

(17.10.2012/1358 sayılı kurul kararı) 

 Akgedik Mahallesi Antik Yol I. Derece Arkeolojik Sit Alanıdır. 

 

Bu arkeolojik sit alanlarından Kuşlubahçe ve Spil Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alanı 

ve Kayapınar Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alanı planlama alanı sınırlarına bitişik 

konumda yer almaktadır.  

İzmir Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulu tarafından Kuşlubahçe ve Spil Mahallesi III. 

Derece Arkeolojik Sit Alanı için 15/06/2023 tarihli ve 222 sayılı kararı ile uygun bulunmuş 

Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 19.06.2023 tarih ve 516 sayılı kararı ile 

onaylanmıştır.  

İzmir Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulu tarafından Kayapınar Mahallesi III. Derece 

Arkeolojik Sit Alanı için ise 08/06/2023 tarih ve 205 sayılı kararı ile uygun bulunmuş Manisa 

Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.06.2023 tarih ve 461 sayılı kararı ile onaylanmıştır. 

Onaylanmış İmar Planları geçerli olup, bu planın onama sınırları dışında tutulmuştur. 

Bunların dışında alanda İzmir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu tarafından ilan 

edilmiş 21 adet Koruma Alanı bulunmaktadır. Bu alanlar; 

 Ulucami ve Çevresi Koruma Alanı (15.07.1998/7917 sayılı kurul kararı) 

 Alaca Hamamı Koruma Alanı (13.12.2000/9793 sayılı kurul kararı) 

 Dilşeker Camii ve Çevresi Koruma Alanı (19.03.1999/8387 sayılı kurul kararı) 

 Hastane ve Karargah Binası Koruma Alanı (26.10.2017/8948 sayılı kurul kararı) 

 TCDD Koruma Alanı (29.01.2003/11354 sayılı kurul kararı) 

 Ağlayankaya Değirmen ve Köprü Kalıntıları Koruma Alanı (20.01.2012/430 sayılı 

kurul kararı) 

 Arapalanı Camii ve Çevresi Koruma Alanı (07.12.2007/3536 sayılı kurul kararı) 
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 Sinan Bey Medresesi Koruma Alanı (01.12.1988/666 sayılı kurul kararı) 

 İbrahim Çelebi Camii Koruma Alanı (15.09.2004/126 sayılı kurul kararı) 

 Niobe Çevresi Koruma Alanı (13.12.2000/9737 sayılı kurul kararı) 

 Ayniali Camii Koruma Alanı (23.09.1999/8690 sayılı kurul kararı) 

 Karaköy Hamamı (Topçuasım Mahallesi) Koruma Alanı (21.06.2006/2205 sayılı 

kurul kararı) 

 Lalapaşa Mahallesi, Tescilli Çeşme, Lalapaşa Camii Koruma Alanı (12.05.2017/8196 

sayılı kurul kararı) 

 Derdiler Çeşmesi Koruma Alanı (28.04.2004/12680 sayılı kurul kararı) 

 Kaynak Mahallesi Anonim Çeşme Koruma Alanı (29.11.2019/12184 sayılı kurul 

kararı) 

 Lalapaşa Mahallesi Tescilli Çeşme Koruma Alanı (12.05.2017/8195 sayılı kurul 

kararı) 

 Eski Tekel İdare Binası Koruma Alanı (10.10.2018/10265 sayılı kurul kararı) 

 Sultan Külliyesi Koruma Alanı (08.03.2012/633 sayılı kurul kararı) 

 Çırçır Fabrikası Koruma Alanı (09.02.2005/442 sayılı kurul kararı) 

 Çarşı ve Adakale Mahalleleri Koruma Alanı (31.03.2021/14301 sayılı kurul kararı) 

 Alaybey Camii Koruma Alanıdır. (03.02.1993/3036 sayılı kurul kararı) 

Planlama Alanı sınırları içerisinde yer alan koruma alanlarının tamamında mevcut durum ve 

onaylı imar planı kararları aynen aktarılmıştır.  
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Şekil 3.Sit Alanları ve Korunacak Alanlar  

Kaynak: Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü - 29.07.2016-9270, Orman ve Su İşleri Bakanlığı IV. Şube 

Müdürlüğü - 02.08.2016-155258, İzmir KVKK, 1068129, Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

2.4. DOĞAL YAPI 

Doğal yapı bölümü; topoğrafik yapı, jeolojik yapı, meteorolojik yapı, bitki örtüsü ve çevre 

sorunları başlıkları altında değerlendirilmiştir. 

2.4.1. TOPOĞRAFİK YAPI 

Manisa ilinin yeryüzü şekilleri incelendiğinde, arazinin ana çizgilerini, doğu-batı 

doğrultusunda uzanan ve kuzey-güney ve güneydoğu-kuzeybatı doğrultularında çatallanan 

oluk şekilli çukurlar oluşturmaktadır. Bunlardan Gediz ovası, Manisa ilinin Ege Bölümünü 

boydan boya yarmakta, Akhisar ve Alaşehir kollarıyla da İç Batı Anadolu’nun il sınırları 

içindeki kenarı boyunca uzanmaktadır. Bu kenarın doğusunda ise il topraklarının önemli bir 

kısmını oluşturan Kula- Gördes platosu yer almaktadır.  

Ege denizine dikey olarak uzanan dağ sıraları arasındaki il topraklarında, birbirinden kesin 

çizgilerle ayrılabilen üç değişik yeryüzü şekli vardır. Bunlardan ilki dağlık ve sarp alanlar, 

ikincisi tepelik ve dalgalı kesimler, üçüncüsü de taban toprakları ve düzlüklerdir.  

Dağlık ve sarp alanlar ilin doğu, güney ve kuzeyinde bulunmaktadır. Batıya gidildikçe 

yükseltisi azalan dağlar, dere ve çaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin doğu kısımları, daha 

doğusunda yer alan İç Anadolu geniş çanağı ile Ege bölümünde yer alan Gediz ve Kumçayı 

ovaları arasında güneydoğu-kuzeybatı eksenli bir eşikte yer almaktadır. İlin güneyindeki 
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Bozdağlar kuzeye doğru, yani Gediz vadisi üzerine oldukça dik inmektedir. Manisa’da 

yeryüzü şekillerinin bütün biçimlerine rastlanabilmektedir. Fakat ağırlık il alanının %54.3 ünü 

kaplayan dağlarındır. İkinci sırada %27.8 ile platolar ve üçüncü sırada %17.9 ile ovalar yer 

almaktadır. 

YÜKSELTİ KUŞAKLARI 

Planlama alanı sınırları içerisinde yapılmış olan topoğrafik yapı analizlerinden ilki yükselti 

kuşakları analizidir.  Eş yükselti eğrileri kullanılarak yapılan analize göre çalışma alanının 

kuzeyinde deniz seviyesinden başlayarak, kuzeyden güneye doğru gidildikçe artan bir yükselti 

profili tanımlanmaktadır. Yerleşim alanlarının en yoğun olduğu kısımlar 25-50 metre arası ve 

50-75 arasında yer almaktadır. Güneye doğru gidildikçe 75-100 metre yükseklikte de yerleşim 

alanları bulunduğu görülmektedir. Çalışma alanı sınırları içerisinde yükselti eğrilerinin en 

fazla 250 metreye çıktığı görülmüş olup, bu alanlar özellikle en kuzeyde Spil Dağı eteklerinde 

yer almaktadır.  

Çalışma alanı sınırı dışında olsa da planlama açısından önemli bir doğal eşik niteliği gösteren 

Spil Dağı etekleri 250-500 metre aralığında olup, dağın zirvesi yaklaşık 1500 metre 

yüksekliktedir. 

 

 
Şekil 4.Yükselti Analizi 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 
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EĞİM DURUMU 

Topoğrafik analizlerin en önemli bileşenlerinden biri eğim analizidir. Doğal eşiklerden biri 

olan eğim; arazi yapısını, iklim ve bitki örtüsü gibi yerleşmenin doğal morfolojisini ve 

kimliğini tanımlamada da temel belirleyicidir. Ayrıca planlama kararlarını, işlev alanlarının 

yer seçimi kriterlerini, ulaşım bağlantılarını, yerleşme makro formunu yönlendiren 

faktörlerdendir. 

Eğim değerleri yerleşimi kolaylaştıran veya zorlaştıran etmenler arasında oldukça önemli bir 

rol oynadığından bu değerler yerleşimlerin dağılımını doğrudan etkilemektedir. Yerleşimde 

yarattığı zorluklardan dolayı eğimin %10’dan fazla olması yerleşim açısından maliyeti 

arttırırken eğimin %20 üzerinde olması yerleşimi engelleyen eşik değeri olarak kabul 

edilmektedir. 

 
Şekil 5.Eğim Analizi 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 

Çalışma alanı sınırları içerisinde her 5 metrede bir geçen eşyükselti eğrileri kullanılarak ve 

eğim aralıkları; %0 - 5, %5 - 10, %10 - 15, %15 - 20, %20 - 25, %25 - 30, %30 - 35, %35 – 

40, %40 – 45, %45 – 50 ve 50 üstü eğimli alanlar olmak üzere 11 kademe kabul edilerek 

yorumlanmıştır. Bu bağlamda çalışma alanının neredeyse tamamının %0-5 ve %5-10 arası 

eğimli alanlardan oluştuğu görülmektedir. Güneye doğru gidildikçe eğimin artarak %20’nin 

üstüne çıktığı görülse de bu alanlar çalışma alanının oldukça küçük bir kısmını kaplamaktadır.   
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Eğim durumu çalışma alanın genelinde planlama için önemli bir eşik olarak gösterilemez. 

Planlama için eşik teşkil edebilecek değer olan %20 ve üstü eğimli alanlar alanın güneyinde 

ve Spil Dağı eteklerinde bulunmaktadır.  

 

BAKI ANALİZİ 

Bakı veya yönelme olarak adlandırılan analiz; planlama çalışmasının yapıldığı bölge, alt 

bölge veya kentin coğrafi konumuna bağlı olarak, iklim özellikleri doğrultusunda 

güneşlenme, güneş enerjisinden faydalanma potansiyellerini değerlendirmek açısından 

oldukça önemlidir.  

Güneşlenme potansiyeli veya güneşten yararlanma konusu, yerleşmelerin, kentlerin coğrafi 

konumlarına göre farklılaşırken, analiz yapılan alanın konumuna göre kabul edilen değer 

farklılık gösterebilmektedir.  

Bu bağlamda “bakı” analizi, iklim özellikleri, meteorolojik koşullar ve topoğrafya ile 

ilişkilendirilerek yorumlanmaktadır. 

 
Şekil 6.Bakı Analizi 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 

Genel olarak güney, güneydoğu ve güneybatı yöneliminde olan alanlar güneş ışınımından en 

fazla yararlanan alanlar iken kuzey yönlenmesinde bulunan alanlar güneş ışınımından en az 

yararlanan alanlardır. Manisa ovalarına hâkim olan Akdeniz kara iklim tipine göre yaz 

aylarında sıcaklık yükselirken yağışlar kış aylarında yoğunlaşır. Ovaların çevresindeki dağlar 

deniz etkisini kesecek kadar yüksek olmadığından ve denize dik konumlarından dolayı 

denizin etkisi batıdan doğuya doğru azalan ölçüde hissedilir. Manisa şehri Spil dağının etkisi 



 
 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 15 

 

altındadır. Dağın şehre bakan çıplak ve sarp yüzü yazın yanıcı, kışın dondurucu bir etki 

yapmaktadır. 

Manisa ilinin güneşlenme potansiyeli oldukça yüksek olmakla birlikte planlama alanında 

Kuzey, Kuzeydoğu ve Kuzeybatı yönlenmesi yapan alanlar Spil dağı çevresini oluştururken 

bu alanlar güneş ışınımından yararlanma açısından en yüksek bölgede bulunmaktadırlar. 

2.4.2. JEOLOJİK YAPI 

Planlama alanı sınırları içerisinde farklı tarihlerde onaylanmış olan 9 adet Jeolojik-Jeoteknik 

Etüt Raporu bulunmaktadır. Bunlar; 

 22.07.2004 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

 06.01.2006 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

 23.03.2010 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

 27.04.2012 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

 15.04.2015 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

 08.07.2019 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

 18.07.2019 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

 12.05.2020 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

 31.05.2022 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporudur. 

Bu raporlara göre alanda tespit edilen yerleşilebilirlik kategorileri ve planlama kararlarına 

zemin teşkil eden sonuç ve öneriler aşağıdaki gibidir. 

 
Şekil 7.Yerleşime Uygunluk 
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Kaynak:22.07.2004/06.01.2006/23.03.2010/27.04.2012/15.04.2015/08.07.2019/18.07/2019/12.05.2020/31.05.

2022 onama tarihli jeolojik ve jeoteknik etüt raporlarından oluşturulmuştur. Analitik Etüd Raporundan 

alınmıştır. 
 

22.07.2004 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

Çalışma alanının tamamı yerleşime uygunluk açısından önlemli alan olarak belirlenmiştir. 

Yapılacak inşaatlarda dikkat edilecek hususlar aşağıdaki gibidir: 

Önlemli Alan (Ö.A.) Mühendislik Önlemli Alan: 

 Bina nizam yönlerinin hâkim deprem yönü dikkate alınarak belirlenmesi 

gerekmektedir.  

 Çok katlı binalarda radye temel tercih edilmesi gereklidir.  

 Temel kazılarında yer altı suyu ile karşılaşılması halinde suyun temelden 

uzaklaştırılması ve su seviyelerinin yükselebileceği ihtimali düşünülerek uzun 

vadeli tasarlanmış drenaj sistemlerinin oluşturulması gereklidir. 

 Bitişik nizam yapılaşmada temel seviyelerinin aynı olmasına gayret edilmesi ve 

binaların oluşturduğu basınç soğanının yan bina temeline yapacağı mutlak etkinin 

statik yaklaşımda hesaba katılması gereklidir. 

 Binalarda kademeli temel uygulanmaması kirişlerin aynı hizada olmasına dikkat 

edilmesi binalarda çıkma yapılmaması ‘H’ tipi ve ‘T’ tipi gibi bağlantılı mimari 

yaklaşımların tercih edilmemesi uygun olacaktır.  

 Taban alanı dar olan yapılarda çok katın tercih edilmemesi, çok katlı planlanan 

yapılarda ise alışkanlıkların aksine zemin ve birinci katın tamamen camla 

çevrelenmiş ve iç duvarların inşa edilmediği geniş alanlı dükkân veya mesken 

planlanmaması deprem hasar riskini azaltacaktır.  

 Çok katlı yapılarda tabandan son kata doğru kat başına düşen yüzölçümünün 

azaldığı mimari yaklaşımlar daha güvenli olacaktır.  

 Temel kazısından sonra zemine iyi sıkıştırılmış bir dolgu malzemesinin serilmesi 

ve gerekli diğer zemin iyileştirme yöntemlerinin kullanılması uygundur. 

23.03.2010 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

İnceleme alanı alüvyonal düzlüklerden oluşmaktadır. Alüvyon (Qal) alanlar “Önlemli 

Alanlar 5.1 (ÖA-5.1)” olarak değerlendirilmiştir.  

Önlemli Alanlar 5.1. (ÖA-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme-oturma-taşıma 

gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar 

 Planlama aşamasında; yapılaşma açısından düşük yoğunluklu ve az katlı yapılaşma 

önerilir.  

 Parsel bazında yapılacak çalışmalarda; ÖA-5.1 ile gösterilen bu alanlardaki 

yapılaşmalarda parsel bazında yapılacak etütlerinde zemin tanımlamaları ve jeoteknik 

hesaplamalar ayrıntılı olarak verilmeli, özellikle konsolidasyon oturması, şişme ve 

zemin büyütme değerleri ayrıntılı olarak hesaplanmalı, uygun temel tipi ve derinliği 

için önerilerde bulunulmalıdır.  
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 Zeminin genelinin killi olması göz önünde bulundurularak; parsel bazında yapılacak 

zemin etütleri sırasında, konsolidasyon deneyleri ile oturma hesapları yapılarak 

oturmaların müsaade edilen sınırları geçmesi durumunda ön yükleme, kazıklı temel 

gibi zemin iyileştirmesi çalışmaları yapılmalıdır. Bunun yanı sıra diğer zemin 

parametrelerinden de doğacak problemleri de göz önünde bulundurarak problemlerin 

tamamını ortadan kaldıracak tarzda iyileştirme yöntemleri uygulanmalıdır.  

 Uygulanacak bina temel tipleri mutlaka radye temel olarak seçilmelidir. 

27.04.2012 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

Etüt alanı sınırları yerleşilebilirlik açısından değerlendirildiğinde 5 farklı kategori tespit 

edilmiştir.  

Sıvılaşma Tehlikesi Açısından Önlemli Alanlar 1.1.  (ÖA – 1.1):  

İnceleme alanı kuzeyinden geçen Gediz nehrinin boşalım havzası boyunca çökellerini 

bıraktığı havzadır. Çalışma alanında İzmir Akhisar karayolunun kuzey bölümünü 

kapsamaktadır. Bu bölgelerde eğim değerleri %0-10 arasındadır. Alüvyon birimin kalınlığı 

10-60 m. arasında değişmekte olup bu bölgelerde yer altı su seviyesi 1.00-3.00 m. arasındadır. 

Alüvyon ortamların gözlendiği bu alanların sıvılaşma tehlikesinin Çok Düşük - Düşük – Orta 

– Yüksek derecede olduğunu göstermektedir.  

İzmir Akhisar yolunun kuzeyinde sıvılaşma riskinin beklendiği bu alanlar Yerleşime 

Uygunluk açısından ‘Önlemli Alan 1.1’ ‘Sıvılaşma Tehlikesi Açısından Önlemi Alanlar’ 

olarak değerlendirilmiştir. Yapı yüklerinin taşıttırılacağı tabii zemin seviyelerinin özellikle 

sıvılaşma olmak üzere, şişme, oturma, taşıma gücü tahkikleri, projeye esas zemin etüt 

çalışmalarında ayrıntılı olarak irdelenmelidir.  

Tespit edilecek zemin sorunlarına yönelik gerekli önlemler alınarak yapılaşmaya gidilmelidir. 

Yüzey suları, atık sular ve yeraltı sularının yapı temellerine ulaşmasını engelleyecek drenaj 

sistemleri uygulanmalıdır. Temel derin kazılarında civardaki binaların statik güvenliği 

sağlanmalıdır.  

Önlem Alınabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Düşmesi Sorunlu Alanlar (ÖA – 2.3):  

Jeolojik yapının Bornova Karmaşığına ait şeyl, kumtaşı, volkanitler ve Dededağ 

Formasyonuna ait kireçtaşlarından oluşturduğu yüzde eğim değerlerinin % 20 den fazla 

olduğu, arazinin güneyindeki Spil Dağının eteklerinin bulunduğu alandır. Yamaçlarda asılı 

olarak bulunan, düşme riskine sahip kaya blokları yer almaktadır. Bu kaya bloklar, gravite 

etkisi ve aşırı sellenmeye bağlı olarak tehlike oluşturmaktadır. Düşme riskine sahip olan kaya 

bloklarının yerinde kırılarak düşürülmeli ya da çelik ağ, zemin çivili shotcrete vb. yöntemlerle 

stabilitesi sağlanmalıdır. Bu alanlarda düşebilecek nitelikli yer alan volkanit, kireçtaşları 

yerinde kırılarak, düşürülerek, parçalanarak etkisiz hale getirilerek ıslah edilebilir. Ya da 

konutların arkasına boylu boyunca uygun projelendirilmiş hendekler açılabilir, ya da projesine 

uygun istinat perdeleri inşa edilebilir.  
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Bu bölgelerde derin kazı yapılması halinde kazı öncesi şevlerinin stabilitelerini sağlayan 

gerekli iksa önlemleri alınmalı, temel kazılarında civardaki binaların statik güvenliği 

sağlanmalıdır.  

Yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri projeye esas zemin etüt 

çalışmalarında ayrıntılı olarak irdelenmelidir. Tespit edilecek zemin sorunlarına yönelik 

gerekli önlemler alınarak yapılaşmaya gidilmelidir. Yüzey suları, atık sular ve yeraltı sularının 

yapı temellerine ulaşmasını engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalıdır.  

Yapılaşma öncesi ıslah çalışmaları yapılması gerekmektedir. Ayrıca bu alanlarda yer alan 

kayalar çok kırıklı çatlaklı bir yapıya sahip olması nedeniyle açılan şevlerde stabilite 

problemleri ile karşılaşılabileceği bilinmelidir.  

Bu nedenle bu alanlarda stabiliteye yönelik önlem projelerinin belirlenmesi gerekmektedir. 

Tüm bu önlemler konusunda uzman mühendislerce uygulanmalıdır. Bu alanlarda yapı 

temellerinin tek düze ortama (kaya) oturtulması sağlanmalı, yüzeysel sulara karşı çevre ve 

temel drenajı sağlanmalıdır. Hazırlanacak temel ve zemin etüt raporlarında yapılacak yapılar 

esas alınarak yamaç boyunca şev stabilitesi analizleri yapılmalı çıkacak sonuçlara göre gerekli 

önlem ve tedbirler alınmalıdır.  

Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar (ÖA-5.1):  

İnceleme alanının kuzey ve orta bölgesinde alüvyon ve yamaç molozunun egemen olan zemin 

ortamlardan oluştuğu, topoğrafik eğimin % 0 - 10 arasında değiştiği, yeraltı su seviyesinin 

1.00 - 5.00 m. arasında olduğu alanlardır. Bu alanlarda yapılan oturma tahkiklerinde 

oturmaların kabul edilebilir sınırlar içinde kaldığı ancak 10.00 - 20.00 cm’ye varan 

oturmalarla da karşılaşılabileceği görülmüştür.  

Bu alanlarda şişme potansiyelinin çoğunlukla düşük, yer yer yüksek mertebelerde olduğu 

görülmüştür. Taşıma gücü hesaplarında taşıma gücünün yeterli olduğu seviyelerin yanı sıra 

düşük taşıma gücü değerlerinin varlığı da tespit edilmiştir.  

Bu alanlarda yapılaşma öncesi, parsel bazında Temel ve Zemin Etütlerinde, şişme, oturma, 

taşıma gücü ve sıvılaşma problemleri ayrıntılı olarak irdelenmeli gerekli görülmesi halinde 

zemin iyileştirme yöntemleri uygulanmalıdır. Heterojen yapıya sahip alüvyon ve yamaç 

molozu birimlerinde farklı oturmalara karşı yapılar homojen zeminlere oturtulmalıdır.  

Derin kazılarda oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, uygun projelendirilmiş istinat 

yapılarıyla desteklenmelidir. Yüzey suları, atık sular ve yeraltı sularını ortamdan 

uzaklaşmasını sağlayacak drenaj sistemleri uygulanmalıdır.  

Yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri ile temel tipi ve derinliği 

parsel bazlı zemin etütlerle belirlenmelidir.  

Mühendislik Problemleri Açısından Önlem Alınabilecek Alanlar – (Dolgu Alanlar) (ÖA – 

5.2):  

Taşıyıcı zemin niteliğinde bulunmayan bu dolgular ya hafredilerek kaldırılmalı veya yapı 

yükleri dolgu altındaki birimlere taşıttırılmalıdır. Bu alanlar Yerleşime Uygunluk açısından 

Önlemli Alan 5.2 – Dolgu Alanlar olarak değerlendirilmiştir.  
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Yüzeyde atık suların ortamdan uzaklaştırılmasına yönelik uygun drenaj önlemleri alınmalıdır.  

Yapı yüklerinin taşıttırılacağı yapay dolgu altındaki seviyelerin şişme, oturma, taşıma, 

sıvılaşma vb. tehlikeleri projeye esas zemin etüt çalışmalarında detaylı olarak irdelenmelidir.  

Önerilen tüm bu önlemler zemin etüt çalışma sonuçlarına göre uzman mühendislerce 

değerlendirilerek projelendirilmeli ve belediyesince kontrolü sağlandıktan sonra yapılaşmaya 

gidilmelidir.  

Heyelan ve Kaya Düşmesi Riskli Bölgeler (UOA – 2.3):  

İnceleme alanında jeolojik yapının Bornova Karmaşığı ve Dededağ Formasyonun oluşturduğu 

kaya ortamlarda eğim değerlerinin % 40’tan fazla olduğu, arazinin güneyindeki Spil Dağının 

eteklerinin bulunduğu alanlardır. İller Bankası tarafından 27.07.1987 tarihinde hazırlanan 

raporda jeolojik sakıncalı olarak tanımlanan ve çalışma alanına giren kesimler bu bölüm 

içinde değerlendirilmiştir.  

15.04.2015 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

Buna göre inceleme alanı; 1/5000 ve 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk haritalarında 

“Önlemli Alanlar- 5 (ÖA-5)” simgesi ile gösterilmiştir.  

Önlemli Alan 5 (ÖA - 5 ) Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme - Oturma, Taşıma Gücü 

vb. ) Önlem Alınabilecek Alanlar  

 İnceleme alanında yapılacak parsel bazlı zemin etütleri taşıma gücü, şişme, oturma vb. 

mühendislik parametrelerinin ayrıntılı olarak irdelenmesi gerekmektedir.  

 Zemin koşullarından kaynaklanabilecek taşıma gücü, şişme ve farklı oturma 

problemleri gibi mühendislik problemleri çıkması durumunda gerekli zemin 

iyileştirmeleri (mühendislik dolgusu, çimento enjeksiyonu, fore kazık, jet-groud, taş 

kolon vb. yöntemler) projelendirilerek olası jeoteknik problemler önlenmelidir. Proje 

alanında, Alüvyon çökelleri üzerinde yer alan 0,50 m kalınlığındaki bitkisel toprak 

kaldırılmalı ve Bina temel oturumu bundan sonra projelendirilmelidir.  

 Yüzeysel suların drene edilmesi hususunda gereken tüm önlemler alınmalı ve uygun 

çevre drenajı mutlaka yapılmalıdır.  

 Yapılaşma öncesi temellerin homojen birimler üzerine oturtulmasına dikkat 

edilmelidir. Farklı birimlere oturması gereken yapılar için uygun temel tipleri 

seçilmelidir. Göçmeye karşı emniyet alınması, temel zeminini ileride etkileyecek olan 

yükten daha fazla bir yüke maruz bırakılmaması gerekmektedir.  

 İnceleme alanı Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasına göre I. Derece deprem 

bölgesinde yer aldığından Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki 

Yönetmelik hükümlerine uyulmalıdır.  

08.07.2019 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

İnceleme alanındaki Alüvyonal (Qal) düzlük alanlar, Önlemli Alan (ÖA-1.1) ve Önlemli Alan 

(ÖA-5.1) olarak değerlendirilmiştir. 

Önlemli Alanlar 1.1 (ÖA-1.1): Sıvılaşma Tehlikesi Açısından Önlemli Alanlar  
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Alanda açılan sondajlarda zemin koşulları ve yeraltı suyu durumuna göre 1,60-20,00 metreler 

arasında geçilen kumlu-siltli seviyelerde deprem anında sıvılaşma riski olduğundan inceleme 

alanının büyük bölümü Önlemli Alan (ÖA-1.1) Sıvılaşma Tehlikesi Açısından Önlemli Alan 

olarak değerlendirilmiştir.  

Yapılaşma öncesi;  

 Parsel bazında temel ve zemin etütlerinde, mühendislik parametreleri (şişme, oturma, 

taşıma gücü vb.) ve sıvılaşma analizleri ayrıntılı olarak irdelenmeli, çıkacak 

problemlere göre önlemler alınmalıdır. 

 Alanda yapılması düşünülen yapıların temel tipi, temel derinliği ve zemin özellikleri 

göz önüne alındığında. Temel hesaplamalarında kullanılacak taşıma gücü emniyetli 

zemin gerilmesi, zemin oturması, zemin grubu-sınıfı, zemin hâkim periyodu değerleri 

parsel bazında yapılacak ayrıntılı zemin etütlerinde incelenerek belirlenmelidir. 

 İnceleme alanında inşaat kazı öncesi yol, altyapı sistemleri ve komşu parsellerin 

güvenliğini sağlayacak tedbirler alınmalıdır.  

 Yeraltı, yüzey ve atık suların temele ulaşmasını engelleyecek drenaj sistemleri 

uygulanmalıdır. 

 Tekil temeller yapılacaksa şişen zemini kaldırarak temel ve döşeme altına 1 km 

kalınlıktan az olmamak ve bina çevresine en az 3 m. taşmak üzere sıkıştırılmış 

stabilize malzeme konulması gerekmektedir. 

Önlemli Alanlar 5.1. (ÖA-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme-oturma-taşıma 

gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar 

Alanda yürütülen jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiğinde killi seviyelerde şişme 

problemi ve farklı kat yüksekliğine sahip yapılarda yapı yükü değerleri farklılık 

göstereceğinden oturma problemi beklenmektedir.  

Yapılaşma öncesi;  

 Şişen zeminlerin kaldırılmalı 

 Şişen zeminlerin yapısının değiştirilmeli 

 Heterojen yapıya sahip birimlerde meydana gelebilecek farklı oturma sorunlarına karşı 

yapılar homojen zeminlere oturtulmalı 

 İnşaat kazısında çıkan hafriyat kesinlikle inşaat alanında dolgu olarak kullanılmamalı 

 Parsel bazlı zemin etütlerinde temel tipi ve temel derinliği belirlenerek yapı yüklerinin 

taşıttırılacağı seviyelere ait mühendislik parametreleri ayrıntılı olarak incelenmelidir. 

18.07.2019 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

İnceleme alanında açılan sondajlarda zemin koşulları ve yeraltı suyu durumuna göre 1,40-

20,00 metreler arasında geçilen kumlu-siltli seviyelerde deprem anında sıvılaşma riski 

olduğundan inceleme alanın tamamı Önlemli Alan (ÖA-1.1) Sıvılaşma Tehlikesi Açısından 

Önlemli Alanlar olarak değerlendirilmiştir. 
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Sıvılaşma riski bulunduğundan dolayı analizler ayrıntılı olarak irdelenmeli çıkacak 

problemlere göre gerekli zemin iyileştirilmesi yoluyla yanal yayılma ve sıvılaşma olasılığı 

ortadan kaldırılmadan yapılaşmaya gidilmemelidir.  

12.05.2020 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

Yapılan gözlem ve çalışmalar sonucunda alan, yerleşime uygunluk açısından 4 kategori 

altında değerlendirilmiştir.  

Önlemli Alanlar 5.1. (ÖA-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme-oturma-taşıma 

gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar 

Bu alanlarda; alüvyon birimlerde olası sıvılaşma riskine karşı, yapının temelini oluşturan yapı 

elemanları sıvılaşmanın etkilerini karşılayabilecek şekilde tasarlanmalı veya zemin 

iyileştirmesi yapılmalıdır. Çalışma alanı içerisinde su ve kanalizasyon borusu vb. gibi gömülü 

hafif alt yapı elemanlarının sıvılaşmadan kaynaklanan düşey hareketleri ve yer değiştirmeleri 

karşılayacak düzeyde esnekliğe sahip bağlantılarla birleştirilmesi tercih edilmelidir. 

Önlemli Alanlar 2.1 (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

 Eğim değerinin %10-20 ve %20-30 olduğu Foça Tüfü, Yuntdağı Volkanitlerine ait parçalı 

bazalt ve Yuntdağı Volkaniti Rezidüel birimlerinin görüldüğü alanlarda kayaların ayrışmış, 

kırıklı ve çatlaklı olması nedeniyle muhtemel stabilite problemi beklenebileceğinden, bu 

problemlerin mühendislik önlemleri ile önlenebileceği kanaatine varıldığından bu alanlar 

Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak değerlendirilmiştir. 

İnşaat aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, parsel ve çevre parsellerin 

güvenliğini sağlayacak şekilde uygun projelendirilmiş iksa ve istinat yapıları ile 

desteklenmelidir. Yapı temelleri ana kayanın sağlam kesimlerine oturtulmalıdır. Eğimin 

yüksek olduğu yerlerde olası stabilite problemlerinin önüne geçilmesi açısından teraslama, 

şev açısından düşürülmesi, kademelendirme vb. uygun projelendirme yöntemlerinin 

uygulanması önerilir.  

Birimlerin yanal ve düşey yöndeki değişiminden dolayı zeminde oluşacak oturmaları önlemek 

için zeminde ve temellerde uygun projelendirilmeye gidilmelidir. 

Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar 

Alandaki Foça Tüfü ve Yuntdağı Volkanitlerine ait bazalt birimlerinden oluşan eğimi %0-10 

aralığında olan kaya ortamlar Uygun Alan (UA-2) olarak değerlendirilmiştir. Bu alanlarda; 

bina temellerinin bozuşmamış sağlam kaya olan seviyelerine oturtulması gerekmektedir. 

Çevre suyu drenajı sağlanmalı ve yağmurlu mevsimlerde oluşan yüzey suları, yeraltı suları, 

sızıntı suları, kaynak suları ve yapıların atık suları kafa hendekleri ve benzeri yöntemlerle 

etkisizleşecek kadar uzaklaşmalıdır.  

31.05.2022 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar 

Bu alanın jeolojisini Neojen Volkanitleri’ne ait andezit birimi oluşturmaktadır. Bu alanlarda 

heyelan, krip, kaya düşmesi vb. kütle hareketleri ile şişme oturma taşıma gücü vb. zemin 

problemlerinin beklenmediği alanlardır. I.Bölge (Yağcılar Mahallesi)’de eğimin düze yakın 
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olduğu kaya biriminden oluşan bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Uygun Alanlar 

2(UA-2): Kaya Ortamlar olarak değerlendirilmiştir.  

Önlemli Alanlar 5.1. (ÖA-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme-oturma-taşıma 

gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar 

İnceleme alanında yer alan alüvyon birimine ait çakıl, kum, kil biriminde sıkılaşabilirlik, 

farklı oturma, sıvılaşma, şişme vb. zemin sorunları ile karşılabilir. 

Önlemli Alanlar 5.2. (ÖA-5.2): Dolgu Alanlar 

İnceleme alanında I.Bölge (Yağcılar Mahallesi)’de yer alan dolgu birimlerinin bulunduğu 

alanlardır. Kontrolsüz ve heterojen özellikteki dolgu birimler kil-kum-çakıl nitelikli olup 

yapay dolgudur. Dolgu kalınlığının fazla olduğu bu alanlar yerleşime uygunluk açısından 

Önlemli Alanlar 5.2. (ÖA-5.2): Dolgu Alanlar olarak değerlendirilmiştir. 

2.4.3. BİTKİ ÖRTÜSÜ 

Planlama alanı bitki örtüsü bakımından incelendiğinde plan kararları adına önem teşkil eden 

iki faktör ön plana çıkmaktadır. Bu faktörlerden ilki orman alanları ikincisi de tarım 

alanlarıdır.  

ORMAN ALANLARI 

Planlama alanı çevresindeki orman varlığı İzmir Orman Bölge Müdürlüğü’nden alınan görüş 

doğrultusunda haritalara aktarılmıştır ve planlama çalışmalarında kullanılmıştır. İlgili kurum 

görüşüne göre; planlama alanının güneyinde Spil Dağı ve etekleri ile Akgedik yerleşiminin 

kuzeyi ve Yağcılar yerleşiminin batısı orman alanıdır. İlgili kurum görüşü ve 6831 sayılı 

Orman Kanunu hükümlerine göre bu alanlarda herhangi bir imar uygulaması yapılamaz. İlgili 

kanun ve yönetmelikler ile kurum görüşü doğrultusunda orman alanları plan onama sınırları 

dışında tutulmuştur. 
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Şekil 8.Orman Durumu  

Kaynak: Orman Genel Müdürlüğü, İzmir Orman Bölge Müdürlüğü, 01.03.2019-425883, Analitik Etüd 

Raporundan alınmıştır. 

 

TARIM ALANLARI 

Doğal ve yapay eşikler ile sınırlandırılan kentte artan nüfus ihtiyacına yönelik mevcut imar 

planlarının yetersiz kaldığı anlaşıldığından, yaşanan hızlı ve kontrolsüz kentleşmenin önüne 

geçilmesi, parçacı planlamanın yarattığı sorunların ortadan kaldırılması, kentleşmenin 

kontrollü gelişiminin sağlanması, mekânsal gelişme kararlarının geliştirilmesi ve düzensiz 

yapılaşmanın önlenmesi, sosyal altyapı alanlarının bütüncül değerlendirilmesi adına Manisa 

Büyükşehir Belediyesi tarafından alt ölçekli İmar Planı bulunmayan ancak 1/100.000 ölçekli 

Çevre Düzeni Planı’nda Kentsel Gelişme Alanı’nda kalan bölgeler için tarım dışı faaliyetlere 

ayrılması hususunda Manisa Valiliği İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü’nün görüşü 

istenmiştir.  

 

Kamu Yararı Kararı çalışmaları yürütülürken üst ölçekli plan olan 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planı’nda “Kentsel Gelişme Alanı olarak planlanmış olan alanlar irdelenmiştir. 

Bilindiği üzere Kamu Yararı Kararı almak üzere başvurulan alanların üst ölçekli planlarda 

kentsel kullanıma uygun bir fonksiyona (kentsel gelişme alanı, sanayi alanı, büyük alan 

kullanımı gerektiren kamu alanı vb.) sahip olması gerekmektedir. Bunların dışında kalan 

tarım alanı, orman alanı, ağaçlandırılacak alan vb. fonksiyonlar için tarım dışı amaçlı 

kullanım başvurusu yapılamaz. 
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Bu bağlamda tarım dışı amaçlı kullanılabilecek 4 farklı alan tespit edilmiştir. Bu alanlardan 

ilki Şehzadeler ilçesinin kuzeydoğusu ile çevre yolu arasında kalan bölge, ikincisi Yunusemre 

ilçesinin kuzeyi ile çevre yolu arasında kalan bölge, üçüncüsü Karaali Mahallesi’nde Manisa 

Organize Sanayi Bölgesi’nin kuzeyinde yer alan bölge, dördüncüsü ise Akgedik ve Yağcılar 

Mahalle sınırları içerisinde yer alan bölgedir. 

 
Şekil 9.Kamu Yararı Kararı İçin Başvuru Yapılan alternatif Alanlar  

Kaynak: Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 

 

Yapılan araştırma ve analitik etüt çalışmalarına göre; kentteki doğal ve fiziki eşikler 

incelendiğinde kentin güneyinde yer alan Spil Dağının gelişmeyi sınırlayıcı yönde önemli bir 

eşik olduğu görülmektedir. Aynı zamanda kentin güneyinde yer alan Doğal Sit Alanı, Spil 

Dağı Milli Parkı ve Mesir Tabiat Parkı korunması gerekli önemli doğal değerler olarak 

karşımıza çıkmaktadır. Bu alanlar aynı zamanda orman alanları olup, eğim değerleri açısından 

da yerleşmeye açılması uygun olmayan alanlardır. Yağcılar ve Akgedik yerleşmeleri 

çevresinde de orman alanları ve eğimli araziler yerleşimin gelişimini sınırlayan faktörlerdir. 

Kentin batısında bulunan sanayi alanları ve Manisa Organize Sanayi Bölgesi batı yönündeki 

gelişmeyi sınırlayıcı faktörlerdir.  

Kent merkezinin kuzeyi ise çevre yolu ile sınırlandırılmıştır. Tüm veriler değerlendirildiğinde 

kentin gelişebileceği alanların oldukça sınırlı olduğu görülmektedir. Mevcut yerleşim dokusu 

ile çevre yolu arasında kalan bölge ve Akgedik Toplu Konut Alanının kuzeyi kentsel gelişme 

açısından en uygun alanlar olarak ortaya çıkmaktadır. Bu alanlar arazi kullanım niteliği olarak 
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tarım alanı olmakla birlikte yerleşim alanlarına yakınlığı ve içinden çevre yolu geçmesi gibi 

nedenlerle tarımsal bütünlüğü bozulmuş alanlardır. Yine aynı nedenlerle bu alanların mevcut 

üretim potansiyellerinin azalmakta olduğu görülmektedir. 

Mevcut imar planlarının yapılan projeksiyonlar doğrultusunda belirlenen nüfusun ihtiyacını 

(konut alanları, çalışma alanları, sosyal donatı alanları, park ve yeşil alanlar, yol ve teknik alt 

yapı alanları) karşılamaya yeterli olmadığı görülmektedir. Araştırma ve Analitik Etüt 

Raporunun ortaya koyduğu sonuçlara göre kentin gelişme alanlarının oldukça sınırlı olduğu 

da tespit edilmiştir. Bu bağlamda; kentin artan nüfus ihtiyacına yönelik, konut ve çalışma 

alanlarının sağlanması, sosyal donatı ve açık/yeşil alanlarıyla bütüncül, sağlıklı ve kontrollü 

gelişimin planlanması, hızlı ve kontrolsüz gelişmenin verimli tarım topraklarına zarar 

vermemesi adına, kentsel doku içinde sıkışmış ve tarımsal bütünlüğü bozulmuş bununla 

birlikte Çevre Düzeni Planında da Kentsel Gelişme Alanı olarak planlanmış söz konusu 

bölgeler için Tarım Dışı Kullanım izni almak üzere başvuru yapılmıştır.   

Tarım Dışı faaliyetlere ayrılması hususunda görüş istenilen alanlarla ilgili yürütülen 

çalışmalar Tarım ve Orman Bakanlığı ve İl Tarım Orman Müdürlüğü tarafından yürütülmüş 

ve 25.03.2020 tarihli Tarım ve Orman Bakanlığı oluru ile 10.09.2020 tarihli İl Tarım ve 

Orman Bakanlığı görüşü doğrultusunda kesinleşmiştir. İlgili görüş doğrultusunda Şekil 10’da 

gösterilen; zeytinlik, orman, mera, yol ve kanalların haricinde kalan 1451 hektar alan 5403 

Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu uyarınca Tarım Dışı Amaçla Kullanılacak 

Alan olarak belirlenmiştir. Ayrıca 5403 sayılı Kanunu’nun Uygulama Talimatının 12. 

Maddesi gereğince, arazinin farklı bir amaçla kullanılmak istenmesi durumunda yeniden 

izinlendirilmesi, amacı dışında kullanımının tespit edilmesi durumunda ise Kanunun 20 ve 21. 

maddeleri doğrultusunda işlem yapılması gerektiği belirtilmiştir. 

Ayrıca Alternatif Alan bulunmadığına dair bir rapor hazırlanmış olup iş bu rapor açıklama 

raporunun ekidir. 
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Şekil 10.Tarım Dışı Amaçla Kullanımı Uygun Görülen Alanlar  

Kaynak: Tarım ve Orman Bakanlığı 18.03.2020 Tarım İl Müdürlüğü 10.09.2020 tarihli görüş yazısı, Analitik 

Etüd Raporundan alınmıştır. 

 

TARIMSAL ARAZİ 

KULLANIMLARI 

ALAN(HA) ORAN (%) 

ORMAN ALANI 98.26 5.65 

MERA 64.15 3.74 

ZEYTİNLİK 88.79 5.10 

KANAL VE YOL 35.24 2.02 

TARIM DIŞI AMAÇLA 

KULLANILACAK ALAN 

1.451,45 83.51 

TOPLAM 1.737,99 100.00 

Tablo 2. Tarım Dışı Amaçla Kullanımı Uygun Görülen Alanlar   

Kaynak: Tarım ve Orman Bakanlığı 18.03.2020 Tarım İl Müdürlüğü 10.09.2020 tarihli görüş yazısı 

 
 

Ayrıca Zeytincilik Komisyonu Raporunda belirlenen 88.79 hektar “Zeytinlik Alanı”nda 3572 

sayılı “Zeytinlerin Islahı ve Yabanilerin Aşılattırılması Hakkında Kanun” hükümlerinin 

geçerli olduğu belirtilmiştir. Komisyonca belirlenen zeytinlik alanların imar hudutları 

kapsamı içine alınması halinde %10’unu geçmeyecek şekilde altyapı ve sosyal tesisler olarak 

ayrılabileceği belirtilmiştir. 

İlgili kurum görüşleri doğrultusunda Tarım Dışı Amaçlı kullanıma izin verilen alanlar 

Gelişme Alanları olarak planlanmış, Zeytincilik Komisyonunca belirlenen zeytinlik 

alanlarının da %10’u yol ve sosyal altyapı alanları olarak plana konu edilmiştir. 



 
 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 27 

 

 
Şekil 11. Tarımsal Arazi Kullanımı 

Kaynak: Manisa Tarım İl Müdürlüğü, Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 

 

Bu plan ile kentsel gelişme alanı olarak yerleşime açılmış bölgelerin tamamında Tarım ve 

Orman Bakanlığı tarafından verilmiş tarım dışı kullanım amaçlı izin bulunmakta olup, 

alanların tamamı Şekil 11’de görülen büyük ova sınırları dışında yer almaktadır. 

 

2.4.4. HİDROLOJİK YAPI 

Manisa ili Gediz Havzası içinde yer almaktadır. Gediz gibi önemli havza sınırları içinde yer 

alan iller için taşkınlar önemli risk faktörleri arasındır. Planlama alanı sınırları içerisinde de 

Spil Dağı’ndan doğan ve Gediz nehrine bağlanan dere güzergâhları bulunmaktadır. Planlama 

alanında yer alan tüm derelerin güzergâhları ve genişlikleri DSİ 2. Bölge Müdürlüğü ve 

Manisa Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü ile yürütülen çalışmalar doğrultusunda 

tespit edilerek plan kararlarına aktarılmıştır. Planlama çalışmaları yapılırken, ileride 

oluşabilecek taşkınların zararlarını en aza indirmek, taşkın olaylarının insan sağlığı, çevre ve 

ekonomik faaliyetler üzerindeki olumsuz etkilerini azaltmak amacıyla dere güzergâhları 

önemli bir girdi olarak kabul edilmiş, hem meskûn hem gelişme alanlarındaki planlama 

kararlarının şekillenmesinde önemli bir eşik olmuştur. 
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Şekil 12.Planlama Alanı Sınırları İçerisinde Yer Alan Dereler,  

Kaynak: Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 
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2.5. ARAZİ KULLANIM 

Plan çalışmaları öncesinde, çalışma alanının tamamında bina ölçeğinde arazi kullanım 

çalışmaları yapılmıştır. Bu çalışmada binalar; yapı fonksiyon dağılımı, kat yüksekliği, yapım 

cinsi, yapı kalitesi başlıkları altında incelenmiş ve sınıflandırılmıştır. Çalışmada; eğitim 

tesisleri, sağlık tesisleri, sosyal ve kültürel tesisler, dini tesisler ile açık ve yeşil alanların 

tespitleri yapılmış, plan kararlarını yönlendirmesi amacıyla mekânsal planlar yapım 

yönetmeliğinde belirlenen standartlar çerçevesinde sosyal donatı alanlarına 

erişebilen/erişemeyen alanların dağılımı haritalanmıştır. 

Yapılan çalışma sonucu alanda 34.208 adet yapı olduğu tespit edilmiştir. Buna göre; alandaki 

yapıların  

%56.08’i konut fonksiyonu bulunmaktadır. Çalışma alanı genelinde müştemilat kullanımının 

da oldukça yaygın olduğu gözlenmekte olup, müştemilatlar da alandaki tüm yapıları 

%18.52’sini oluşturmaktadır. 

 
Şekil 13.Yapı Kullanım Analizi 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 
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Çalışma alanının geneline bakıldığında 1-2 katlı yapıların %55.6’lık bir oranla alanın büyük 

kısmını oluşturduğu görülmektedir. 3 ve 5 katlı yapılar da oransal dağılımda 1-2 katlı 

yapılardan sonra gelmektedir. Alanda bulunan 10 kat ve üstü yapıların sayısı 122 adettir. 

 
Şekil 14. Kat Yükseklikleri 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 
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Çalışma alanı genelinde betonarme yapıların ağırlıkta olduğu ve bu yapıların alanın %61.5’ini 

kapladığı görülmektedir. Yığma ve betonarme yapılar haricinde alanda 172 adet prefabrik, 11 

adet çelik, 5 adet ahşap bulunmaktadır. 

 
Şekil 15. Yapım Cinsi 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 
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Çalışma alanında, iyi durumdaki yapılar ile onarım ve bakım gerektiren yapıların oranlarının 

birbirlerine oldukça yakın olduğu gözlenmektedir. Onarım ve bakım gerektiren orta 

durumdaki yapılar %33.67 oranında iken iyi durumdaki yapıların oranı %34.35’tir. Çalışma 

alanındaki yapıların yaklaşık %10’unun yenilenmesi gerektiği tespit edilmiştir.  

 
Şekil 16. Yapı Kalitesi 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 

 

Farklı yapılaşma dokularına sahip 13 mahallede doku analiz çalışmaları yapılarak, mahalle 

bazında ortalama parsel büyüklükleri, yapılaşma koşulları, hane halkı büyüklükleri ve 

yoğunluklar tespit edilerek, mevcut durumun yürürlükteki imar planları ile uyumluluk 

dereceleri incelenmiştir. Ayrıca kadastral durum ve mülkiyet sahipliliği verileri de elde 

edilerek planlama çalışmalarına altlık olmak üzere haritalara aktarılmıştır. 

Bina ve parsel ölçeğinde yapılan tüm analizler sonucunda, planlama aşamasına geçilmeden 

önce, korunması veya sağlıklaştırılması gereken dokular, yenilenmesi gereken yapı stoğunun 

bulunduğu bölgeler, sosyal ve teknik alt yapı açısından yetersiz alanlar, çevre ile uyumsuzluk 

gösteren fonksiyonların bulunduğu bölgeler belirlenmiş, plan kararlarının oluşturulması 

sürecinde referans alınmıştır. 
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2.6. DEMOGRAFİK YAPI 

Planlama alanının içinde yer aldığı Şehzadeler ve Yunusemre ilçeleri 2012 yılında resmi 

gazetede yayınlanan 5216 sayılı Büyükşehir Kanunu’na göre Manisa ilinin Büyükşehir unvanı 

kazanmasının ardından Merkez ilçenin ikiye ayrılmasıyla oluşmuştur. 2022 yılı TÜİK 

verilerine göre Yunusemre ilçesinin nüfusu 266.514kişi, Şehzadeler ilçesinin nüfusu ise 

167.227kişidir. Yunusemre ilçesinde 87, Şehzadeler ilçesinde ise 65 adet mahalle 

bulunmaktadır. 

Yunusemre ilçesinin 87 adet mahallesinden 30’u, Şehzadeler ilçesinin ise 65 adet 

mahallesinden 29’u planlama alanı sınırları içinde yer almaktadır. Ancak Yunusemre ilçesinin 

Akgedik, Gürle, Muradiye ve Uzunburun mahalleleri planlama alanına kısmen girmekte olup, 

bu mahallelerin yerleşik alanları plan sınırı dışında kalmaktadır. Bu nedenle planlama 

alanında yaşayan nüfus hesaplanırken söz konusu dört mahalle hesaba katılmamış, planlama 

alanına nüfus getiren 26 mahallenin nüfusları değerlendirmeye alınmıştır.  

Çalışma alanında yer alan mahallelerin nüfus dağılımlarına bakıldığında 22.506 kişi ile 

Yunusemre ilçesi Güzelyurt Mahallesi ilk sırada yer almaktadır. Bu mahalleyi Yunusemre 

ilçesinden sırasıyla, Yenimahalle, Barbaros, Mareşal Fevzi Çakmak ve Hafsasultan 

mahalleleri izlemektedir. Şehzadeler ilçesinde ise Şehitler ve Yarhasanlar nüfusu en yüksek 

olan mahallelerdir.  

İLÇE ADI MAHALLE ADI 2022 YILI 

NÜFUSU 

(KİŞİ) 

İLÇE ADI MAHALLE ADI 2022 YILI  

NÜFUSU (KİŞİ) 

ŞEHZADELER 1. 

ANAFARTALAR 

3.258 YUNUSEMRE 50. YIL 6.639 

ŞEHZADELER 2. 

ANAFARTALAR 

6.056 YUNUSEMRE 75. YIL 8.854 

ŞEHZADELER ADAKALE 3.666 YUNUSEMRE AKMESCİT 9.871 

ŞEHZADELER ADNAN 

MENDERES 

4.581 YUNUSEMRE ATATÜRK 8.341 

ŞEHZADELER AHMET BEDEVİ 4.878 YUNUSEMRE AYNİ ALİ 6.762 

ŞEHZADELER AKINCILAR 2.906 YUNUSEMRE BARBAROS 13.480 

ŞEHZADELER AKPINAR 7.243 YUNUSEMRE CUMHURİYET 10.333 

ŞEHZADELER ALAYBEY 8.784 YUNUSEMRE EVRENOS 331 

ŞEHZADELER ARDA 5.099 YUNUSEMRE FATİH 3.297 

ŞEHZADELER ÇARŞI 1.367 YUNUSEMRE GÜZELYURT 22.506 

ŞEHZADELER DERE 1.633 YUNUSEMRE HAFSA 

SULTAN 

12.694 

ŞEHZADELER DİLŞİKAR 5.427 YUNUSEMRE KARAALİ 568 

ŞEHZADELER DİNÇER 2.986 YUNUSEMRE KAYAPINAR 1.350 

ŞEHZADELER EGE 5.110 YUNUSEMRE KAYNAK 4.725 

ŞEHZADELER GÖKTAŞLI 4.230 YUNUSEMRE KEÇİLİKÖY 2.265 

ŞEHZADELER İBRAHİM ÇELEBİ 3.214 YUNUSEMRE KUYUALAN 4.957 

ŞEHZADELER KAZIM 

KARABEKİR 

6.724 YUNUSEMRE LALAPAŞA 2.962 
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ŞEHZADELER KUŞLUBAHÇE 5.219 YUNUSEMRE MAREŞAL 

FEVZİ 

ÇAKMAK 

12.715 

ŞEHZADELER MİMAR SİNAN 3.739 YUNUSEMRE MERKEZ 

EFENDİ 

11.150 

ŞEHZADELER NİŞANCIPAŞA 3.598 YUNUSEMRE MUTLU 4.357 

ŞEHZADELER NURLUPINAR 2.074 YUNUSEMRE SPİL 2.101 

ŞEHZADELER PEKER 7.616 YUNUSEMRE TEVFİKİYE 11.542 

ŞEHZADELER SAKARYA 5.532 YUNUSEMRE TOPÇUASIM 6.669 

ŞEHZADELER SARUHAN 3.031 YUNUSEMRE UNCUBOZKÖY 11.032 

ŞEHZADELER ŞEHİTLER 10.377 YUNUSEMRE YAĞCILAR 1.080 

ŞEHZADELER TUNCA 3.057 YUNUSEMRE YENİMAHALLE 16.385 

ŞEHZADELER TURGUT ÖZAL 4.220 ŞEHZADELER 

  

  

138.862 

ŞEHZADELER UTKU 2.837 YUNUSEMRE 

  

196.966 

ŞEHZADELER YARHASANLAR 10.400 TOPLAM 

  

335.828 

Tablo 3.Planlama Alanı İçerisinde Yer Alan Mahallelerin Nüfusları 

Kaynak: TUİK,2022 
 

2.6.4. NÜFUS PROJEKSİYONLARI 

Manisa ilinin 2014 yılında büyükşehir statüsüne geçmesiyle birlikte idari yapıda meydana 

gelen değişimler nedeniyle bugünkü mahallelerin 2014” yılı öncesi sağlıklı nüfus verilerine 

ulaşılamamaktadır. Bu nedenle nüfus projeksiyon hesapları Şehzadeler ve Yunusemre 

ilçelerinin toplam nüfusları üzerinden yapılmıştır.  

Bilindiği üzere yürürlükteki İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı’nın projeksiyon hedef yılı 2025 olarak belirlenmiştir. Ancak bu tarih 2018 yılında 

çalışmaları başlamış olan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli Nazım İmar Planı açısından 

değerlendirildiğinde çok yakın olduğu görülmektedir. Planlama ileriye dönük kısa ve uzun 

vadeli hedeflerin ve stratejilerin belirlenmesi sürecidir. Plan hedef yılının gerekenden kısa 

tutulması ileriye dönük hedeflerin gerçekleştirilmesinde olumsuzluklar oluşturabilir. Bu 

nedenle bu plan 2040 yılı hedef alınarak 

kurgulanmış, planlamaya yönelik 

projeksiyonlar bu tarihe göre 

hazırlanmıştır.  

Çalışma alanının içinde yer aldığı 

Şehzadeler ve Yunusemre ilçelerinin 

2040 yılı için yapılan nüfus 

öngörülerinde dört farklı yöntem 

kullanılarak nüfus projeksiyonları 

hesaplanmıştır.  Bunlar üssel fonksiyon, 

en küçük kareler yöntemi, bileşik faiz 

YILLAR NÜFUS 

1980 158.982 

1990 221.694 

2000 278.555 

2010 364.547 

2017 400.686 

2020 420.015 

Tablo 4. Şehzadeler ve Yunusemre İlçeleri Yıllara Göre 
Toplam Nüfusları 
Kaynak: TUİK, 2022 
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yöntemi ve aritmetik ortalamadır. Projeksiyon nüfusu hesaplanırken Şehzadeler ve 

Yunusemre ilçelerinin 1980, 1990, 2000, 2010, 2017 ve 2020 yıllarına ait toplam nüfusları 

kullanılmıştır.    

Kullanılan dört farklı yöntem sonucunda birbiriyle farklı değerlere ulaşılmakla birlikte, bu 

yöntemler hedef yılda erişilecek nüfusun en alt ve en üst nüfus rakamları için fikir 

vermektedir. Tablo 5’de farklı yöntemlere göre elde edilen projeksiyon nüfusları görülebilir. 

 

Buna göre projeksiyon değerleri, planlama hedef yılı olan 2040 için Üssel yöntem ile 702.991 

kişi,  en küçük kareler yöntemi ile 723.276 kişi, bileşik faiz yöntemiyle 698.255 kişi ve 

aritmetik ortalama ile 550.934 kişi olarak hesaplanmaktadır. Bu dört yöntemin ortalaması ise 

668.864 kişi olarak bulunmaktadır. 

YILLAR USSEL YON. EKK YON. BF YON. ARIT YON. ORTALAMA 

2017 400.686 410.145 400.686 400.686 403.051 

2020 431.171 472.771 430.791 420.284 438.754 

2025 487.219 535.397 486.075 452.946 490.409 

2030 550.554 598.023 548.454 485.609 545.660 

2035 622.121 660.649 618.838 518.272 604.970 

2040 702.991 723.276 698.255 550.934 668.864 

Tablo 5.Projeksiyon Nüfusları 

 

Planlama kararlarının oluşturulması sürecinde belirlenen projeksiyon nüfusları önemli bir 

etken oluşturmuştur.  

2.7. EKONOMİK YAPI 

Manisa ilindeki verimli tarım topraklarının, köklü sanayi kuruluşları ve sahip olduğu doğal ve 

kültürel değerlerin ekonomik yapısı üzerinde oldukça önemli etkileri bulunmaktadır. Bu 

değerler Manisa ilinde üç ana sektörün de gelişimine olanak sağlamıştır. 1960’lı yıllara kadar 

ağırlıklı olarak tarıma dayalı bir ekonomik yapıya sahip olan Manisa ilinde 1970 yılında 

Manisa Organize Sanayi Bölgesi’nin kurulmasıyla tarımdan elde edilen birikimin sanayi 

alanına yönlenmesi sağlanmış ve il giderek gelişen bir cazibe merkezi haline gelmiştir.  

Manisa ili genelinde üretilen Gayrisafi Yurt İçi Hasıla’nın sektörlere dağılımı incelendiğinde 

Sanayi %39,38, Hizmetler %38,26, Tarım %22,36 şeklinde dağılım göstermektedir (TUİK 

2017). Bu dağılıma göre Manisa’da sanayi üretiminin hizmet sektörü ile oldukça yakın 

seyrettiği görülmektedir. 

Sahip olduğu endüstriyel altyapı, organize sanayi bölgeleri, Ar-Ge Merkezleri, teknoloji 

geliştirme merkezi ve nitelikli işgücü ulusal ve uluslararası pazarlarla entegrasyonu 

güçlendirmekte, Manisa’yı yerli yabancı yatırımcıyı çekmede avantajlı konuma getirmekte ve 

Manisa’nın ulusal ekonomik düzeydeki yerini üst sıralara çıkarmaktadır. İzmir’in 

hinterlandında yer alan Manisa’nın doğrudan yabancı yatırımcıları çekmede de önemli 

avantajları bulunmaktadır. Özellikle maliyetlerin görece düşüklüğü ve yatırım teşvikleri 
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Manisa’yı bölgedeki diğer illere kıyasla üstün kılmaktadır. Yatırımcıların tarım ve madencilik 

alanlarında hammaddeye erişim kolaylığı, ucuz işgücü, donanımlı yatırım alanlarının varlığı, 

yenilikçi altyapı olanaklarından yararlanma imkânları Manisa’ya ilişkin pozitif değerler 

olarak ön plana çıkmaktadır.  

Tarımsal üretimin Gayrisafi yurt içi hasılaya katkı düzeyinin bu kadar yüksek olmasının 

altında; verimli tarım toprakları, Gediz ve Bakırçay nehirlerinin sağladığı sulama olanakları 

ve tarımsal üretime ilişkin elverişli iklimi yatmaktadır. Elverişli iklim koşulları, verimli toprak 

yapısının sağladığı ürün çeşitliliği, üretim kapasitesinin yüksekliği, tarımsal üretim için 

ihtiyaç duyulan işgücünün varlığı ve sulama kaynaklarının üstünlüğü Manisa’nın gelecekte de 

tarım sektöründe önemli payı olacağını göstermektedir. 

Öte yandan Manisa’da yaşayan nüfusun bazı hizmet alımlarını İzmir’den sağlama eğilimi 

hizmet sektörünün gelişiminin görece yavaş seyretmesine neden olmaktadır. Ancak sahip 

olduğu doğal, kültürel ve tarihi değerler turizm potansiyeli açısından önemli bir kaynak 

oluşturmakta ve hizmet sektörünü de sanayi ile eşit konuma taşımaktadır. 

Manisa ilinin ekonomik yapısı, ekonomik yapının gelişim süreci ve gelecekte üstleneceği 

roller; planlama kararlarını, nüfus değerleri, konut ve ticaret alanlarının gelişimi, ulaşım, 

turizm ve ticari faaliyetlerin dağılımı, doğal/kültürel değerlerin korunması bağlamında 

yönlendirici faktörler olmuştur.  

2.8. SORUNLAR/POTANSİYELLER/EŞİKLER 

Planlama kararlarına geçmeden önceki son aşama, tüm kurum/kuruluş görüşleri, 

araştırma/analitik etüt çalışmaları ve ilgili kaynak taramaları sonucu kentin sorun, potansiyel 

ve eşiklerinin belirlenmesi çalışması olmuştur. Planlama alanındaki sorun ve potansiyellerin 

tespiti için ayrıntılı bir GZFT (güçlü/zayıf yönler, fırsatlar/tehditler) Analizi çalışması 

yapılmıştır. Alandaki doğal ve fiziki verilerin oluşturduğu eşiklerin belirlenmesi amacıyla da 

üç farklı sentez çalışması yapılmıştır. Bunlardan ilki Doğal Yapı Sentezi, ikincisi Fiziki Yapı 

Sentezi üçüncüsü ise Eşik Sentezidir. 

2.8.4. GZFT ANALİZİ 

GZFT Analizinde güçlü ve zayıf yönler projenin kendi iç bağlamında olan, zamanla 

değişebilecek verileri ve bilgileri içerirken, fırsatlar ve tehditler projeyi dış bağlamda 

etkileyen ve değişmesi pek mümkün olmayan veriler ve bilgilerden meydana gelmektedir. 

GZFT Analizinin amacı, planlama alanının ve yerleşimlerin fiziksel, sosyal, ekonomik, 

kültürel ve çevresel yönden nasıl gelişeceği anlamak, zayıf yönleri ve tehditleri en aza 

indirecek hatta tamamen ortadan kaldıracak, güçlü yönleri ve fırsatları ise maksimum düzeyde 

kullanacak planlama stratejileri geliştirmektir. GZFT Analizi aracılığı ile planlama alanının iç 

ve dış çevresini etkileyen etkenler tespit edilerek, güçlü yönlerinden ve fırsatlarından en 

yüksek düzeyde yararlanmak, zayıf yönlerini ve tehditlerini görerek bunları en aza indirmek 

adına gerekli önlemleri almak mümkün olacaktır. 
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Bu bağlamda çalışma alanı; Doğal Yapı ve Çevre, Ulaşım ve Sosyal Teknik Altyapı, Fiziki 

Mekân, Sosyal ve Ekonomik Yapı, Yasal Durum ve Turizm başlıkları altında incelenmiş ve 6 

başlık için güçlü ve zayıf yönler ile fırsatlar ve tehditler belirlenmiştir. Planlama çalışmaları 

sırasında alana özgü güçlü niteliklerin fırsatlarla daha da güçlendirilerek öne çıkarılması, 

tehditlere karşı önlemler geliştirilerek güçlü yönlerin bu tehditler karşısında zayıflamasını 

önleyici tedbirler alınması doğru yaklaşımlar olacaktır. Zayıf yönlerin ise doğru yaklaşımlarla 

tersine çevrilmesi veya ortadan kaldırılması amaçlanmaktadır. 
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Şekil 17.Sorunlar/Potansiyeller 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 

 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 11 

 

 
Tablo 6.GZFT Analizi,  

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 
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2.8.5. DOĞAL YAPI SENTEZİ 

Yapılan çalışmalar sonucunda doğal yapıya ilişkin tüm veriler bir arada değerlendirilerek 

Doğal Yapı Sentezi oluşturulmuştur. Bu kapsamda topoğrafyaya ilişkin analizler, jeolojik 

durum, bitki örtüsü, orman alanları, tarım alanları, zeytinlik alanlar, iklim verileri, korunması 

gereken doğal nitelikler vb. başlıklar yorumlanmıştır. 

Çalışma alanı topoğrafya açısından incelendiğinde arazinin 0-250 m arasında yer aldığı 

görülmektedir. Kuzeyde deniz seviyesinden başlayarak güneye Spil Dağı eteklerine gidildikçe 

artan bir yükselti profili bulunmaktadır. Yerleşme alanları ağırlıklı olarak 25-75 m yükseklik 

bandında yer almaktadır. Eğim durumu açısından incelendiğindeyse çalışma alanının oldukça 

büyük bir kısmının %0-10 arası eğimde olduğu görülmektedir. Güneyde Spil Dağı 

yamaçlarına doğru eğim değerleri artış gösterse de arazinin ağırlıklı olarak düz bir ova 

niteliğinde olduğu söylenebilir.  Planlama açısından eşik oluşturacak nitelikteki eğim alanları 

%25 ve üzeri eğim alanlarıdır. Bu alanlar yerleşimin güneyinde ağırlıklı olarak Spil dağı 

eteklerinde yer almakta olup jeolojik açıdan da değerlendirildiğinde, yerleşilebilirlik açısından 

sorunlu alanlar olarak karşımıza çıkmaktadır.  

 

 
Şekil 18.Doğal Yapı Sentezi  

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 

 

Jeolojik açıdan alanın büyük bir kısmının alüvyon topraklardan oluştuğu görülmektedir. 

Tarım alanlarının yüksek verimli olmasını sağlayan alüvyon topraklar aynı zamanda sıvılaşma 

riskini de yükseltmektedir. Bu nedenle alüvyon alanların önemli bir bölümü sıvılaşma 

tehlikesi olan alanlar ve şişme oturma açısından sorunlu alanlar olarak belirlenmiştir.  Bu 

alanlar, gerekli mühendislik önlemleri alındığı takdirde yerleşime açılabilecek alanlardır. 

Çalışma alanı sınırları içindeki dolgu alanlarında da zemin etüt çalışmaları sonuçlarına göre 

projelendirilerek yapılaşmaya gidilebilir. Sentez paftasında “Önlemli Alan” olarak gösterilen 

bölgeler de jeolojik-jeoteknik etüt raporlarında belirtilen önlemler alındığı takdirde yerleşime 

açılabilir.  Çalışma alanında “Yerleşime Uygun Olmayan Alan” olarak belirlenen bölgeler, 

Heyelan ve kaya düşmesi riskli bölgeler, tıbbi jeolojik riskli alanlar ve İshakpaşa ve Kocatepe 
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Mahalleleri sınırları içinde yer alan Afete Maruz Bölge olarak işaretlenen alanlardır. Bu 

bölgeler alanın güney kesimlerinde yer almakta olup yerleşilebilirlik açısından eşik oluşturan 

bölgelerdir. Aynı zamanda Manisa ili Deprem Araştırma Dairesi verilerine göre 1. Derece 

Riskli Deprem bölgesinde yer almakta olup, Manisa Fayı kent yerleşiminin güneyinden 

geçmektedir. 

Çalışma alanında alt ölçekli imar planı bulunmayan ancak 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı’nda kentsel gelişme alanında kalan bölgelerin tarım dışı faaliyetlere ayrılması 

hususunda çalışmalar tamamlanmış, Tarım ve Orman Bakanlığı tarafından verilen olumlu 

görüş doğrultusunda bu alanlar yerleşmeye konu edilebilecek alanalar olarak belirlenmiştir. 

Ancak söz konusu alanlar içinde “zeytin dikili alan” olduğu tespit edilen 170 ha’lik alan, 

Zeytinciliğin Islahı ve Yabanilerin Aşılattırılması Hakkında Kanun gereğince, imar hudutları 

içine alındıkları takdirde altyapı ve sosyal tesisler dâhil toplam yapılaşma oranı zeytinlik 

alanın %10’unu geçemeyecek şekilde planlanarak korunacaktır.  

Orman alanları güneyde Spil Dağı ve etekleri ile Akgedik yerleşimin kuzeyi ve Yağcılar 

yerleşiminin batısında yer almaktadır. Yine alanda ve yakın çevresinde yer alan Spil Dağı 

Milli Parkı, Mesir Tabiat Parkı ve Toptepe 1. Derece Doğal Sit Alanı korunması gerekli doğal 

değerler arasında olup yerleşmeye konu edilemez. 

2.8.6. FİZİKİ YAPI SENTEZİ 

Fiziki yapı sentezinde alandaki fiziksel yapıya ait tüm veriler birlikte değerlendirilerek 

yorumlanmıştır. Yapılan arazi kullanım çalışmalarının şemalaştırılması sonucu alanda 4 ana 

kullanım tespit edilmiştir. Bunlar yerleşim alanları, sanayi alanları, orman alanları ve tarım 

alanlarıdır. Buna göre çalışma alanın doğusunun ağırlıklı olarak yerleşim alanlarından, 

batısının ise sanayi alanlarından oluştuğu görülmektedir. Yağcılar ve Akgedik yerleşimleri ise 

kent merkezinden kopuk ve kırsal nitelikli yerleşimler olarak karşımıza çıkmaktadır. 

Ulaşım şemasında ise kent içi alt kademeli yolların dışında kent içi 1. derece yollar ve 

şehirlerarası yollar gösterilerek, mevcut/planlanan demiryolu hatları gösterilmiştir. Bu şemaya 

göre çevre yolu, kent içi 1. derece yollar ve demiryolu güzergâhları önemli lineer eşikler 

olarak karşımıza çıkmaktadır. 

Fiziki mekânı oluşturan yapı yoğunluğunu gösteren dolu-boş şemasında ise yapılaşmanın 

yoğun olduğu ve seyrek olduğu bölgeler belirlenmiştir. Buna göre alanın doğusu ve batısı 

yine birbirinden ayrılmaktadır. Alanın doğusu yapılaşma açısından yoğun bölgelerden 

oluşmakta olup, batısı ise Karaali, Yağcılar ve Akgedik yerleşim merkezleri haricinde boş 

alanlardan oluşmaktadır. 
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Şekil 19.Fiziki Yapı Sentezi  

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 

 

Fiziki yapı sentezinde arazi kullanım şemasında yerleşme alanında kalan ve çalışma alanının 

önemli odak noktaları olarak sayabileceğimiz ticaret, sanayi ve askeri alanlar bulunmaktadır. 

En önemli odak nokta olarak kent merkezinde yer alan Merkezi İş Alanı (MİA)’dır. Ticaret 

alanları kent merkezindeki Merkezi İş Alanından başlayarak konut+ticaret kullanımlarıyla 

lineer akslar halinde devam etmektedir. Kent merkezinde yer alan Kentsel Sit Alanı, Tarihi ve 

Arkeolojik Sit Alanları ile çalışma alanının çeşitli bölgelerinde dağılmış olan 12 adet sit alanı 

ve 20 adet koruma alanı önemli fiziki eşikler olarak karşımıza çıkmaktadır. Bu alanlarda, 

hazırlanacak koruma amaçlı imar planları ve/veya alınan kurul kararları dikkate alınarak 

çalışmaların yürütülmesi önemlidir. Çalışma alanında yer alan ve Milli Savunma Bakanlığı 

görüşü doğrultusunda haritalara işaretlenen alanlar da fiziksel eşikler arasında yer almaktadır. 

Kent merkezinin batısında yer alan sanayi alanları orta ve küçük sanayi tesisleri ile Manisa 

Organize Sanayi Bölgesi’nden oluşmaktadır. Çalışma alanı sınırları dışında olsa da Manisa 

Organize Sanayi Bölgesi’nin alanla yoğun etkileşimi bulunmaktadır ve kentin en önemli 

fiziksel eşiklerinden biri olarak karşımıza çıkmaktadır. 

Çalışma alanında planlamayı etkileyecek olan bir diğer faktör ise ulaşım ve teknik altyapıdır. 

Bu kapsamda enerji nakil hatları, karayolları ve demiryolları ilgili kurumlardan gelen önemli 

yatırımlar ele alınarak değerlendirilmiştir. Şehirlerarası bağlantıyı sağlayan en önemli aks 

Manisa-Menemen çevreyolu kentin kuzey yönde gelişmesini engelleyen bir eşiktir. Manisa-

İzmir çevreyolu ise kentin doğusu ve batısı arasında bir eşik olarak ortaya çıkmakta ve kent 

mekânının ikiye bölünmesine sebep olmaktadır.  

Demiryolları ağı incelendiğinde mevcut demiryolu hatları Bandırma, Menemen ve Salihli’ye 

ulaşımları sağlayan konvansiyonel hatlarken, proje olarak gösterilen İzmir-Ankara yüksek 

hızlı tren hattı çalışma alanı sınırlarından geçmektedir. Bölgesel anlamda enerji iletimini 

sağlayan hatlar ise TEİAŞ ve BOTAŞ’tan gelen kurum görüşlerinden elde edilen verilerden 

aktarılan enerji nakil hatları ve doğalgaz boru hattıdır. Bu hatların tamamı da kentin lineer 

eşiklerini oluşturmaktadır. 
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2.8.7. EŞİK SENTEZİ 

Çalışma alanında tüm doğal ve fiziki veriler çakıştırılarak doğal yapı sentezi ve fiziki yapı 

sentezi yapılmıştır. Doğal yapı ve fiziki yapı sentezleri birlikte yorumlanarak yeniden 

değerlendirilmiş, verilere bağlı olarak planlama alanının eşikleri tespit edilerek yerleşmeye 

uygun nitelikteki alanlar belirlenmiştir. 

 
Şekil 20.Eşik Sentezi  

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. Analitik Etüd Raporundan alınmıştır. 

 

Kentteki doğal ve fiziki eşikler incelendiğinde kentin güneyinde yer alan Spil Dağının 

gelişmeyi sınırlayıcı yönde önemli bir eşik olduğu görülmektedir. Aynı zamanda kentin 

güneyinde yer alan Doğal Sit Alanı, Spil Dağı Milli Parkı ve Mesir Tabiat Parkı korunması 

gerekli önemli doğal değerler olarak karşımıza çıkmaktadır. Bu alanlar aynı zamanda orman 

alanları olup, eğim değerleri açısından da yerleşmeye açılması uygun olmayan alanlardır. 

Yağcılar ve Akgedik yerleşmeleri çevresinde de orman alanları ve eğimli araziler yerleşimin 

gelişimini sınırlayan faktörlerdir. Kentin batısında bulunan sanayi alanları ve Manisa 

Organize Sanayi Bölgesi batı yönündeki gelişmeyi sınırlayıcı faktörlerdir.  

Kent merkezinin kuzeyi ise çevre yolu ile sınırlandırılmıştır. Tüm veriler değerlendirildiğinde 

kentin gelişebileceği alanların oldukça sınırlı olduğu görülmektedir. Mevcut yerleşim dokusu 

ile çevre yolu arasında kalan bölge ve Akgedik yerleşiminin çevresi kentsel gelişme açısından 

en uygun alanlar olarak ortaya çıkmaktadır. Bu alanlar arazi kullanım niteliği olarak tarım 

alanı olmakla birlikte yerleşim alanlarına yakınlığı ve içinden çevre yolu geçmesi gibi 

nedenlerle tarımsal bütünlüğü bozulmuş alanlardır. Yine aynı nedenlerle bu alanların mevcut 

üretim potansiyellerinin azalmakta olduğu görülmektedir. 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı’nda da kentsel gelişme alanı olarak planlanmış olan bu bölgelerde Tarım ve Orman 

Bakanlığı ve Manisa Valiliği Tarım İl Müdürlüğü tarafından yürütülen alanların tarım dışı 

amaçlı kullanımına yönelik çalışmalar tamamlanmış olup, eşik sentezinde söz konusu 

alanlarda “zeytin dikili alan” olarak belirlenmiş bölgeler haricinde kalan alanlar “Kentsel 

Gelişmeye Uygun Alanlar” olarak belirlenmiştir.  
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3. PLAN KARARLARI 

Manisa ili Şehzadeler ve Yunusemre ilçe merkezleri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Kararları; ayrıntılı arazi kullanım, araştırma ve analiz çalışmaları, ilgili kurum ve kuruluşların 

talep/görüşleri, kaynak taramaları ve sentez çalışmaları sonucu hazırlanmış olan Araştırma ve 

Analitik Etüt Raporu doğrultusunda ve belirlenen amaç, vizyon ve hedefler ışığında, nüfus 

kararları, ulaşım ilişkileri, çalışma ve yerleşim alanları, sosyal donatı ve açık/yeşil alanlar 

bağlamında bütüncül bir yaklaşımla geliştirilmiş ve mekana yansıtılmıştır. 

3.1. NÜFUS 

Planlama alanındaki nüfus kararları oluşturulurken; Manisa’nın ekonomik gelişme 

potansiyeli, bu planlardan önceki planların kapasite nüfusları, İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı nüfus kararları, üst ölçekli planlar ve kentin doğal ve 

fiziki eşikleri çerçevesinde belirlenen kentsel gelişme alanlarının varlığı dikkate alınmıştır.  

Manisa ili nüfus ve ekonomik yönden önemli metropollere yakın olması ve güçlü ulaşım 

bağlantılarının üzerinde yer alması itibariyle stratejik konumdadır. İzmir il sınırları 

içerisindeki limanlara yakınlığı lojistik potansiyelini güçlendirmekte ve bölgedeki sanayi 

faaliyetlerini taşımacılık açısından destekleyerek yatırımların gelişimine imkân sağlamaktadır. 

Bünyesindeki verimli tarım topraklarının varlığı, İzmir iline yakınlığı ve lojistik avantajları 

göz önünde bulundurulduğunda, sanayi gelişiminin gelecekte artarak devam edeceği, ulusal 

ve uluslararası düzeyde sanayi yatırımları için bir cazibe merkezi haline geleceği 

öngörülmektedir. 

Zafer Kalkınma Ajansı tarafından hazırlanan Afyonkarahisar, Kütahya, Manisa ve Uşak 

illerini içine alan TR 33 Bölgesi 2014-2023 Bölge Planı’nda; TR 33 Bölgesi’nin vizyonu 

“ekolojik dengeyi gözeten, bilgi temelli ekonomisi ile katma değer yaratan, rekabet gücü ve 

yaşam kalitesi artan, dengeli büyüyen, gelişen ve öğrenen bölge” olarak belirlenmiştir. Bu 

vizyon doğrultusunda da sanayi yatırımlarının arttırılarak, sanayi sektörünün katma değerdeki 

payının %40 seviyesine çıkarılması hedeflenmiştir. Sanayi sektörünün gelişimi, ihtiyaç 

duyulan ekonomik dönüşümün ilk adımı olarak kurgulanmıştır. Bu kapsamda kalifiye nüfus 

başta olmak üzere bölge dışına göç azaltılacak, bölge içinden ve dışından büyüme 

merkezlerine beşeri hareketlilik oluşturulacak, desantrilizasyon politikalarının da etkisiyle 

çekilecek ulusal ve uluslararası yatırımlar sayesinde sanayi sektöründe ölçek, çeşitlilik ve 

katma değer sağlanacaktır. Sanayideki katma değeri arttıran yapısal dönüşümler sonucunda 

hizmetler sektörünün de gelişmesinin önü açılacaktır. Bu yatırımlar sonucunda da üst kademe 

kent merkezlerinde önemli bir nüfus artışı ve kentsel büyüme öngörülmektedir. 

Bilindiği üzere İzmir-Manisa 1/100.000 ölçekli Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı’nın 

hedef yılı 2025 olarak belirlenmiştir. Çevre Düzeni Planında Manisa ili Şehzadeler ve 

Yunusemre ilçelerine atanan toplam nüfus 483.000 kişidir.  
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Planlama geleceğe yönelik kısa, orta ve uzun vadeli hedeflerin belirlenmesi sürecidir. Bu 

sürecin düzgün ve sağlıklı bir şekilde ilerleyebilmesi için plan hedef yılının planlama 

kararlarıyla örtüşmesi ve gereğinden kısa ya da uzun tutulmaması önemlidir. İmar planı 

çalışmaları açısından değerlendirildiğinde Çevre Düzeni Planı için belirlenmiş olan hedef 

yılının yakın bir tarih olduğu görülmektedir. Bu nedenle Manisa ili Şehzadeler ve Yunusemre 

ilçeleri 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İmar Planı’nın hedef yılı 2040 olarak belirlenmiştir.  

Bu doğrultuda Yunusemre ve Şehzadeler ilçeleri için toplam nüfus, Çevre Düzeni Planı ve 

yapılan projeksiyon hesabı çalışmaları ile uyumlu olacak şekilde, kısa, orta ve uzun vadeli 

olarak 5’er yıllık periyotlar halinde Tablo7’deki gibi 

öngörülmektedir.  

Buna göre Şehzadeler ve Yunusemre ilçeleri nüfusu 

Çevre Düzeni Planıyla uyumlu olacak şekilde 2025 

yılında 483.000 kişi, 2030 yılında 550.000 kişi, 2035 

yılında 620.000 kişi, planlama hedef yılı olan 2040 

yılında ise 700.000 kişi olarak belirlenmiştir.  

700.000 kişinin 490.000’inin planlama alanı sınırları 

içinde, 210.000’inin ise planlama alanı sınırı dışında 

kalan mahallelerde yaşayacağı öngörülmüştür. Planlama çalışmaları yapılırken özellikle 

dikkate alınan bir diğer husus, yürürlükteki imar planlarıdır. Bu plandaki yoğunluk kararları, 

planın gerçekçi ve uygulanabilir bir plan olmasının önünü açmak adına; yürürlükteki imar 

planlarıyla kazanılmış olan haklar dikkate alınarak belirlenmiştir. Bu planın ana kararlarını 

bozmamak ve eşitlik/adalet ilkelerine bağlı kalmak koşuluyla yürürlükteki imar planlarıyla 

kazanılan haklar korunmuştur. Bu husus planlama alanı için belirlenen nüfusun dağılımında 

da etkili bir rol oynamıştır.  

 
Şekil 21.Planlama Hedef Yılında Planda Yer Alan İlçelerin Projeksiyon Nüfusları 

• PLAN DIŞI 
ALAN 

NÜFUSU 

210.000 kişi 

• PLANLAMA 
ALANI 

NÜFUSU 
 

490.000 kişi 
• YUNUSEMRE-

ŞEHZADELER 
İLÇELERİ 
TOPLAM 
NÜFUSU 

700.000 kişi 

YILLAR NÜFUS 

2025 483.000 

2030 550.000 

2035 620.000 

2040 700.000 

Tablo7.Planlama Hedef Yılı Projeksiyon 
Nüfusları 
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Ortaya konulan prensipler doğrultusunda bu plan öncesinde onaylı imar planı bulunan 

alanlarda (meskun alanlar) 380.000 kişinin yaşayacağı öngörülmüştür. Planda belirlenen 

gelişme alanlarında yaşayacak nüfus ise 85.000 kişi olarak belirlenmiştir. Bu plan kararlarıyla 

meskun alan olarak gösterilen bölgelerde yoğunluk artışı öngörülerek meskun alanlarda 

yaşayacak nüfusun 25.000 kişi artacağı belirlenmiştir. 

Yoğunluk artışı öngörüsüyle artacak olan 25.000 kişilik nüfus gelişme alanlarında yaşayacak 

nüfus değerine eklenerek kente gelecek ilave nüfus toplam 110.000 kişi olarak hesaplanmıştır. 

Donatı alanları ihtiyacı da ilave gelecek nüfusun tamamı dikkate alınarak oluşturulmuş, 

110.000 kişinin ihtiyacı olan kentsel sosyal altyapı alanları mekânsal planlar yapım 

yönetmeliğinde belirlenen standartlar doğrultusunda sağlanmıştır.   

 

 
Şekil 22. Planlama Hedef Yılında Planda Yer Alan Meskûn ve Gelişme Alanları Projeksiyon Nüfusları  

 

Bu plan üzerinde belirtilen yoğunluk değerleri, planlama alanında yaşayacak nüfustan elde 

edilen yoğunluk değerleridir. TÜİK 2022 yılı verilerine göre Yunusemre ve Şehzadeler 

ilçeleri hane halkı büyüklüğü 3.08 kişi, Manisa ili genelinde hane halkı büyüklüğü 2.95 

kişidir. Bu çalışmada planlama hedef yılı için hane halkı büyüklüğü, gelişme eğilimleri 

doğrultusunda 3,00 olarak kabul edilmiştir. 

Yapılan arazi tespitleri ve doku çalışmaları sonucunda, planlama alanında, özellikle merkez 

ve çevresindeki yoğun dokuya sahip mahallelerde konut alanlarının ortalama 120 m
2
 olduğu 

tespit edilmiştir. Görece yeni gelişen Güzelyurt Mahallesi gibi alanlarda ise konut alanlarının 

ortalama 150 m
2
’ye ulaştığı görülmüştür. Bu tespitler doğrultusunda meskun alanlarda kişi 

PLANMA ALANI 
TOPLAM NÜFUSU: 

490.000 kişi 

YOĞUNLUK ARTIŞI:  

25000 kişi 

GELİŞME ALAN 
NÜFUSU: 

85.000 kişi 

MESKUN ALAN 
NÜFUSU: 

380.000 kişi 
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başına düşen konut kullanım alanı 40 m
2
, gelişme alanlarında kişi başına düşen konut 

kullanım alanı 50 m
2
 olarak kabul edilmiştir. 

3.2. ULAŞIM 

Bu çalışma kapsamında kent içi ulaşım faaliyetleri; gerek mevcut dokuda gerekse kentsel 

gelişme alanlarında bütüncül bir yaklaşımla gözden geçirilmiş ve kent içinde karşılaşılan 

sorunlara çözüm önerileri geliştirilmiştir.  

Ulaşım olanakları kentin sosyal, ekonomik ve fiziksel gelişimi üzerinde büyük öneme 

sahiptir. Kent içi ulaşım hizmetleri kentteki iş ve konut alanları ile sosyal ve kültürel alanlar 

gibi farklı arazi kullanımlarının birbirleri ile ilişkilerini belirler ve kentte yaşayan nüfusun 

günlük faaliyetleriyle yakından ilişkilidir. Kentsel ulaşım ve arazi kullanım kararları arasında 

çift yönlü bir etkileşim vardır. Arazi kullanım kararları ulaşım sisteminin oluşumunu 

etkilerken, ulaşım sisteminin yapısı da arazi kullanım deseninin oluşmasında etkin ve 

yönlendirici rol oynar. Bu plandaki ulaşım kararları, arazi kullanım kararları ile etkileşimi göz 

önünde bulundurularak belirlenmiştir. Ulaşım kararları oluşturulurken mevcut ulaşım sistemi 

analiz edilmiş ve gelişme alanlarındaki ulaşım kararlarıyla uyumlu olacak şekilde 

iyileştirilmiştir. (Şekil 23) 

Buna göre; Manisa’yı diğer il ve ilçe merkezlerine bağlayan aks olan Manisa Çevre Yolu (D-

565)  1. derece yol olarak planlara işlenmiştir. Menemen kavşağı ile Manisa Çevre Yolu’na 

bağlanan Manisa – Menemen Yolu 40 metre genişliğinde ve yine 1. derece yol olarak planlara 

aktarılmıştır. Gediz kavşağından başlayarak OSB kavşağında Manisa Çevre Yolu’na bağlanan 

ve kent içinden geçen en önemli aks olan Mimar Sinan Bulvarı da 50 metre genişliğinde ve 1. 

derece yol olarak gösterilmiştir. Gediz Kavşağı Karayolları Bölge Müdürlüğü tarafından 

onaylandığı haliyle planlara aktarılmış, Gediz Kavşağı güneyinde düzenlenen bir kavşakla 

Halil Erdoğan caddesinden otogara ve hızlı tren garına bağlantı sağlanmıştır. 

Turgutlu – Manisa yolu 35 metre genişliğinde 2. derece yol olarak Gediz kavşağına 

bağlanmıştır. Manisa Çevre Yolu, Mimar Sinan Bulvarı ve Turgutlu-Manisa yolunu birbirine 

bağlayan otogar kavşağı Karayolları 2. Bölge Müdürlüğü tarafından onaylanan projeye göre 

düzenlenmiştir. 

Menemen kavşağından kent içine giren ve devam eden güzergâhın kapalı olması sebebiyle 19 

Mayıs Bulvarına bağlanan Manisa Menemen yolu mevcuttaki demiryolu güzergâhının 

güneyinden Devlet Bahçeli Kavşağına bağlanmıştır. 

Kent içindeki önemli akslardan biri olan Mehmet Akif Ersoy Caddesi, batıya doğru Manisa 

Organize Sanayi Bölgesi’nin içinden geçerek Akgedik Toplu Konut Alanı’nın doğusundan 

Menemen yoluna bağlanmıştır.  

Mevcutta Dericiler Küçük Sanayi Sitesi olarak kullanılan alanın girişindeki kavşaktan kente 

giriş sağlanmış ve devamında kentsel gelişme alanlarını besleyen 35 metrelik bir yol 

planlanarak Devlet Bahçeli Kavşağına bağlanmıştır. Meskûn alanlarla gelişme alanlarının 

bağlantısı bu noktadan sağlanmıştır. Meskûn alanlarla kentin gelişme alanlarını bağlayan bir 
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diğer önemli yol ise Mehmet Akif Ersoy Caddesi’nden başlayıp, 19 Mayıs Caddesi’ni keserek 

Manisa Menemen yoluna bağlanmıştır. Otogarın doğusunda planlanan gelişme alanlarına ve 

fuar alanına giriş çıkışlar Otogar kavşağının devamında yer alan bir kavşak ve Halil Erdoğan 

Caddesi’yle sağlanmaktadır. Gelişme alanlarında ulaşım, kuzey güney ve doğu batı 

yönlerinde planlanan geniş yollarla düzenlenmiş, ana arterleri birbirlerine bağlayan 3. Derece 

yollarla kuvvetlendirilmiştir. 

Kent içinde 50 metre genişliğiyle önemli bir eşik oluşturan Mimar Sinan Bulvarı nedeniyle 

ulaşım bağlamında birbirinden kopuk durumda olan mahalleler arasındaki ulaşım bağlantısını 

güçlendirmek amacıyla 131. Sokak güzergâhı genişletilerek 20 metreye çıkarılmış ve Mimar 

Sinan Bulvarı’nda bir kavşak oluşturarak Kuşlubahçe ve Spil Mahallelerine doğru devam 

etmiştir. 

Mevcut dokudaki ulaşım güzergâhları ise Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından hazırlanan 

ve onaylanan Ulaşım Ana Planı doğrultusunda oluşturulmuş, dokunun izin verdiği alanlarda 

ulaşım kademelenmesini sağlıklı bir şekilde düzenlemek amacıyla kısmen genişletilmiştir. 

Kent merkezindeki ulaşım güzergâhları ve şerit genişlikleri Manisa Ulaşım Ana Planı ve 

Elektrikli Otobüs ve diğer toplu taşıma güzergahları doğrultusunda belirlenmiştir. 

Ulaşım kararları verilirken dikkat edilen bir diğer husus da araç trafiğinin yarattığı etkileri 

azaltacak çözümler geliştirmek olmuştur. Motorlu taşıt kullanımının yaygınlaşmasıyla oluşan 

sorunları azaltmak için; sağlıklı, güvenli ve doğa dostu bir ulaşım türü olan bisiklet ulaşımı 

etkin bir çözüm olarak karşımıza çıkmaktadır. Günümüzde kentlerde var olan bisiklet yolları 

kısa, kesik ve birbirleriyle bağlanmayan güzergâhlardan oluşmaktadır. Ancak kent içinde 

devamlılığı olan, kopuk olmayan, birbirine bağlı güzergâhlardan oluşan ve kentteki her 

noktaya ulaşım sağlayan bir sistem oluşturulduğunda bisikletli ulaşım ağından söz edilebilir. 

Bu nedenle planlama alanı bütününde tüm alanı birbirine bağlayan ve planlama alanı sınırları 

içerisinde istenen yere bisikletle ulaşmayı sağlayacak şekilde ana yol güzergâhlarında veya 

müsait olan noktalarda yeşil alanların içinde bisiklet yolları önerilmiştir. (Şekil 24) Planlama 

alanı dâhilinde önemli ticaret, kamusal alan ve açık yeşil alanların analizi yapılarak, yaya 

trafiğinin yoğunlaştığı alanlar belirlenmiştir. Bu analize göre mevcut dokuda Mimar Sinan ve 

Atatürk Bulvarı, Cumhuriyet İzmir ve 8 Eylül Caddeleri üzerinde yaya trafiğinin yoğunlaştığı 

görülmüştür. Mevcutta trafiğe kapalı yaya yolu olarak kullanılan yolların Merkezi İş Alanı ve 

Ulupark çevresinde yoğunlaştığı gözlenmiştir. Ancak bu yaya yollarının sürekliliğinin 

bulunmadığı ve birbirleriyle ilişkili olmadığı görülmektedir. Yaya güzergâhlarının mümkün 

olduğunca sürekli olması ve taşıt yolları ile kesiştiği yerlerde yaya güvenliğinin sağlanmış 

olması önemlidir. 

Manisa kent merkezi kültürel miras açısından da oldukça zengin bir kenttir. Bu alanların 

kullanımının arttırılması amacıyla aktif yeşil alanlarla ilişkili yaya güzergâhları oluşturulması 

doğru bir yaklaşım olacaktır. Bu veriler doğrultusunda; planlama alanı bütününde, mevcut 

dokunun imkan tanıdığı alanlarda ve gelişme alanlarında yaya ulaşım güzergahları önerileri 

getirilmiştir. Planlama alanındaki yaya güzergâhı önerileri Şekil 25’de gösterilmiştir. 
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Yapılan çalışmalar sonucunda planlama alanı bütününde önemli sorunlardan birinin otopark 

sorunu olduğu tespit edilmiştir. Özellikle merkez mahallerde ön plana çıkan bu soruna çözüm 

bulmak adına, mevcut dokuda uygun bulunan alanlarda ve gelişme alanlarında özellikle 

çalışma alanlarına yakın bölgelerde yer seçecek şekilde 121.055 m
2
 bölgesel otopark alanı 

ayrılmıştır. (Şekil 26) 
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Şekil 23.Planlama Alanı Taşıt Yolları Ağı 
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Şekil 24.Planlama Alanı Bisiklet Yolu Ağı 
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Şekil 25.Planlama Alanı Yaya Güzergahları 
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 Şekil 26.Planlama Alanı Bölgesel Otopark Alanları 
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3.3. KONUT ALANLARI 

Planlama alanındaki konut alanları mevcut konut alanları ve gelişme konut alanları olarak 

ayrılmıştır. Bu plandan önce yürürlükte planı olan bölgelerde yer alan konut alanları mevcut 

konut alanı, daha önce planı bulunmayan ve ilk kez planı yapılan bölgelerdeki konut alanları 

ise gelişme konut alanı olarak işaretlenmiştir. Konut ve Konut+Ticaret alanları için belirlenen 

yoğunluk değerlerinin tamamı brüt yoğunluk değerleridir. 

1.1.1. MEVCUT KONUT ALANLARI 

Planda mevcut konut alanı olarak gösterilen alanlarda yoğunluk kararları belirlenirken bu 

plandan önce yürürlükte olan planlarla verilmiş olan yapılaşma koşulları dikkate alınmış, bu 

planlarla verilen haklar bu planın ana kararları ve eşitlik/adalet ilkeleri doğrultusunda 

düzenlenmiştir. 

Yoğunluk kararları belirlenirken Yunusemre ve Şehzadeler ilçeleri için hane halkı büyüklüğü 

3,00 olarak kabul edilmiştir. Kişi başına düşen konut alanı ise yapılan arazi tespitleri ve doku 

analizleri ışığında 40 m
2
 olarak belirlenmiştir. Bu kabuller ve önceki planlarla verilen haklar 

doğrultusunda mevcut konut alanlarındaki brüt yoğunluklar 900 kişi/ha ve 15 kişi/ha arasında 

değişen değerler olarak planlara işlenmiştir. 601 kişi/ha üzerindeki alanlar çok yüksek 

yoğunluklu, 301-600 kişi/ha arasındaki alanlar yüksek yoğunluklu, 151-300 kişi/ha arasındaki 

alanlar orta yoğunluklu, 150 kişi/ha altındaki alanlar ise düşük yoğunluklu mevcut konut 

alanları olarak sınıflandırılmıştır. (Şekil 27) 

Çok yüksek yoğunluklu konut alanları ağırlıklı olarak; Mimar Sinan Bulvarının güneyinde 

Şehitler, Alaybey, Sakarya, Nişancıpaşa, Dilşikar, Göktaşlı, Saruhan, Adakale, Tunca,  

Akıncılar, Dinçer, Yarhasanlar, Arda, Ayni Ali, Kuyualan, İbrahim Çelebi, Topçu Asım, 

Lalapaşa, Mutlu, Kaynak, Tevfikiye, Merkez Efendi ve Akmescit mahallelerinde yer 

almaktadır. Yüksek yoğunluklu konut alanları Nurlupınar, Kazım Karabekir, Ahmet Bedevi, 

Yeni Mahalle, Hafsa Sultan, Cumhuriyet, Fatih, Barbaros, Spil ve Mareşal Fevzi Çakmak 

Mahallelerinde yoğunlaşmıştır. 75. Yıl, Güzelyurt ve Turgut Özal Mahallesi orta yoğunlukta 

konutların ağırlıkta olduğu mahallelerdir. Muradiye OSB’nin kuzeyinde yer alan konut 

alanları ve Keçiliköy Mahallesi düşük yoğunluklu konut alanlarından oluşmaktadır.  

Bu plandan önce yürürlükte planı olan ve bu planda Ticaret + Konut olarak belirlenen alanlar 

mevcuttaki kullanımlarına göre şekillenmiş ve bu alanlarda brüt yoğunluklar 900 kişi/ha ile 

210 kişi/ha arasında değişen değerler olarak işlenmiştir. Ticaret + Konut fonksiyonları 

ağırlıklı olarak Mimar Sinan Bulvarı çevresinde, İzmir Caddesi, Kenzi Caddesi, 8 Eylül 

Caddesi ve İbrahim Gökçen Bulvarı çevresinde yer seçmiştir. Bu alanlardaki yoğunluk 

kararları da önceki planlarla verilen hakları koruma prensibiyle dağıtılmıştır. Ticaret + Konut 

alanlarında en fazla konut kullanım oranı %90 olarak belirlenmiştir. 

Önceki planlarda belirlenen yapılaşma koşullarına göre mevcut dokuda yaşayan nüfus 

380.000 kişi olarak hesaplanmaktadır. Bu planla mevcut konut alanlarında 25.000 kişilik bir 
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nüfus artışı öngörülmüştür. Toplamda planlama alanında mevcut konut dokusunda yaşayacak 

kişi sayısı 405.000 kişidir. 

Yoğunluk artışı nedeniyle gelecek olan 25.000 kişilik nüfusun kentsel sosyal altyapı ihtiyacı 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde belirlenen standartlar doğrultusunda sağlanmıştır.   

3.3.2. GELİŞME KONUT ALANLARI 

Plandaki gelişme konut alanları, Ahmet Bedevi, Kazım Karabekir, Akpınar, Spil, Barbaros, 

Atatürk, Evrenos ve Karaali mahallelerinde yer almaktadır. Gelişme alanlarında yaşayacak 

90.000 kişilik nüfus arazinin yapısı ve ulaşım güzergâhları doğrultusunda 110 kişi/ha, 185 

kişi/ha,  220 kişi/ha, 275 kişi/ha ve yoğunluk olarak dağıtılmıştır. Gelişme konut alanlarının 

büyük bir kısmında yoğunluk değerleri 220 kişi/ha olup, Akgedik Mahallesinde arazi yapısı 

ve mevcut eğilimler doğrultusunda 185 kişi/ha olarak belirlenmiştir (Şekil 28). 

Yunusemre ve Şehzadeler ilçeleri için kabul edilen 3.00 hane halkı büyüklüğü ve arazi 

tespitleri ile doku analizleri sonucu tespit edilen konut alanı büyüklükleri doğrultusunda kişi 

başına düşen konut kullanım alanı 50 m
2
 olarak belirlenmiştir. 

Planlama alanında yaşayacak nüfusun ihtiyacını karşılayacak ticaret alanları da ulaşım 

kademelenmesi ve gelişme eğilimleri doğrultusunda ticaret + konut fonksiyonu olarak 

önerilmiştir. Gelişme alanlarında yer alan ticaret + konut alanları Manisa Çevre Yolu’nun 

güneyinde Mimar Sinan Bulvarı’nın çevresinde ve gelişme konut alanları arasında alt 

merkezler halinde planlanmıştır. Ticaret + konut alanlarında brüt yoğunluk değerleri 275 

kişi/ha olarak belirlenmiştir. Bu alanlarda en fazla konut kullanım oranı % 90’dır.  

Bu değerler ve kabuller ışığında gelişme alanlarında önerilen konut ve ticaret + konut 

alanlarında yaşayacak olan nüfus 85.000 kişidir. 
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Şekil 27. Planlama Alanı Meskun Konut Alanları Yoğunlukları 
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Şekil 28.Planlama Alanı Gelişme Konut Alanları Yoğunlukları  
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1.2. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

Planlama alanındaki kentsel çalışma alanları, ticaret alanları, toplu işyerleri, sanayi alanları, 

küçük sanayi alanları ve depolama alanları olarak belirlenmiştir. 

1.2.1. TİCARET ALANLARI 

Bu planda belirlenen “T” işaretli ticaret alanları; Menemen Yolu üzerinde Karaali ve 

Muradiye Mahallelerinde, Mimar Sinan Bulvarı üzerine Uncubozköy mahallesinde ve diğer 

yerleşim alanları içerisinde dağılmış küçük alt merkezler şeklinde yer seçmiştir.  

Plan notlarında ticaret alanlarında yer alabilecek fonksiyonlar; iş merkezleri, ofis‐büro, çarşı, 

çok katlı mağazalar, kamu veya özel katlı otoparklar, alışveriş merkezleri, otel ve diğer 

konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel 

tesisler, lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, yönetim 

binaları, katlı otopark, banka, finans kurumları, yurt, kurs, dershane, özel eğitim ve özel sağlık 

tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektörüne ilişkin yapılar olarak belirlenmiştir. 

Ticaret alanlarında yapılaşma ve yükseklik değerleri kurum görüşleri ve jeolojik – jeoteknik 

etütler doğrultusunda Uygulama İmar Planı’nda belirlenecektir. 

Plan bütününde ticaret kullanımları ağırlıklı olarak, gece nüfusunu da barındıracak konut 

fonksiyonuyla iç içe olacak şekilde ticaret + konut fonksiyonu şeklinde önerilmiştir. Mevcut 

dokudaki ticaret + konut alanları arazi kullanım ve önceki plan kararları doğrultusunda 

şekillenmiş, gelişme alanlarında ise yaşayacak nüfusun ihtiyacına yönelik olarak ve ulaşım 

kararları gözetilerek belirlenmiştir.  

Mevcut dokuda ticaret + konut alanları Mimar Sinan Bulvarı, İzmir Caddesi, Kenzi Caddesi, 

8 Eylül Caddesi ve İbrahim Gökçen Bulvarı çevresinde yer almaktadır. Gelişme alanlarında 

ise Manisa Çevre Yolu güneyinde ve konut alanları içerisinde alt merkezler halinde 

planlanmıştır (Şekil 29). 

Ticaret + konut alanlarında en fazla konut kullanım oranı % 90 olarak belirlenmiştir. 

Yapılaşma ve yükseklik değerleri, kurum görüşleri ve jeolojik-jeoteknik etüt raporları 

doğrultusunda Uygulama İmar Planı’nda belirlenecektir. 

1.2.2. TOPLU İŞYERİ 

Planda Anafartalar Mahallesi sınırları içinde Devlet Bahçeli kavşağında yer alan mevcutta 

Oto Galericiler Sitesi olarak kullanılan alan Toplu İşyeri olarak gösterilmiştir. (Şekil 29) 

Toplu İşyeri olarak gösterilen alanlarda; büyük alan kullanımı gerektiren ticari işletmeler, 

inşaat malzemeleri, oto galeri, tarımsal üretim pazarlama, nakliyat ambarı, toptancı hali, 

toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanları, tır ve kamyon parkı vb. tesisler ile çevre 

sağlığı yönünden gerekli tedbirler alınmak kaydıyla mermer, hurda, teneke, kâğıt, plastik gibi 

maddelerin organize bir şekilde depolanması ve işlenmesine yönelik faaliyetler ile bunlara 

ilişkin sosyal ve teknik altyapı tesisleri yer alabilir. 

Bu alanlarda yapılaşma koşulları ve yükseklik değerleri kurum görüşleri ve jeolojik-jeoteknik 

etütler doğrultusunda uygulama imar planlarında belirlenecektir. 
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1.2.3. SANAYİ ALANLARI 

Bu planda Evrenos mahallesinde Muradiye Organize Sanayi Bölgesi’nin doğusu ile Manisa 

Çevre Yolu arasında kalan alan ile Güzelyurt mahallesinde Manisa Organize Sanayi 

Bölgesi’nin kuzeyinde kalan alan sanayi alanı olarak belirlenmiştir (Şekil 30). Sanayi 

alanlarında orta ve büyük ölçekli sanayi işletmelerinin 1593 sayılı umumi Hıfzıssıhha Kanunu 

ve ilgili yönetmeliklerine uygun olarak, çevre ve sağlık koşulları gözetilerek, toplu olarak yer 

almaları öngörülen her türlü sanayi tesisleri yer alabilir. 

Bu alanlarda yapılaşma ve yükseklik değerleri önceki planlarda belirlenen değerleri aşmamak 

kaydıyla uygulama imar planlarında belirlenecektir. 

1.2.4. KÜÇÜK SANAYİ ALANLARI 

Bu planda 75. Yıl mahallesinde mevcutta Küçük Sanayi Sitesi olarak kullanılan bölge ve 

Muradiye Organize sanayi Bölgesi’nin batısında yer alan bölge Küçük Sanayi Alanı olarak 

gösterilmiştir (Şekil 30). Bu alanlar küçük ölçekte sanayi işletmelerinin yer aldığı, daha çok 

doğrudan kentliye yönelik hizmet üreten, 1593 sayılı umumi hıfzıssıhha kanunu ve ilgili 

yönetmeliklerine uygun olarak, çevre ve sağlık koşulları açısından ayrılmaları ve 

gruplaşmaları gerekli görülen iş ünitelerinin yer alabileceği alanlar olarak belirlenmiştir. 

Küçük sanayi alanlarında yapılaşma ve yükseklik değerleri önceki planlarda belirlenen 

değerleri aşmamak kaydıyla uygulama imar planlarında belirlenecektir. 
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Şekil 29.Planlama Alanı Ticaret Alanları 
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Şekil 30.Planlama Alanı Sanayi Alanları 
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1.3. SOSYAL DONATI ALANLARI/AÇIK YEŞİL ALANLAR 

Bu planda önerilen donatı alanları meskûn alanlar ve gelişme alanları özelinde 

değerlendirilmiştir. Daha önce onaylı imar planı bulunan alanlar ile ilave gelişme 

alanlarındaki sosyal donatı ve açık/yeşil alanların dağılımı ve alansal büyüklükleri, 

yasal/fiziki eşikler, planın ana kabulleri ve tasarım ilkeleri doğrultusunda farklılıklar 

sergilemektedir. Mevcut yapılaşmış dokuda var olan sosyal donatı ve açık/yeşil alanlar; 

yapılaşmanın, mülkiyet durumunun ve eşiklerin elverdiği ölçüde iyileştirilmiş, gelişme 

alanlarında ise alanların boş olması, yeni plan yapılıyor olması ve İmar Kanunu’nun 18. 

Maddesi gibi yasal araçların yarattığı fırsatlarla daha geniş ve kapasitesi yeterli alanlar 

planlanmıştır.  

Türkiye genelinde yoğun ekonomik faaliyet ve nüfus barındıran kent merkezleri 

incelendiğinde sosyal donatı ve açık/yeşil alanların eksikliği ön plana çıkmaktadır. Aynı sorun 

Manisa kent merkezinde de göze çarpmaktadır. Yapı yoğunluğu, mülkiyet dokusu, önceki 

imar planları ile yapılan uygulamalar ve özellikle ıslah planlarıyla oluşmuş alanlar nedeniyle 

sosyal donatı ve açık/yeşil alanların yetersiz olduğu görülmektedir.  

ALAN ADI ÖNCEKİ 

PLAN ALAN 

BÜYÜKLÜĞ

Ü 

(m
2
) 

 

NÜFUS 

BÜYÜKLÜĞ

Ü 

ÖNCEKİ 

PLANA 

GÖRE 

KİŞİ BAŞI 

ALAN (m
2
)* 

YÖNETMELİK  

STANDARTLA

RI  

(m
2
)* 

EĞİTİM 

ALANI 

EĞİTİM ALANI 813584 380000 2.14 6.60 

ÖZEL EĞİTİM 

ALANI 

SAĞLIK 

ALANI 

SAĞLIK ALANI 346959 380000 0.91 1.50 

ÖZEL SAĞLIK 

ALANI 

SOSYAL 

VE 

KÜLTÜRE

L 

TESİSLER 

KÜLTÜREL 

TESİS 

 

 

243430 

 

 

380000 

 

 

0.64 

 

 

1.25 SOSYAL TESİS 

ÖZEL SOSYAL 

TESİS 

ÖZEL KÜLTÜREL 
TESİS 

İBADET ALANI 154568 380000 0.41 0.75 

AÇIK 

YEŞİL  

ALANLAR 

PARK  

3234156 

 

380000 

 

8.51 

 

10.00 REKREASYON 

ALANI 

SPOR ALANI  

Tablo 8.Önceki İmar Planına Göre Donatı Alanı Dağılımı 

 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde belirlenen standartlara göre değerlendirildiğinde 

açık ve yeşil alanların standartlara oldukça yaklaşmış olduğu ancak eğitim, sağlık 

sosyal/kültürel tesisler ve dini tesislerin yönetmelikte belirlenen standartların oldukça altında 

kaldığı görülmüştür. Bunun en önemli nedeni; merkezdeki yerleşik dokunun yoğun nüfus 

barındırması ve bu yoğun doku içinde yer alan donatı alanlarının nüfusun ihtiyacını 

karşılayacak şekilde genişlemesinin mümkün olmamasıdır. Bir diğer önemli neden ise ıslah 
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planlarıyla oluşmuş, yine çok yoğun dokuya sahip ancak hemen hemen hiç sosyal donatı ve 

yeşil alan içermeyen mahallelerin varlığıdır.  

Yoğun ve kent içi boşlukların oldukça az olduğu bu dokuda yeni sosyal donatı alanları ve 

açık/yeşil alanlar oluşturmak, mevcut arazi kullanım durumu ve mülkiyet yapısı nedeniyle 

uygulamada pek çok zorluğu ortaya çıkaracak ve belediyelere ek kamulaştırma maliyetleri 

getirecektir. Bu nedenle, bu planın genel ilkeleri çerçevesinde; zaman içerisindeki eğilimler, 

yasal düzenlemeler ve yapılan planlarla gelişimini tamamlamış bu alanlarda, mevcut doku ve 

kazanılmış haklar korunmuştur. 

Sosyal donatı ve açık/yeşil alanlar mülkiyet dokusunun ve yapılaşmanın izin verdiği ölçüde 

arttırılmıştır. Bu plan kararlarına göre meskûn dokudaki donatı alanlarının alansal 

büyüklükleri ve meskûn dokuda yaşayacak 380.000 nüfusa göre kişi başına düşen alan 

büyüklükleri  

ALAN ADI İMAR 

PLANI  

ALAN 

BÜYÜKLÜĞ

Ü 

(m
2
) 

ÖNCEKİ 

PLANDAKİ 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞ

Ü (m
2
)* 

İMAR 

PLANI  

KİŞİ 

BAŞI 

ALAN 

(m
2
) 

ÖNCEK

İ 

PLANA 

GÖRE 

KİŞİ 

BAŞI 

ALAN 

(m
2
)* 

YÖNETMELİK  

STANDARTLA

RI  

EĞİTİM 

ALANI 

EĞİTİM ALANI 816882 813584 2.14 2.14 6.6 

ÖZEL EĞİTİM 

ALANI 

SAĞLIK 

ALANI 

SAĞLIK ALANI 348895 346959 0.93 0.91 1.5 

ÖZEL SAĞLIK 

ALANI 

SOSYAL 

ALTYAPI  

ALANLAR

I 

KÜLTÜREL 

TESİS 
 
 

321235 

 
 

243430 

 
 

0.87 

 
 

0.64 

 
 

1.25 SOSYAL TESİS 

ÖZEL SOSYAL 

TESİS 

ÖZEL 

KÜLTÜREL 

TESİS 

İBADET ALANI 284943 182887 154568 0.48 0.41 

AÇIK 

YEŞİL  

ALANLAR 

PARK  
3483602 

 
3234156 

 
9.17 

 
8.51 

 
10 REKREASYON 

ALANI 

SPOR ALANI  

Tablo 9’daki gibidir. Aynı tabloda, donatı alanlarının dağılımı önceki imar planlarıyla 

karşılaştırılmalı olarak da verilmiştir.  

 

 

ALAN ADI İMAR 

PLANI  

ALAN 

BÜYÜKLÜĞ

Ü 

(m
2
) 

ÖNCEKİ 

PLANDAKİ 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞ

Ü (m
2
)* 

İMAR 

PLANI  

KİŞİ 

BAŞI 

ALAN 

(m
2
) 

ÖNCEK

İ 

PLANA 

GÖRE 

KİŞİ 

BAŞI 

ALAN 

(m
2
)* 

YÖNETMELİK  

STANDARTLA

RI  
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EĞİTİM 

ALANI 

EĞİTİM ALANI 816882 813584 2.14 2.14 6.6 

ÖZEL EĞİTİM 
ALANI 

SAĞLIK 

ALANI 

SAĞLIK ALANI 348895 346959 0.93 0.91 1.5 

ÖZEL SAĞLIK 

ALANI 

SOSYAL 

ALTYAPI  

ALANLAR

I 

KÜLTÜREL 
TESİS 

 
 

321235 

 
 

243430 

 
 

0.87 

 
 

0.64 

 
 

1.25 SOSYAL TESİS 

ÖZEL SOSYAL 

TESİS 

ÖZEL 
KÜLTÜREL 

TESİS 

İBADET ALANI 284943 182887 154568 0.48 0.41 

AÇIK 

YEŞİL  

ALANLAR 

PARK  
3483602 

 
3234156 

 
9.17 

 
8.51 

 
10 REKREASYON 

ALANI 

SPOR ALANI  

Tablo 9.Meskûn Alanlar Donatı Dağılımı (*Nüfus:380.000 kişi) 

 

Tabloda görüldüğü üzere; önceki planla kıyaslandığında, eğitim alanları 77.400 m
2
, sağlık 

alanı 5.825 m
2
, sosyal ve kültürel tesisler 87.492 m

2
, ibadet alanı 28.319 m

2
, açık/yeşil alanlar 

ise 249.446 m
2
 olmak üzere toplam 469.877,13 m

2 
artış sağlanmıştır. 

  

Gelişme alanlarında ise donatı alanları ve açık/yeşil alanlar gelişme alanlarında yaşayacak 

nüfus, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde belirlenen standartlar ve hizmet etki alanları 

dikkate alınarak dengeli bir şekilde dağıtılmıştır. Donatı alanları, ulaşım ve gelişme konut 

alanlarının yer seçim kararları doğrultusunda Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde 

belirtilen donatılara ulaşılabilirlik mesafeleri dikkate alınarak planlanmıştır.  (Şekil 31) 

Açık/yeşil alanlar da aynı ilkeler doğrultusunda belirlenmiştir. Devlet Su İşleri 2. Bölge 

Müdürlüğü ve Manisa Su ve Kanalizasyon İdaresi tarafından yapılan çalışmalar sonucu 

belirlenen dere güzergâhları planlar üzerine aktarılmış ve belirlenen kesitler dikkate alınarak 

çevresi açık ve yeşil alan olarak planlanmıştır  (Şekil 32) (Şekil 33). 

Gelişme alanındaki donatı alanlarının Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinde belirlenen 

kişi başına düşen alan kullanımına dair standartlar hesaplanırken gelişme alanlarında 

yaşayacak 85.000 kişi ve meskun alanlarda yoğunluk artışı ile gelecek 25.000 kişilik nüfus bu 

kapsamda değerlendirilmiş ve sosyal altyapı alanları 110.000 kişi nüfusa göre belirlenmiştir.  

Plan notlarının 2.8.4 numaralı maddesinde belirtilen; “Belediye hizmet alanlarının %60’ının 

sosyal ve/veya kültürel tesis alanı olarak ayrılması zorunludur.” ifadesine istinaden gelişme 

alanları dâhilinde planlanan 232.021 m
2
 belediye hizmet alanının 139.212 m

2
’si sosyal ve 

kültürel tesis alanlarına dâhil edilmiştir. 

 

 

ALAN ADI İMAR PLANI 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 

(M2) 

GELİŞME 

ALANLARI 

NÜFUS 

BÜYÜKLÜĞ

İMAR 

PLANI 

KİŞİ BAŞI 

ALAN 

YÖNETMELİK  

STANDARTLAR

I  
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Ü  (M2) 

EĞİTİM ALANI 780072 90000 7.09 6.60 

SAĞLIK ALANI 187954 90000 1.71 1.50 

SOSYAL 

ALTYAPI 

ALANLAR

I 

KÜLTÜREL TESİS  

 

263655 

 

 

90000 

 

 

2.40 

 

 

1.25 
SOSYAL TESİS 

BELEDİYE 

HİZMET 

ALANLARINDAN 

GELEN ALANLAR 

İBADET ALANI 100499 90000 0.91 0.75 

AÇIK 

YEŞİL 

ALANLAR 

PARK ALANI  

1204049 

 

90000 

 

10.95 

 

10.00 REKREASYON 

ALANI 

SPOR ALANI 

Tablo 10.Gelişme Alanları Donatım Dağılımı 

 

Tablo 10’da görüldüğü üzere eğitim alanları kişi başına 7.09 m
2
, sosyal ve kültürel tesis 

alanları 2.40 m
2
, sağlık alanları 1.71 m

2
, ibadet alanları 0,91 m

2
 yeşil alanlar ise 10.95 m

2
 

olacak şekilde planlanmıştır. Bu değerler, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde 

belirlenen standartlar ile karşılaştırıldığında tamamının yönetmelik standartlarının üzerinde 

olduğu görülmektedir
1
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                        
1 Donatı standartları tablosundaki Açık ve Yeşil Alanlar yalnızca Park, Spor Alanı ve Rekreasyon alanları toplamından 
oluşmaktadır. 
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Şekil 31.Planlama Alanı Sosyal Donatı Alanları 
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Şekil 32.Planlama Alanı Dere Güzergahları 
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Şekil 33.Planlama Alanı Açık/Yeşil Alanlar 
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3.6. KORUMA ALANLARI 

Planlama bölgesinde Şehzadeler ilçesi 1. Anafartalar, Çarşı, Ege, Nişancıpaşa ve Sakarya 

mahalleleri sınırları içerisinde yer alan Manisa Kentsel Sit Alanı, Tarihi ve 3. Derece 

Arkeolojik Sit Alanı ve Çarşı Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alanı Koruma Amaçlı İmar 

Planı 15.02.2000 tarihinde İzmir Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu tarafından onaylanmıştır. 

Bu nedenle bu alan plan onama sınırları dışında bırakılmıştır. Yine farklı bir kurumun onay 

yetkisinde olan Toptepe 1. Derece Doğal Sit Alanı Mevlana Yolu Spil Dağı Eteği 3. Derece 

Doğal Sit Alanı da plan onama sınırları dışına çıkarılmıştır. İzmir Kültür Varlıklarını Koruma 

Bölge Kurulu tarafından “Koruma Alanı” ilan edilen alanların tamamı onaylı planları 

dâhilinde bu plana aktarılarak “Koruma Alanı” statüleri devam ettirilmiştir. 

Planlama bölgesinde İzmir Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu’nun onay yetkisinde bulunan 

arkeolojik sit alanları da yer almaktadır. (Şekil 34). Bu alanlar; 

 III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (Spil ve Kuşlubahçe Mahalleleri) (11.03.2016/6371 

sayılı kurul kararı) 

 III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (Kayapınar Mahallesi) Alanı (07.12.2007/3531 sayılı 

kurul kararı) 

olarak belirlenmiştir.  

Planlama alanında farklı bölgelere dağılmış durumda olan sit alanlarında onaylı koruma 

amaçlı imar planı bulunmamaktadır. Söz konusu alanlarda ilgili kanun ve yönetmelikler 

uyarınca Koruma Amaçlı İmar Planlarının hazırlanarak ilgili koruma kurulu tarafından 

onaylanması gerekmektedir. Bu alanlar özel kanunlara tabi düzenlemeler gerektirse de bu 

planlamanın bütüncül yaklaşımlarla ele alınması gerekliliğini ortadan kaldırmamalıdır. Her ne 

kadar özel kanunlara tabi bölgelerde ilgili kanun hükümleri İmar Kanunu’na göre öncelik 

taşısa da ilgili özel kanunlarla çatışmayacak şekilde düzenlenen bütüncül yaklaşımlar kentin 

gelişiminin daha planlı ve sağlıklı olmasını sağlayacaktır. Bu nedenle söz konusu bölgelerde 

hazırlanacak koruma amaçlı imar planlarının Yunusemre ve Şehzadeler ilçe merkezleri 

bütününde hazırlanan Nazım İmar Planı ile uyumlu olması ve plan kararlarının bütünlüğünün 

sağlanması önemli bir gerekliliktir. Bu gerekliliğe istinaden söz konusu alanlar; bu planın 

ulaşım şeması, konut ve çalışma alanlarının yer seçimi, sosyal donatı ve yeşil alanların 

dağılımı gibi faktörler ışığında değerlendirilmiş ve ileride hazırlanacak olan koruma amaçlı 

imar planlarına referans teşkil etmek üzere plan kararları oluşturulmuştur. Bu alanlar için 

oluşturulan plan kararları Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, ilgili yönetmelikler 

ve ilke kararları ile uyumlu olup, ileride hazırlanacak olan Koruma Amaçlı İmar Planlarını 

yönlendirici nitelik taşımaktadır. Söz konusu alanlar plan onama sınırları dışında bırakılmıştır 

ve bu alanlarda ilgili koruma kurulu tarafından onaylanacak Koruma Amaçlı İmar Planları 

doğrultusunda uygulama yapılacaktır. 
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Şekil 34.Planlama Alanı Koruma Alanları 

Kaynak: Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü - 29.07.2016-9270, İzmir KVKK, 1068129 
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3.7. KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM ALANLARI 

Planlama alanı sınırları içerisinde 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 73. Maddesine göre ilan 

edilmiş 7 adet Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Bölgesi bulunmaktadır. Bunlar; Turgut Özal 

Mahallesi, Fuar Alanı, Otogalericiler Sitesi, Ayakkabıcılar Sitesi, Gıda Çarşısı, Yeni Mahalle 

ve Evrenos Mahallesi-Karaçay Vadisi Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanıdır. (Şekil 35) 

Turgut Özal Mahallesi Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı; Mevcutta konut dışı kentsel 

çalışma alanlarının (halı yıkamacılar, inşaat malzemeleri depoları, hurdacılar, tüpçüler vb.) 

bulunduğu bir bölgedir. Bu alanlar zaman içerisinde köhneleşmiş yaşanan güvenlik sorunları 

nedeniyle atıl hale gelmiştir. Son yıllarda şehir hastanesinin bu bölgede yer seçmesi ve kent 

merkezinin bu yöne doğru gelişme eğilimi göstermesi nedeniyle, niteliksiz, sağlıksız ve 

kullanımı sakıncalı çalışma alanlarının dönüşümü büyük bir gereklilik haline gelmiştir. 

Fiziksel, sosyal ve kültürel açıdan çöküntüye uğramış bu bölgedeki sorunlara kalıcı çözümler 

sunmak, kentsel mekanını bütünleşik yaklaşımlarla iyileştirmeye yönelik strateji ve eylemler 

geliştirmek, kentin gelişme dinamikleri doğrultusunda kent ile bütünlüğünü kurarak 

yaşanabilir standartlarda mekanlar yaratmak, sosyal ve teknik alt yapısı tamamlanmış sağlıklı 

ve güvenilir bir çevre oluşturmak, daha önce ilan edilmiş kentsel dönüşüm alanı ile bütünlük 

sağlayacak,  stadyum alanı, şehir hastanesi ve mevcut toplu konut alanı ile uyumlu standardı 

yüksek yerleşim ve çalışma alanları tasarlamak, ayrıca kentin doğu giriş aksı üzerinde yer 

alan bu alanı kent kimliğini güçlendirecek ve kente gelen ziyaretçileri kent mekanıyla 

bütünleştirecek bir prestij aks ve odak noktası olarak projelendirmek amacıyla 5393 sayılı 

Belediye Kanunu’nun 73. Maddesine istinaden Manisa Büyükşehir Belediyesi Meclisi’nin 

12/01/2021 tarihli ve 17 sayılı kararı ile “Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı” ilan edilmiştir. 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında Fuar Alanı olarak tanımlı olan bölge, fuar, sergi ve 

gösteri alanları, Show-room ve galeriler, idari ve ticari birimler, sosyal ve kültürel tesisler, 

açık spor alanları planlanması amacıyla alanın kamu eline geçmesinin sağlanması ve 

uygulamanın kolaylaşması, Manisa Çevre Yolu’nun merkezi noktasında yer alan ve bu 

anlamda hem kente gelen ziyaretçiler hem de kentte yaşayanlar için ön planda olacak bir 

kimlik yaratmak, yapılacak uygulamaları doğru stratejiler üzerine kurgulamak, kamu yararı 

ilkesini de göz önünde bulunduran yaklaşımlarla Manisa’ya katma değer sağlayacak bir bölge 

haline gelmesini sağlamak amacıyla 5393 sayılı Belediye Kanunun’nun 73. Maddesine 

istinaden Manisa Büyükşehir Belediyesi Meclisi’nin 24/11/2020 tarihli ve 629 sayılı kararı ile 

“Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı” ilan edilmiştir. 

Otogalericiler Sitesi, Ayakkabıcılar Sitesi; Gıda Çarşısı, Evrenos Orta Ölçekli sanayi Alanı 

ve Yenimahalle’de daha önce deri işleme tesislerinin bulunduğu ancak imar uygulaması 

yapılmadığı için kamu eline geçmemiş olan bölgelerin ise; kent içindeki konumları nedeniyle, 

kentin dinamiklerine ve zaman içinde yeni ihtiyaçların doğmasına bağlı olarak dönüşmesi ve 

mevcut/yeni gelişen kent dokusu ile uyum sağlaması/bütünleşmesi önemli bir gerekliliktir. 

Kent içinde sıkışmış ve kentin dokusuyla bütünlük sağlamayan bu bölgelerde; sorunlara kalıcı 
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çözümler sunmak, mevcut fonksiyonların yarattığı olumsuzlukları bertaraf etmek, yeni 

gelişme alanları ve mevcut kent dokusuyla bütünleştirici çözümler geliştirmek, kent 

mekânlarını iyileştirmeye yönelik strateji ve eylemler kurgulamak, kentin gelişme 

dinamiklerine uygun sağlıklı ve güvenilir bir çevre oluşumunu sağlayacak, sosyal alt yapı ve 

yeşil dokusunu ön plana alan projeler geliştirmek, sıkışmış kent dokusu içinde kapasite 

yetersizliği nedeniyle faaliyetlerini sürdüremeyen ve mevcut fonksiyonlarına devam 

edemeyen tesisler için yeni alanlar organize etmek amacıyla 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 

73. Maddesine istinaden Manisa Büyükşehir Belediyesi Meclisi’nin 09/03/2021 tarihli ve 136 

sayılı kararı ile “Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı” İlan edilmiştir.   

Söz konusu kentsel dönüşüm ve gelişim alanlarında, ilan amacına uygun olarak planlama 

kararları oluşturulmuştur. Ancak bu alanlarda belediyesi tarafından hazırlanacak kentsel 

dönüşüm ve gelişim projeleri doğrultusunda uygulama yapılacaktır. Dönüşüme yönelik 

uygulama imar planları ve kentsel tasarım projeleri bu planın ana kararlarından bağımsız 

olarak üretilemez. Dönüşüme yönelik yapılacak planların, bu planın ulaşım, kullanım durumu, 

yoğunluk değerleri, vb. kararlarıyla uyumlu olması zorunludur. Kentsel dönüşüm projeleri 

hazırlanırken gerekli hallerde planın ana kararları bozulmamak ve alansal büyüklüğü 

azaltılmamak koşulu ile kullanım alanlarının şekil ve konumlarında değişiklik yapılabilir. 

 

Manisa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 09.03.2021 tarih ve 136 sayılı kararıyla Kentsel 

Dönüşüm ve Gelişim Alanı ilan edilen Karaçay Vadisi İzmir Manisa Planlama Bölgesi 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında sanayi alanında kalmaktadır. Söz konusu alanın 

kuzeyinde yer alan 130,131 ve 132 ada Manisa Organize Sanayi Bölgesi Alanından 

çıkartılmış olup, 2469 ada 2 parselde yer alan ve Manisa Organize Sanayi Bölgesine ait olan 

artıma tesisinin de bu alandan kaldırılması planlanmaktadır. Alanın güneyinde yer alan 3642, 

3643, 3644, 3645, 3646, 3647, 3648, 3649, 3650 adalar ise her ne kadar sanayi alanı olarak 

planlanmış ise de, kentin gelişme eğilimleri ve bölgenin konumu nedeniyle bu yönde bir 

gelişim göstermemiş, boş ve atıl durumda kalmıştır.   

Her ne kadar bölgenin batısı Sanayi Alanlarından oluşmuş olsa da doğusunda Manisa ilinin 

düzenli bir konut yerleşim alanı olan Güzelyurt Mahallesi yer almaktadır. Ayrıca bölgenin 

batısından geçen İzmir-Manisa Çevre yolu sanayi alanları ile bu bölge arasında önemli bir 

eşik oluşturmaktadır. 

Kentin gelişimi, nüfus eğilimleri, çalışma alanlarına hizmet edecek konut alanı ihtiyacı ve 

bölgenin uzun yıllardır sanayi alanı olarak gelişim göstermemesi göz önünde 

bulundurulduğunda bu alanın konut ve konut alanlarına hizmet edecek sosyal donatı, yeşil 

alan ve teknik altyapı alanı olarak planlanmasının daha uygun olacağı düşünülmektedir. 

Alanın batısında yer alan Karaçay vadisini, de içine alarak bu alanda kentin ihtiyacına yönelik 

açık ve yeşil alanlarla bütünleşen konut alanları oluşturulması, Manisa ilçe merkezinde 

düzenli kentleşmenin sağlanması ve çalışma/yerleşim alanı dengesinin kurulması açısından 

oldukça önemlidir.  
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İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Notlarının 7.19 

maddesinde yer alan ‘Kentsel yerleşme alanları içinde veya kentsel yerleşme alanları ile 

bütünlük oluşturan konumda yer alan sanayi alanlarında bulunan tesislerin ekonomik ömrünü 

tamamlamasının ardından, anılan alanlarda bu planın koruma, gelişme ve planlama hedef ve 

ilkeleriyle çelişmeyen ve yerleşme için belirlenen kabul nüfusunu aşmayacak şekilde alt 

ölçekte hazırlanan kentsel yerleşme amaçlı imar planları bakanlığın uygun görüşünün 

alınması kaydıyla çevre düzeni planı değişikliğine gerek olmaksızın ilgili idaresince 

onaylanabilir. Onaylanan planlar veri tabaına işlenmek üzere sayısal ortamda bakanlığa 

gönderilir. Kentsel yerleşme alanı kullanımına dönüştürülen bu alanlar yeniden sanayi alanı 

olarak kullanılamaz.’ hükmü yer almaktadır.  

Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü E-

65842636-305.02-1740445 sayılı yazısında “bahse konu alanda alt ölçekli planlama 

çalışmalarına ilişkin iş ve işlemlerin ÇDP’nin 7.19 genel hükmünde belirtilen esaslar 

çerçevesinde, doğal ve yapay eşikler ile ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri dikkate 

alınarak Manisa Merkez Kent için belirlenen planlama kabul nüfusunu aşmamak kaydıyla 

çevre düzeni planında değişikliğe gerek olmaksızın Manisa Büyükşehir Belediye 

Başkanlığı’nca yürütülebileceği” hususunda görüş bildirmiştir. 

İlgili plan notu ve bakanlığın izni doğrultusunda söz konusu alan Gelişme Konut Alanı ve 

sosyal altyapı alanı olarak planlanmıştır. 
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Şekil 35.Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı Sınırları 
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3.8. PRESTİJ YOL AKSI 

Mimar Sinan Bulvarı’nın Çevre Yolu ile Alparslan Türkeş arasında kalan bölümü kentin en 

önemli ticaret aksları arasında yer almaktadır. Bu nedenle söz konusu alanın, kent kimliğini 

güçlendirecek ve aksın canlılığını arttıracak kentsel tasarım çalışmalarıyla Prestij Yol Aksı 

olarak düzenlenmesine karar verilmiştir.  Bu alanda yer alan kültür, sanat, konut, ticaret, yeşil 

alan ve kamusal faaliyetleri iç içe kurgulayarak peyzaj projeleri ve kentsel tasarım rehberleri 

ışığında bir cazibe merkezi haline getirmek, otopark ve akıllı bisiklet sistemleri ile akıllı yaya 

dolaşımını sağlamak hedeflenmektedir.  

Bu alanda; belediyesi tarafından hazırlanacak Kentsel Tasarım Projeleri doğrultusunda 

uygulama yapılacak olup, kentsel tasarım projelerinde uygun fonksiyonlar teşvik edilmeli, 

cephe rehabilitasyon düzenlemeleri, yol üzerindeki boş parsel, yeşil alan ve kamu yapılarının 

bahçe düzenlemeleri, yol, kaldırım yaya ve bisiklet yolu ve otopark düzenlemeleri 

yapılmalıdır. Yine belediyesi tarafından peyzaj projeleri hazırlatılarak, uygun bitkilendirme ve 

ağaçlandırma yapılmalıdır. Hazırlanacak kentsel tasarım rehberi doğrultusunda da tabela ve 

reklam panoları, akıllı kent mobilyaları, trafik işaretlemeleri ve aydınlatma projeleri 

düzenlenmelidir. 

Prestij yol aksında Kentsel Tasarım Projeleri Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından 

hazırlanacaktır. Mimari Avan proje onayından sonra inşaat ruhsatları ilgili belediyesi 

tarafından düzenlenir. 

3.9. ÖZEL PROJE ALANI 

Manisa Otogar girişi ile Manisa kent merkezini birleştiren Halil Erdoğan Caddesi ve 

çevresinin yeni gelişen kent dinamikleri doğrultusunda; yeniden düzenlenmesi, dengeli bir 

merkez kademelenmesi oluşturabilmek amacıyla bölgede yer alan sanayi ve depolama 

fonksiyonlarının taşınması ve dönüştürülmesi, kentin kuzey giriş aksı üzerinde yer alan 

bölgede kentin tanıtımına ve kimliğine katkı sağlayacak standardı yüksek yerleşim ve çalışma 

alanları tasarlanması amacıyla Özel Proje Alanı olarak düzenlenmesine karar verilmiştir.  

Bu alanda kentin mekânsal gelişme eğilimlerini odağa alarak; bölgedeki ekonomik etkinliği 

arttırmaya yönelik stratejiler geliştirmek ve bölgede kaliteli ve güvenli bir cazibe merkezi 

oluşturmak ana hedef olarak belirlenmiştir.  

Bu doğrultuda bölgede yer alan sanayi depolama ve hal fonksiyonları dönüştürülerek kente 

yeni yaşama ve çalışma alanları kazandırılacak, alan; mevcut kent merkezi üzerindeki baskıyı 

azaltacak ve kent merkeziyle bütünleşecek şekilde sosyal, ekonomik ve mekânsal olarak 

yeniden kurgulanacaktır. Cadde üzerindeki yeşil alan ve kamusal yapıların bahçe 

düzenlemeleri, yol, kaldırım, bisiklet yolu ve otopark düzenlemeleri ile uygun bitkilendirme 

ve ağaçlandırma projeleri hazırlanacaktır. 

Halil Erdoğan Caddesi ve Çevresi Özel Proje Alanında gelişme eğilimleri doğrultusunda 

mekânın yeniden kurgulanarak yaşam kalitesinin arttırılması, kentin ekonomisine katkı 

sağlayacak fonksiyonlar tasarlanması ve gelen ziyaretçileri merkezle bütünleştirecek ve kent 
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girişini ön plana çıkaracak nitelikte, kentin kimliğine ve imajına uygun, tasarımlar 

geliştirilmesi esastır. 

 
Şekil 36. Özel Proje Alanı Sınırı 

 

Özel proje alanında yer alan ticaret+konut fonksiyonlarının yoğunluk değerleri plan paftası 

üzerinde belirtildiği gibidir. Bu alanlardaki yapılaşma koşulları ve yükseklik değerleri 1/1000 

ölçekli uygulama imar planında belirlenecektir. Özel Proje Alanında uygulamaya yönelik 

müdahale biçimlerinin belirlenmesinde Manisa Büyükşehir Belediyesi yetkilidir.  

Bu alanda Kentsel Tasarım projeleri Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından hazırlanacaktır. 

Kentsel Tasarım Projeleri hazırlanırken bu planın ana kararları ve yoğunluk değerleri 

değişmemek koşuluyla kullanım alanlarının şekil ve konumlarında değişiklik yapılabilir. 

Mimari Avan Proje onayından sonra inşaat ruhsatları ilgili belediyesi tarafından düzenlenir. 

3.10. FONKSİYON DAĞILIMI 

Planlama Alanının tamamında önerilen fonksiyonlar ve bu fonksiyonların alansal 

büyüklükleri   

ALAN ADI 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 
ORAN 

 (m2)  (ha)  (%) 

KONUT ALANLARI  

MEVCUT KONUT ALANI 8191569 819.16 22.03 

ÖNERİ KONUT ALANI 2789945 278.99 7.50 

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI  

TİCARET ALANI 428619 42.86 1.15 

KONUT+TİCARET ALANI 3122059 312.21 8.40 

TİCARET+TURİZM+KONUT 

ALANI 
11662 1.17 0.03 

TİCARET+TURİZM ALANI 7610 0.76 0.02 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 49 

 

TOPLU İŞYERİ ALANI 218921 21.89 0.59 

BELEDİYE HİZMET ALANI 543450 54.35 1.46 

KAMU HİZMET ALANI 777944 77.79 2.09 

BAKIM AKARYAKIT ALANI 70871 7.09 0.19 

SANAYİ ALANI 801135 80.11 2.15 

KÜÇÜK SANAYİ ALANI 666777 66.68 1.79 

ASKERİ ALAN 1405115 140.51 3.78 

PAZAR ALANI 15053 1.51 0.04 

TURİZM ALANLARI  

TURİZM ALANI 9611 0.96 0.03 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI  

EĞİTİM ALANI 1294156 129.42 3.48 

ÖZEL EĞİTİM ALANI 96618 9.66 0.26 

SAĞLIK ALANI 412905 41.29 1.11 

ÖZEL SAĞLIK ALANI 22419 2.24 0.06 

YÜKSEKÖĞRETİM ALANI 226249 22.62 0.61 

SOSYAL TESİS ALANI 241252 24.13 0.65 

ÖZEL SOSYAL TESİS ALANI  31783 3.18 0.09 

KÜLTÜREL TESİS ALANI 178612 17.86 0.48 

ÖZEL KÜLTÜREL TESİS ALANI 5793 0.58 0.02 

İBADET ALANI 284943 28.49 0.77 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR  

PARK ALANI 3258859 325.89 8.76 

REKREASYON ALANI 626023 62.60 1.68 

SPOR ALANI 414302 41.43 1.11 

FUAR ALANI 603443 60.34 1.62 

MEZARLIK ALANI 430206 43.02 1.16 

PASİF YEŞİL ALAN 473277 47.33 1.27 

KORUNACAK ALANLAR  
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ORMAN ALANI 116273 11.63 0.31 

TARIM ALANI 217392 21.74 0.58 

SU YÜZEYİ 227334 22.73 0.61 

TEKNİK ALTYAPI ALANLARI  

TEKNİK ALTYAPI ALANI 157331 15.73 0.42 

ATIKSU TESİSİ 157684 15.77 0.42 

TIR PARKI ALANI 17782 1.78 0.05 

OTOGAR ALANI 110429 11.04 0.30 

OTOPARK ALANI 121055 12.11 0.33 

DEMİRYOLU KORUMA KUŞAĞI  555927 55.59 1.50 

YOL 7842126 784.21 21.09 

TOPLAM 37184514 3718.4514 100 

Tablo 11’de verilmiştir. 

 

ALAN ADI 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 
ORAN 

 (m2)  (ha)  (%) 

KONUT ALANLARI  

MEVCUT KONUT ALANI 8191569 819.16 22.03 

ÖNERİ KONUT ALANI 2789945 278.99 7.50 

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI  

TİCARET ALANI 428619 42.86 1.15 

KONUT+TİCARET ALANI 3122059 312.21 8.40 

TİCARET+TURİZM+KONUT 

ALANI 
11662 1.17 0.03 

TİCARET+TURİZM ALANI 7610 0.76 0.02 

TOPLU İŞYERİ ALANI 218921 21.89 0.59 

BELEDİYE HİZMET ALANI 543450 54.35 1.46 

KAMU HİZMET ALANI 777944 77.79 2.09 

BAKIM AKARYAKIT ALANI 70871 7.09 0.19 

SANAYİ ALANI 801135 80.11 2.15 

KÜÇÜK SANAYİ ALANI 666777 66.68 1.79 

ASKERİ ALAN 1405115 140.51 3.78 

PAZAR ALANI 15053 1.51 0.04 
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TURİZM ALANLARI  

TURİZM ALANI 9611 0.96 0.03 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI  

EĞİTİM ALANI 1294156 129.42 3.48 

ÖZEL EĞİTİM ALANI 96618 9.66 0.26 

SAĞLIK ALANI 412905 41.29 1.11 

ÖZEL SAĞLIK ALANI 22419 2.24 0.06 

YÜKSEKÖĞRETİM ALANI 226249 22.62 0.61 

SOSYAL TESİS ALANI 241252 24.13 0.65 

ÖZEL SOSYAL TESİS ALANI  31783 3.18 0.09 

KÜLTÜREL TESİS ALANI 178612 17.86 0.48 

ÖZEL KÜLTÜREL TESİS ALANI 5793 0.58 0.02 

İBADET ALANI 284943 28.49 0.77 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR  

PARK ALANI 3258859 325.89 8.76 

REKREASYON ALANI 626023 62.60 1.68 

SPOR ALANI 414302 41.43 1.11 

FUAR ALANI 603443 60.34 1.62 

MEZARLIK ALANI 430206 43.02 1.16 

PASİF YEŞİL ALAN 473277 47.33 1.27 

KORUNACAK ALANLAR  

ORMAN ALANI 116273 11.63 0.31 

TARIM ALANI 217392 21.74 0.58 

SU YÜZEYİ 227334 22.73 0.61 

TEKNİK ALTYAPI ALANLARI  

TEKNİK ALTYAPI ALANI 157331 15.73 0.42 

ATIKSU TESİSİ 157684 15.77 0.42 

TIR PARKI ALANI 17782 1.78 0.05 
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OTOGAR ALANI 110429 11.04 0.30 

OTOPARK ALANI 121055 12.11 0.33 

DEMİRYOLU KORUMA KUŞAĞI  555927 55.59 1.50 

YOL 7842126 784.21 21.09 

TOPLAM 37184514 3718.4514 100 

Tablo 11.Fonksiyon Alan Dağılımı  

 

Bu dağılıma göre alanda %22.03 oranında mevcut konut alanı bulunmaktadır. Önerilen 

gelişme konut alanlarının planlama alanındaki yüzdesi %7.5’dür. Konut + Ticaret fonksiyonu 

olarak belirlenmiş alanların oranı %8.4 olarak hesaplanmaktadır. Kentsel çalışma alanlarının 

toplam oranı %21.69 Kentsel Sosyal Altyapı Alanlarının oranı ise %7.53’dir.  

Fuar Alanı, Mezarlık alanları ve pasif yeşil alanlar dâhil sınırlar içinde yer alan Açık yeşil 

alanların planlama alanı içindeki yüzdesi %15.6 olarak belirlenmiştir. Yol ve Otopark alanları 

ile birlikte toplam Teknik Alt Yapı Alanları ise %24.11’lik bir oranı oluşturmaktadır. 

3718.5  hektarlık alanda hazırlanan imar planı sınırları dahilinde 2040 yılı itibariyle yaşayacak 

toplam nüfus 490.000 kişi olarak belirlenmiştir. Manisa kentinin gelişme eğilimleri 

doğrultusunda, kentin doğal ve yapay eşiklerine sadık kalınarak kontrollü gelişme stratejileri 

ile planlanan kentte 310 hektar gelişme konut alanı önerilmiştir. Kentin mevcut nüfusuna 

eklenecek ilave nüfus 110.000 kişi olup, bu nüfusa hizmet edecek donatı alanları miktar, 

alansal büyüklükler ve hizmet mesafeleri dikkate alınarak belirlenmiştir. 

4. PLAN NOTLARI 

1. GENEL HÜKÜMLER 

1.1. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARI 

İLE BİR BÜTÜNDÜR.  

1.2. BU PLANIN ONAYI İLE PLANLAMA ALANI SINIRI İÇİNDE KALAN VE 

DAHA ÖNCE ONAYLANMIŞ TÜM NAZIM İMAR PLANLARI 

YÜRÜRLÜKTEN KALKAR. 

1.3. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, 

İZMİR-MANİSA PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ 

PLANI PLAN HÜKÜMLERİ İLE 3194 SAYILI “İMAR KANUNU” MEKANSAL 

PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ, PLANLI ALANLAR İMAR 

YÖNETMELİĞİ VE DİĞER İLGİLİ YÖNETMELİK VE MEVZUAT 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.4. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, HAVA KALİTESİNİN KORUNMASI 

YÖNETMELİĞİ, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDİRİLMESİ VE 

YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ, 

YERALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE 

BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, ATIK 
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YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, ATIKSU ARITMA YÖNETMELİĞİ, KATI 

ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ VE OTOPARK YÖNETMELİĞİ 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.5. BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, AFET 

BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK VE 

“DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA 

YÖNETMELİK ESASLARINA UYULACAKTIR. 

1.6. 5378 SAYILI “ENGELLİLER HAKKINDA KANUN” KAPSAMINDA TÜRK 

STANDARTLARI ENSTİTÜSÜ’NÜN ERİŞİLEBİLİRLİK İLE İLGİLİ 

YAYIMLADIĞI SATANDARTLARA UYULACAKTIR. 

1.7. BU PLAN KARARLARI DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ KAMU KURUM VE 

KURULUŞLARININ UYGUN GÖRÜŞLERİNE GÖRE HAZIRLANACAK 1/1000 

ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARI YAPILIP ONAYLANMADAN 

UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARI 

ETAPLAR HALİNDE YAPILABİLİR. 

1.8. PLANLAMA ALANINDA PLAN PAFTALARINDA SINIRLARI GÖSTERİLEN 

VE ÇEVRE ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI VE MANİSA 

VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MÜDÜRLÜĞÜ 

TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJİK JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.9. PLAN UYGULAMA AŞAMASINDA RUHSATA ESAS PARSEL ÖLÇEĞİNDE 

TEMEL VE ZEMİN ETÜTLERİ YAPTIRILMADAN UYGULAMA 

YAPILAMAZ. 

1.10. YAPILACAK YAPILARDA YÜRÜLÜKTEKİ DEPREM BÖLGELERİNDE 

YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR. 

1.11. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRLENEN YOĞUNLUK DEĞERLERİ 

ZEMİN ETÜTLERİ DOĞRULTUSUNDA GEREKLİ GÖRÜLMESİ HALİNDE 

DÜŞÜRÜLECEKTİR. 

1.12. PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE YAPILAŞMIŞ PARSELLERDE 

KAZANILMIŞ HAKLAR GEÇERLİDİR. YIKILIP YENİDEN YAPILANMAK 

İSTENDİĞİ DURUMDA PLANDA BELİRLENEN TERKLERİN YAPILMASI 

KOŞULU İLE BU PLANDA VERİLEN İNŞAAT HAKLARI KULLANILIR. 

1.13. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN İMAR PLANI VE 

PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE İNŞAAT RUHSATI ALMIŞ VE RUHSAT 

SÜRESİ DEVAM EDEN, PROJESİNE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIŞ VE 

YAPI KULLANMA İZNİ ALINMAMIŞ OLAN YAPILARIN YAPILAŞMA 

HAKLARI İNŞAAT RUHSATI VERİLEN TARİHTE YÜRÜRLÜKTE BULUNAN 
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PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİ VE YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN 

YAPILMIŞ OLMALARI DURUMUNDA GEÇERLİ SAYILACAKTIR. 

1.14. PLANLAMA SINIRLARI İÇİNDEKİ GELİŞME ALANLARINDA UYGULAMA 

GÖRMEMİŞ TÜM PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI 

YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI 

ETAPLAR HALİNDE YAPILABİLİR.  

1.15. BU PLAN ÜZERİNDEN KESİN ÖLÇÜ ALINAMAZ. ÖLÇEK NEDENİ İLE 

PLANDA GÖSTERİLEMEYEN İMAR UYGULAMASI GÖRMÜŞ DONATI 

ALANLARI VE DONATI ALANI SINIRLARI MÜLKİYET-KADASTRAL 

DOKU HASSASİYETİNDE UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

KESİNLEŞTİRİLECEKTİR. 

1.16. KADASTRO VE İMAR HATTI ARASINDAKİ UYUMSUZLUKLAR, YOLUN 

GENİŞLİĞİ VE GÜZERGÂHI DEĞİŞMEMEK KAYDIYLA 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANINDA ÇÖZÜMLENECEKTİR. 

1.17. PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇİNDE KALAN DERELER VE SULAMA 

KANALLARI İLE İLGİLİ YAPILACAK İŞLEMLERDE DSİ 2. BÖLGE 

MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN GÖRÜŞLERİ İLE MANİSA SU VE KANALİZASYON 

İDARESİNİN GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA 

YAPILACAKTIR. 

1.18. PLANDA “TAŞKINA MARUZ ALAN” OLARAK İŞARETLENEN 

ALANLARDA 4373 SAYILI “TAŞKIN SULARA VE SU BASKINLARINA 

KARŞI KORUMA KANUNU” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  

1.19. PLANDA GÖSTERİLEN DERE AKSLARI ŞEMATİK OLUP, İLGİLİ KURUM 

TARAFINDAN YAPILACAK MÜHENDİSLİK PROJELERİ SONUCUNDA 

KESİNLEŞECEKTİR.  

1.20. PLANLAMA ALANINDA AŞIRI YAĞIŞLARDA OLUŞABİLECEK ÇEVRE 

YÜZEY SULARINA KARŞI TÜM TEDBİRLER ALINACAK, YAPILARIN SU 

BASMAN KOTU DOĞAL ZEMİN KOTUNDAN YETERLİ YÜKSEKLİKTE 

OLACAK ŞEKİLDE UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

BELİRLENECEKTİR. 

1.21. PLANLAMA ALANI SINIRLARINDA YER ALAN İÇME VE KULLANMA 

SUYU MUTLAK KORUMA ALANINDA HERHANGİ BİR YAPILAŞMAYA 

İZİN VERİLEMEZ. BU ALAN DAHİLİNDEKİ İŞ VE İŞLEMLER DSİ 2. BÖLGE 

MÜDÜRLÜĞÜ VE MANİSA SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA YÜRÜTÜLECEKTİR. 

1.22. ENERJİ İLETİM HATTININ GEÇTİĞİ ALANLARDAKİ İRTİFAK KORİDORU 

BOYUNCA “ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ”NE 

UYULMASI ZORUNLU OLUP, BU ALANLARTDA EKAT YÖNETMELİĞİNDE 
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BELİRTİLEN MESAFELERE UYULMASINI TEMİNEN TEİAŞ GÖRÜŞÜ 

ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.23. PLANDA BELİRLENEN PARK, MEYDAN, SPOR ALANI GİBİ 

KULLANIMLARDA, YER ALTI OTOPARK ALANLARI YER ALABİLİR.  

1.24. PLANLAMA ALANINDAKİ MERA PARSELLERİNDE; İLGİLİ KURUM 

GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA, MEVZUATA UYGUN OLARAK MERA 

VASFINDAN ÇIKARTILMASI KOŞULU İLE BU PLANDA BELİRLENEN 

ŞARTLARA GÖRE UYGULAMA YAPILIR. 

1.25. MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN HAZIRLANAN VE DSİ 

2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN TAŞKIN 

HARİTALARI BU PLANIN EKİDİR. TAŞKIN ALAN SINIRLARI İÇERİSİNDE 

YAPILACAK TÜM UYGULAMARDA TAŞKIN HARİTALARI DİKKATE 

ALINACAKTIR.  

2. UYGULAMA HÜKÜMLERİ 

2.1. KONUT ALANI 

2.1.1. KONUT ALANLARINDAKİ YOĞUNLUK DEĞERLERİ PLAN ÜZERİNDE 

BELİRTİLDİĞİ ŞEKİLDEDİR. 

2.1.2. KONUT ALANLARINDA YAPILAŞMA VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ 

KURUM GÖRÜŞLERİ VE JEOLOJİK – JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

BELİRLENECEKTİR. 

2.1.3. BU ALANLARDA PLANDA GÖSTERİLMEMİŞ OLSA DAHİ ALT ÖLÇEKLİ 

PLANLAR YAPILIRKEN KONUT VE KONUT KULLANIMINA HİZMET 

VERECEK YEŞİL ALAN, MEYDAN, OTOPARK, ARAÇ-YAYA YOLU V.B. 

DONATI ALANLARI AYRILABİLİR. 

2.2. TİCARET + KONUT ALANLARI 

2.2.1. TİCARET+KONUT ALANLARINDA YOĞUNLUK DEĞERLERİ PLAN PAFTASI 

ÜZERİNDE GÖSTERİLDİĞİ ŞEKİLDEDİR. 

2.2.2. TİCARET+KONUT ALANLARINDA YAPILAŞMA VE YÜKSEKLİK 

DEĞERLERİ KURUM GÖRÜŞLERİ VE JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT 

RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

BELİRLENECEKTİR. 

2.2.3. BU ALANLARDA KONUT FONKSİYONU TEK BAŞINA YER ALMAMAK 

KAYDIYLA BU PLAN NOTLARINDA TİCARET ALANLARI İÇİN 

BELİRLENEN FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. 

2.2.4. BU ALANLARDA KONUT KULLANIM ORANI EN FAZLA %90’DIR.  

2.2.5. GELİŞME ALANLARINDA PLANDA GÖSTERİLEN TİCARET + KONUT 

ALANLARI HARİCİNDE KALAN ANA YOL AKSLARINDA TİCARET 

KULLANIMI YER ALAMAZ. 
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2.2.6. PARSELİN BİR KISMININ KONUT+TİCARET BİR KISMININ KONUT ALANI 

KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA ALT ÖLÇEKLİ PLANLARDA 

BELİRLENMESİ KOŞULUYLA PARSELİN TAMAMI KONUT+TİCARET 

OLARAK KULLANILABİLİR. 

 

 

2.3. TİCARET ALANI 

2.3.1. TİCARET ALANLARINDA İŞ MERKEZLERİ, OFİS‐BÜRO, ÇARŞI, ÇOK KATLI 

MAĞAZALAR, KAMU VEYA ÖZEL KATLI OTOPARKLAR, ALIŞVERİŞ 

MERKEZLERİ, OTEL VE DİĞER KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA, 

TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU GİBİ SOSYAL VE 

KÜLTÜREL TESİSLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, DÜĞÜN SALONU 

GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK BİRİMLER, YÖNETİM BİNALARI, KATLI 

OTOPARK, BANKA, FİNANS KURUMLARI GİBİ TİCARET VE HİZMETLER 

SEKTÖRÜNE İLİŞKİN YAPILAR YER ALABİLİR. 

2.3.2. TİCARET ALANLARINDA YAPILAŞMA VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ 

KURUM GÖRÜŞLERİ VE JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA İMAR PLANLARINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.4. TOPLU İŞYERİ (Tİ) 

2.4.1. BU ALANLARDA BÜYÜK ALAN KULLANIMI GEREKTİREN TİCARİ 

İŞLETMELER, İNŞAAT MALZEMELERİ, OTO GALERİ, TARIMSAL ÜRETİM 

PAZARLAMA, NAKLİYAT AMBARI, TOPTANCI HALİ, TOPTAN TİCARET, 

PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI V.B. 

TESİSLER İLE ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN GEREKLİ TEDBİRLER 

ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAĞIT, PLASTİK GİBİ 

MADDELERİN ORGANİZE BİR ŞEKİLDE DEPOLANMASI VE İŞLENMESİNE 

YÖNELİK FAALİYETLER İLE BUNLARA İLİŞKİN SOSYAL VE TEKNİK 

ALTYAPI TESİSLERİ YER ALABİLİR. 

2.4.2. BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ 

KURUM GÖRÜŞLERİ VE JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜTLER 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA İMAR PLANLARINDA BELİRLENİR. 

2.5. PRESTİJ YOL AKSI 

2.5.1. MİMAR SİNAN BULVARI’NIN ÇEVRE YOLU İLE ALPARSLAN TÜRKEŞ 

KAVŞAĞI ARASINDA KALAN BÖLÜMÜ KENT KİMLİĞİNİ 

GÜÇLENDİRECEK KENTSEL TASARIM ÇALIŞMALARI BAĞLAMINDA; 

TİCARET YÖNÜYLE ORTAYA ÇIKAN AKSIN CANLILIĞINI ARTTIRACAK 

KÜLTÜR, SANAT, KONUT, TİCARET, YEŞİL ALAN VE KAMUSAL 

FAALİYETERLE İÇ İÇE KURGULAMAK, PEYZAJ PROJELERİ VE KENTSEL 

TASARIM REHBERLERİ DAHİLİNDE BİR CAZİBE MERKEZİ HALİNE 
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GETİRMEK, OTOPARK VE AKILLI BİSİKLET SİSTEMLERİ İLE AKILLI YAYA 

DOLAŞIMINI SAĞLAMAK AMACIYLA PRESTİJ YOL AKSI OLARAK 

DÜZENLENECEKTİR.  

2.5.2. BU ALANDA PRESTİJ YOL AKSINA UYGUN FONKSİYONLARIN TEŞVİK 

EDİLMESİ, BİNALARDA CEPHE REHABİLİTASYONUN YAPILMASI, 

KENTSEL TASARIM PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA YOL GÜZERGAHI 

ÜZERİNDEKİ BOŞ PARSEL, YEŞİL ALAN VE KAMUSAL YAPILARIN 

BAHÇELERİNİN DÜZENLENMESİ, KALDIRIM, YOL, BİSİKLET YOLU VE 

OTOPARK DÜZENLEMELERİNİN YAPILMASI,  PEYZAJ PROJELERİYLE 

UYGUN BİTKİLENDİRME VE AĞAÇLANDIRMANIN YAPILMASI, KENTSEL 

TASARIM REHBERİ DOĞRULTUSUNDA TABELA VE REKLAM 

PANOLARININ DÜZENLENMESİ, AKILLI KENT MOBİLYALARININ, 

BİLGİLENDİRME VE YÖNLENDİRME ELEMANLARININ, TRAFİK 

İŞARETLEMELERİNİN VE AYDINLATMA PROJELERİNİN YAPILMASI 

ESASTIR. 

2.5.3. PRESTİJ YOL AKSINDA MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİNCE KENTSEL 

TASARIM PROJELERİ HAZIRLANACAKTIR.  

2.6. KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM ALANI 

2.6.1. PLANDA GÖSTERİLEN KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM ALANLARI 

BELEDİYESİ TARAFINDAN 5393 SAYILI BELEDİYE KANUNU’NUN 73. 

MADDESİ UYARINCA İLAN EDİLMİŞ ALANLAR OLUP BU ALANLARDA 

SÖZ KONUSU KANUNUN 73. MADDESİNDE BELİRLENEN HÜKÜMLER 

DOĞRULTUSUNDA İŞ VE İŞLEMLER SÜRDÜRÜLECEKTİR. 

2.6.2. BU ALANLARDA BELEDİYESİ TARAFINDAN HAZIRLANACAK KENTSEL 

DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM PROJELERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.6.3. DÖNÜŞÜME YÖNELİK UYGULAMA İMAR PLANLARI VE KENTSEL 

TASARIM PROJELERİ BU PLANIN ANA KARARLARINDAN BAĞIMSIZ 

OLARAK ÜRETİLEMEZ. DÖNÜŞÜME YÖNELİK YAPILACAK PLANLARIN, 

BU PLANIN ULAŞIM, KULLANIM DURUMU, YOĞUNLUK DEĞERLERİ, V.B. 

KARARLARIYLA UYUMLU OLMASI ZORUNLUDUR. 

2.6.4. KENTSEL DÖNÜŞÜM PROJELERİ HAZIRLANIRKEN GEREKLİ HALLERDE 

PLANIN ANA KARARLARI BOZULMAMAK VE ALANSAL BÜYÜKLÜĞÜ 

AZALTILMAMAK KOŞULU İLE KULLANIM ALANLARININ ŞEKİL VE 

KONUMLARINDA DEĞİŞİKLİK YAPILABİLİR. 

2.7. ÖZEL PROJE ALANI 

2.7.1. KENTİN KUZEY GİRİŞ AKSI ÜZERİNDE YER ALAN HALİL ERDOĞAN 

CADDESİ VE ÇEVRESİ KENTİN TANITIMINA VE KİMLİĞİNE KATKI 

SAĞLAYACAK STANDARDI YÜKSEK YERLEŞİM VE ÇALIŞMA ALANLARI 

TASARLAMAK VE DENGELİ BİR KENT MERKEZİ KADEMELENMESİ 
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OLUŞTURMAK AMACIYLA ÖZEL PROJE ALANI OLARAK 

DÜZENLENECEKTİR. 

2.7.2. HALİL ERDOĞAN CADDESİ VE ÇEVRESİ ÖZEL PROJE ALANINDA GELİŞME 

EĞİLİMLERİ DOĞRULTUSUNDA MEKÂNIN YENİDEN KURGULANARAK 

YAŞAM KALİTESİNİN ARTTIRILMASI, KENTİN EKONOMİSİNE KATKI 

SAĞLAYACAK FONKSİYONLAR TASARLANMASI VE GELEN 

ZİYARETÇİLERİ MERKEZLE BÜTÜNLEŞTİRECEK VE KENT GİRİŞİNİ ÖN 

PLANA ÇIKARACAK NİTELİKTE, KENTİN KİMLİĞİNE VE İMAJINA UYGUN, 

TASARIMLAR GELİŞTİRİLMESİ ESASTIR. 

2.7.3. ÖZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YÖNELİK MÜDAHALE 

BİÇİMLERİNİN BELİRLENMESİNDE MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ 

YETKİLİDİR.  

2.7.4. BU ALANDA MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİNCE KENTSEL TASARIM 

PROJESİ HAZIRLANACAKTIR. KENTSEL TASARIM PROJELERİ 

HAZIRLANIRKEN BU PLANIN ANA KARARLARI VE YOĞUNLUK 

DEĞERLERİ DEĞİŞMEMEK KOŞULUYLA KULLANIM ALANLARININ ŞEKİL 

VE KONUMLARINDA DEĞİŞİKLİK YAPILABİLİR.  

2.8. BELEDİYE HİZMET ALANI 

2.8.1. BU ALANLARDA; BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKLARI 

KAPSAMINDAKİ HİZMETLERİNİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ 

İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, ULAŞIMA YÖNELİK TRANSFER 

İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BAKIM VE İKMAL İSTASYONU, 

GARAJ VE TRİYAJ ALANLARI, BELEDİYE DEPOLARI, ASFALT TESİSİ, 

ATIK İŞLEME TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETİM 

TESİSİ, PAZAR YERİ, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ, GİBİ 

MAHALLÎ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE 

KURULAN TESİSLER İLE ARGE FAALİYETLERİNİN YÜRÜTÜLEBİLECEĞİ 

ALANLAR VE SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT OLAN 

ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU TESİSLER YER ALABİLİR.  

2.8.2. BELEDİYE HİZMET ALANLARINDA YER ALACAK BİRİMLER UYGULAMA 

İMAR PLANLARINDA BELİRLENECEKTİR.  

2.8.3. BU ALANLARDA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

BELİRLENECEK YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN HAZIRLANACAK 

MİMARİ AVAN PROJE DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.8.4. BU PLANDA BELİRLENEN BELEDİYE HİZMET ALANLARININ %60’ININ 

SOSYAL VE/VEYA KÜLTÜREL TESİS ALANI OLARAK AYRILMASI 

ZORUNLUDUR. 

2.9. KAMU HİZMET ALANI  
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2.9.1. BU ALANLARDA; KAMU KURUMLARINA AİT TESİSLER VE YÖNETİM 

BİRİMLERİ, KAYMAKAMLIK, KARAKOL, MUHTARLIK, VB. İLE ALTYAPI 

HİZMETLERİNE YÖNELİK TESİSLER YER ALABİLİR. 

2.9.2. BU ALANLARDA UYGULAMA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 

PLANLARINDA BELİRLENECEK YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN 

HAZIRLANACAK MİMARİ AVAN PROJE DOĞRULTUSUNDA 

YAPILACAKTIR. 

2.9.3. PLANDA GÖSTERİLEN KAMU HİZMET ALANLARINDA YER ALACAK 

BİRİMLER 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA 

BELİRLENECEKTİR. 

2.10. SANAYİ ALANI 

2.10.1. BU ALANLARDA ORTA VE BÜYÜK ÖLÇEKLİ SANAYİ İŞLETMELERİNİN 

1593 SAYILI UMUMİ HIFZISIHHA KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİNE UYGUN OLARAK, ÇEVRE VE SAĞLIK KOŞULLARI 

GÖZETİLEREK, TOPLU OLARAK YER ALMALARI ÖNGÖRÜLEN HER 

TÜRLÜ SANAYİ TESİSLERİ YER ALABİLİR. 

2.10.2. BU ALANLARDA YAPILAŞMA VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ ÖNCEKİ 

PLANLARDA BELİRLENEN DEĞERLERİ AŞMAMAK KAYDIYLA 

UYGULAMA İMAR PLANLARINDA BELİRLENİR. 

2.10.3. BU ALANLARDA AYNI SANAYİ TÜRLERİNİN YÖNLENDİRİLEREK BİR 

ARAYA GETİRİLMESİ ESASTIR. 

2.10.4. SANAYİ ALANI İÇİNDE “TEKEL DIŞI BIRAKILAN PATLAYICI 

MADDELERLE AV MALZEMESİ VE BENZERLERİNİN ÜRETİMİ İTHALİ 

TAŞINMASI SAKLANMASI DEPOLANMASI KULLANILMASI YOK EDİLMESİ 

DENETLENMESİ ESASLARINA İLİŞKİN TÜZÜK”TE TANIMLANAN 

MADDELERİN ÜRETİMİ, DEPOLANMASI, ATIK BERTARAFI YAPILAMAZ. 

2.10.5. SANAYİ ALANINDA, ÇALIŞANLARIN İHTİYAÇLARINA YÖNELİK OLARAK; 

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KÜLTÜREL TESİSLER VE TİCARİ 

BİRİMLER AÇIK VE KAPALI OTOPARKLAR İLE ALTYAPI TESİS ALANLARI 

YER ALABİLİR.  

2.10.6. SANAYİ ALANLARINDA KİRLİLİĞİ ÖNLEYİCİ HER TÜRLÜ TEDBİRİN 

ALINMASI ZORUNLUDUR. ÇEVRE KİRLİLİĞİNİ ÖNLEMEK AMACIYLA 

ALINACAK ÖNLEMLER İLE BİRLİKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU 

KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ’NİN TEKNİK USULLER 

TEBLİĞİ’NDE BELİRTİLEN KRİTERLER SAĞLANACAKTIR. 

2.10.7. BU ALANLARDA KURULACAK TESİSLERDE, TÜRLERİNE GÖRE "İŞYERİ 

AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATLARINA İLİŞKİN YÖNETMELİK" UYARINCA, 

TESİS MÜLKİYETİ İÇERİSİNDE SAĞLIK KORUMA BANDI 

BIRAKILACAKTIR.  
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2.10.8. BU ALANLARDA YER ALACAK TESİSLERİN ÇEVRESEL ETKİ 

DEĞERLENDİRMESİNE (ÇED) TABİ OLMASI HALİNDE, ÇED YÖNETMELİĞİ 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

2.10.9. ÇEVRE YOLUNUN KUZEYİNDE YER ALAN DERİCİLER SANAYİ SİTESİ 

OLARAK KULLANILAN ALANDA DUMAN, KOKU, ATIK BIRAKAN, ÇEVRE 

SAĞLIĞI YÖNÜNDEN TEHLİKE YARATAN, PATLAYICI, PARLAYICI, 

YANICI MADDELERİ ÜRETEN, DEPOLAYAN VE SATAN TESİSLER YER 

ALAMAZ. BU ALANDA MOBİLYA SANAYİ, ZİRAİ ALET VE YEDEK PARÇA, 

METAL SAC ŞEKİLLENDİRME, TORNA TEVSİYE, MAKİNE PARÇA VE 

KALIP İMALATINA YÖNELİK TESİSLERİN KİRLİLİK UNSURU 

YARATMAYAN BİRİMLERİ YER ALABİLİR. 

2.11. KÜÇÜK SANAYİ ALANI 

2.11.1. KÜÇÜK ÖLÇEKTE SANAYİ İŞLETMELERİNİN YER ALDIĞI, DAHA ÇOK 

DOĞRUDAN KENTLİYE YÖNELİK HİZMET ÜRETEN, 1593 SAYILI UMUMİ 

HIFZISIHHA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNE UYGUN OLARAK, 

ÇEVRE VE SAĞLIK KOŞULLARI AÇISINDAN AYRILMALARI VE 

GRUPLAŞMALARI GEREKLİ GÖRÜLEN İŞ ÜNİTELERİNİN YER 

ALABİLECEĞİ ALANLARDIR. 

2.11.2. BU ALANLARDA YAPILAŞMA VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ ÖNCEKİ 

PLANLARDA BELİRLENEN DEĞERLERİ AŞMAMAK KAYDIYLA 

UYGULAMA İMAR PLANLARINDA BELİRLENİR. 

2.11.3. BU ALANLARDA, ÇALIŞANLARIN İHTİYAÇLARINA YÖNELİK OLARAK; 

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KÜLTÜREL TESİSLER VE TİCARİ 

BİRİMLER, AÇIK VE KAPALI OTOPARKLAR İLE ALTYAPI TESİS ALANLARI 

YER ALABİLİR.  

2.12. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EĞİTİM TESİSİ, SAĞLIK TESİSİ, 

SOSYAL TESİS, KÜLTÜREL TESİS, İBADET ALANI) YAPILAŞMA 

KOŞULLARI BÖLGE YOĞUNLUK KARARLARINI AŞMAMAK KOŞULU İLE 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.12.1. EĞİTİM ALANI  

BU ALANLARDA OKUL ÖNCESİ, İLK VE ORTA ÖĞRETİM İLE 

YÜKSEKÖĞRETİME HİZMET VERMEK ÜZERE KAMUYA VEYA GERÇEK 

VEYA TÜZEL KİŞİLERE AİT; EĞİTİM KAMPÜSÜ, GENEL, MESLEKİ VE 

TEKNİK EĞİTİM KULLANIMLARINA İLİŞKİN OKUL VE OKULA HİZMET 

VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GİBİ TESİSLER YER 

ALABİLİR. 

2.12.2. YÜKSEKÖĞRETİM ALANI 
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BU ALANLARDA ÜNİVERSİTELERİN YÜKSEKOKUL, LİSANS, LİSANSÜSTÜ 

EĞİTİM TESİSLERİ, BU TESİSLERE İLİŞKİN TİCARİ VE SPORTİF TESİSLER, 

SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER VE İDARİ KULLANIMLAR İLE 

TEKNOPARK, TEKNOKENT, TEKNOLOJİ GELİŞİM MERKEZLERİ YER 

ALABİLİR. BU ALANLARDA ÖĞRENCİ YURTLARI, ÖĞRETİM ELEMANI VE 

İDARİ PERSONEL LOJMANLARI VE KAMPÜS İÇİ KONAKLAMAYA 

YÖNELİK TESİSLER YAPILABİLİR. 

2.12.3. SAĞLIK ALANI 

BU ALANLARDA HASTANE, SAĞLIK OCAĞI, AİLE SAĞLIK MERKEZİ, 

DOĞUMEVİ, DİSPANSER VE POLİKLİNİK, AĞIZ VE DİŞ SAĞLIĞI MERKEZİ 

FİZİK TEDAVİ VE REHABİLİTASYON MERKEZİ, ENTEGRE SAĞLIK 

KAMPÜSÜ GİBİ KULLANIMLAR YER ALABİLİR.  

2.12.4. KÜLTÜREL TESİS ALANI 

BU ALANLARDA KÜTÜPHANE, HALK EĞİTİM MERKEZİ, SERGİ SALONU, 

SANAT GALERİSİ, MÜZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, 

SİNEMA, TİYATRO VE OPERA YAPILARI VB. FONKSİYONLAR YER 

ALABİLİR. UYGULAMA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 

PLANLARINDA BELİRLENECEK YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN 

HAZIRLANACAK VE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK MİMARİ AVAN 

PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR. 

2.12.5. SOSYAL TESİS ALANI 

BU ALANLARDA; KREŞ, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME 

YURDU, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIMEVİ, ÖZÜRLÜLER EĞİTİM 

MERKEZLERİ, REHABİLİTASYON MERKEZİ, TOPLUM MERKEZİ, ŞEFKAT 

EVLERİ, NİKAH VE DÜĞÜN SALONU GİBİ KULLANIMLAR YER ALABİLİR. 

UYGULAMA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

BELİRLENECEK YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN HAZIRLANACAK VE 

BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE 

YAPILACAKTIR. 

2.12.6. SPOR ALANI  

BU ALANLARDA; SPOR VE OYUN İHTİYACINI KARŞILAMAK VE SPOR 

FAALİYETİ YAPMAK ÜZERE AÇIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, TABİİ 

VEYA TASVİYE EDİLMİŞ ZEMİNİN ALTINDA OLMAK ÜZERE KAPALI 

OTOPARKLAR, SPOR TESİSİ ALANININ %20’SİNİ GEÇMEMEK KOŞULUYLA 

SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK BÜFE, LOKANTA, 

PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE İLİŞKİN TİCARİ 

ÜNİTELER YER ALABİLİR. 
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2.12.7. İBADET ALANI 

BU ALANLARDA İBADET ETMEK VE DİNİ HİZMETLERDEN 

FAYDALANMAK AMACIYLA İNSANLARIN TOPLANDIĞI TESİSLER İLE BU 

TESİSLERİN KÜLLİYESİNİN, DİNÎ TESİSİN MİMARİSİYLE UYUMLU 

OLMAK KOŞULUYLA DİNÎ TESİSE AİT; LOJMAN, KÜTÜPHANE, AŞEVİ, 

DİNLENME SALONU, TAZİYE YERİ, YURT VE KURS YAPISI, GASİLHANE, 

ŞADIRVAN VE TUVALET GİBİ MÜŞTEMİLATLARIN, AÇIK VEYA ZEMİN 

ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABİLİR.  

2.13. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

2.13.1. PARK VE YEŞİL ALAN 

2.13.1.1. 1000 M2 VE ÜZERİ PARKLARDA AHŞAP VEYA HAFİF MALZEMEDEN 

YAPILMAK, KAT ADEDİ 1’İ YÜKSEKLİĞİ 4.50 METREYİ VE AÇIK ALANLARI 

DAHİL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’Ü, HER BİRİNİN ALANI 15 M2’Yİ 

GEÇMEMEK KAYDIYLA ÇAY BAHÇESİ, BÜFE, MUHTARLIK, GÜVENLİK 

KULÜBESİ İLE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK 

VE ETRAFI ÇİT VE BENZERİ İLE KAPATILMAK KOŞULUYLA PARKIN 

İHTİYACI İÇİN GEREKLİ OLAN ASGARİ ÖLÇÜLERDEKİ TRAFO 

YAPILABİLİR. 

2.13.1.2. TABİİ VEYA TESVİYE EDİLMİŞ TOPRAK ZEMİN ALTINDA KALMAK ÜZERE, 

AĞAÇLANDIRMA İÇİN TSE STANDARTLARINDA ÖNGÖRÜLEN YETERLİ 

DERİNLİKTE TOPRAK ÖRTÜSÜNÜN SAĞLANMASI, GİRİŞ ÇIKIŞININ 

PARKIN GİRİŞ ÇIKIŞINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN İHTİYACI İÇİN 

OTOPARK YÖNETMELİĞİ EKİNDEKİ EN AZ OTOPARK MİKTARLARI 

TABLOSUNDAKİ BENZER KULLANIMLAR DİKKATE ALINARAK 

BELİRLENECEK MİKTARI AŞMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK 

YAPILABİLİR. 

2.13.1.3. 10.000 M2 ÜZERİNDEKİ PARKLARDA, AÇIK ALANLARI DÂHİL TABAN 

ALANLARI, 2.13.1.1  MADDESİNDE BELİRTİLENLER DE DÂHİL TOPLAMDA 

%3’Ü GEÇMEMEK ÜZERE MUVAKKAT YAPI ÖLÇÜLERİNİ AŞMAYAN 

MESCİT İLE TRAFİK GÜVENLİĞİ ALINARAK KAMUYA AİT 112 ACİL 

AMBULANS İSTASYONU YAPILABİLİR. 

2.13.2. REKREASYON ALANI  

2.13.2.1. BU ALANLAR KENTİN AÇIK VE YEŞİL ALAN İHTİYACI BAŞTA OLMAK 

ÜZERE EĞLENCE, DİNLENME, PİKNİK İHTİYAÇLARININ 

KARŞILANABİLDİĞİ ALANLARDIR. 

2.13.2.2. BU ALANLARDA, BODRUM KATLAR DÂHİL YAPI İNŞAAT ALANI 

TOPLAMDA %5'İ, HER BİRİ İÇİN MUVAKKAT YAPI ÖLÇÜLERİNİ AŞMAYAN 

ÇOK AMAÇLI SALON, MESCİT, LOKANTA, KAHVEHANE, ÇAY BAHÇESİ, 
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BÜFE, AÇIK OTOPARK İLE TABİİ VEYA TESVİYE EDİLMİŞ TOPRAK ZEMİN 

ALTINDA KALMAK ÜZERE, AĞAÇLANDIRMA İÇİN TSE 

STANDARTLARINDA ÖNGÖRÜLEN YETERLİ DERİNLİKTE TOPRAK 

ÖRTÜSÜNÜN SAĞLANMASI KAYDIYLA KAPALI OTOPARK, GÜREŞ, TENİS, 

YÜZME, MİNİ GOLF, OTOKROS, GOKART VE BENZERİ SPOR ALANLARI VE 

ÇOCUK OYUN PARKLARI, TUVALET, ÇEŞME, PERGOLA, KAMERİYE, 

MANGAL, PİKNİK MASASI YER ALABİLİR.     

2.13.3. FUAR, PANAYIR VE FESTİVAL ALANI 

2.13.3.1. ULUSAL YA DA ULUSLARARASI NİTELİKTE TİCARİ MADDELERİN YA DA 

HİZMETLERİN PERİYODİK SÜRELİ YA DA SÜRESİZ SERGİLENDİĞİ 

ALANDIR. BU ALANLARDA PRESTİJ YAPILARI, GÖSTERİ VE SERGİ 

YAPILARI İLE GENİŞ SERVİS MEKÂNLARI, SOSYAL KÜLTÜREL TESİSLER, 

SERGİ - GÖSTERİ ALANLARI, SİNEMA - TİYATRO SALONLARI, KAPALI - 

AÇIK SPOR ALANLARI, HAYVANAT BAHÇESİ, LUNAPARK, SHOW-ROOM, 

TİCARİ VE İDARİ BİRİMLER, GALERİLER, V.B. TESİSLER YER ALABİLİR. 

2.13.3.2. BU ALANDA UYGULAMA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 

PLANLARINDA BELİRLENECEK YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN 

HAZIRLANACAK BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK KENTSEL 

TASARIM VE MİMARİ AVAN PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA 

YAPILACAKTIR.  

2.13.4. MEZARLIK ALANI  

MEZARLIKLAR MEVCUT ORİJİNAL DUVARLARI İLE BİRLİKTE 

KORUNACAK, KISMEN MEVCUT VEYA OLMAYAN DUVARLAR 

ORİJİNAL MALZEME-BİÇİM-ORANINDA TAMAMLANARAK DUVARLA 

ÇEVRİLECEKTİR. BU ALANLARDA, MEVCUT YEŞİL DOKU 

KORUNACAK, GEREKLİ İSE YEŞİL KALİTESİ YENİLENECEK, YEŞİL 

DOKUSU YOK OLMUŞ MEZAR ALANLARINA UYGUN AĞAÇ TÜRLERİ 

DİKİLEREK AĞAÇLANDIRILACAKTIR. 

2.14. ULAŞIM  

2.14.1. UYGULAMA İMAR PLANI HAZIRLANMASI AŞAMASINDA BU PLANDA 

GÖSTERİLEN YOL GENİŞLİKLERİNE UYULACAKTIR. BU YOLLAR 

DIŞINDA ALANIN İHTİYACI OLAN ARAÇ VE YAYA YOLLARI UYGULAMA 

İMAR PLANINDA DÜZENLENECEKTİR. 

2.14.2. MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN 24.02.2017 TARİHİNDE 

ONAYLANAN MANİSA ULAŞIM ANA PLANI KARARLARINA 

UYULACAKTIR. 

2.14.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESİSLERDE “KARAYOLLARI 

TRAFİK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE 
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AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK” İLE “PETROL PİYASASI 

KANUNU” VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

2.14.4. PLANDA GÖSTERİLEN KARAYOLLARI KAVŞAK ÇÖZÜMLERİ 

ŞEMATİKTİR.  KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, 

DİĞER ULAŞIM AKSLARINDA MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ’NCE 

ONAYLANACAK KAVŞAK PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA 

YAPILACAKTIR. 

2.14.5. KARAYOLLARINA BAĞLANAN AYRILMA VE KATILMA KOLLARINDA 

KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANACAK 

PROJE DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.14.6. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI ÇEVRE YÖNETİMİ GENEL 

MÜDÜRÜĞÜ TARAFINDAN HAZIRLANAN “BİSİKLET YOLU 

KLAVUZU”NDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. PLANDA 

BİSİKLET YOLU GÜZERGAHI DÜZENLENEN YOLLARDA BİSİKLET YOLU 

İÇİN AYRILAN GENİŞLİK YOL GENİŞLİĞİNE EKLENECEKTİR. 

2.14.7. OTOGAR ALANINDA MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN 

ONAYLANAN MİMARİ AVAN PROJEYE UYULACAKTIR. 

2.14.8. PLANDA GÖSTERİLEN GENEL OTOPARK ALANLARINDA 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANLARINDA BELİRLENECEK YAPILAŞMA 

KOŞULLARINA UYGUN HAZIRLANACAK VE MANİSA BÜYÜKŞEHİR 

BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJE 

DOĞRULTUSUNDA AÇIK VEYA KATLI OTOPARK DÜZENLENEBİLİR. 

2.15. TEKNİK ALTYAPI ALANI  

2.15.1. BU ALANLARDA İÇME VE KULLANMA SUYU DEPOLAMA ALANLARI İLE 

TRAFO V.B. KULLANIMLAR YER ALABİLİR.  

2.15.2. BU ALANLARDA İLGİLİ KURUM VE KURULUŞ GÖRÜŞLERİ VE ALT 

ÖLÇEKLİ PLANLAR DOĞRULTUSUNDA YAPILACAKTIR. 

2.16. ATIKSU ARITMA TESİSİ ALANI  

2.16.1. PLANLAMA ALANINDA HER TÜRLÜ SIVI ATIKLARIN İLGİLİ MEVZUATTA 

BELİRTİLEN STANDARTLARI SAĞLAYACAK ŞEKİLDE ARITILMASI VEYA 

BERTARAF EDİLMESİ ZORUNLUDUR. 

2.16.2. ARITMA TESİSİ ALANLARINDA UYGULAMA İLGİLİ KURUM VE 

KURULUŞLARIN, MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ’NİN VE MANİSA SU 

VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN UYGUN 

GÖRÜŞLERİ ALINARAK YAPILACAKTIR. 

2.17. TARIMSAL ALAN 

2.17.1. PLANDA TARIMSAL NİTELİĞİ KORUNACAK ALAN (TNKA) OLARAK 

GÖSTERİLEN ALANLAR TARIM DIŞI AMAÇLA KULLANILAMAZ. BU 
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ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI 

KANUNU İLE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE” UYULACAKTIR. 

2.17.2. BU ALANLARDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA “TARIM 

ARAZİ SINIFLARI BELİRLENDİKTEN SONRA AŞAĞIDAKİ YAPILAŞMA 

KOŞULLARI DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

MUTLAK TARIM ARAZİLERİ 

BU ALANLARDA YAPILABİLECEK TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR İÇİN 

MAKS. EMSAL=0,05’DİR. PARSELİN TAMAMI İÇİN TOPLAM İNŞAAT ALANI 

MAKS. 2.000 M2 ’Yİ GEÇEMEZ. ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ YAPI EMSALE 

DAHİL OLUP TOPLAM İNŞAAT ALANI 75 M 2 ’Yİ GEÇEMEZ.  

ÖZEL ÜRÜN ARAZİLERİ 

BU ALANLARDA YAPILABİLECEK TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR İÇİN 

MAKS. EMSAL=0,05’DİR. PARSELİN TAMAMI İÇİN TOPLAM İNŞAAT ALANI 

MAKS. 2.000 M2 ’Yİ GEÇEMEZ. ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ YAPI EMSALE 

DAHİL OLUP TOPLAM İNŞAAT ALANI 75 M 2 ’Yİ GEÇEMEZ.  

DİKİLİ TARIM ARAZİLERİ  

BU ALANLARDA YAPILABİLECEK TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR İÇİN 

MAKS. EMSAL=0,05’DİR. PARSELİN TAMAMI İÇİN TOPLAM İNŞAAT ALANI 

MAKS. 2.000 M2 ’Yİ GEÇEMEZ. ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ YAPI EMSALE 

DAHİL OLUP TOPLAM İNŞAAT ALANI 100 M 2 ’Yİ GEÇEMEZ.  

 MARJİNAL TARIM ARAZİLERİ 

BU ALANLARDA TARIMSAL AMAÇLI YAPI YAPILACAK PARSELLERİN 

5.000 M2 ’LİK KISMI İÇİN MAKS. EMSAL: 0,30’DUR. 5.000 M2 ’DEN BÜYÜK 

PARSELLERDE İSE GERİ KALAN PARSEL ALANI İÇİN MAKS. EMSAL: 

0,10’DUR. PARSELİN TAMAMI İÇİN TOPLAM İNŞAAT ALANI 10.000 M2 ’Yİ 

GEÇEMEZ. ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ YAPI EMSALE DAHİL OLUP 

TOPLAM İNŞAAT ALANI 150 M2 ’Yİ GEÇEMEZ. 

2.17.3. TARIM ARAZİLERİNDE ÖRTÜ ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA 

SERA YAPILARI EMSALE DAHİL DEĞİLDİR. 

2.17.4. ZEYTİNLİK ALANLARDA 3573 SAYILI “ZEYTİNCİLİĞİN ISLAHI VE 

YABANİLERİN AŞILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” VE İLGİLİ 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

2.18. ORMAN ALANI 
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2.18.1. ORMAN ALANLARI, ORMAN KADASTROSU PAFTALARINA GÖRE ORMAN 

MÜLKİYETİNDE GÖRÜLEN ALANLAR OLUP, 3402 SAYILI “KADASTRO 

KANUNU” DOĞRULTUSUNDA ORMAN KADASTROSU İLE KADASTRONUN 

UYUMU SAĞLANANA KADAR 6831/3373 SAYILI “ORMAN KANUNU”NA 

GÖRE ORMAN SAYILAN ALANLARDIR.  

2.18.2. BU ALANLARIN DOĞAL KARAKTERLERİNİN KORUNARAK 

GELİŞTİRİLMESİ ESASTIR. BU ALANLARDA BEKÇİ KULUBESİ V.B. GİBİ 

KAMUYA AİT ZORUNLU HİZMET TESİSLERİ DIŞINDA YAPILAŞMAYA 

GİDİLEMEZ. 

2.18.3. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YAPILACAK UYGULAMA İMAR 

PLANLARINDA ALINACAK İLGİLİ KAMU KURUM VE KURULUŞ 

GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA PLANDA GÖSTERİLENLER DIŞINDA 

ORMAN ALANI ÇIKMASI DURUMUNDA KURUM GÖRÜŞÜNE 

UYULACAKTIR.  

2.18.4. MÜLKİYETİ ORMAN OLAN YERLERDE KAMU YARARI VE ZARURİYETİ 

OLMASI HALİNDE 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE UYGULAMA 

YÖNETMELİKLERİNE GÖRE İZİN ALMALARI KOŞULU İLE İŞLEM YAPILIR. 

2.19. ASKERİ YASAK BÖLGE VE ASKERİ GÜVENLİK BÖLGESİ 

ASKERİ ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERİ YASAK BÖLGELER VE 

GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU” VE BU KANUNA İLİŞKİN YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

2.20. KORUNACAK ALANLAR 

2.20.1. TÜM KORUMA ALANLARINDA, 2863 SAYILI “KÜLTÜR VE TABİAT 

VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”, İLGİLİ YÖNETMELİKLER, İLKE 

KARARLARI VE KORUMA BÖLGE KURULU KARARLARINA GÖRE 

UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.20.2. TESCİLLİ KÜLTÜR VE/VEYA TABİAT VARLIĞI BULUNAN ALANLARDA 

2863 SAYILI “KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE 

İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.  

2.20.3. PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇİNDEKİ KORUMA ALANLARINDA İZMİR 

2 NUMARALI KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULUNDAN 

GÖRÜŞ ALMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

2.20.4.  ULUCAMİ VE ÇEVRESİ KORUMA ALANI 

2.20.4.1. BU ALANDA YER ALAN VE KORUMA KURULU KARARI İLE TESCİL 

EDİLEN, TESCİLLİ ANITSAL KÜLTÜR VARLIKLARININ BAKIMI, KORUMA 

KURULU KARARLARINA DAYALI OLARAK RESTORASYON VE 

RESTİTÜSYONLARININ YAPILMASI, ONARILMASI, KULLANIMLARIN 

BELİRLENMESİ, BU KULLANIMLARIN GEREĞİ OLARAK TADİLEN 
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YENİLENMESİ VE REHABİLİTASYONLARININ YAPILMASI İLE TESCİLLİ 

AĞAÇLARIN AYNEN KORUNMASI ANA KOŞULUDUR. 

2.20.4.2. TESCİLLİ ANITSAL YAPILARDA UYGULAMA ANITSAL YAPILAR (CAMİ, 

ÇEŞME, HAMAM VB.) İLE BU YAPILARI TAMAMLAYAN MÜŞTEMİLAT, 

BAHÇE DUVARI, BAHÇE KAPISI, SARNIÇ, KUYU, AVLU, İSTİNAT DUVARI 

GİBİ İLAVELERİNDE YAPILACAK HER TÜRLÜ BAKIM ONARIM (BASİT- 

ESASLI), RESTORASYON, KONULARINDA BAŞVURU İLGİLİ BELEDİYEYE 

YAPILACAKTIR. İLGİLİ BELEDİYE, İLKE KARARLARI İLE GETİRİLEN 

MÜRACAAT KOŞULLARINA GÖRE BELGE, RAPOR YA DA PROJE TALEP 

EDECEKTİR. YAPILAN DEĞERLENDİRME SONUCUNDA, BELEDİYECE 

HAZIRLANAN EKLERLE BİRLİKTE İLGİLİ KORUMA KURULU’NDAN KARAR 

TALEP EDİLECEK, YÜRÜRLÜKTEKİ İLKE KARARLARI DOĞRULTUSUNDA 

YAPIYA MÜDAHALE ŞEKLİ KONUSUNDA ALINACAK KARARDAN SONRA 

UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.20.4.3. 2674 ADA 18 PARSELDEKİ YAPILAŞMA 01.12.2011 TARİH 286 NOLU 

KARARLA TAMAMLANMIŞ OLUP DAHA SONRA OLUŞACAK YAPILAŞMA 

TALEPLERİ KORUMA BÖLGE KURULU TARAFINDAN 

DEĞERLENDİRİLECEKTİR. 

2.20.4.4. VAR OLAN TESCİLLİ YA DA TESCİLSİZ YETİŞKİN AĞAÇLARIN 

KESİLMEMESİ ESASTIR. TESCİLLİ ANITSAL AĞAÇLARIN 

KALDIRILMASINDA ZORUNLULUK OLANLAR İÇİN (TEHLİKE YARATAN, 

YAŞLANMIŞ VEYA HASTALANMIŞ) İLGİLİ KURULUŞLARCA 

HAZIRLANACAK TEKNİK RAPORLAR DOĞRULTUSUNDA, TABİAT 

VARLIKLARI BÖLGE KOMİSYONU KARARI ALINMASI VE YERİNE 

YENİSİNİN DİKİLMESİ ZORUNLUDUR. DİĞER YETİŞKİN AĞAÇLARIN 

KESİLMESİNDE ZORUNLULUK VARSA, BELEDİYEYE BAŞVURULARAK 

İLGİLİ TEKNİK ELEMANLARIN RAPORUNA VE TABİAT VARLIKLARI 

BÖLGE KOMİSYONU KARARINA GÖRE BELEDİYE DENETİMİNDE KESİM 

YAPILABİLECEKTİR. KAMUYA AÇIK YEŞİL ALANLAR, MEYDAN VB. 

UYGULAMALAR YAPILIRKEN MEVCUT AĞAÇLAR KESİLMEDEN 

BIRAKILACAK, YALNIZ ZEMİN DÜZENLEMELERİ YAPILACAKTIR. 

UYGULAMA AŞAMASINDA, AĞAÇLARIN KONUMU İLE PLAN 

KARARLARININ ÇELİŞMESİ DURUMUNDA, TRETUVAR VE OTOPARK 

ÇİZGİLERİ DEĞİŞEBİLİR, TRETUVARLAR GENİŞLETİLİP DARALTILABİLİR. 

BU DÜZENLEME VE DEĞİŞİKLİKLERDEN İLGİLİ BELEDİYE SORUMLUDUR. 

2.20.4.5. MEZARLIK ALANINDA İZMİR 2 NUMARALI KÜLTÜR VARLIKLARINI 

KORUMA BÖLGE KURULU’NUN 09.06.2017 TARİH VE 8305 NOLU KARARINA 

UYULACAKTIR. BU ALANDA YAPILACAK HER TÜRLÜ UYGULAMA 
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ÖNCESİNDE KURULDAN İZİN ALINACAKTIR. MEZARLIK ALANINDA YENİ 

GÖMÜ YAPILAMAZ. 

2.20.5. NİOBE VE ÇEVRESİ KORUMA ALANI 

2.20.5.1. BU ALANDA YER ALAN VE KORUMA KURULU KARARI İLE TESCİL 

EDİLEN, TESCİLLİ ANITSAL KÜLTÜR VARLIKLARININ BAKIMI, KORUMA 

KURULU KARARLARINA DAYALI OLARAK RESTORASYON VE 

RESTİTÜSYONLARININ YAPILMASI, ONARILMASI, KULLANIMLARIN 

BELİRLENMESİ, BU KULLANIMLARIN GEREĞİ OLARAK TADİLEN 

YENİLENMESİ VE REHABİLİTASYONLARININ YAPILMASI İLE TESCİLLİ 

AĞAÇLARIN AYNEN KORUNMASI ANA KOŞULUDUR. 

2.20.5.2. TESCİLLİ ANITSAL YAPILARDA UYGULAMA ANITSAL YAPILAR (CAMİ, 

ÇEŞME, HAMAM VB.) İLE BU YAPILARI TAMAMLAYAN MÜŞTEMİLAT, 

BAHÇE DUVARI, BAHÇE KAPISI, SARNIÇ, KUYU, AVLU, İSTİNAT DUVARI 

GİBİ İLAVELERİNDE YAPILACAK HER TÜRLÜ BAKIM ONARIM (BASİT- 

ESASLI), RESTORASYON, KONULARINDA BAŞVURU İLGİLİ BELEDİYEYE 

YAPILACAKTIR. İLGİLİ BELEDİYE, İLKE KARARLARI İLE GETİRİLEN 

MÜRACAAT KOŞULLARINA GÖRE BELGE, RAPOR YA DA PROJE TALEP 

EDECEKTİR. YAPILAN DEĞERLENDİRME SONUCUNDA, BELEDİYECE 

HAZIRLANAN EKLERLE BİRLİKTE İLGİLİ KORUMA KURULU’NDAN KARAR 

TALEP EDİLECEK, YÜRÜRLÜKTEKİ İLKE KARARLARI DOĞRULTUSUNDA 

YAPIYA MÜDAHALE ŞEKLİ KONUSUNDA ALINACAK KARARDAN SONRA 

UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.20.5.3. TESCİLLİ PARSELLERE KOMŞU OLAN VEYA ARALARINDAN YOL GEÇSE 

DAHİ BU PARSELLE CEPHE VEREN PARSELLERDE; KORUMA PLANI VE 

PLAN KOŞULLARINA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK PROJELERLE 

BİRLİKTE KORUMA KURULU’NA MÜRACAAT EDİLECEKTİR. KURULDAN 

ALINACAK KARARA GÖRE İLGİLİ BELEDİYESİNCE İNŞAAT RUHSATI 

VERİLECEKTİR. 

2.20.5.4. PLANININ ONAYINDAN ÖNCE RUHSATI ALINMIŞ OLAN HER TÜRLÜ 

YAPININ, RUHSAT VE EKLERİNE GÖRE İNŞAATINA DEVAM EDİLEREK 

İSKAN İZNİ VERİLECEKTİR. SÜRESİ İÇİNDE BAŞLAMAMIŞ OLAN 

İNŞAATLAR, KORUMA PLANININ GETİRDİĞİ KOŞULLARA UYARAK 

YENİDEN RUHSATLANDIRILACAKTIR. YENİ İNŞAATLARA, PLANA VE 

NOTLARINA UYGUN PROJESİNE GÖRE RUHSAT VE İSKAN İZNİ VERME 

YETKİSİ VE SORUMLULUĞU BELEDİYEYE AİTTİR. TESCİLLİ YAPILAR VE 

MEVCUT YA DA YENİ İNŞAATLARDAN, HAKLARINDA PLAN ONAY 

TARİHİNDEN ÖNCE KORUMA KURULU’NCA ALINMIŞ ÖZEL KARAR 

BULUNANLAR, BU ÖZEL KARARA GÖRE İŞLEM GÖRECEKLERDİR. 
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2.20.5.5. VAR OLAN TESCİLLİ YA DA TESCİLSİZ YETİŞKİN AĞAÇLARIN 

KESİLMEMESİ ESASTIR. TESCİLLİ ANITSAL AĞAÇLARIN 

KALDIRILMASINDA ZORUNLULUK OLANLAR İÇİN (TEHLİKE YARATAN, 

YAŞLANMIŞ VEYA HASTALANMIŞ) İLGİLİ KURULUŞLARCA 

HAZIRLANACAK TEKNİK RAPORLAR DOĞRULTUSUNDA, TABİAT 

VARLIKLARI BÖLGE KOMİSYONU KARARI ALINMASI VE YERİNE 

YENİSİNİN DİKİLMESİ ZORUNLUDUR. DİĞER YETİŞKİN AĞAÇLARIN 

KESİLMESİNDE ZORUNLULUK VARSA, BELEDİYEYE BAŞVURULARAK 

İLGİLİ TEKNİK ELEMANLARIN RAPORUNA VE TABİAT VARLIKLARI 

BÖLGE KOMİSYONU KARARINA GÖRE BELEDİYE DENETİMİNDE KESİM 

YAPILABİLECEKTİR. KAMUYA AÇIK YEŞİL ALANLAR, MEYDAN VB. 

UYGULAMALAR YAPILIRKEN MEVCUT AĞAÇLAR KESİLMEDEN 

BIRAKILACAK, YALNIZ ZEMİN DÜZENLEMELERİ YAPILACAKTIR. 

UYGULAMA AŞAMASINDA, AĞAÇLARIN KONUMU İLE PLAN 

KARARLARININ ÇELİŞMESİ DURUMUNDA, TRETUVAR VE OTOPARK 

ÇİZGİLERİ DEĞİŞEBİLİR, TRETUVARLAR GENİŞLETİLİP DARALTILABİLİR. 

BU DÜZENLEME VE DEĞİŞİKLİKLERDEN İLGİLİ BELEDİYE SORUMLUDUR. 

2.20.5.6. KORUMA ALANI SINIRLARI İÇİNDE KALAN MEVCUT YAPILARDAN, 

PLANDA KAMUSAL ALANDA KALANLARIN KAMULAŞTIRMA İŞLEMLERİ 

YA DA İMAR UYGULAMASI SONUCUNDA KAMUYA TERK İŞLEMLERİ 

TAMAMLANINCAYA KADAR BAKIM VE BASİT ONARIM İZİNLERİ 

BELEDİYECE VERİLECEKTİR. 

2.20.5.7. AÇIK VE YEŞİL ALANLARDA  İLGİLİ BELEDİYESİNCE YAPILACAK PEYZAJ 

UYGULAMA PROJELERİ İLE (1/200, 1/100…1/1, ÖLÇEKLERDE YAPISAL 

BİTKİSEL PROJELER, KENTSEL MOBİLYALAR VE DETAYLARI, YOL 

KAPLAMA MALZEMELERİ, AYDINLATMA,…VB.) UYGULAMA 

YAPILACAKTIR. 
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SONUÇ 

“Manisa İli Şehzadeler ve Yunusemre İlçe Merkezleri ve Bağlantılı Muhtelif Mahallelerde 

1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı” çalışmaları ilgili kurum ve kuruluş görüşleri ve 

üst ölçekli plan kararları doğrultusunda; doğal ve yapay eşiklerle sınırlandırılmış olan kentin 

doğru stratejilerle gelişiminin sağlanması, gelişme potansiyelinin arttırılması, kültürel, doğal 

ve tarihi değerleri koruyarak yaşam kalitesi yüksek mekanlar oluşturulması amacıyla bütüncül 

bir yaklaşımla ele alınarak hazırlanmıştır. 

Bu doğrultuda kentin mevcut nüfusu ve gelişme potansiyelleri doğrultusunda gelecek ek 

nüfusun yaşayacağı yerleşme ve çalışma alanları oluşturulmuş, dengeli ve adil yoğunluk 

kurgusuyla dağıtılmıştır. Kent merkezinde mümkün olan her noktada kamusal açık alanlar ve 

sosyal donatı alanları arttırılmış, gerekli alanlarda ulaşım düzenlemeleri ve yol 

kademelenmesi oluşturulmuş ve ilave otopark alanları planlanmıştır. Gelişme alanlarında, 

arazi kullanım kararları ulaşım kararları ile bütünlüklü olarak ele alınarak planlanmış ve 

sosyal donatı alanları ile açık/yeşil alanlar yönetmelikte belirlenen standartlar ve erişim 

mesafeleri doğrultusunda oluşturulmuştur. 
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EKLER 

1. KURUM GÖRÜŞLERİ  

1.1. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI  

EK 1: 4.Bölge Müdürlüğü-31/07/2023 Tarihli 10725919 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Manisa  ili,  Merkez  ilçeleri  (Yunusemre  ve  Şehzadeler)  ve  bu  ilçelere  bağlı  15  adet 

mahalleyi (11 adet mülga belde ve 4 adet mülga köy) kapsayan 1/5000 ölçekli İlave ve 

Revizyon Nazım İmar  Planları  ve  1/1000  ölçekli  İlave  ve Revizyon  Uygulama  İmar  

Planlarına ilişkin,  Spil  Dağı Milli Parkı  Uzun  Develi  Gelişim  Planı  hüküm  ve  

kurallarına  uygun  olarak  hazırlanması  kaydıyla  Bölge Müdürlüğümüzce sakınca 

Bulunmamaktadır.’’ denilmiştir. 
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EK 2: Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğü-10/07/2023 Tarihli 

3590779 Sayılı Yazısında; 

“..Konu  Bölge  Müdürlüğümüzce  incelendiğinde;  Manisa  ili,  Merkez  ilçeleri  (Yunusemre  

ve Şehzadeler) ve bu ilçelere bağlı 15 adet mahalleyi (11 adet mülga belde ve 4 adet mülga 

köy) kapsayan imar  planlarına ilişkin  İdaremizin  yazımız  ekinde  yer  alan  25.04.2022 

tarihli ve 2244832 sayılı yazısında belirtilen hususlar geçerliliğini korumaktadır.” denilmiştir. 
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EK 3:Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge Müdürlüğü-29/08/2019 Tarihli 546553 

Sayılı Yazısında; 

‘‘..Kalıcı ıslah tedbiri alınmış olan dere yataklarının mevcut genişlikleri ve ayrılması gereken 

servis yollan ile güzergâhları plan çalışması üzerine işlenmelidir. Kalıcı ıslah tedbiri 

alınmamış olan dere yataklarında ilerleyen zaman içerisinde ıslahı gerçekleştirecek olan 

MASKİ İdaresi tarafından belirlenmiş olan güzergâh ve genişlikler plana işlenmelidir. Kalıcı 
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ıslah tedbirlerini alacak olan MASKİ idaresi dere yataklarının doğal güzergâhında bir 

değişiklik öngörüyorsa bu husustaki teknik gerekçelerini İdaremize gönderilmelidir. Sulama 

kapsamındaki sulama kanalı, tahliye vb. sanat yapılarının mevcut genişlikleri, güzergâhları 

kamulaştırma genişliklerini daraltmadan plan çalışması üzerine işlenmelidir.’’ denilmiştir.  

 

EK 4:Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge Müdürlüğü-04/03/2019 Tarihli 152755 

Sayılı Yazısında; 

‘‘..Söz konusu alan ile ilgili Bölge Müdürlüğümüz görüşlerini içeren bilgiler teknik tespit 

niteliğindedir. Yasal mevzuat uyarınca; istenilen amaçla kullanılması yönünde, plan kararı 
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alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kuruluşun kararı öncesi değerlendirmeler için 

veri oluşturmayı amaçlamaktadır.’’ denilmiştir.  
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EK 5: Tarım Reformu Genel Müdürlüğü-18/03/2020 Tarihli 3446258 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Bu kapsamda Makamınızca da uygun görülmesi halinde, Manisa ili, Merkez ilçeleri, 

(Yunusemre ve Şehzadeler ve bu ilçelere bağlı 15 adet mahalleyi (11 adet mülga belediye ve 

4 adet mülga köy) kapsayan 1/5.000 ölçekli ilave ve revizyon nazım imar planları ile  1/1.000 

ölçekli ilave ve revizyon uygulama imar planları yapmak amacıyla, büyük ova koruma alanı 

içerisinde kalan 10,1013 hektar alanla ilgili 5403 sayılı Kanununun 14 üncü maddesinin 

üçüncü fıkrasının b)bendi gereğince kamu yararı kararının ve tarım dışı amaçla kullanım 

izninin ve büyük ova koruma alanı dışarısında kalan 1052,4252 hektar alanla ilgili 5403 sayılı 

Kanunu’nun 13 üncü maddesi kapsamında tarım dışı amaçla kullanım izninin ayrıca, uygun 

görülen tarım dışı alanların ifraz edilmek üzere Bakanlık izninin verilmesi hususunun uygun 

görüşlerle takdir ve tensiplerinize saygıyla arz ederim.’’ denilmiştir. 
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1.2. T.C. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI  

EK 6:T.C. Orman Ve Su İşleri Bakanlığı IV. Bölge Müdürlüğü-02/08/2016 Tarihli 

155258 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Bu nedenle, Spil Dağı Milli Parkı sınırları dahilinde kalan 28 ve 29 no.lu koordinatlar ile 

Mesir Tabiat Parkı sınırları dahilinde kalan 63 ve 64 no.lu koordinatların Milli Park ve Tabiat 

Parkı sınırları dışına çıkarılması gerekmektedir.’’ denilmiştir. 
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1.3. T.C. ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ  

EK 7: İzmir Orman Bölge Müdürlüğü-01/08/2023 Tarihli 8864621 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. Bölge Müdürlüğümüzce de uygun bulunan İnceleme Raporuna göre; Manisa Büyükşehir 

Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı, Planlama Şube Müdürlüğü 

tarafından kurum görüşümüz sorulan 57.629,338,64 m²'lik alan dahilinde belirtilen toplam 41 

ayrı parçada 4.709.141,06 m²'lik orman alanının imar planı onama sınırı içinde olduğu 

görülmüştür.  Bu orman alanlarının imar planı sınırı dışında bırakılması, 2 ayrı parçada 

toplam 65.922,24 m² alanın aynı zamanda Milli Park sınırları içerisinde kaldığı bu alanlar için 

Doğa Koruma Milli Parklar IV.  Bölge Müdürlüğünden de görüş alınması gerektiği 

hususunda; gereğini bilgilerinize arz ederim.’’ denilmiştir. 
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EK 8:İzmir Orman Bölge Müdürlüğü Manisa Orman İşletme Müdürlüğü-26/09/2020 

Tarihli 2031581 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. Yazımız ekinde gönderilen kroki ve CD’lerde Yunusemre İlçesi, Uncubozköy, Keçiliköy, 

Kayapınar, Emlakdere ve Yağcılar Mahallelerinde İmar Planı’na konu edilen orman 

alanlarının İmar Planı dışında kalacak şekilde revize edilmesi gerekmektedir.  

Konunun bu yönde tekrar incelenerek yapılan iş ve işlemler hakkında İşletme 

Müdürlüğümüze bilgi verilmesi hususunda gereğini önlemle arz ederim.’’ denilmiştir. 
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EK 9:İzmir Orman Bölge Müdürlüğü-01/03/2019 Tarihli 425883 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Yapılan inceleme ile ilgili düzenlenmiş olan raporu inceleme raporu yazınız ekinde 

sunulmuş olup; 

Manisa İli, Şehzadeler ve Yunusemre İlçe Merkezleri ile Yunusemre İlçesine bağlı Muhtelif 

Mahallelerde toplam yaklaşık 5725 Hektar Alanda 1/500 ve 1/100 Ölçekli Revizyon + İlave 

İmar Planı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planına uygun olarak Manisa Büyükşehir 

Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca yürütülmekte olan Revizyon ve 

İlave İmar Planı çalışmalarında esas olmak üzere yazı ekinde CD ortamında verilen alan 

içerisindeki Ek CD'de gösterilen orman alanlarının imar planına konu edilemeyeceği, orman 

sınırları dışında Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Dairesi 

Başkanlığınca 1/5000 ve 1/1000 Ölçekli Revizyon + İlave İmar Planı Uygulaması 

yapılmasında kurumumuzca herhangi bir sakınca yoktur.’’ denilmiştir. 
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1.4. T.C. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 

EK 10: Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü-21/09/2021 Tarihli 1740445 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..Bu kapsamda Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.03.2021 tarih ve 2021/136 sayılı 

kararı ile  5393  sayılı  Kanun  uyarınca  "kentsel  dönüşüm  ve  gelişim  alanı" ilan  edilen  

bahse  konu  alanda alt ölçekli planlama çalışmalarına ilişkin iş ve işlemlerin, ÇDP'nin 7.19 

genel hükmünde belirtilen esaslar çerçevesinde,  doğal,  yapay  ve  yasal  eşikler ile ilgili  

kurum  ve  kuruluşların  görüşleri  dikkate  alınarak Manisa Merkez Kent için belirlenen plan 

kabul nüfusunun aşılmaması koşuluyla, çevre düzeni planında değişikliğe  gerek  olmaksızın  

Manisa  Büyükşehir  Belediye  Başkanlığınca  yürütülebileceği  hususunda bilgilerinizi rica 

ederim.’’ Denilmiştir. 
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1.5. MANİSA VALİLİĞİ 

EK 11:İl Tarım ve Orman Müdürlüğü-07/07/2023 Tarihli 10449419 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Sonuç olarak yukarıda da bahsi geçen Tarım Arazilerinin Korunması, Kullanılması ve 

Planlanmasına Dair Yönetmeliğin, 14 üncü maddesinin 8 inci fıkrasına istinaden, söz konusu 

10.09.2020 tarihli ve E-69335303-230.99[230.99]-2530147 tarihli yazımız ile verilen uygun 

görüşümüzün 13.07.2021 tarih ve 388 sayılı Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nın 

Meclis kararıyla 2 yıl içinde onaylandığı belirtildiğinden görüşümüz geçerlidir.’’ denilmiştir. 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 107 

 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 108 

 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 109 

 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 110 

 

EK 12: İl Tarım Ve Orman Müdürlüğü 2344415 Sayılı Yazısında; 

“..İlgili kanun maddesinde belirtilen "... belediye sınırları içinde bulunan zeytinlik sahalarının 

imar hudutları kapsamı içine alınması halinde alt yapı ve sosyal tesisler dahil toplam 

yapılaşma, zeytinlik alanının % 10'unu geçemez." ifadesinde alan hesabının tüm alan 

üzerinden yapılacağı düşünülmektedir.’’ denilmiştir. 

 

 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 111 

 

EK 13: İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü 165519 Sayılı Yazısında; 

“…"Zeytincilik sahaları daraltılamaz. Ancak, belediye sınırları içinde bulunan zeytinlik 

sahalarının imar hudutları kapsamı içine alınması halinde altyapı ve sosyal tesisler dahil 

toplam yapılaşma, zeytinlik alanının % 10'unu geçemez. Bu sahalardaki zeytin ağaçlarının 

sökülmesi Tarım ve Köyişleri Bakanlığının fenni gerekçeye dayalı iznine tabidir. Bu iznin 

verilmesinde, Tarım ve Köyişleri Bakanlığına bağlı araştırma enstitülerinin ve mahallinde 

varsa ziraat odasının uygun görüşü alınır. Bu halde dahi kesin zaruret görülmeyen zeytin 

ağacı kesilemez ve sökülemez. İzinsiz kesenler veya sökenlere ağaç başına altmış Türk Lirası 

idari para cezası verilir." denmektedir. 
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EK 14:Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü-12/07/2023 Tarihli 6848486 

Sayılı Yazısında; 

‘‘..İlgi (a) ve (b) kurum görüşlerimiz geçerli olup bu görüşlere ilave olarak; 

1-3194 sayılı İmar Kanunu ve Otopark Yönetmeliğinin amir hükümleri doğrultusunda ilave + 

revizyon imar planı çalışması sırasında imar planı sınırları içerisinde kalan, imar planı sınırları 

içerisine alınan yerleşmelerin/mahallelerin projeksiyon nüfusunun otopark ihtiyacı tespit 

edilerek, bu ihtiyacın karşılanmasına yönelik genel otopark alanlarının ayrılması, 

 2-Bisiklet Yolları Yönetmeliği ve Bakanlığımız arafından çıkarılan Şehiriçi Bisiklet Yolları 

Kılavuzu'na uygun olarak ulaşım noktaları ile yerleşim yerlerinin merkezi bölgelerini 

birbiriyle irtibatlandıracak bir ağ oluşturacak şekilde bisiklet yollarının planlanması,  

3-Etkin bir toplu taşıma sistemi ve arazi kullanımı ile entegre edilmiş ulaşım aktarma 

merkezleri, park et-devam et tesislerinin planlanması büyük önem arz etmektedir.” 

Denilmiştir. 
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EK 15:Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü-29/07/2016 Tarihli 9270 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Plan teklifinin bir kısmı, İzmir I Nolu Kültür ve Tabiat Varlıklarını koruma Kurulunun 

02.06.1988 tarih ve 348 sayılı kararı ile tescillenen Ağlayan Kaya (Niobe) 1. Derece 

Arkeolojik  ve Doğal Sit Alanı ile İzmir II Nolu Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma 

Kurulunun 30.04.1997 tarih ve 6711 sayılı kararı ile tescillenen Merkez Mevlana Yolu ve Spil 

Dağı Eteği Toptepenin Doğusu 3. Derece Doğal Sit Alanında kalmakta olup, söz konusu  

alanlarda yapılacak olan koruma amaçlı imar planı teklifinin Korunan Alanlarında Yapılacak 

İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelge kapsamında hazırlanarak Müdürlüğümüze 

iletilmesi gerekmektedir.  

Ayrıca sınırları belirtilen alanlarda sürdürülebilir kalkınmayı sağlayacak kentsel/kırsal 

gelişme ile sektörel gelişmelerin değerlendirildiği planlı kentleşmede doğru yer seçim 

kararları verilmesi amacıyla alt ölçekli imar planı çalışmasının 24.06.2014 tarih ve 9948 sayılı 

Bakanlık Makamı Olur ‘u ile onaylanan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli 

Çevre düzeni Planı ve Plan Açıklama Raporu Plan Hükümleri doğrultusunda 

değerlendirilmesi,  

Planlanan yatırım ile ilgili olarak, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri ile 5491 

sayılı kanunla değişik 2872 sayılı Çevre Kanunu ile bu Kanuna istinaden çıkarılan 

Yönetmeliklerin ilgili hükümlerine uyulması ve diğer mer’i mevzuat çerçevesinde öngörülen 

gerekli izinlerin alınması, ekolojik dengenin bozulmamasına, çevrenini korunmasına ve 

geliştirilmesine yönelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.’’ denilmiştir. 
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EK 16:İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü-10/07/2023 Tarihli 619143 Sayılı Yazısında; 

‘‘..İlgi  yazınızda  tarih  ve  sayıları  belirtilen    yerler  için  vermiş  olduğumuz  görüşler  

geçerliliğini korumaktadır.’’ denilmiştir. 
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EK 17: İl Afet Ve Acil Durum Müdürlüğü-01/07/2016 Tarihli 40763783 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..Hazırlanacak olan Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda. Doğal Afet Durumu 

bölümünde.7269 sayılı yasa kapsamında heyelan, kaya düşmesi, çığ, su baskını vb. afet 

durumlarına yönelik açıklamalarda bulunulmalıdır. Özellikle Gediz Grabeni içinde kalan 

yerleşim alanlarında zemin alüvyon olduğu için oturma, çökme, sıvılaşma vb. mühendislik 

problemleri karşılaşılabileceğinden ayrıntılı zemin etüdünün yapılması uygun olacaktır. 

Planlanan alanının kuzeyinden geçen Gediz Nehrinin taşkın riskine karşın gerekli önlemler 

alınmalıdır. Yine özellikle Spil Dağının eteklerinde kurulmuş olan mahallelerde jeolojik ve 

topoğrafik olarak kaya düşmesi ve heyelan gelişimine müsait yerlerdir. Buralarla ilgili mülga 

Afet İşleri Genel Müdürlüğü teknik elemanlarınca hazırlanan jeolojik etüt raporları sonucu 

sınırları belirlenen Afete Maruz Bölge Kararları (yapı ve ikamete yasaklı alan) mevcut olup, 

planlama aşamasında göz önüne alınmalıdır. 

Çalışma alanının içinden D-B istikametinde geçen Manisa Fayı, rapora eklenmeli, uzaklıkları 

ve etkileri hakkında ayrıntılı bilgi verilmelidir. Ayrıca varsa diğer diri fayları da uzaklıkları, 

etkileri hakkında ayrıntılı bilgilerde verilmelidir. 

Proje alanı, Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 9618109 sayılı kararı ile; yürürlüğe giren 

Bayındırlık ve İskân Bakanlığı'nın "Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasında 1. Derece Deprem 

Bölgesi'nde, yer almaktadır. Bu nedenle yapı buna göre projelendirilmeli ve ‘‘Deprem Risk 

Analiz Çalışmaları" yapılmalıdır. 

Ayrıca, söz konusu proje kapsamında yapılacak her türlü yapılarda 2 Eylül 1997 tarih ve 

23098 (değişikli: 14.07.2007 tarih ve 26582 sayılı Resmî Gazete) sayılı Resmî Gazetede 

yayımlanarak yürürlüğe giren "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" 

hükümlerine ve '7269 sayılı Afet Kanunu hükümlerine uyulmalıdır.’’ denilmiştir. 
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EK 18:İl Millî Eğitim Müdürlüğü-13/07/2023 Tarihli 79791678 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Söz konusu planlama çalışmaları ile ilgili İlgi (a), (b) yazılarımız belirtilen kurum 

görüşlerimiz geçerli olup sınırları ilan edilen proje alanı içerisinde üzerinde eğitim tesisi 

bulunan alanların korunması, bölgelerin brüt nüfus yoğunluğu esas alınarak Mekânsal Planlar 

Yapım Yönetmeliği Ek-2 tablosuna uygun asgari büyüklükte eğitim tesis alanları ayrılması, 

bu alanların aynı yönetmeliğin 11. ve 12. maddesine göre bölgelerin gelecekteki 

gereksinimleri göz önünde tutularak hizmet etki alanı ve yürüme mesafesi ölçütlerine göre 

tasarlanması gerekmekte olup ayrıca Kurum Açma, Kapatma ve Ad Verme Yönetmeliğinin 5-

(c) maddesi uyarınca ".. bataklıkta, dere yatağında, heyelan bölgesinde olmaması, arsanın 

üzerinde ve komşu parsele yakın okul bahçesi duvarından en az 100 m uzaklığa kadar 

orta/yüksek gerilim hattı bulunmaması, akaryakıt servis istasyonlarına en az 50 m, eğlence 

yerlerine ise en az 100 m uzaklıkta ve baz istasyonlarına Bilgi Teknolojileri ve İletişim 

Kurumunca belirlenmiş olan güvenlik mesafesi kadar uzakta olması, doğal afetlere maruz 

kalabilecek veya sağlık ve güvenlik açısından yüksek risk taşıyan bir yerde bulunmaması" 

niteliklerine sahip olması gerekmektedir. 

Eğitim alanlarının mülkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yararı doğrultusunda üzerinde 

başka kullanımların ve enkaz bedeli oluşturacak bir müştemilatın bulunmaması ile birlikte bu 

alanların Maliye Hazinesi mülkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanması ve bölgede okul 

ihtiyacını karşılayacak yeteri kadar Maliye Hazinesine ait taşınmaz bulunmuyorsa ilgili 

belediyesince 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 18. Madde uygulama sınırının belirlenmesi ve 

ayrılan okul alanlarının 18. madde gereği Düzenleme Ortaklık Payından karşılanması için 

imar plan notları bölümünde gerekli düzenlemelerin getirilmesi gerekmektedir.’’ denilmiştir. 
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EK 19: İl Milli Eğitim Müdürlüğü-23/06/2016 Tarihli 6944437 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından hazırlanacak olduğu ilgi (a) sayılı yazınızda 

bildirilen, konuyla ilgili Bakanlığımız kurum görüşü ilgi (b) sayılı yazılarında belirtilmiş olup 

ekte gönderilmiştir.’’ denilmiştir. 
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EK 20: İnşaat Ve Emlak Dairesi Başkanlığı -21/06/2016 Tarihli 6330189 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..İlgisi belediyesince Nazım İmar Planı ve Uygulama İmar Planlarının yapılmasında; İmar 

Kanunu ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin planlamalara ilişkin hususların dikkate 

alınması, bölgedeki okul alanlarının korunması, yeni planlanacak okul alanları için; Mekânsal 

Planlar Yapım Yönetmeliğindeki ‘‘Farklı Nüfus Gruplarında Asgari Sosyal ve Teknik Altyapı 

Alanlarına İlişkin Standartlar ve Asgari Alan Büyüklükleri Tablosu’’ (Ek-2 tablo) şartlarını 

sağlaması, konut adalar içinde kalması ve zemin yönünden uygun olması ve öncelikle Maliye 

Hazinesi adına kayıtlı taşınmazların bulunduğu yerlere yeni okul alanlarının planlanması 

şartıyla Bakanlığımızca bir sakınca bulunmamaktadır.’’ denilmiştir. 
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EK 21:İl Sağlık Müdürlüğü-12/07/2023 Tarihli 219705688 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Konuya ilişkin söz konusu tarih ve sayılar ile vermiş olduğumuz Kurum görüşlerimizin 

geçerli olduğu hususunda bilgilerinizi ve gereğini arz ederim.’’ denilmiştir. 
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EK 22: İl Sağlık Müdürlüğü-20/03/2017 Tarihli 446 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. Acil Sağlık Hizmetleri İstasyonlarının sayısı ilin nüfus dağılımı, vaka sıklığı ve bölgenin 

risk analizine göre planlanmaktadır. Hâlihazırdaki çoğu ASH İstasyonlarımızın fiziki yapıları 
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ASH İstasyonu olarak çok uygun olmamakla birlikte, önümüzdeki dönemlerde ASH 

İstasyonlarının müstakil binalar içerisinde yer alması planlanmaktadır. Hâlihazırda sadece 1 

(bir) istasyonumuz müstakil binada hizmet vermekte olup, ileriki dönemlerde nüfusun 

artabileceği de göz önünde bulundurulduğunda söz konusu imar planlamasında merkez 

ilçelerimizde en az 12 (on iki) adet ASH İstasyonu için her biri en az 120 m2  kullanım alanlı 

ve ambulans otoparkı içerecek şekilde imar alanı planlanmasının uygun olacağı tarafımızca 

değerlendirilmektedir.’’ denilmiştir. 
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EK 23:Halk Sağlığı Müdürlüğü - 05/04/2017 Tarihli 754 Sayılı Yazısında; 

İmar planına esas Kurum görüşleri yazı ekinde iletilmiştir. 
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EK 24:Halk Sağlığı Müdürlüğü - 27/03/2017 Tarihli 2053 Sayılı Yazısında; 

İlimiz Merkez İlçeleri (Yunusemre ve Şehzadeler) ve bu ilçelere bağlı 15 Mahalleyi (11 adet 

mülga belde ve 4 adet mülga köy) kapsayan 1/5000 ilave ve revizyon Nazım İmar Planı ile 

1/1000 ölçekli ilave ve revizyon uygulama imar planları İzmir-Manisa Çevre Düzeni Planına 

uygun olarak Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından hazırlanacak nihai plan sınırının ve 

planlamalar içinde Müdürlüğümüze ait sağlık alanlarının korunması, 3.000-15.000 nüfusa bir 

Aile Sağlığı Merkezi yapılması için 1000m2 sağlık alanı ayrılması ve diğer kurumlardan 

uygun görüş alınması koşulu ile Müdürlüğümüzce bir sakınca bulunmamaktadır. 
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EK 25:Halk Sağlığı Müdürlüğü-22/07/2016 Tarihli 129 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı tarafından hazırlanacak nihai plan ve planlamalar 

içinde bulunan Müdürlüğümüze ait sağlık alanlarının korunması, 3.000-15.000 nüfusa bir Aile 

Sağlığı Merkezi  yapılması için 500m2 – 1000m2  arasında sağlık alanı ayrılması ve diğer 

kurumlardan uygun görüş alınması koşulu ile kurumumuzca bir sakınca bulunmamaktadır.’’ 

denilmiştir.  
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EK 26:İl Müftülüğü-11/07/2023 Tarihli 3960791 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Bu itibarla; yapılacak olan İlave ve Revizyon Nazım İmar Planları ile İlave ve Revizyon 

Uygulama İmar Planlarında mevcut camilerin imar planındaki yerlerinin korunması, imara 

açılacak yeni yerleşim yerlerinde ise yukarıdaki yönetmelikte belirtilen hususlara bağlı 

kalarak öngörülen nüfusa hizmet verecek yeterlilikte ''Dini Tesis Alanı'' ayrılması 

Müftülüğümüzce uygun görülmüştür.’’ denilmiştir. 
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EK 27:Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü-11/07/2023 Tarihli 5212370 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. Genel Müdürlüğümüz mülkiyetinde olan ya da Genel Müdürlüğümüze tahsisli olan 

mevcut alanların sınırlarının ve yüzölçümlerinin korunması, taşınmazlar üzerindeki 

tesislerimizin zarar görmemesi ve yeni oluşturulacak spor alanlarının mümkün oldukça kamu 
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taşınmazların karşılanarak ileriki dönemlerde kamulaştırmaya sebebiyet vermeyecek şekilde 

düzenlenmesi aksi durumda sorumluluğun Belediye Başkanlığına ait olacağı şartlarıyla Genel 

Müdürlüğümüzce muvafakat edilmektedir.’’ denilmiştir. 
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EK 28: Kadastro Müdürlüğü-11/07/2023 Tarihli 9343815 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. İlgi (b) yazımızda belirtildiği üzere bahse geçen alan muhtelif imar parsellerini kapsadığı 

anlaşılmış olup, yapılacak planlama çalışmaları kapsamında kurumumuz mevzuatları 

açısından herhangi bir sakınca bulunmadığı hususunu bilgilerinize arz ederim.’’ denilmiştir. 
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EK 29:Kadastro Müdürlüğü 21/06/2016 Tarihli 1439176 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. Yazınız ekinde gönderilen haritalar incelenmiş olup, yapılacak planlama çalışmalarının 

Kurumumuz açısından herhangi bir sakınca teşkil etmediği hususunu, gereği bilgilerinize arz 

ederim.’’ denilmiştir. 
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EK 30:Yatırım İzleme ve Koordinasyon Başkanlığı-21/07/2023 Tarihli 62724 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..Söz konusu alanlar için, ''3213 sayılı Maden Kanunu'' na istinaden Başkanlığımız görev, 

yetki ve sorumlulukları çerçevesinde herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

…Bahsi geçen alanlarda ilgili çalışmaların yapılabilmesi hususunda, ruhsat sahipleri ile 

iletişime geçilerek çalışmaların koordineli olarak yürütülmesi şartıyla belirtilen alanlar için, 

Başkanlığımızın görev, yetki ve sorumlulukları çerçevesinde herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır.’’ denilmiştir. 
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EK 31:Yatırım İzleme ve Koordinasyon Başkanlığı- 28/03/2017 Tarihli 5877 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘.. Söz konusu imar planı çalışmaları ile ilgili Yatırım İzleme Şubesi Müdürlüğümüzce bir 

sakınca bulunmadığı hususları tespit edilmiştir.’’ denilmiştir. 
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EK 32: İl Emniyet Müdürlüğü-16/06/2016 Tarihli 526 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Yunusemre İlçesi Horozköy bölgesi ve Şehzadeler ilçesi Nurlupınar bölgesinden yeni 

Emniyet Hizmet alanlarının ayrılmasının uygun olacağı değerlendirilmektedir.  
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İlgili sayılı yarıda belirtilen diğer 15 mahalle halen Jandarma sorumluluk bölgesinde 

bulunmaktadır.’’ denilmiştir. 

 

EK 33: Defterdarlık Milli Emlak Müdürlüğü 05/05/2017 Tarihli 6232 Sayılı Yazısında; 

‘‘..hükmü gereğince bu kapsamda yazınız ekinde yer alan haritalarda tanımlanan alan için 

imar planına esas kurumumuz görüşünün tarafınıza bildirilmesi ilgi (a) yazınızla istenilmiş 
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olup, ilgi (b) yazımızla planları incelemek üzere 3194 sayılı kanunun 8/e maddesine göre otuz 

gün ilave süre verilmesi talep edilmiş, ilgi (c) yazınızla da tarafımıza iletilen haritaların 

incelenerek kurumumuz görüşünün oluşturulması adına söz konusu süreye otuz gün süre ilave 

edilmesinde bir sakınca bulunmadığı bildirilmiştir.  

İdaremiz teknik personelleri tarafından hazırlanan 03.05.2017 tarihli Teknik Raporda da; ekli 

CD'de yalnızca imar planı yapılacak alan sınırına ilişkin veriler ile bu alanların üst ölçekli 

imar planındaki kullanımlarının yer aldığı, öneri imar planına ilişkin herhangi bir verinin 

olmadığı ve imar planı açısından değerlendirilecek bir husus bulunmadığından, Başkanlığınız 

tarafından öneri imar planı yapıldıktan sonra Defterdarlık Teknik personeli ve Tespit ve İmar 

Takip Koordinatörlüğünce incelenmesinin uygun olacağı kanaatine varıldığı belirtilmiştir.’’ 

denilmiştir. 
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1.6. T.C. SANAYİ VE TEKNOLOJİ BAKANLIĞI 

EK 34: Sanayi Bölgeleri Genel Müdürlüğü-21/07/2023 Tarihli 4918335 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Bu kapsamda, OSB’lerin sınır ve plan bütünlüğünün bozulmaması ve konuya ilişkin 

yazımız eklerinde sınırları gönderilen OSB'lerden imar planı çalışmalarında etkilenebilecek 

OSB bulunması halinde ilgili OSB’nin / OSB'lerin de görüşlerinin alınmasının faydalı olacağı 

değerlendirilmiştir.’’ denilmiştir. 
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EK 35: Sanayi Bölgeleri Genel Müdürlüğü-04/05/2017 Tarihli 1919 Sayılı Yazısında; 

‘‘..İlgi yazınız eki incelenmiş olup, söz konusu plan çalışması yapılacak sınırlar içerisinde, yer 

seçimi çalışmaları devam eden veya biten herhangi bir organize sanayi bölgesi (OSB) ve 

Endüstri Bölgesi projesi bulunmamaktadır. 

Manisa ili sınırları içerisinde yer alan OSB'lere ait sınır bilgileri ilgi (b) yazımız eki CD'de 

Kurumunuza gönderilmiş olup, söz konusu plan çalışmalarında OSB sınırİarına,4562 sayılı 

organize sanayi Bölgeleri kanunu gereği müdahale edilmemeli ve; OSB alanları "4562 saylı 

Organize Sanayi Bölgeleri Kanununa Tabi Alanlar" olarak sınırları ile birlikte planlara bilgi 

amaçlı işlenmeli, OSB'lerin sınırlan içine giren ve plan bütünlüğünün bozan, bu anlamıyla 

Bakanlığımız yetki alanına müdahale eden düzenlemeler yapılmamalı, OSB'leri atıl durumda 

bırakacak yeni sanayi alanları önerilmemelidir.’’ denilmiştir. 
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1.7. T.C. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI  

EK 36:Vakıflar Genel Müdürlüğü İzmir Bölge Müdürlüğü-14/07/2023 Tarihli 471332 

Sayılı Yazısında; 

‘‘..05.04.2017 tarih 2334 sayılı ve 01.08.2017 tarih 4170 sayılı yazılarımızda belirtilen 

görüşler geçerliliğini korumakla birlikte konu ile ilgili mahkeme kararları ve Manisa 

Büyükşehir Belediyesi Meclis Kararları ile kurumumuzun talepleri yerine getirilmiştir.’’ 

denilmiştir. 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 152 

 

EK 37: Kültür Varlıkları Ve Müzeler Genel Müdürlüğü İzmir II Numaralı Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü-03/08/2023 Tarihli 4053299 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..İlgi (a) yazıya konu planlama alanında Manisa Büyükşehir Belediyesince yapılacak olan 

planlama çalışmaları için ilgi (b) yazımızla bildirilmiş olan görüşümüz halen geçerliliğini 

korumakla birlikte; 

İlgi (b) yazımızda belirtilen ve daha sonraki tarihlerde Koruma Bölge Kurulunca tescil 

edilerek tescil  kararları  rutin  olarak Manisa Büyükşehir Belediyesine  de iletilen  sit  alanları 

içerisinde, Koruma Amaçlı İmar Planı bulunmayan sit alanlarına yönelik olarak 3386 ve 5226 

sayılı kanunlar ve 648 sayılı kanun hükmünde kararname ile değişik 2863 sayılı Kültür ve 

Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunun 17. maddesi  gereği  ve  26/07/2005  tarih  ve  25887  

sayılı  Resmi  Gazetede  yayımlanarak  yürürlüğe  giren  "Koruma Amaçlı İmar Planları ve 

Çevre Düzenleme Projelerinin Hazırlanması, Gösterimi, Uygulaması, Denetimi, Müelliflerine 

İlişkin Usul ve Esaslara Ait Yönetmelik"  hükümleri  doğrultusunda  Koruma Amaçlı İmar 

Planı hazırlanması; 

Sit  alanları  dışında, ilgi  (b)  yazımız  eki listede  belirtilen  ve  daha  sonraki tarihlerde  

Koruma Bölge Kurulunca tescil edilerek tescil kararları rutin olarak Manisa Büyükşehir 

Belediyesine de iletilen; üzerinde korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı bulunan 

parsellerin korunma alanına ilişkin Kültür ve Tabiat  Varlıklarını  Koruma  Yüksek  

Kurulunun  05.11.1999  tarih  ve  664  sayılı  ilke  kararı  gereğince, tescilli parsele komşu 

olan veya aralarından yol geçse dahi bu parsele cephe veren parsellerde her türlü uygulama 

öncesinde Koruma Bölge Kurulundan izin alınması Sit  alanları  dışında, ilgi  (b)  yazımız  eki 

listede  belirtilen  ve  daha  sonraki tarihlerde  Koruma Bölge Kurulunca tescil edilerek tescil 

kararları rutin olarak Manisa Büyükşehir Belediyesine de iletilen; üzerinde korunması gerekli 

taşınmaz kültür varlığı bulunan parsellerin korunma alanına ilişkin Kültür ve Tabiat  

Varlıklarını  Koruma  Yüksek  Kurulunun  05.11.1999  tarih  ve  664  sayılı  ilke  kararı  

gereğince, tescilli parsele komşu olan veya aralarından yol geçse dahi bu parsele cephe veren 

parsellerde her türlü uygulama öncesinde Koruma Bölge Kurulundan izin alınması gerektiği 

hususunda bilgilerinizi ve gereğini arz ederim. ’denilmiştir. 
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EK 38:Kültür Varlıkları Ve Müzeler Genel Müdürlüğü İzmir II Numaralı Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü-24/09/2012 Tarihli 2927 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..İlgi yazı konusu çalışma alanı içerisindeki doğal sit alanları ve tabiat varlıklarına ilişkin 

görüşün Çevre ve Şehircilik Bakanlığından istenmesi gerekmektedir.’’ denilmiştir.   

İlgi (b) yazımız tarihine dek koruma alanı belirlenmiş olan ve daha sonraki tarihlerde Koruma 

Bölge Kurulunca tescil edilerek tescil kararları rutin olarak Manisa Büyükşehir Belediyesine 

de iletilen tescilli kültür varlıklarının yine Koruma Bölge Kurulunca belirlenmiş koruma 

alanlarında yapılacak her türlü uygulama hakkında 2863 sayılı yasanın 8. Maddesi uyarınca 

Koruma Bölge Kurulu izni alınması” denilmiştir. 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 156 

 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 157 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 158 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 159 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 160 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 161 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 162 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 163 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 164 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 165 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 166 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 167 

 

 

 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 168 

 

EK 39:Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğü 03/07/2017 Tarihli 134172 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..Söz konusu planlama çalışması yapılacak bölge 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu 

uyarınca ilan edilmiş herhangi bir Turizm Merkezi veya Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim 

Bölgesi sınırları içerisinde kalmamaktadır. Anılan alanlarda Bakanlığımız Yatırım ve 

İşletmeler Genel Müdürlüğünce yürütülen bir çalışma bulunmamaktadır. 

Planlama alanında turizm faaliyetlerine yönelik karar üretilmesi halinde nitelikli tesislerin 

yapımını teşvik etmek amacıyla Bakanlığımızdan turizm yatırım ve işletme belgesi alınmasını 

yönlendiren plan hükümlerinin yer almasının yararlı olacağı hususunda bilgilerinizi ve 

gereğini rica ederim.’’ denilmiştir. 
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1.8. T.C. ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI  

EK 40:Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü Çevre ve 

Kamulaştırma Dairesi Başkanlığı-20/07/2023 Tarihli 1950719 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Her ölçekte imar planı plan notlarına "Türkiye Elektrik İletim A.Ş. (TEİAŞ)'a ait enerji 

iletim tesisleri  yakınında  ve  çevresinde  yapılacak  her  türlü  proje,  uygulama  ve  inşaat  

öncesinde  Türkiye Elektrik İletim A.Ş. (TEİAŞ) görüşü alınacaktır" ve "TEİAŞ Enerji İletim 

Hattı altındaki yapılaşmalarda 30/11/2000  tarihli  ve  24246  sayılı  Resmi  Gazete'de  
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yayımlanan  Elektrik  Kuvvetli  Akım  Tesisleri (EKAT)  Yönetmeliği  hükümlerine  

uyulacaktır"  şeklinde  plan  notlarının  eklenmesi  ile  2942  sayılı Kamulaştırma Kanunu'nun 

İrtifak Hakkı Kurulması başlıklı 4. Maddesi'ne aykırı bir şekilde tel altı irtifak alanlarının  

isabet  ettiği  taşınmazlarda  Teşekkülümüze  mülkiyet  kamulaştırması  getirecek  herhangi  

bir plan notunun eklenmemesine dikkat edilmesi, 

 Enerji iletim hatlarının geçtiği alanlarda ve trafo merkezi alanlarında "Elektrik Kuvvetli 

Akım Tesisleri (EKAT) Yönetmeliği" hükümlerinin geçerli olduğu ve trafo merkezlerinin 

"TEİAŞ Trafo Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapı (Direk yeri)" olarak imar planları 

lejantlarında gösteriminin yer alması, 

Enerji  İletim  Hatlarımıza  ait  irtifak  alanlarının  mevcut  imar  planlarına  işlenmesi  

sürecinde, enerji iletim hattı koruma kuşağı altında bulunan taşınmazların yapılaşmalarında 

Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri (EKAT) Yönetmeliği gereğince tamamen kısıtlama hali 

bulunmadığından plan fonksiyonlarının değiştirilmemesi, yeni yapılacak imar planlarında ise, 

Teşekkülümüze mülkiyet kamulaştırması getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun 

oluşturulmaması, ayrıca Teşekkülümüze ait Enerji İletim Hatlarından ve Trafo Merkezi 

alanlarından DOP (Düzenleme Ortaklık Payı) kesintisinin yapılmaması gerekmektedir.” 

denilmiştir. 
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EK 41:Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Genel Müdürlüğü 3.Bölge Müdürlüğü-16/07/2019 

Tarihli 286596 Sayılı Yazısında; 

‘‘... Bahse konu tesislerimize ait direk yeri ve havai irtifak hakkı alanlarının korunarak imar 

planlarına işlenmesi, imar planı çalışmalarında "Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri 

Yönetmeliğinin" 44. Maddesi (h) bendi Çizelge 8'de belirtilen yaklaşım mesafelerine 

uyulması için "EKAT Yönetmeliğinde belirtilen mesafelere göre uygulama yapılmasını 

teminen enerji iletim hattının geçtiği alandaki irtifak koridoru  boyunca TEİAŞ görüşü 

alınmadan uygulama yapılmayacaktır." şeklindeki ifadenin imar plan notlarına eklenmesi 

gerekmektir. Planlama süreci tamamlandıktan sonra hatlarımız ile kesişen onaylı imar 

planlarının ve Meclis Kararlarının Bölge Müdürlüğümüze gönderilmesi hususlarında gereğini 

bilgilerinize arz ederiz.’’ denilmiştir. 
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EK 42:Maden ve Petrol İşleri Genel Müdürlüğü-17/07/2023 Tarihli 2023325939 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..Bu nedenlerle bölgede bulunan ruhsatın 3213 sayılı Maden Kanunu ve Maden 

Yönetmeliğinden gelen müktesep hakları gereği, bahse konu alanın ve koruma mesafesinin 

yeniden gözden geçirilmesi gerekmektedir. 

Görüş istenen alanla çakışmalı durumda bulunan söz konusu Jeotermal Kaynaklar ve 

Mineralli Sular arama ruhsat sahaları ile ilgili olarak bağlı olduğu Valilikten ayrıca görüş 

alınması uygun olacaktır.’’ denilmiştir. 
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EK 43:Elektrik Üretim AŞ Genel Müdürlüğü Yapım İşleri Daire Başkanlığı-12/07/2023 

Tarihli 867979 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Söz konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadığından görüşümüz 

bulunmamaktadır.’’ denilmiştir. 
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EK 44: Elektrik Üretim AŞ Genel Müdürlüğü Çevre ve Kamulaştırma Daire Başkanlığı 

Emlak ve Kamulaştırma Müdürlüğü 20/03/2017 Tarihli 14779 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Söz konusu alanda herhangi bir tesisimiz, plan ya da projemiz olmadığından görüşümüz 

bulunmamaktadır.’’ denilmiştir. 
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EK 45: Strateji Geliştirme Başkanlığı-31/07/2023 Tarihli 202299 Sayılı Yazısında; 

“…Enerji Piyasa Düzenleme Kurumu veya ilgili şebeke işletmecisine bildirildiğinden, ilgi 

yazınızda belirtilen alanın görüş verilen elektrik üretim tesislerini etkileyip etkilemediğine 

ilişkin olarak EPDK ve/veya ilgili şebeke işletmecisinden alınacak nihai görüşler 

doğrultusunda değerlendirilmesi gerekmektedir.” Denilmiştir.  
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EK 46:Bağlı ve İlgili Kuruluşlar Dairesi Başkanlığı-22/07/2016 Tarihli 19733 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..Yanıcı ve patlayıcı madde bulundurmamak veya depolamamak koşulu ile konut veya konu 

türü binalar için boru hattı aksına minimim yaklaşım mesafesi; kalıcı güzergah şerit genişliği 

(kamulaştırma şeritleri) + imar mevzuatına göre bina  çekme mesafesinin + her kat içi 0.5 

metre’’ olacağı,  

Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yaşam alanı binaları ile boru aksı arasındaki 

minimim yaklaşım mesafesi; 10m + kalıcı güzergâh şerit genişliği+ imar mevzuatına göre 

bina çekme mesafesinin + her kat için 0.5 metre’’ olacağı, 

Yanıcı, yakıcı, parlayıcı, patlayıcı, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atölye, 

depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler ve LPG/CNG/Akaryakıt Tesislerinin boru 

hattına minimum yaklaşma mesafesinin 50 metre olacağı, 

Söz konusu İmar Planı alanları içerisinden geçen DGİBH ile ilgili bakım onarım, kontrol ve 

ölçüm çalışmalarının yürütülebilmesi için DGİBH güzergahının boş bırakılarak Teknik 

Altyapı Alanı olarak belirlenmesi ve üzerinin açık tutulması, ayrıca DGİBH’nın, zorunlu dik 

geçişler dışında yol platformları altında bırakılmaması, cadde ortalarındaki refüjlerde, yeşil 

alanlardan bırakılması ve boru hatlarına irtifak, mülkiyet ve şerhlerimizin arazideki mevcut 

yerinde bırakılmasının gerektiği, 

Söz konusu İmar Planı alanları kapsamında veya devamı niteliğinde yol, su, kanalizasyon, 

elektrik, trafo, gibi her türlü alt yapı tesisi planlaması durumunda, Yönetmeliğin 7 ve 8 inci 

maddelerinde belirtilen teknik emniyet kriterlerine göre planlama yapılarak koordinatlı 

vaziyet planı ile birlikte tekrar Genel Müdürlüklerinden görüş alınması gerektiği belirtilerek, 

boru hatları ve çevre teknik emniyeti açısından her hangi bir olumsuzluğa neden olunmaması 

ve yanlış anlaşılmaların önlenebilmesi maksadı ile yapılması planlanan imar planının 

yukarıda belirtilen planlama koşulları doğrultusunda hazırlandıktan sonra koordinatlı vaziyet 

planı ile birlikte BOTAŞ Bölge Müdürlüğüne gönderilecek nihai görüşlerinin alınmasının 

uygun olacağı ifade edilmektedir.’’ denilmiştir. 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 188 

 

EK 47:Maden Tetkik ve Arama Genel Müdürlüğü-30/06/2016 Tarihli 11904 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..Söz konusu alanda Kurumumuz çalışmaları açısından engel teşkil edecek herhangi bir 

husus bulunmamaktadır.’’ denilmiştir. 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 189 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 190 

 

1.9. T.C. ULAŞTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIĞI 

EK 48: Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü-04/08/2023 Tarihli 1303807 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..Yapılan incelemeler neticesinde; Aşağı Çobanisa Mahallesinde bulunan alan, tarafımızca 

etüt proje çalışmaları tamamlanan "Turgutlu–Kemalpaşa–Alsancak Revize Demiryolu" 

güzergahına tesadüf etmekte olup, güzergah profili yazımız ekinde gönderilmektedir. 

Ayrıca; Bakanlığımız Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğünce yapım çalışmaları devam eden 

"Ankara-İzmir Hızlı Tren Hattı İşi" (Km:531+535-Km:528+760 arası, Km:525+570-

Km:525+360 arası, Km:522+820-Km:507+50 arası, Km:494+710-Km:493+430 arası) ile 

çakıştığı tespit edilmiş olup, bölgede yapılacak çalışmalarda bahse konu çakışmaların dikkate 

alınması hususunda bilgilerinizi ve gereğini rica ederim.’’ denilmiştir. 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 191 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 192 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 193 

 

1.10. T.C. MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI 

EK 49:Lojistik Genel Müdürlüğü İzmir İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı- 17/07/2023 

Tarihli 2550693 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. Sonuç olarak: İlgi (ç) talebe verilecek görüş için 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8’inci 

maddesinin e bendinin devamına belirtilen ‘‘Görüş bildirilmesi için etüt ve analiz gibi uzun 

süreli çalışmalar yapılması gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluşlarının talebi üzerine 

otuz günü geçmemek üzere ilave süre verilir.’’ hükmü gereği 30 (otuz) günlük ek sürenin 

verilmesini arz ederim.’’ denilmiştir.   
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 194 

 

 

EK 50:İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı- 29/07/2016 Tarihli 3310 Sayılı Yazısında; 

‘‘..EK-A'da koordinat değerleri gönderilen ve 2'nci maddenin b fıkrasında belirtilen 

parsellerin tamamının imar planlarına "Askeri Alan" olarak işaretlenmesini, 

Yapılaşma koşulları kapsamında 2'nci maddenin b fıkrasının 1'inci bendinde belirtilen 

alanlarda hmax: serbest emsal:1 .50 alınmasını, 

2'inci maddenin b fıkrasının 2 ve 3'üncü bendinde belirtilen alanlarda hmax: serbest emsal: 

0.50 alınmasını, 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 195 

 

Plan notlarına "Bu Bölgede 2565 Sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu 

Hükümleri Geçerlidir" ifadesinin plan notu olarak eklenmesini, 

Planların onanmasını müteakip lejant ve plan notları ile beraber onaylı birer suretinin Millî 

Savunma Bakanlığı İnşaat Emlak ve NATO Güvenlik Yatırımları Dairesi Başkanlığına 

(Bakanlıklar/ANKARA) ve Millî Savunma Bakanlığı İzmir İnşaat Emlak Bölge Başkanlığına 

(Küçükyalı/İZMİR) gönderilmesini, arz ve rica ederim.’’ denilmiştir.  
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 196 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 197 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 198 

 

1.11. T.C.AİLE VE SOSYAL HİZMETLER BAKANLIĞI 

EK 51: Destek Hizmetleri Dairesi Başkanlığı-20/07/2023 Tarihli 7947038 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..Söz konusu alan içerisinde "Kreş Alanı" olarak ayrılması düşünülen alan varsa "Özel Kreş 

Alanı" olarak ayrılması  gerekmektedir.  Aksi takdirde Bakanlığımız kamulaştırmasız el atma 

davası ile karşılaşacak olup, bahsi geçen konuyla alakalı görüşümüz devam etmektedir.’’ 

denilmiştir 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 199 

 

 

EK 52: Destek Hizmetleri Dairesi Başkanlığı 13/07/2016 Tarihli 4736 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Belediyelerin imar çalışmaları sonucu ‘‘Kreş Alanı olarak imar planlarında yer alması, 

Bakanlığımız aleyhine Kamulaştırmasız el Atma (hukuki) şeklinde davaların açılmasına 

neden olunmaktadır. Bakanlığımızın kreş olarak doğrudan bir hizmet alanının bulunmadığı 

kreş alanı olarak ayrılması düşünülen alanların ise ‘‘ Özel Kreş Alanı’’ olarak ayrılmasının, 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 200 

 

Bakanlığımız hizmet alanları için ise yatırım programında olan hizmet sahaları için alan 

büyüklüklerini sağlayan mülkiyeti ise genellikle Maliye Hazinesi olan yerlerin ayrılması 

hususlarının imar planı yapan belediyelere iletilmesi gerekmektedir.’’ denilmiştir. 

 

1.12. T.C. SAĞLIK BAKANLIĞI  

EK 15:Türkiye Kamu Hastaneleri Kurumu Manisa İli Kamu Hastaneleri Birliği Genel 

Sekreterliği 17/03/2017 Tarihli 700 Sayılı Yazısında; 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 201 

 

‘‘.. İlgi tarih ve sayılı yazıda bahsedilen Manisa İli, Merkez ilçeleri, İlave ve Revizyon imar 

Planları hazırlanması adına talep edilen Genel sekreterliğimize bağlı Manisa İli Yunusemre ve 

şehzadeler İlçesinde bulunan Sağlık Tesislerimizin nihai plan sınırlarının ve imar planlarının 

korunarak hazırlanması hususunda; gereğini arz ederim.’’ denilmiştir. 

 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 202 

 

1.12. T.C. GENÇLİK VE SPOR BAKANLIĞI  

EK 53:Spor Genel Müdürlüğü Tesisler Dairesi Başkanlığı-11/07/2016 Tarihli 50838 

Sayılı Yazısında; 

‘‘..Yapılacak olan imar plan revizyonu işlemlerinde; Genel Müdürlüğümüz mülkiyetinde olan 

ya da Genel Müdürlüğümüze tahsisli olan mevcut alanların sınırlarının ve yüzölçümlerinin 

korunması, taşınmazlar üzerindeki tesislerimizin zarar görmemesi ve yeni oluşturulacak spor 

alanlarının mümkün oldukça kamu taşınmazların karşılanarak ileriki dönemlerde 

kamulaştırmaya sebebiyet vermeyecek şekilde düzenlemesi aksi durumda sorumluluğun 

Belediye Başkanlığınıza ait olacağı şartıyla Genel Müdürlüğümüzce muvafakat 

edilmektedir.’’ denilmiştir.   
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 203 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 206 

 

1.13. T.C. MANİSA CELAL BAYAR ÜNİVERSİTESİ 

REKTÖRLÜĞÜ 

EK 54: Yapı İşleri ve Teknik Daire Başkanlığı-13/07/2023 Tarihli 576024 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘.. İlgi yazınızda bahsedilen imar planlarına esas kurum görüşümüz olumludur.’’ denilmiştir. 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 207 

 

 

1.14. T.C.POSTA VE TELGRAF TEŞKİLATI ANONİM ŞİRKETİ  

EK 55: Manisa PTT Başmüdürlüğü- 11/07/2023 Tarihli 4223 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Manisa İli Merkez ilçeleri ve bu ilçelere bağlı 15 mahalleyi kapsayan imar değişikliği 

hakkında daha önce ilgi (a) yazımız ile bildirmiş olduğumuz ancak ilgi (b) yazınız ile 
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güncelliğini yitiren kurum görüşlerinin yenilenmesi açısından daha önce belirttiğimiz kurum 

görüşünde değişiklik olup olmadığı sorulmakta olup, daha önce belirttiğimiz kurum ve 

görüşümüzde herhangi bir değişiklik bulunmamaktadır.’’ denilmiştir. 

 

EK 56:İzmir PTT Başmüdürlüğü-23/06/2016 Tarihli 15497 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Yunusemre İlçesi, Yenimahalle, 1335 ada 5 parselde 2198 m2 alanlı Laleli Lojman 

Binasının yıkılarak yerine yeni PTT Merkez Binası yapılması için mevcut emsal değeri olan 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 209 

 

(E:1,5) ile Şirketimizin ihtiyaç duyduğu inşaat alanı yeterli olmayacağından imar planı tadilatı 

sonucu emsal artırımı ile (E:2,5) yapılmasına dair 22.04.2016 tarih ve 1043 sayılı, 06.01.2016 

tarih ve 386 sayılı, 15.06.2015 tarih ve 13770 sayılı ve 03.03.2015 tarih ve 4874 sayılı 

yazılarımız ile de bildirilmiş olan talebimiz geçerli olup diğer parseller hakkında ise 

yukarıdaki görüşler uygun mütalaa edilmektedir.’’ denilmiştir. 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 210 
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[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 213 

 

1.15. MANİSA SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 57:Projeler Dairesi Başkanlığı-01/08/2023 Tarihli 160180 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. Daha önce ilgi (b) yazımız ile tarafınıza gönderilen görüşün üzerinden bu zamana kadar 

geçen süre zarfında, proje üretilmeye devam ettiği için, ilgi (b) yazımızı ekinde gönderilen 

mevcut tesislerimizin yanı sıra yazımızın ekli listesinde görüleceği üzere söz konusu imar 

çalışmalarındaki sınır içerisinde bulunan tüm ilçe, belde, köy yerleşim yerlerine ait bu güne 

kadar projeleri yapılıp inşaatı tamamlanan, projeleri yapılıp inşaatı henüz ele alınmamış ve 

proje çalışmaları devam eden tüm altyapı verileri sayısal olarak gönderilmekte olup, bu 

verilerdeki mevcut veya planlanan tesis ve güzergahlar imar planı çalışmalarında korunması 

gerekmektedir.’’ denilmiştir. 
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EK 58:İçme Suyu Dairesi Başkanlığı-19/07/2019 Tarihli 31726 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Yapılan şifahi görüşmelerde de Kurumumuz yetkililerince beyan edildiği üzere; planlanan 

isale hattı güzergahının uygulanması şehrin mevcut yapılaşmasını tamamladığı kısımlarda 

mevcut altyapımızın deplasesi veya yeni hat döşeme işleminin yapılmasının mümkün 

olmaması ile birlikte; bu hatlar ve servis yolları için en az 25,00 metre genişliğinde şerit vari 

alanın da sağlanamaması gerekçesiyle uygun olmayacağı kanaatine varılmıştır. Bu nedenle 

yazımız ekinde yer alan sayısal işletme planımızda belirtilen yeni güzergahın uygun olacağı 

düşünüldüğünden, bu güzergahın imar planı kapsamında değerlendirilmesi hususunda 

gereğini bilgilerinize arz/rica ederim.’’ denilmiştir. 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 218 

 

 

1.16. İZMİR SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 59:Emlak Ve İstimlak Dairesi Başkanlığı Harita Ve Yeraltı Tesisleri Şube 

Müdürlüğü-16/04/2019 Tarihli 29209 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Bu kapsamda; görüş sorulan alanların çakıştığı "Manisa — Muradiye —Göksu Kaynakları 

ve Çevresi Yeraltı Suyu İşletme Sahası’’ ile isale hatları yazımız ekinde gönderilmiş olup, 

gereğini bilgilerinize rica ederim.’’ denilmiştir. 



MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 219 
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1.17. T.C. ŞEHZADELER KAYMAKAMLIĞI 

EK 60: İlçe Milli Eğitim Müdürlüğü-12/07/2023 Tarihli 79682748 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Sınırları ilan edilen proje alanı içerisinde üzerinde eğitim tesisi bulunan alanların 

korunması, bölgelerin brüt nüfus yoğunluğu esas alınarak Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliği Ek-2 tablosuna uygun asgari büyüklükte eğitim tesis alanları ayrılması, bu 

alanların aynı yönetmeliğin 11. ve 12. maddesine göre bölgelerin gelecekteki gereksinimleri 

göz önünde tutularak hizmet etki alanı ve yürüme mesafesi ölçütlerine göre tasarlanması 

gerekmekte olup ayrıca Kurum Açma, Kapatma ve Ad Verme Yönetmeliğinin 5-(c) maddesi 

uyarınca ".. bataklıkta, dere yatağında, heyelan bölgesinde olmaması, arsanın üzerinde ve 

komşu parsele yakın okul bahçesi duvarından en az 100 m uzaklığa kadar orta/yüksek gerilim 

hattı bulunmaması, akaryakıt servis istasyonlarına en az 50 m, eğlence yerlerine ise en az 100 

m uzaklıkta ve baz istasyonlarına Bilgi Teknolojileri ve İletişim Kurumunca belirlenmiş olan 

güvenlik mesafesi kadar uzakta olması, doğal afetlere maruz kalabilecek veya sağlık ve 

güvenlik açısından yüksek risk taşıyan bir yerde bulunmaması" niteliklerine sahip olması 

gerekmektedir.  

Diğer taraftan, eğitim alanlarının mülkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yararı 

doğrultusunda üzerinde başka kullanımların ve enkaz bedeli oluşturacak bir müştemilatın 

bulunmaması ile birlikte bu alanların Maliye Hazinesi mülkiyetinde bulunan yerlerde 

tasarlanması ve bölgede okul ihtiyacını karşılayacak yeteri kadar Maliye Hazinesine ait 

taşınmaz bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 18. Madde 

uygulama sınırının belirlenmesi ve ayrılan okul alanlarının 18. madde gereği Düzenleme 

Ortaklık Payından karşılanması için imar plan notları bölümünde gerekli düzenlemelerin 

getirilmesi gerekmektedir.’’ denilmiştir. 
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EK 61: İlçe Jandarma Komutanlığı-03/04/2017 Tarihli 104517 Sayılı Yazısında; 

“…Şehzadeler llçe J.K.lıgı sorumluluk alanında bulunan Aşağı Çobanisa mahallesi, Ömekköy 

Çamlar altı mevkiinde bulunan 21 parsel numaralı 5.350.00 m2 yüzölçümlü taşınmaza Aşağı 

Çobanisa J.Krk.K.lığının yeni hizmet binası olarak Milli Emlak Genel Müdürlüğü tarafından 

tahsisi yapıldığından dolayı, arsa etrafında uygun emniyet mesafesinin bırakılmasını az 

ederim” denilmiştir. 
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EK 62: Gençlik Hizmetleri ve Spor İlçe Müdürlüğü-03/04/2017 Tarihli 08 Sayılı 

Yazısında; 

“Şehzadeler ilçemiz şehir merkezine mümkün olan en yakın bölgeye 2500 m2 yer ayrılarak 

rekreasyon alanı olarak revize edilmesi sonucunda, Gençlik ve Spor Bakanlığı yatırım 
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programına alınarak Gençlik Merkezi yapılması mümkün olabilecektir. Şehzadeler Gençlik 

Merkezimiz kiralanan bir binada faaliyetlerini sürdürmektedir.” denilmiştir. 

 

 

 

 

EK 63: İlçe Milli Eğitim Müdürlüğü-05/04/2017 Tarihli 4653828 Sayılı Yazısında; 

“..Ahmet Bedevi Mahallesi ve Çevre Yolunun olduğu bölgelerde; Anaokulu, ilkokul, ortaokul 

ve lise. 
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Akpınaı Mahallesi ve Nurlupınar Mahallesinin olduğu bölgelerde; Anaokulu, ilkokul ve 

ortaokul. 

Turgut Özal Mahallesinin olduğu bölgede; Anaokulu, ilkokul ve ortaokul. 

Kuşlubahçe Mahallesinin olduğu bölgede; Anaokulu, ilkokul ve ortaokul alanı olarak 

belirlenmesine ve ilgili Beldelerimizde ise ayrılan bölgelerde mevcut eğitim alanlarının 

korunması..”denilmiştir. 
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EK 64: Sosyal Yardımlaşma ve Dayanışma Vakfı Başkanlığı-05/04/2017 Tarihli 444 

Sayılı Yazısında; 

“…Şehzadeler ilçesi şehir merkezine mümkün olan yakın bölgeye ve daha sonra ilave 

hizmetlere cevap verebilecek 1000 m2 yer ayrılması sonucunda Vakıf hizmet binası ile ilave 

hizmetler yapılması mümkün olacaktır.” denilmiştir. 
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EK 65: İlçe Müftülüğü-31/03/2017 Tarihli 239 Sayılı Yazısında; 

İmar planına esas Kurum görüşleri yazı ekinde iletilmiştir. 
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1.18. ŞEHZADELER BELEDİYE BAŞKANLIĞI 

EK 66:Plan Ve Proje Müdürlüğü-12/07/2023 Tarihli 33055 Sayılı Yazısında; 

‘‘..İdaremiz 24.06.2016 tarih ve 193 sayılı görüşü geçerliliğini korumaktadır.’’ denilmiştir. 
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EK 67:Plan Ve Proje Müdürlüğü-24/06/2016 Tarihli 193 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. Haritasında mavi renk ile gösterilen ve taranan Bayındırlık Mahallesinin olduğu kısım 

‘‘Teklif riskli alan" olarak onay aşamasında olup Planlama dışında tutulması, İlçe olarak 

başka gelişme alanımızın olmamasından dolayı; Kırtık deresi ve katı atık depolama alanı arası 

olmak üzere mezarlığın ve Turgut Özal Mahallesinin güney kısmında kalan alanın planlama 

alanı içerisinde dahil edilmesi gerekmektedir.’’ denilmiştir. 
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1.19. T.C. YUNUSEMRE KAYMAKAMLIĞI 

EK 68: İlçe Yazı işleri Müdürlüğü 29/05/2017 Tarihli 1669 Sayılı Yazısında; 

‘‘..ilçemiz birimlerinden Kaymakamlığımıza olumsuz bir görüş bildirilmemiştir.’’ denilmiştir. 
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1.20. T.C.YUNUSEMRE BELEDİYE BAŞKANLIĞI 

EK 69: İmar ve Şehircilik Müdürlüğü-12/07/2023 Tarihli 58341 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Kurumumuzca yapılan inceleme neticesinde, Manisa İli, Merkez İlçeleri (Yunusemre ve 

Şehzadeler) ve bu ilçelere bağlı 15 adet mahalleyi (11 adet mülga belde ve 4 adet mülga köy) 

kapsayan 1/5000 Ölçekli İlave ve Revizyon Nazım İmar Planları ve 1/1000 Ölçekli İlave ve 

Revizyon Uygulama İmar Planlarına esas kurumumuzca verilen 22.08.2017 tarih / 

E.7632/8923 sayılı görüşümüz geçerlidir.’’ denilmiştir. 
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EK 70: Kentsel Tasarım Müdürlüğü 04/08/2016 Tarihli 6047 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. K18C07D3C, K18C07C4D, K18C12B1C paftalarında belirlenen sınırlar ile Çevre Düzeni 

Planı’nda ‘‘Kent Gelişme Alanı’’ olarak belirlenen alan sınırları birbirleri ile 

çakışmamaktadır. 

K18C12A2 paftasında belirtilen planlama sınırı ile Çevre Düzeni Planı’nda Meskun alan 

Sınırı olarak belirlenen alan sınırı çakışmamaktadır. 

1324-1335-1190-5582 nolu parseller Karaali Tapulama sınırları içerisinde 

bulunmamaktadır.’’ denilmiştir.  
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

[Manisa Büyükşehir Belediye Başkanlığı/İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı] Sayfa 237 
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1.21. KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 71: T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü 2.Bölge-23/02/2022 Tarihli 738962 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..Bahsi geçen Manisa Çevre Yolunda kamulaştırma genişliğimiz 40m olup söz konusu yolun 

genişletilmesine yönelik İdaremizce yürütülen herhangi bir çalışma bulunmamaktadır. 

İmar Planı çalışmaları sırasında; karayolu sınırı, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğine 

uygun olarak İmar Planlarına ‘‘Karayolu Koruma Kuşağı (YKK)’’ olarak işlenmeli ve ilgi (b) 

yazımızdaki hususlar göz önünde bulundurulmalıdır.’’ denilmiştir. 
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EK 72:T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü 2.Bölge-01/08/2016 Tarihli 180845 Sayılı 

Yazısında; 

‘‘..İmar Planı çalışması sırasında; 2918 sayılı Karayolları Trafik Kanununun l8. Maddesi ve 

buna bağlı olarak çıkarılan "Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler 

Hakkındaki Yönetmelik’in kavşak Mesafesi başlıklı 37. maddesi, Cephe Genişliği başlıklı 40. 

Maddesi ve Yapı Yaklaşma Mesafesi başlıklı 41. Maddelerine uyulmalı, karayolundan servis 

alan parsel oluşturulmamalı, mevcut kavşaklar dışında imar yollarının karayoluna bağlantısı 
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yapılmamalıdır. Karayoluna cepheli alanlarda İmar Planı çalışması tamamlandıktan sonra 

İdaremizden tekrar görüş alınmalıdır.’’ denilmiştir. 
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1.22. T.C. DEVLET DEMİRYOLLARI İŞLETMESİ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 73: TCDD 3.Bölge Müdürlüğü (İzmir) Emlak Servis Müdürlüğü-24/07/2023 

Tarihli  

596246 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Söz  konusu  alan ve Büyükşehir Belediye Başkanlığınız sorumluluğu dahilindeki 

Teşekkülümüzü ilgilendiren diğer alanlarla ilgili olarak önceki yazılarımızda ifade edilen 

görüşlerimizle birlikte, Bahse  konu  kesimde  demiryolu  hattımızda  bulunan  hidrolik  sanat  

yapılarından  araç  geçişinin engellenmesine  yönelik  tüm  tedbirlerin  alınması  ve  hidrolik  

sanat  yapılarının  hidrolik  kapasitesini olumsuz etkilemeyecek  şekilde  planlama  yapılması, 

Taşkın  ve Rüsubat Kontrolü Yönetmeliğine  riayet edilmesi, ayrıca hattımızı kesecek ulaşım 

amaçlı muhtemel geçişler planlanıyorsa "Demiryolu Hemzemin Geçitlerinde Alınacak 

Tedbirler ve Uygulama Esasları Hakkında Yönetmelik"te belirtildiği üzere yeni bir hemzemin 

geçide müsaade edilmeyecek olup bu geçişin alt, üst geçit veya viyadük olması durumunda 

projelerinin hazırlanarak Teşekkülümüze sunulması gerekmektedir.’’ denilmiştir.  

Yapılacak çalışmalarda, 828 numaralı tamimde belirtile demiryolu  koridor  genişlikleri  ile 

güvenlik mesafelerine uyulması, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlığının 13.11.2014 Kabul 

Tarihli ve TS  11939/T3  sayılı mecburi  Standart Tebliğine  göre  yanıcı,  patlayıcı maddeler,  

can  ve mal  güvenliği açısından  tehlike  oluşturacak  tesislerde  demiryolu  emniyeti  

açısından  gerekli  güvenlik  mesafelerine uyulması hususunda gereğini arz ederiz.” 

denilmiştir. 
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EK 74: Emlak Dairesi Başkanliği İmar Şube Müdürlüğü-21/07/2023 Tarihli 595087 

Sayılı Yazısında; 

‘‘..Bu doğrultuda, konuya ilişkin mevcut ve/veya ileriye yönelik projelerimiz açısından 

Teşekkülümüz ilgili birimleri tarafından gerekli incelemeler yapılmakta olup, 

tamamlanmasına müteakip Teşekkülümüz görüşü İzmir 3.Bölge Müdürlüğümüzce tarafınıza 

iletilecektir.’’ denilmiştir. 
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EK 75:TCDD 3.Bölge Müdürlüğü(İzmir) Emlak Servis Müdürlüğü-21/09/2017 Tarihli 

352858 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Basmane - Manisa Hattımızdan ayrılarak, Manisa OSB Alanına hizmet veren ve ihata 

altına alınmış olan, mevcut OSB İltisak Hattının bir bütün olarak korunarak, "Demiryolu 

Alanı" şeklinde planlanması Teşekkülümüz görüşüdür.’’ denilmiştir. 
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EK 76:TCDD 3.Bölge Müdürlüğü(İzmir) Emlak Ve İnşaat Servis Müdürlüğü-

01/07/2016 Tarihli 362405 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Bu durum doğrultusunda, yapılacak çalışmalarda mevzuat mülkiyet sınırlarımızın 

korunması ve projelerimizin dikkate alınması, Taşıt yolunun, demiryolu ile kesiştiği 

bölümlerde, geçişlerin, Kuruluşumuz Ana statüsü uyarınca alt veya üst geçiş olarak 

planlanması, 

Konvansiyonel hatlarda, Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, minimum 25 mt. Koridor 

genişliği (ana hat ekseninden itibaren 12,5 mt. sağda, 12,5 mt. solda), buna ilave olarak hattın 

uygun bir tarafından (sağ veya solundan) 10 mt. nin servis yolu olarak belirlenmesi, her ilave 

hat için ilave olacak tarafta 6 mt. ilave genişliğin sağlanması, her halükarda dış hattan itibaren 

5 mt. güvenlik mesafesi bırakılması, Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf 

şev kazıkları arası gelen mesafeye ilave olarak uygun olan bir tarafına öngörülen yapı 

bitiminden itibaren servis yolu amaçIı 10 mt. mesafe bırakılması, diğer kenarında ise 

minimum 2 mt. güvenlik mesafesi bırakılması, 

Hızlı Tren hatlarında, -Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda minimum 50 mt, koridor 

genişliği, buna ilave olarak hattın uygun bir tarafından(sağ veya solundan) 10 mt. nin servis 

yolu olarak belirlenmesi, her halükarda dış hattan itibaren 10 mt. güvenlik mesafesi 

bırakılması, Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf şev kazıkları arası gelen 

mesafeye ilave olarak uygun olan bir tarafına öngörülen yapı bitiminden servis yolu amaçlı 10 

mt. mesafe bırakılması, diğer kenarında ise minimum 5 mt. güvenlik mesafesi bırakılması, 

Mevcut ve yeni yapılacak hızlı konvansiyonel hatların istimlak-mülkiyet genişlikleri 

yukarıdaki şartlar ve ölçülere uygun olarak belirleneceğinden bu hususlara dikkat edilmesi, 

Demiyolu güvenliği açısından; -Mevcut demiryolu koridorunun 25 metreden geniş olduğu 

yerlerde yanıcı ve patlayıcı maddelerle ilgili can ve mal güvenliği açısından tehlike 

oluşturacak tüm tesisler için, sanayi ve Ticaret Bakanlığının TS 11939/Ocak 2001 sayılı 

Mecburi Standartlar Tebliğine göre, örtülü tanklar ve yar altı tankları için 10 metre (yer altı 

tankları ile ilgili emniyet mesafeleri, emniyet valf ’inden itibaren ölçülür.), yer üstü tankları 

için ise 15 metre çekme mesafesi bırakılması, Mevcut demiryolu koridorunun 25 metreden 

dar olduğu yerlerde ise planlama ile sağlanacak 25 metre koridor genişliğinden itibaren örtülü 

tanklar ve yer altı tankları için 10 metre (yer altı tankları ile ilgili emniyet mesafeleri, emniyet 

valf ‘inden itibaren ölçülür.), yer üstü tankları için ise 15 metre çekme mesafesi bırakılması, 

Teşekkülümüz genel görüşü olup, projelerimiz ile ilgili bilgi ve belgeler yazımız ekindedir.’’ 

denilmiştir. 
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1.23. DEVLET HAVA MEYDANLARI İŞLETMESİ 

GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 77: Elektronik Dairesi Başkanlığı-14/07/2023 Tarihli 66659 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Manisa ilinin merkez ilçelerini kapsayan bölgede yapılması planlanan söz konusu ilave ve 

revizyon imar planı çalışmalarının AIP'de ilan edilmiş mevcut usuller ile Kuruluşumuz 

sorumluluğunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri açısından olumsuz etkisinin 

öngörülmediği değerlendirilmektedir.’’ denilmiştir. 
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1.24. T.C. ENERJİ PİYASASI DÜZENLEME KURUMU 

EK 78: Kamulaştırma Dairesi Başkanlığı-13/07/2023 Tarihli 722627 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Öncelikle, teknik altyapı kapsamındaki ağ şebekeler hususunda, ilgili enerji iletim ve 

dağıtım lisansı sahiplerinden görüş alınmasının uygun olacağı; elektrik ve doğal gaz 

hizmetlerinin zamanında, yeterli, sürekli ve kaliteli biçimde sağlanabilmesi bakımından, 
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lisansları kapsamında kamu adına faaliyet yürüten bu şirketlerin görüşlerinin -zorunluluk arz 

eden bir engel olmadığı sürece- dikkate alınarak mevcut şebeke ve tesislerin gözetilmesinin 

ve söz konusu planlamaya göre gerekli olacak yeni şebeke ve tesisler için uygun ve yeterli 

alanların planlarda ayrılmasının büyük önem arz ettiği mütalaa edilmektedir. Ayrıca, söz 

konusu planlamanın, ağ şebekeler dışında elektrik enerjisi üretim tesisleri başta olmak üzere 

rafineri, depolama (akaryakıt, LPG, doğal gaz vb.) gibi enerji tesisleri ve projeleriyle 

çakışma/kesişme oluşturması veya bunları etkilemesi gibi durumlara ilişkin olarak, imar planı 

yapma yetkisine sahip ilgili kurumlara intikal etmiş olan imar planı yapılabilirliği 

hususundaki görüş taleplerine ve imar planı yapılması taleplerine ilişkin kayıtlar ile mevcut 

imar planlarının dikkate alınması ve enerji tesislerine ilişkin hakların korunması gerektiği 

değerlendirilmektedir.’’ denilmiştir. 
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EK 79:Kamulaştırma Dairesi Başkanlığı 21/03/2017 Tarihli 14792 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Kurumumuz Coğrafi Bilgi Sistemi henüz tam olarak faaliyete geçmediğinden ve Enerji 

Piyasası Veri Tabanı Yönetim Sistemi Programında da yeterli veri olmadığından bu konudaki 

talebinizin karşılanması imkanlar dahilinde değildir.’’ denilmiştir. 
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1.25. GDZ ELEKTRİK 

EK 80:GDZ ELEKTRİK-14/07/2023 Tarihli 43894 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Zeminde yapılan etüt çalışması neticesinde söz konusu İmar Planları içerisinden, 34.5 kV 

Trafo, OG ve AG Hatları geçtiği görülmüştür. İmar Planları içerisinden geçen Enerji Nakil 

Hatlarının hat boyunca hat ekseninden itibaren sağa ve sola olmak üzere Elektrik Kuvvetli 

Akım Yönetmeliği'ne göre hesaplanan "emniyet + salınım çizgileri" içerisinde kalan ve ekli 

planda taralı alan ile gösterilen ve koordinatları verilen parsel kısımlarına inşaat ya da 

herhangi bir tesis yapılamaz.  

Taralı alan dışında bir kısıtlamamız yoktur. Ancak; inşaat safhasında da dahil " Emniyet + 

salınım çizgileri" dışında yapılacak binaların yatayda en çıkıntılı noktası (balkon, iskele vb.) 

"Emniyet+ salınım çizgileri" içerisine giremez.  

Yazımız ekinde gönderilen ıslak imzalı plan aslı ile birlikte değerlendirilmelidir. Bu durumla 

birlikte söz konusu 34.5 kV Enerji Nakil Hattı yatırım kapsamımızda bulunmaktadır. Yatırım 

kapsamında yapılacak projelendirme ve kamulaştırma işlemleri neticesinde oluşacak yeni 

güzergâh hakkında parsel sahibine bilgilendirme yapılacaktır.’’ denilmiştir. 
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EK 81: GDZ ELEKTRİK-23/07/2019 Tarihli 62325 Sayılı Yazısında; 

‘‘..İmar planları hazırlanırken söz konusu tesislerimizin korunması ve altlarının Elektrik 

Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği'nin 46-a maddesi çizelge 8 de belirtilen " emniyet + 

sahi= çizgileri " mesafelerine göre yeşil alan olarak ayrılması gerekmektedir.’’ denilmiştir. 
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1.26. TÜRKİYE PETROLLERİ 

EK 82:Türkiye Petrolleri Anonim Ortaklığı Genel Müdürlüğü Makine İkmal Daire 

Başkanlığı-22/06/2016 Tarihli 47721 Sayılı Yazısında; 

‘‘.. Yapılan inceleme neticesinde, bahsi geçen alanda Genel Müdürlüğümüze ait herhangi bir 

yatırım bulunmadığı tespit edilmiştir.’’ denilmiştir. 
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1.27. BOTAŞ 

EK 83: Boru Hatları İle Petrol Taşıma A.Ş. İzmir Şube Müdürlüğü- 27/07/2016 Tarihli 

28866 Sayılı Yazısında; 

‘‘..BOTAŞ Teknik Emniyet ve Çevre Yönetmeliğinin 7/9 maddesine göre Yüksek Basınçlı 

Ana İletim Doğal Gaz Boru hatları için sonradan yapılaşmaya açılacak kısımlarda YANICI ve 

PATLAYICI madde bulundurmamak, depolamamak koşulu ile bina yaklaşım emniyet 

mesafeleri; 36’’ boru hattı için; kamulaştırma genişliği (sağ 6 m., sol 5 m.) + İmar Mevzuatına 

göre bina çekme mesafesi  + İlave her kat için (0.5 m.) dir. Okul, hastane, ibadethane ve 

benzeri toplu yaşam alanları için formüle 10 m. İlave edilir. 

Yapılacak plan değişikliğinde yukarıda verilen emniyet mesafeleri ile 04 Temmuz 2014 tarih 

ve 29050 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan BOTAŞ Teknik Emniyet ve Çevre 

Yönetmeliği’nin 7. Maddesinde (Ek-1, 8 sayfa) belirtilen diğer hükümlerine uyulması, 

BOTAŞ’ın kamulaştırma alanlarının hiçbir şekilde ihlal edilmemesi, kamulaştırma alanımızda 

orta refüj, park ve yeşil alan yapılması düşünülüyorsa BOTAŞ İzmir Şube Müdürlüğümüze 

proje ile müracaat edilerek izin/onay alınması ve protokol yapılması gerekmektedir.  

Ayrıca Manisa iİlindeki düşük basınçlı fabrika dağıtım hatları ile şehir içi dağıtım hatlarının 

işletmelerinin Manisa ili, Dağıtım Lisans Sahibi AKSA Manisa Doğal Gaz Dağıtım A.Ş. 

tarafından yapılması nedeniyle ilgili kurumdan da görüş alınması uygun olacaktır.’’ 

denilmiştir. 
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1.28. AKSA DOĞALGAZ 

EK 84: Aksa Doğalgaz-01/08/2023 Tarihli 3182 Sayılı Yazısında; 

“… 11.08.2017 tarih ve MNDG 17/398 nolu daha önceki yazımızda belirttiğimiz son kurum 

görüşümüz geçerli olup, kurumumuz bünyesinde bulunan güncel doğalgaz hatlarını gösterir 

sayısal veriler mail ortamında ilgili personele gönderilmiştir.” denilmiştir. 
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1.29. TÜRK TELEKOM A.Ş.  

EK 85: İnşaat Emlak Müdürlüğü İzmir Bölge Müdürlüğü-01/08/2023 Tarihli 1888713 

Sayılı Yazısında; 

‘‘..Söz konusu plan çalışması ile ilgili daha önce ilgi (b) yazı ile verilen görüşümüze ilave 

olarak; Planlama konusu alanda şirketimize ait çok yoğun yeraltı, yerüstü, radyo link ve GSM 

altyapı ağı mevcuttur. Söz konusu plan sınırının çok geniş bir alanı kapsaması nedeni ile, 

şirketimize ait altyapı bilgileri paylaşılamamaktadır. Ancak tarafınızca da talep edilmesi 

halinde, planlama çalışmasını hazırlayan teknik ekiplerinizin değerlendirmesi için, planlama 

sınırları içerisinde bulunan santral binalarımız, yeraltı, yerüstü, radyo link ve GSM altyapı ve 

hizmetlerimiz hakkında şirketimizde organize edilecek bir toplantı ile bilgilendirme 

yapılabilecektir. 

Bunun dışında planlama konusu alanda yapılacak herhangi bir kazı veya inşaat çalışması 

öncesinde şirketimiz teknik birimlerinden görüş alınarak gözlemci talebinde bulunulması 

gerekmekte olup iletişim kurulacak personel bilgileri ekte bilgilerinize sunulmuştur.’’ 

denilmiştir. 
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EK 86: Erişim Planlama ve Yatırım Müdürlüğü Manisa Telekom Müdürlüğü (tip-1) 

İzmir Bölge Müdürlüğü-27/07/2017 Tarihli 150084 Sayılı Yazısında; 

‘‘..Açıklanan nedenlerle; mevcut santral binalarımızın ve iletim güzergâhlarımızın 

bütünlüğünün korunması, doğan müşteri talepleri, teknolojik ihtiyaç ve gereklilikler 

kapsamında yeni yatırım yapma haklarımız saklı kalmak kaydıyla, yapılacak olan imar 

çalışmalarına itirazımız bulunmamaktadır.’’ denilmiştir. 
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1.30. T.C.BAŞBAKANLIK 

EK 87: Vakıflar Genel Müdürlüğü innir Bölge Müdürlüğü- 05/04/2017 Tarihli 2334 

Sayılı Yazısında; 

Elde bulunan listelerdelci hayrat vasıflı taşınmazlarm mülkiyet suurlarnun korunması 

gerekmektedir. Diğer taşmmazlar (akar) için 5737 Sayılı Vakıflar Kanunu'nun 22. Maddesi 

uyarınca akar vasıflannın kısıtlanmaması gerekmektedir.” Denilmiştir. 
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