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1- AMAÇ KAPSAM 
Plan değişikliği çalışması, 

fonksiyonlarının, orman kadastro
uygulama aşamasında ortaya
arazi eğimine gore yapılaşmaların
Nazım İmar planı değişikliği

Nazım İmar Planı değişikliği, 
parsel, 3197 ada 1 parsel, 3158 ada 1 parsel, 2799 
kapsamaktadır. Nazım imar planı değişikliğine konu olan parsel
büyüklükleri 8.126 m2dir. Parsel
kayıtlıdır. 

2- PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER
Plan değişikliği yapılan 

Avşar Mahallesi sınırlarında

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanı Manisa il merkezine yaklaşık 
Mahallesinde yer almaktadır. 
sağlanmaktadır.Planlama alanı 
yerleşim alanı batısında olup
batısında konut alanları, güneyinde 

Planlama alanı konumu (Google earth’den alınmıştır) 
 

 
çalışması, onaylı nazım imar planında 

kadastro sınırları ve arazi eğimleri dikkate
ortaya çıkabilecek sorunların önüne geçilmesi

yapılaşmaların daha düzgün oluşması amacıyla, 
değişikliği hazırlanmıştır.  

İmar Planı değişikliği, Turgutlu ilçesi, Avşar Mahallesi tapunun 
parsel, 3197 ada 1 parsel, 3158 ada 1 parsel, 2799 ada 17, 18, 19, ve 20 

imar planı değişikliğine konu olan parsel
Parseller tapu kayıtlarında, Turgutlu Belediyesi ve şahıs

PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 
yapılan alan, Ege Bölgesinde bulunan, Manisa ili, 

ahallesi sınırlarında ve içinde bulunmaktadır. 
2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlama alanı Manisa il merkezine yaklaşık 35 km. mesafededir. 
Mahallesinde yer almaktadır. Planlama alanına ulaşım İzmir - Uşak Karayolu üzerinden 

Planlama alanı Turgutlu ilçe merkezinin doğusunda
yerleşim alanı batısında olup, planlama alanının kuzeyinde otel, d

güneyinde ise orman alanı ile sınırlıdır. 

Planlama alanı konumu (Google earth’den alınmıştır)  

PLANLAMA ALANI 
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 belirlenen kullanım 
dikkate alınarak, plan 

geçilmesi ve imar adasında,  
amacıyla, 1/5000 ölçekli 

Mahallesi tapunun 3196 ada 1 
17, 18, 19, ve 20 nolu parselleri 

imar planı değişikliğine konu olan parsellerin kadastral 
, Turgutlu Belediyesi ve şahıs adına 

alan, Ege Bölgesinde bulunan, Manisa ili, Turgutlu ilçesi, 

mesafededir. Turgutlu Avşar 
Uşak Karayolu üzerinden 

doğusunda, Avşar mahallesi 
kuzeyinde otel, doğusunda ve 

 



 

 

Planlama alanı fotoğrafları 

2.2 DEMOGRAFİK VE EKONOMİK YAPI

Planlama alanının bulunduğu, 
İstatistik Kurumu verilerine göre
ve 730.391kadından oluşmaktadır. 
Kurumu verilerine göre 175
oluşmaktadır. Yüzde olarak ise:
bulunduğu Avşar mahallesinin 

 
 
YILLAR 

TURGUTLU 

Nüfus(Kişi) 

2018 163.223 
2019 166.418 
2020 169.882 
2021 172.413 
2022 175.401 

Turgutlu ve 4. Mıntıka (Şehitler) Mahallesi 

2.2 DEMOGRAFİK VE EKONOMİK YAPI 

Planlama alanının bulunduğu, Manisa ilinin toplam nüfusu 202
İstatistik Kurumu verilerine göre 1.468.279 kişidir. Bu nüfus,

kadından oluşmaktadır. Turgutlu ilçesinin nüfusu 2022yılı Türkiye İstatistik 
175.401 kişidir. Bu nüfus, 88.211 erkek ve

oluşmaktadır. Yüzde olarak ise: %50,29 erkek, %49,71kadındır. 
Avşar mahallesinin TÜİK verilerine göre 2022 yılı nüfusu 

 AVŞAR MAHALLESİ

 Artışhızı(%) Nüfus(Kişi) 

1.90 2.598 
1.96 2.567 
2.08 2.562 
1.49 2.562 
1.73 2.552 

4. Mıntıka (Şehitler) Mahallesi yıllara göre nüfus gelişimi (2018-2022) 

4 

 

 

Manisa ilinin toplam nüfusu 2022 yılı Türkiye 
nüfus, 737.888 erkek 

yılı Türkiye İstatistik 
rkek ve 87.190 kadından 

kadındır. Planlama alanının 
yılı nüfusu 2.552 kişidir.    

ALLESİ 

Artışhızı(%) 

0.69 
-1.19 
-0.19 
0.00 
0.39 
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Turgutlu ilçesi ve Avşar Mahallesinin son 5 yıllık nüfus artış hızları 
incelendiğinde, mahalle nüfus artış hızının, ilçe nüfus artış hızının altında olduğu 
görülmektedir.  

Turgutlu İlçesinin ekonomisi tarıma ve sanayiye dayalıdır. Un, nebati yağ, 
konserve, çırçır, beton direk, tarım aracı, tuğla ve kiremit fabrikaları başlıca sanayi 
kuruluşlarıdır.   

İlçenin %54' ünde tarım yapılmaktadır. Turgutlu'da Gediz Havzası'nın verimli 
topraklarının bulunması ve Akdeniz iklimi sayesinde çekirdeksiz üzüm, pamuk, tütün, 
domates, buğday, kiraz, şeftali, erik ve zeytin ziraatı yapılan başlıca ürünlerdir. Sofralık 
üzüm üretimi önem kazandığından yayla bağcılığı gelişmektedir. Pamuk tarımı Gediz 
Havzası’nda yapılmaktadır. Tütün, kırsal kesimin geçim kaynağıdır. Kapari, kekik gibi 
alternatif bitkiler ekimi tanıtılmaktadır.  

Hububat; kırsal alanlarda tütün, taban arazilerde pamukla münavebeye 
girmektedir. Arpa üretimi, hayvanların yeşil ot ihtiyacını karşılamak için yapılmaktadır. 
Meyvecilikte şeftali, kiraz, erik ve incir üretimi önemlidir. Kiraz ve incir ihraç edilmektedir.  

Manisa ili merkezi ise son yıllarda sanayi alanında da büyük gelişmeler 
kaydedilmiştir. Bu durum Manisa’nın, Türkiye’de üzüm, zeytin ve sebze ambarı olma 
görünümünü değiştirerek bir sanayi merkezi olma görünümü kazanmasına yol açmıştır.  

2.3TEKNİK VE SOSYAL ALTYAPI 

Plan değişikliğine konu alan, boş arazi konumundadır. Planlama alanında 
mevcutta sosyal ve teknik altyapıya yönelik herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 
Planlama alanı yerleşim alanı içinde bulunduğundan, içme suyu ihtiyaçlarını şehir 
şebekesinden karşılayabilecek durumdadır. Ayrıca planlama bölgesinde atık su, elektrik 
ve Telekom alt yapı şebekeleri bulunmaktadır. 

Plan değişikline konu olan parsel, mevcutta kullanılan imar yolarına cephelidir.  

Planlama alanına ulaşım İzmir - Uşak Karayolu üzerinden sağlanmaktadır. 
Planlama alanı Turgutlu ilçe merkezinin doğusunda, Avşar mahallesi yerleşim alanı 
batısında olup, planlama alanının kuzeyinde otel, doğusunda ve batısında konut 
alanları, güneyinde ise orman alanı ile sınırlıdır.   

Planlama alanının yer aldığı bölge,büyük oranda konut alanı komşuluğundadır.  

2.4 JEOLOJİK VE JEMORFOLOJİK YAPI 

2.4.1 Depremsellik 

Planlama alanı, AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen, 18 Mart 
2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi Gazete’ de yayımlanmış olan ve 1 Ocak 2019 
tarihinde yürürlüğe giren Türkiye Deprem Tehlike Haritasına göre deprem riski 
açısından 1. derece riskli alanlarda kalmaktadır. 
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Planlama alanı depremsellik durumu 

2.4.2 JeolojikYapı 

Planlama alanına yönelik, İller Bankası tarafından hazırlanan, İmar Planına Esas 
Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu, 05.12.2011 tarihinde onaylanmıştır.   
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Planlama alanı için yapılan arazi, laboratuvar ve büro çalışmaları sonucunda 
planlama alanının yerleşime uygunluk durumu 
2.1) olarak belirlenmiştir. 

Yerleşime uygunluk haritası 

PLANLAMA ALANI 

alanı için yapılan arazi, laboratuvar ve büro çalışmaları sonucunda 
alanının yerleşime uygunluk durumu Önlemli Alanlar 1.3 (ÖA
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alanı için yapılan arazi, laboratuvar ve büro çalışmaları sonucunda 
(ÖA-1.3) ve 2.1 (ÖA-
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2.4.3 MorfolojikYapı

2.4.3.1 Eğim Durumu 

MorfolojikYapı 

Eğim Durumu  

11 

 



 

Planlama alanın eğim durumuna bakıldığında alanın 
olduğu görülmektedir. Alanda ortalama eğim %

2.4.3.2 YönelimDurumu 

Planlama alanında 
kuzey güney yönündedir.  

2.5 ARAZİ KULLANIMI

Plan değişikliğine konu
yapı bulunmamaktadır. 

Uydu fotoğrafı 
 

Planlama alanı fotoğrafı 
 

PLANLAMA ALANI

Planlama alanın eğim durumuna bakıldığında alanın eğimli 
görülmektedir. Alanda ortalama eğim %10-30 aralığındadır. 

Durumu  

Planlama alanında eğimli bir topoğrafik yapı bulunmasından dolayı, 

ARAZİ KULLANIMI 

Plan değişikliğine konu alan, boş arsa konumunda olup, üzerinde herhangi bir 

PLANLAMA ALANI 
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eğimli bir yapıya sahip 
 

bir topoğrafik yapı bulunmasından dolayı, yönelim 

konumunda olup, üzerinde herhangi bir 
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2.6 PLANLAMA ALANI MÜLKİYET ANALİZİ 

Planlama alanı tapuda,Turgutlu Belediyesi ve şahıs adına kayıtlıdır. Planlamaya 
konu parselin toplam büyüklüğü 8.126 m2dir. 

 
ADA NO 

 
PARSEL NO 

 
ALAN 

 
MALİK 

 
 
2799 

17 92,53 m2  
 
Turgutlu Belediyesi  

18 77,78 m2 

19 68,51 m2 

20 70,47 m2 

3196 1 1.911,73 m2  
Şahıs  
 

3197 1 2.742,81 m2 

3158 1 3.432,65 m2 

 
Kadastral parsel durumu 



 

2.7 YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI

2.7.1 1/100.000 ölçekliÇevreDüzeniPlanı

Plan değişikliği yapılan
ölçekliÇevreDüzeniPlanında

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 

2.7.2 1/5000 ölçekli

1/5000 ölçekli Nazım İmar planı değişikliği yapılan 
Nazım İmar Planında, Yüsek yoğunluk gelişme konut alanı ve park ve yeşil a
planlanmıştır.  

Meri 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

PLANLAMA ALANI

YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

2.7.1 1/100.000 ölçekliÇevreDüzeniPlanı 

yapılan alan, İzmir - Manisa Planlama 
ölçekliÇevreDüzeniPlanındaKentselGelişmealanıolarakplanlanmıştır.  

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı  

000 ölçekli Nazım İmarPlanı 

000 ölçekli Nazım İmar planı değişikliği yapılan alan,  onaylı 1/5000 ölçekli 
Yüsek yoğunluk gelişme konut alanı ve park ve yeşil a

000 ölçekli Nazım İmar Planı  

PLANLAMA ALANI 

PLANLAMA ALANI 
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 Bölgesi 1/100.000 
olarakplanlanmıştır.   

 

alan,  onaylı 1/5000 ölçekli 
Yüsek yoğunluk gelişme konut alanı ve park ve yeşil alan olarak 
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2.7.3 1/1000 ölçekli Uygulama İmarPlanı 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar planı değişikliği yapılanalan, onaylı 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar PlanındaGelişme Konut alanı ve park alanı olarak planlanmıştır.  

 
Meri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı  
 
 

3- PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

PLANLAMA ALANI 
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3.1 PLANLAMANIN GEREKÇESİ 

1/5000 ölçekli Nazım İmar planı değişikliği, onaylı nazım imar planında belirlenen 
kullanım fonksiyonlarının, orman kadastro sınırları ve arazi eğimleri dikkate alınarak, 
plan uygulama aşamasında ortaya  çıkabilecek sorunların önüne geçilmesi ve imar 
adasında, arazi eğimine göre yapılaşmaların dahad üzgün oluşması gerekçeleriyle, 
hazırlanmıştır.  

3.2 PLAN ÖNERSİNE İLİŞKİN ANALİZLER 

Plan değişikliğine konu alan,Turgutlu ilçesi merkezinin doğusunda ve 
Avşarmahallesinde yer almaktadır. Mevcut onaylı imar planında, parsellerin kuzeyinde, 
ticari birimler, doğusunda ve batısında konut alanları, güneyinde ise orman alanı ile 
sınırlıdır.  

Planlama alanının yer aldığı bölge,büyük oranda konut komşuluğundadır.  

Plan değişikliğine konu alan eğimli bir arazi yapısına sahip olup, yapılaşmaya 
uygun bir konumdadır. Planlama alanı, boş arsa niteliğinde olup, üzerinde herhangi bir 
yapı bulunmamaktadır.  

Planlama alanındaki parseller, imar planında trafik yollarına cephelidir. Planlama 
alanını yerleşim alanı içinde bulunmaktadır. Planlama alanına ulaşım Turgutlu ilçe 
merkezinden geçen İzmir - Uşak Karayoluna bağlantılı yollarından sağlanmaktadır.  

Plan değişikliği yapılan alan, İzmir - Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planında Kentsel Gelişme alanı, onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında, Yüsek 
yoğunluk gelişme konut alanı ve park ve yeşil alan,  onaylı 1/1000 ölçekli Uygulama 
İmar PlanındaGelişme Konut alanı ve park alanı olarak planlanmıştır.  

Planlama alanı tapuda, Turgutlu Belediyesi ve şahıs adına kayıtlıdır. Planlamaya 
konu parselin toplam büyüklüğü 8.126 m2dir.  

Planlama alanına yönelik, İller Bankası tarafından hazırlanan, İmar Planına Esas 
Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu, 05.12.2011 tarihinde onaylanmıştır. Planlama alanı 
için yapılan arazi, laboratuvar ve büro çalışmaları sonucunda planlama alanının 
yerleşime uygunluk durumu Önlemli Alanlar 1.3 (ÖA-1.3) ve 2.1 (ÖA-2.1) olarak 
belirlenmiştir. 

Planlama alanı, AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen, 18 Mart 
2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi Gazete’ de yayımlanmış olan ve 1 Ocak 2019 
tarihinde yürürlüğe giren Türkiye Deprem Tehlike Haritasına göre deprem riski 
açısından 1. derece riskli alanlarda kalmaktadır. 

Planlama alanın eğim durumuna bakıldığında alanın eğimli bir yapıya sahip 
olduğu görülmektedir. Alanda ortalama eğim %10-30 aralığındadır. 

Planlama alanında eğimli bir topoğrafik yapı bulunmasından dolayı, yönelim 
kuzey güney yönündedir.  
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3.3 PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİ VE PLAN KARARLARI 

Onaylı 1/5000 ölçekli  Nazım İmar planında, YüsekYoğunluklu Gelişme Konut 
alanı ve park alanı olarak planlanan parseller, 1/5000 ölçekli Nazım İmar planı 
değişikliği önerisinde ’de aynı fonksiyonlar korunarak, imar adaları eğime ve orman 
kadastro sınırlarına gore yeniden düzenlenmiştir. 

Nazım imar planı değişikliği arazi kullanım değişimi aşağıdaki gibidir 

Mevcut 1/5000 ölçekli Nazım Plan Öneri 1/5000 ölçekli Nazım Plan 

 
Fonksiyon 

 
Alanı 
(m2) 

 
Fonksiyon 

 
Alanı 
(m2) 

 
Gelişme konut alanı (Yüksek)  

 
9.223 

 
Gelişme konut alanı (Yüksek)  

 
8.338 

 
Park ve Yeşil alan 

 
9.073 

 
Park ve Yeşil alan 

 
9.295 

 

PLANNOTLARI 

1. Turgutlu Belediyesi Nazım İmar Planı notları geçerlidir.  

2. Plan değişikliği onama sınırı, 3196 ada 1, 3197 ada 1, 3158 ada 1 ve 2799 ada 17, 
18, 19, 20 nolu parselleri kapsamaktadır.   

3. Yapılaşma koşulları Uygulama İmar Planında belirlenecektir. 

4. Planda hüküm bulunmayan hallerde, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelik 
hükümlerine uyulacaktır.   
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1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği önerisi 
 
 
 

4- KENTSEL TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRMESİ 
  Mekansal Planlar Yapım Yönemeliğinin 26. Maddesi (7) bendinde; “Yoğunluk 
artıran veya kentsel ulaşım sistemini etkileyen imar plan değişikliklerinde, kentsel teknik 
altyapıya yönelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli önlemlerin alınması amacıyla ayrıca 
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kentsel teknik altyapı etki değerlendirmesi raporu, analizi hazırlanır veya hazırlatılır” 
denilmektedir.  

Yapılan plan değişikliğinde; Turgutlu İlçesi, Avşar Mahallesinde bulunan 
parselde, yoğunluğu ve mevcut ulaşım siteminin etkileyen bir plan değişikliği 
olmadığından, kentsel teknik altyapı etki değerlendirmesi raporu, analizi 
hazırlanmamıştır.  

5- KURUM GÖRÜŞLERİ 
İzmir Orman Bölge Müdürlüğü – Manisa Orman İşletmeMüdürlüğü 

Plan değişikliği hakkında, Orman Bölge Müdürlüğünden görüş alınmış olup, alınan 
görüş rapor ekinde sunulmuştur. Kurum görüşüne istinaden planlama alanı içinde, yol 
olarak planlanmış olan 497,61 m²'lik alan Bölge Müdürlüğünün 23.06.2026 tarih ve 
19939575 sayılı izin emirleri ekindeki Makamın 06.06.2026 tarihve 19851057 sayılı 
Olur'u ile TURGUTLU BELEDİYE BAŞKANLIĞI adına Turgutlu Belediye Başkanlığı'na 
Ait Ulaşım Yolu Kesin İzin Talebi İzin Olur'u verilmiştir. 
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