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Planlama konusu alan; Manisa ili, Salihli ilgesi, Durasilli Mahallesi 4541,4542 ve 4543
parsellerin bulundugu yapi adasinda onayli imar planina gore akaryakit istasyonunun
karayoluna cephe verdigi alanda onceki yillarda onaylanan imar planinda bulunan yola terk

islemi yapilmis otopark alaninin yerinin degistirilmesi amaciyla imar plani hazirlanmastir.

Miilga Durasilli Belediyesince diizenlenen imar planindaki durumun diizeltilmesi amaciyla
hazirlanan imar plani degisikliginde Akaryakit Istasyonu 6niinde bulunan otopark alanmin
kaldirilarak 4543 parselin kuzeyinde belirlenmis otopark alani ile birlikte planlanmasinin
uygun olacagi diisiiniilerek, karayolu kenarinda bulunan otopark alani ile esdeger biiyiikliikte
bir alan 4543 parsel ile 4541 parselin arasinda imar planinda bulunan kiigiik otopark alani ile

birlikte daha fonksiyonel bir sekilde planlanmasi saglanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Manisa ili, Ege Bolgesinde yer alan bir ildir. Manisa 1.367.905 toplam niifusuyla izmir'den
sonra Ege Bolgesi'nin 2. biiyiik ilidir.

Manisa ilinin Tirkiye'deki Yeri



http://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0l
http://tr.wikipedia.org/wiki/Manisa
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
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Manisa Ilinin Bolgedeki Yeri Salihli ilgesinin Manisa'daki Yeri

3. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Salihli batidan Ahmetli, kuzeybatidan Golmarmara, kuzeyden Gordes ve Kopriibasi,
kuzeydogudan Demirci, dogudan Kula ilgeleri ile ¢evrilmistir. Salihli ilgesi,
giineyinde Bozdaglar Silsilesi, (2.157 m) kuzeyinde Gediz Ovasiile kapli olup, ovanin
kuzeyinde Dibek Daglar1  (1.120 m), kuzeydogusunda Usiimiis Daglari (2095 m)

bulunmaktadir. Yiizol¢timii 1302 km?'dir.

Salihli 6nemli yollar iizerinde bulunmaktadir. izmir-Ankara (E-96) karayolu ve izmir-Usak-
Afyon demiryolu iizerindedir. Ayrica Istanbul-Antalya karayolu ile Izmir-Ankara karayollari

Salihli’nin dogu ¢ikisindaki kopriilii kavsakta kesisirler.

Planlama alani, Salihli ilge merkezinin dogusunda Durasilli Mahallesi smirlart igerisinde
[zmir-Usak Karayolu iizerinde Salihli’ye 4 km mesafede yer almaktadir. 1/100000 &lcekli
cevre diizeni planinda Sanayi Bdlgesi igerisinde yer almakta olup, ¢evresinde Sanayi ve
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 bulunmaktadir. Salihli ilge merkezine kus ugumu 8 km,
Durasilli Mahallesi Sehir merkezine 2 km mesafede yer almaktadir. izmir-Usak karayoluna

cepheli durumdadir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Bozda%C4%9Flar
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Gediz_Ovas%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Dibek&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%9C%C5%9F%C3%BCm%C3%BC%C5%9F_Da%C4%9Flar%C4%B1&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Izmir
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4, PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLiN, ILCENIN DEMOGRAFIK,
SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Demografik Yapi

Yillara Gore Manisa Niifusu Manisa'nin ilcelerinin 2014 Niifusu

Ahmetli: 16.104
Akhisar: 163.107
Alasehir: 99.962
Demirci: 43.027

Yil Erkek Kadn Toplam

2014  686.379  681.526  1.367.905

2013 682007  677.366  1.359.463 Golmarmara: 15.384
Gordes: 29.768
2012 673700 672462  1.346.162 Kirkagag: 45.730
Kopriibasi: 14.191
2011  671.361  668.713  1.340.074 Kula: 45.587
Salihli: 156.861
2010 714064 665420  1.379.484 Sarigdl: 36.206
Saruhanli: 53.684
2009  669.724  662.233  1.331.957 Selendi: 21.437
Soma: 105.518
2008  656.051 660.699  1.316.750 Sehzadeler: 166.443

Turgutlu: 150.460
2007  667.061  652.859  1.319.920 Yvunusemre: 204.436
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Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2014 Niifus
Sayimi Sonuglarina gére Manisa'nin toplam niifusu 1 milyon 367 bin 905'e ulasirken, Salihli

ilgesinde 156.861 kisi yagamaktadir.

Ekonomik Yapi

Gediz Ovasimin bereketli topraklarinin da etkisiyle tarimsal iiretim siralamasinda ilk {i¢ ilden
biridir. Yiizyillardan beri dokumacilik, gida, dericilik ve tarim konusunda faaliyet gdsteren

Manisa’da bugiin sanayi énemli bir gelir kaynagidir.

Salihli ilgesinin ekonomisi ise tarim ve tarima dayali ticaret ve sanayi agirliklidir. Baslica

yetistirilen tarimsal tiriinler ¢ekirdeksiz tiziim, bugday, arpa, pamuk, tiitiin ve misirdir.

Salihli il¢esinin ekonomisi ise tarim ve tarima dayali ticaret ve sanayi agirliklidir. Baslica
yetistirilen tarimsal riinler ¢ekirdeksiz iiziim, bugday, arpa, pamuk, tiitiin ve misirdir.
Hayvancilik da, dnemli gelir kaynagi olup, 2000'li yillardan sonra besicilik sayisinda artis

gOriilmiistiir.

flge merkezindeki sanayi carsisina ek olarak; Salihli-Alasehir-Kula iiggeninde 111 hektarlik
alan tlizerinde kurulan Salihli Organize Sanayi Bolgesi Salihli'nin ekonomik yasamina énemli

ol¢iide katki saglamaktadir.

Ilge topraklarinda tugla, kiremit hammaddesi iceren yataklar: ile altin ve uranyum igeren
cevher yataklar1 da vardir. Yeralti zenginliklerinden maden suyu kaynaklari, sicak su
kaynaklari, kaplica turizmi agisindan yoresel onem tasir. Sicak su kaynaklarinin turizme
dontstiirilmeye ¢alisildigi Kursunlu Kaplicalari ; ve Camur Banyolari; saglik turizmi ig¢in
olduk¢a 6nemlidir. Ayrica, bu sicak su kaynaklari sayesinde Salihli kentinin Jeotermal enerji

ile 1s1itilmasi projesi baglamigtir.

5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI


https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%87ekirdeksiz_%C3%BCz%C3%BCm&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bu%C4%9Fday
https://tr.wikipedia.org/wiki/Arpa
https://tr.wikipedia.org/wiki/Pamuk
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCt%C3%BCn
https://tr.wikipedia.org/wiki/M%C4%B1s%C4%B1r
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%87ekirdeksiz_%C3%BCz%C3%BCm&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bu%C4%9Fday
https://tr.wikipedia.org/wiki/Arpa
https://tr.wikipedia.org/wiki/Pamuk
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCt%C3%BCn
https://tr.wikipedia.org/wiki/M%C4%B1s%C4%B1r
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kur%C5%9Funlu_Kapl%C4%B1calar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%87amur_Banyolar%C4%B1&action=edit&redlink=1
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Salihli ve Yakin Cevresi Ulagim Ag1

Manisa’n ilgelerinden biri olan Salihli, izmir-Ankara karayolu iizerindedir. Manisa il

merkezine 72 km. ve Izmir il merkezine yaklasik 92 km. uzaklikta bulunur.

Planlama alani, Salihli flce merkezinin dogusunda, kent merkezine 8 km mesafede, Durasilli
mahalle merkezine 2 km mesafede yer almaktadir. Izmir-Usak Karayoluna cepheli
durumdadir. Yakininda Ozlem Yem Sanayi kurulusu, Aysan Tursu Fabrikas1 bulunmaktadir.

Planlama alanina ulasim Izmir-Usak Karayolu iizerinden saglanmaktadir.

6. MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGiSI


http://tr.wikipedia.org/wiki/Izmir
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara
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284

'karyaktt istasyonu
parselinin
bulundugu alan

Kadastral Durum Haritasi

Planlama alani; Manisa ili, Salihli ilgesi, Durasilli Mahallesi siirlar1 igerisinde Izmir-
Usak karayoluna cepheli durumdaki 4541, 4542 ve 4543 parsellerin bulundugu alanda yer

almaktadir.

Planlama alani, onayli imar plani igerisinde akaryakit istasyonu olarak planlanmis olup, imar
planina uygun olarak 3194 sayili imar kanununun 18. Maddesine istinaden imar uygulamasi

yapilan alanda kalmaktadir.

7. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam 23.06.2014 tarih ve

9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski siireci icerisindeki itirazlarin

9
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degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Olur'u ile

onaylanmastir.

Aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam1 644 sayili Cevre ve

Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7.

maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, 30.12.2014 yilinda onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000

6lcekli Cevre Diizeni Plani’nda Sanayi Alan kullanimi igerisinde kalmaktadir.

8. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER'i PLAN BiLGiSi

Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Salihli ilgesi Durasilli Mahallesi merkez yerlesimine ait 1986 yili onayli 1/5000

oleekli Nazzim Imar Plam1 bulunmakta, ancak Sanayi ve Konut Dis1 Kentsel Calisma
10
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Alanlarinin yer aldig: Salihli Imar Plani smir1 ile Durasilli Merkez Yerlesim Alani arasinda

kalan bélgenin 1/5000 lgekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani

Onayli 1/1000 o6lcekli uygulama imar planinda s6z konusu parseller Akaryakit
Istasyonu, Toprak Sanayi Alani ve Depolama Alani olarak planlanmis durumdadir. Yakin
cevresinde Ozlem Yem Sanayi Tesisi, Aysan Tursu Fabrikasi ve Nova Bims Insaat

Malzemesi iiretim Tesisi yer almaktadir.
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Meri 1/1.000 Olgekli imar Plan1

9. ONCEKI PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI

Plana konu Durasilli Mahallesi 4541, 4542 ve 4543 parselleri kapsayan alanda
Planlama alanina iliskin herhangi bir mahkeme karar1 bulunmamaktadir. Mevcut gecerli plan

bu plandir.

11
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10. PLANA ILiSKiIN RAPORLAR

Planlama alanin1 da icine alan Salihli (Manisa) Belediyesi Imar Planina Esas Mikro
Bolgeleme Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligi
tarafindan 18.04.2017 tarihinde onaylanmustir.

XIV.4. Onlemli Alanlar 1.1(OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli
Alanlar

Proje alaninda ekli haritalarda “Cal” simgesiyle gosterilen GOl Ortas1 Cokelleri
dayanim ve indeks Ozellikleri agisindan, inceleme alaninda gézlenen diger birimlere
oranla diisiik dayanim ve farkli indeks oOzellikler sunmaktadir. Bu formasyon
icerisinde hakim litolojiyi olusturan killi birimler o6zellikle sisme potansiyeli
analizlerinde diistik-orta-yiiksek sisme potansiyeline sahip zeminlerdir. Ayrica bu
birimler igerisinde yapilan tasima giicii degerlendirmelerinde bolgesel olarak
farkliliklar gézlenmekle beraber 6zellikle agir yapilar i¢in sig temellerde tagima giicii
ve oturma sorunu gelismesi muhtemeldir. Bu bélgedeki sondaj verilerinin kullanilarak
yapilan sivilagsma analizlerinde, sivilasmanin gozlendigi boélgeler belirlenmis olup,
yeralt1 suyu da genellikle 0-10 m. arasindadir. Sivilagma indeks ve jeoteknik
zemin davranislarinin beklendigi bu alanlar /1000 ve 1/5000 Oolgekli yerlesime
uygunluk haritalarinda Onlemli Alanlarl.1 (OA-1.1) olarak tanimlanmis olup /1000
ve 1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-1.1 simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda:

v Gediz Fay1 Salihli Segmentinin gectigi inceleme alaninda, aliivyon birimlerin
genellikle SM, ML seviyelerinde ve yeralti suyu seviyesinin ilk 0-10m.
arasinda bulunan bu aliivyon bolgelerde yapilan analizlerde sivilasma
analizlerinde sivilagsma riski mevcuttur.

v Zemin temel etiitlerinde sivilasma analizleri detayli olarak irdelenerek,
gerekmesi halinde alinacak dnlem ve/veya onlemler belirlenmelidir.

v Ayrica, analizlerde sivilagmanin goézlendigi alanlar ayni zamanda
SPTN30'larin disiik oldugu, oturma miktarmin yiiksek, tagima giicii
problemlerinin beklendigi alanlar oldugundan zemin temel etiitlerinde temelin
tasittirtlacag seviyenin miihendislik parametreleri (sigsme, oturma, tasima giicii
ve sivilagma detayli olarak irdelenerek zemin dayanim parametrelerini

arttirmak i¢in alinmasi gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

12
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Bu alanlarda genellikle yeralti su seviyesi yiiksek oldugundan (0-10m.
arasinda), yeralti suyunun temellere olasi olumsuz etkisi 6nlemek i¢in yiizey,
yeralt1 ve atik su drenajinin yapilmasi gerekmektedir.

Her tiirlii kazida, sev go¢cmeleri geliseceginden kazi 6ncesi komsu bina, parsel
kendi parsel ve ¢evredeki miihendislik yapilari i¢in gerekli iksa Onlemleri
mutlaka alinmalidir.

S1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi1 unsurlart i¢in sisme
potansiyeli g6z Oniinde bulundurularak, bu alanlarda zemin 1iyilestirme
yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttirilmalidir.

Bu alanlarda bina yiiklerini zemine tiniform olarak yayacak, farkli tasima giicii
ve oturma risklerini azaltacak temel tipinin yap1 temeli olarak sec¢ilmesi uygun
olacaktir.

Derin kazilarda(kazi derinligi>2,0m.) sig yer alti su seviyesi sorunlar
olusturacaktir. Kaz1 ¢alismalar1 dncesinde ve kazi sirasinda yalitim ve drenaj
tedbirleri alinmalidir(drenaj kanallari, kum drenleri v.b)

Afet Bolgelerinde Yapilacak YapilarHakkindaki  Yonetmelik
hiikiimlerine uyulmalidir.

Yirtrlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik™ hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

Zemin temel etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittiracagi
seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giibii vb.) ile
stvilagsma analizleri detayli olarak irdelenerek, alinmasi gerekli 6nlem ve/veya

onlemler belirlenerek, mutlaka uygulanmasi saglanmalidir.

11. PLANIN GEREKCESI

Planlama konusu alan; Manisa ili, Salihli ilgesi, Durasilli Mahallesi 4541,4542 ve

4543 parsellerin bulundugu yapi1 adasinda onayli imar planina gore akaryakit istasyonunun

karayoluna cephe verdigi alanda 6nceki yillarda onaylanan imar planinda bulunan yola terk

islemi yapilmis otopark alaninin yerinin degistirilmesi amaciyla imar plani hazirlanmastir.

Miilga Durasilli Belediyesince diizenlenen imar planindaki durumun diizeltilmesi

amactyla hazirlanan imar plam degisikliginde Akaryakit Istasyonu 6niinde bulunan otopark

kaldirilarak 4543 parselin kuzeyinde belirlenmis otopark alani ile birlikte

13
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planlanmasinin uygun olacagi diisiiniilerek, karayolu kenarinda bulunan otopark alani ile
esdeger biiytikliikkte bir alan 4543 parsel ile 4541 parselin arasinda imar planinda bulunan

kiiciik otopark alani ile birlikte daha fonksiyonel bir sekilde planlanmas1 saglanmaistir.

12. ARAZi KULLANIM DAGILIMI

Planlama alan1 4541(39451 m2), 4542(4525 m2) ve 4543(4585 m2) parsel numarasi

ile kayitli toplam 48561 m2 m? yiiz6l¢limlii tasinmazlardir.

Hazirlanan plan 6nerisine ait Arazi Kullanim Tablosu asagida verilmistir.

Kullanim mevcut (m2) ONERI(m2)
Akaryakat ist 7560 6763
Otopark 2729 3583

14. PLAN KARARLARI

Plana konu alan; Manisa ili, Salihli ilgesi, Durasilli Mahallesi 4541, 4542 ve 4543 parsellerin
bulundugu yap1 adasindaki mevcut yapilagsmalar sanayi, depolama ve akaryakit istasyonu

olarak planlanmistir.

Durasilli Belediyesince diizenlenen imar planinda 4542 parselin bulundugu alan1 kapsayan
akaryakit ve servis istasyonu plan kararinda tesisin karayoluna cephesinde otopark alani
planlandig1 goriilmiis, ayrica akaryakit istasyonu plan karart 4541 parselde bulunan depo

alanlarinin tizerine gelecek sekilde giineye dogru genisledigi goriilmiistiir.

Hazirlanan imar plam degisikligi ile Akaryakit Istasyonu &niinde bulunan otopark alanimin
kaldirilarak 4543 parselin kuzeyinde belirlenmis otopark alani ile birlikte planlanmasinin
uygun olacag diisiiniilerek, karayolu kenarinda bulunan otopark alani ile esdeger biiyiikliikte
bir alan 4543 parsel ile 4541 parselin arasinda imar planinda bulunan kiigiik otopark alani ile
birlikte daha fonksiyonel bir sekilde planlanmasi saglanmistir. 4542 parselin dogusundaki 10
metrelik tasit yolu 4543 parselin kuzeyinde planlanan otopark alaninda bitirilmistir. Otopark
alanindan sonra 10 metrelik tasit yolu yaya yoluna déniistiiriilerek Izmir-Usak Karayoluna

baglanmasi1 saglanmistir.
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Manisa ili, Salihliil¢esi, Durasilli Mahallesi 4541,4542,4543 Parseller
Nazim Imar Plan1 Agiklama Raporu

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigli tarafindan 18.04.2017
tarihinde onaylanan Salihli (Manisa) Belediyesi Imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiit
Raporu’na gore; planlama alani yerlesime uygunluk degerlendirilmesinde Onlemli Alanlar
1.1(0A-1.1): Srvilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar olarak tanimlanan kisimda
kalmaktadir. Raporda belirtilen bu isaretlemelerle birlikte alinmasi gereken dnlemlere iliskin

bilgi, imar plan1 ve plan notlarina aktarilmistir.
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Manisa ili, Salihliilgesi, Durasilli Mahallesi 4541,4542,4543 Parseller
Nazim Imar Plan1 Agiklama Raporu

1/5000 élgekli nazim imar plant
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1/1000

1/1000 él¢gekli Bilgi Paftast
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