
 

 

 

 

MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ 

 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ 

 İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI  

AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

i 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
İÇİNDEKİLER 
 

1. AMAÇ, VİZYON VE HEDEFLER ............................................................................................ 3 

2. PLANLAMA KARARLARINI YÖNLENDİREN FAKTÖRLER ................................................... 4 

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ................................................................................. 4 

2.2. ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI ................................................................................. 6 

2.3. KORUMA ALANLARI..................................................................................................... 7 

2.3.1. KORUNMASI GEREKLİ KÜLTÜR VARLIKLARI .................................................. 7 

2.3.2. KORUNMASI GEREKLİ TABİAT VARLIKLARI .................................................... 9 

2.4. DOĞAL YAPI .............................................................................................................. 10 

2.4.1. TOPOĞRAFİK YAPI ......................................................................................... 10 

2.4.2. JEOLOJİK YAPI ............................................................................................... 13 

2.4.3. BİTKİ ÖRTÜSÜ ............................................................................................... 20 

2.4.4. HİDROLOJİK YAPI .......................................................................................... 22 

2.5. ARAZİ KULLANIM ...................................................................................................... 23 

2.6. DEMOGRAFİK YAPI ................................................................................................... 24 

2.6.1. NÜFUS PROJEKSİYONLARI ........................................................................... 25 

2.7. EKONOMİK YAPI ....................................................................................................... 27 

2.8. SORUNLAR/POTANSİYELLER/EŞİKLER .................................................................. 28 

2.8.1. GZFT ANALİZİ ................................................................................................. 28 

2.8.2. DOĞAL YAPI SENTEZİ .................................................................................... 31 

2.8.3. FİZİKİ YAPI SENTEZİ ...................................................................................... 32 

2.8.4. EŞİK SENTEZİ ................................................................................................ 34 

3. PLAN KARARLARI ............................................................................................................ 35 

3.1. NÜFUS ...................................................................................................................... 35 

3.2. ULAŞIM ..................................................................................................................... 38 

3.3. KONUT ALANLARI ..................................................................................................... 40 

3.3.1. MEVCUT KONUT ALANLARI........................................................................... 41 

3.3.2. GELİŞME KONUT ALANLARI ......................................................................... 43 

3.4. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI ................................................................................. 43 

3.4.1. TİCARET ALANLARI ........................................................................................ 43 

3.4.2. TOPLU İŞYERİ ................................................................................................ 44 

3.4.3. SANAYİ ALANLARI .......................................................................................... 45 

3.4.4. KÜÇÜK SANAYİ ALANLARI ............................................................................ 45 

3.4.5. DEPOLAMA ALANLARI ................................................................................... 45 



 

ii 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
3.5. SOSYAL DONATI ALANLARI/AÇIK YEŞİL ALANLAR ................................................. 46 

3.6. KORUMA ALANLARI.................................................................................................. 49 

3.7. KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM ALANLARI ......................................................... 51 

3.8. PRESTİJ YOL AKSI .................................................................................................... 52 

3.9. ÖZEL PROJE ALANI ................................................................................................... 53 

3.10. FONKSİYON DAĞILIMI .......................................................................................... 54 

4. PLAN NOTLARI ................................................................................................................. 56 

EKLER ...................................................................................................................................... 70 

1.1.T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI .............................................................................. 70 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

iii 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
ŞEKİL LİSTESİ1 

 

Şekil 1.Manisa İli Şehzadeler ve Yunusemre İlçesi Planlama Alanı Uydu Görüntüsü .......... 4 

Şekil 2.1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında Planlama Alanı ....................................... 6 

Şekil 3.Sit Alanları ve Korunacak Alanlar ................................................................................. 9 

Şekil 4.Spil Dağı Milli Parkı ....................................................................................................... 9 

Şekil 5. Mesir Tabiat Parkı ..................................................................................................... 10 

Şekil 6.Yükselti Analizi ........................................................................................................... 11 

Şekil 7.Eğim Analizi ................................................................................................................ 12 

Şekil 8.Bakı Analizi ................................................................................................................. 13 

Şekil 9.Yerleşime Uygunluk ................................................................................................... 14 

Şekil 10.Orman Durumu ........................................................................................................ 21 

Şekil 11.Tarım Dışı Amaçla Kullanımı Uygun Görülen Alanlar ............................................ 22 

Şekil 12.Planlama Alanı Sınırları İçerisinde Yer Alan Dereler.............................................. 23 

Şekil 13.Yapı Kullanım Analizi ............................................................................................... 24 

Şekil 14.Sorunlar/Potansiyeller ............................................................................................ 29 

Şekil 15.Doğal Yapı Sentezi ................................................................................................... 31 

Şekil 16.Fiziki Yapı Sentezi .................................................................................................... 33 

Şekil 17.Eşik Sentezi .............................................................................................................. 34 

Şekil 18.Planlama Hedef Yılında Planda Yer Alan İlçelerin Projeksiyon Nüfusları ............ 36 

Şekil 19. Planlama Hedef Yılında Planda Yer Alan Meskun ve Gelişme Alanları Projeksiyon 

Nüfusları .................................................................................................................................. 37 

Şekil 20.Planlama Alanı Taşıt Yolları Ağı............................................................................... 38 

Şekil 21.Planlama Alanı Bisiklet Yolu Ağı ............................................................................. 40 

Şekil 22.Planlama Alanı Bölgesel Otopark Alanları ............................................................. 40 

Şekil 23. Planlama Alanı Meskun Konut Alanları Yoğunlukları ........................................... 41 

Şekil 24.Plan Notlarının 1.28 Maddesinde Belirtilen Alanlar ............................................. 42 

Şekil 25.Planlama Alanı Gelişme Konut Alanları Yoğunlukları ............................................ 43 

Şekil 26.Planlama Alanı Ticaret Alanları ............................................................................... 44 

Şekil 27.Planlama Alanı Sanayi Alanları ............................................................................... 45 

Şekil 28.Planlama Alanı Meskun ve Gelişme Alanları ......................................................... 46 

Şekil 29.Planlama Alanı Sosyal Donatı Alanları ................................................................... 48 

Şekil 30.Planlama Alanı Açık/Yeşil Alanlar ........................................................................... 48 

Şekil 31.Planlama Alanı Koruma Alanları ............................................................................. 50 

Şekil 32.Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı Sınırları ................................................. 51 

Şekil 33. Özel Proje Alanı Sınırı ............................................................................................. 54 

 

 

 

 

 

 
1 Rapor bütününde kaynak belirtilmeyen şekil, tablo ve grafikler Manisa ili Şehzadeler ve Yunusemre İlçe Merkezleri ile Yunusemre 

İlçesine Bağlı Muhtelif Mahallelerde 1/5000 Ölçekli İlave Revizyon Nazım İmar Planı çalışmaları sürecinde üretilmiştir.  

file://///Server/planlama/PLANLAMA/MANISA/2_PLAN/2_5000/2_PLAN_ACIKLAMA_RAPORU/Manisa_5000_PlanAcıklamaRaporu_08072021.docx%23_Toc76983771
file://///Server/planlama/PLANLAMA/MANISA/2_PLAN/2_5000/2_PLAN_ACIKLAMA_RAPORU/Manisa_5000_PlanAcıklamaRaporu_08072021.docx%23_Toc76983772
file://///Server/planlama/PLANLAMA/MANISA/2_PLAN/2_5000/2_PLAN_ACIKLAMA_RAPORU/Manisa_5000_PlanAcıklamaRaporu_08072021.docx%23_Toc76983800


 

iv 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
 

TABLO LİSTESİ 

 

Tablo 1.Planlama Alanı Sınırları İçerisinde Yer Alan Mahalleler ............................................ 5 

Tablo 2. Tarım Dışı Amaçla Kullanımı Uygun Görülen Alanlar ............................................. 22 

Tablo 3.Planlama Alanı İçerisinde Yer Alan Mahallelerin Nüfusları .................................... 25 

Tablo 4. Şehzadeler ve Yunusemre İlçeleri Yıllara Göre Toplam Nüfusları ........................ 26 

Tablo 5.Projeksiyon Nüfusları ................................................................................................ 26 

Tablo 6.GZFT Analizi ............................................................................................................... 30 

Tablo7.Planlama Hedef Yılı Projeksiyon Nüfusları ............................................................... 36 

Tablo 8.Önceki İmar Planına Göre Donatı Alanı Dağılımı .................................................... 47 

Tablo 9.Meskûn Alanlar Donatı Dağılımı (*Nüfus:410.000 kişi) ........................................ 47 

Tablo 10.Gelişme Alanları Donatım Dağılımı ........................................................................ 49 

Tablo 11.Fonksiyon Dağılımı ................................................................................................. 56 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

file://///Server/planlama/PLANLAMA/MANISA/2_PLAN/2_5000/2_PLAN_ACIKLAMA_RAPORU/Manisa_5000_PlanAcıklamaRaporu_08072021.docx%23_Toc76983895
file://///Server/planlama/PLANLAMA/MANISA/2_PLAN/2_5000/2_PLAN_ACIKLAMA_RAPORU/Manisa_5000_PlanAcıklamaRaporu_08072021.docx%23_Toc76983898


 

v 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
 

EKLER LİSTESİ 

 

1.KURUM GÖRÜŞLERİ .......................................................................................................................... 70 

1.1.T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI ................................................................................................ 70 

EK 1: Tarım Reformu Genel Müdürlüğü-18/03/2020 Tarihli 3446258 Sayılı Yazısı ...................... 70 

EK 2:Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge Müdürlüğü-04/03/2019 Tarihli 152755 Sayılı 

Yazısı ..................................................................................................................................................... 73 

EK 3:Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge Müdürlüğü-29/08/2019 Tarihli 546553 Sayılı 

Yazısı ..................................................................................................................................................... 85 

1.2.T.C. MANİSA İL TARIM VE ORMAN MÜDÜRLÜĞÜ ......................................................................... 86 

EK 4:T.C. Manisa İl Tarım Ve Orman Müdürlüğü 2344415 Sayılı Yazısı .......................................... 86 

1.3.T.C. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI .......................................................................................... 87 

EK 5:T.C. Orman Ve Su İşleri Bakanlığı IV. Bölge Müdürlüğü-02/08/2016 Tarihli 155258 Sayılı 

Yazısı ..................................................................................................................................................... 87 

1.4.T.C. ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ ................................................................................................ 88 

EK 7:İzmir Orman Bölge Müdürlüğü Manisa Orman İşletme Müdürlüğü-26/09/2020 Tarihli 

2021581 Sayılı Yazısı .......................................................................................................................... 91 

1.5.MANİSA ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ .......................................................................... 94 

EK 8:Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü-29/07/2016 Tarihli 9270 Sayılı Yazısı ................................ 94 

1.6.T.C. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI ............................................................................................. 96 

EK 9:Kültür Varlıkları Ve Müzeler Genel Müdürlüğü İzmir II Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma 

Bölge Kurulu Müdürlüğü-24/09/2012 Tarihli 2927 Sayılı Yazısı ..................................................... 96 

1.7.T.C. MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI ................................................................................................ 108 

EK 10:İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı- 29/07/2016 Tarihli 3310 Sayılı Yazısı ............................ 108 

1.8.T.C. GENÇLİK VE SPOR BAKANLIĞI ............................................................................................ 118 

EK 11:Spor Genel Müdürlüğü Tesisler Dairesi Başkanlığı-11/07/2016 Tarihli 50838 Sayılı Yazısı

 ............................................................................................................................................................ 118 

1.9.MANİSA SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ ............................................... 121 

EK 12:İçme Suyu Dairesi Başkanlığı-19/07/2019 Tarihli 31726 Sayılı Yazısı............................. 121 

1.10.İZMİR SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ ................................................. 122 

EK 13:Emlak Ve İstimlak Dairesi Başkanlığı Harita Ve Yeraltı Tesisleri Şube Müdürlüğü-

16/04/2019 Tarihli 29209 Sayılı Yazısı ......................................................................................... 122 

1.12.ŞEHZADELER BELEDİYESİ........................................................................................................ 124 

EK 14:Plan Ve Proje Müdürlüğü-24/06/2016 Tarihli 193 Sayılı Yazısı ........................................ 124 

1.13.MANİSA HALK SAĞLIĞI MÜDÜRLÜĞÜ ..................................................................................... 132 

EK 15:Halk Sağlığı Müdürlüğü-22/07/2016 Tarihli 4835 Sayılı Yazısı ........................................ 132 

1.14.MANİSA İL EMNİYET MÜDÜRLÜĞÜ .......................................................................................... 133 

EK 16: Manisa İl Emniyet Müdürlüğü-16/06/2016 Tarihli 526 Sayılı Yazısı ................................ 133 



 

vi 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.15.MANİSA İL MİLLİ EĞİTİM MÜDÜRLÜĞÜ ................................................................................... 134 

EK 17: İL MİLLİ EĞİTİM MÜDÜRLÜĞÜ-23/06/2016 TARİHLİ 6944437 SAYILI YAZISI................. 134 

EK 18: İNŞAAT VE EMLAK DAİRESİ BAŞKANLIĞI -21/06/2016 TARİHLİ 6330189 SAYILI YAZISI

 ............................................................................................................................................................ 135 

1.16.MANİSA İL AFET VE ACİL DURUM MÜDÜRLÜĞÜ ..................................................................... 136 

EK 19: Manisa İl Afet Ve Acil Durum Müdürlüğü-01/07/2016 Tarihli 40763783 Sayılı Yazısı .. 136 

1.17.T.C. ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI ........................................................................ 137 

EK 20:Bağlı ve İlgili Kuruluşlar Dairesi Başkanlığı-22/07/2016 Tarihli 19733 Sayılı Yazısı ....... 137 

EK 21:Maden Tetkik ve Arama Genel Müdürlüğü-30/06/2016 Tarihli 11904 Sayılı Yazısı ....... 145 

EK 22:Elektrik Üretim AŞ Genel Müdürlüğü-22/06/2016 Tarihli 30535 Sayılı Yazısı ................. 146 

EK 23:Türkiye Petrolleri Anonim Ortaklığı Genel Müdürlüğü Makine İkmal Daire Başkanlığı-

22/06/2016 Tarihli 47721 Sayılı Yazısı ......................................................................................... 147 

EK 24:BOTAŞ Boru Hatları İle Petrol Taşıma A.Ş. İzmir Şube Müdürlüğü- 27/07/2016 Tarihli 

28866 Sayılı Yazısı ............................................................................................................................ 148 

1.18.TÜRKİYE ELEKTRİK İLETİM A.Ş. GENEL MÜDÜRLÜĞÜ ........................................................... 151 

EK 25:Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Genel Müdürlüğü 3.Bölge Müdürlüğü-16/07/2019 Tarihli 

286596 Sayılı Yazısı .......................................................................................................................... 151 

1.19.KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ ........................................................................................ 152 

EK 26:T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü 2.Bölge-01/08/2016 Tarihli 180845 Sayılı Yazısı ...... 152 

1.20.T.C. DEVLET DEMİRYOLLARI İŞLETMESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ ............................................. 154 

EK 27:TCDD 3.Bölge Müdürlüğü(İzmir) Emlak Ve İnşaat Servis Müdürlüğü-01/07/2016 Tarihli 

362405 Sayılı Yazısı .......................................................................................................................... 154 

EK 28:TCDD 3.Bölge Müdürlüğü(İzmir) Emlak Ve İnşaat Servis Müdürlüğü-21/09/2017 Tarihli 

352858 Sayılı Yazısı .......................................................................................................................... 157 



 

1 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
GİRİŞ 

“Manisa ili Şehzadeler ve Yunusemre ilçe merkezleri ile Yunusemre ilçesine bağlı Muhtelif 

Mahallelerde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli Revizyon İlave İmar Planı” çalışmaları pek çok 

doğal ve yapay eşikle sınırlandırılmış olan kentte yaşanan hızlı ve kontrolsüz gelişmenin 

önüne geçilmesi, parçacı planlama yaklaşımlarının yol açtığı sorunların ortadan kaldırılması 

ve kentleşmenin doğru stratejilerle gelişiminin sağlanması amacıyla 08.01.2018 tarihinde 

başlamıştır. Planlama Alanı Manisa ilinin kent merkezini oluşturan Şehzadeler ve 

Yunusemre ilçe merkezlerini ve Yunusemre ilçesine bağlı Yağcılar ve Akgedik mahallelerini 

kapsamaktadır. Planlama Alanı doğuda ve kuzeyde Manisa-Turgutlu otoyolu ve devamında 

Manisa Çevre Yolu ile güneyde Spil Dağı ve Spil Milli Parkı ile sınırlanmış olup, batıda 

Yağcılar ve Akgedik Yerleşimlerini içine alarak sonlanmaktadır. Farklı kurumların onay 

yetkisinde bulunan Laleli-Mesir Mahalleleri Dönüşüm Alanı, Lalapaşa-Mutlu Mahalleleri 

Dönüşüm Alanı, Şehzadeler Riskli Alanı, Manisa Kentsel Sit Alanı, Kuşlubahçe ve Spil 

Mahalleleri 3. Derece Arkeolojik Sit Alanı, Uzunburun Akgedik Mahallesi I. ve III. Derece 

Arkeolojik Sit Alanı, Kayapınar Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alanı, Uzunburun Köyü 

Sepetçi Mevkii Kızkayası III. Derece Arkeolojik Sit Alanı, Akgedik Antik Yol 1. Derece 

Arkeolojik Sit Alanı, Ulucami ve Çevresi Koruma Alanı ve Akgedik Toplu Konut Alanı 

planlama alanı sınırları dışında bırakılmıştır. 

Planlama sürecinde yapılan çalışmalarda aşağıdaki yöntemler izlenmiştir.  

- Tüm ilgili kurumlardan gerekli izinler, görüş/öneriler alınmış ve bu doğrultuda 

planlama çalışmaları yönlendirilmiştir. 

- Hâlihazır haritalar, jeolojik Etüt verileri, kadastral durum ve mülkiyet bilgileri ilgili 

kurumlardan alınarak çalışmaya altlık oluşturacak şekilde düzenlenmiştir. 

- Manisa ilinde geçmişten günümüze yapılmış olan planlama çalışmaları, mevzii 

planlar, plan değişiklikleri bütünleştirilerek, alan bütününde yürürlükteki güncel 

planlar elde edilmiştir. 

- Üst ölçekli plan olan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Plan Kararları ayrıntılı bir şekilde irdelenmiştir.  

- Yerinde arazi ve anket çalışmaları yapılarak, güncel arazi kullanım paftası 

oluşturulmuş, kurum görüşleri ve elde edilen diğer veriler doğrultusunda alanın 

mevcut fiziksel, sosyal ve ekonomik yapısının irdelendiği analitik etüt çalışmaları 

tamamlanmıştır.  

- Analitik Etütler ışığında Güçlü/Zayıf Yönler ile Fırsatlar/Tehditlerin belirlendiği GZFT 

Analizi yapılarak ardından alana özgü sorunlar/potansiyeller belirlenmiştir. Doğal ve 

Fiziki Yapı Sentezleri oluşturularak doğal ve yapay eşikler doğrultusunda yerleşime 

uygun alanlar ve kentin gelişme yönü tespit edilmiştir.  

- Süreç boyunca Manisa Büyükşehir Belediyesi ve ilçe belediyeleri ile toplantılar 

yapılarak planlama süreci eşgüdüm içerisinde yürütülmüştür.  
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- Çalışmalar sonucunda; üst ölçekli plan kararlarına uygun olarak ulaşım, alan 

kullanım kararları, nüfus yoğunlukları, donatı alanları dengesi vb. hususların 

belirlendiği 1/5000 ölçekli plan kararları oluşturulmuştur. 
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1. AMAÇ, VİZYON VE HEDEFLER 

“Manisa ili Şehzadeler ve Yunusemre ilçe merkezleri ile Yunusemre ilçesine bağlı muhtelif 

mahallelerde 1/5000 ölçekli Revizyon+ilave imar planı” çalışmalarının amacı; pek çok 

doğal ve yapay eşikle sınırlandırılan kentte, kentin rekabet gücünü ve yaşam kalitesini 

arttıracak dengeli büyüme ve kontrollü kentleşmenin sağlanması, parçalı planlama 

kararlarının; aynı vizyon ve hedefler doğrultusunda birleştirilerek, ulaşım ilişkileri, çalışma 

alanları, yerleşim alanları ve sosyal donatı alanları bağlamında ortak ve bütüncül bir 

yaklaşımla planlanmasıdır. 

Planlama çalışmalarında; üst ölçek plan kararları doğrultusunda, bütüncül bir yaklaşım 

oluşturularak, Manisa’nın gelişme potansiyelini öne çıkaran, aynı zamanda geçmişten 

gelen kültürel ve tarihi değerler ile doğal özelliklerini koruyan yaşam kalitesi yüksek bir kent 

vizyonu benimsenmiştir. 

Bu amaç ve vizyon doğrultusunda planlama çalışmalarında; 

- Çalışma alanları, yerleşim alanları, sosyal donatı alanları, açık/yeşil alanlar ile dengeli 

mekânlar oluşturmak, 

- Sektörel gelişmeleri desteklemek ve yönlendirmek, 

- Mevcut nüfus ve kentin gelişme potansiyelleri doğrultusunda dengeli bir yoğunluk dağılımı 

kurgulamak, 

- Kentteki doğal, ekolojik ve tarihi değerleri (sit alanları, milli park, tabiat parkı v.b) korumak, 

- Kentteki sosyal donatı alanları ve açık/yeşil alanları arttırmak ve erişilebilirliğini sağlamak, 

- Ulaşım ağlarını güçlendirmek ve kademelenmesini oluşturmak, 

- Olası afet risklerine karşı stratejiler ve mekânsal kararlar geliştirmek hedeflenmiştir. 
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2. PLANLAMA KARARLARINI YÖNLENDİREN FAKTÖRLER 

Manisa kent merkezi, önemli kentsel ve endüstriyel gelişmelere sahip olmanın yanı sıra 

pek çok doğal, tarihi ve kültürel zenginliği de bünyesinde barındırmaktadır. Ege bölgesinin 

kuzey ve ortasında bulunan Manisa ili, kıyısı olmamasına rağmen Batı Anadolu’nun kıyıya 

en yakın ili konumundadır. Karayolu ulaşımı açısından değerlendirildiğinde komşu iller 

arasında en yakın olduğu il İzmir ilidir. İzmir ili ile olan etkileşimi diğer illere göre daha yoğun 

olmasına rağmen; “Türkiye İstatistiki Bölge Birimleri Sınıflamasına” göre Manisa ili, Uşak, 

Kütahya ve Afyonkarahisar illeri ile birlikte “TR33 Düzey-2 Alt Bölgesi”ni oluşturmaktadır. 

Bu dört ilin ülke içinde tarımsal üretim açısından önemli bir yere ve benzerliklere sahip 

olduğu görülmektedir. Manisa ilinde verimli tarım toprakları bulunmakla birlikte, İzmir’e 

yakınlığından kaynaklanan sosyal, sektörel ve ekonomik avantajlar nedeniyle sanayi 

gelişimi de son yıllarda önemli bir artış göstermiştir. Bölgenin batısı ve kuzeybatısında İzmir 

il sınırlarında iki adet konteyner limanın bulunması lojistik potansiyelini de güçlendirmekte 

ve bölgedeki sanayi faaliyetlerini taşımacılık açısından da destekleyerek, bölgedeki 

yatırımların sürdürülebilir gelişimine imkân sağlamaktadır.   

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlama alanı Manisa ili Şehzadeler ve Yunusemre ilçeleri ile Yunusemre ilçesine bağlı 

Yağcılar ve Akgedik mahallelerini kapsamakta olup 4744 hektar alandan oluşmaktadır. 

Planlama sınırları belirlenirken, Manisa kent merkezinin doğal ve yapay eşikleri, 

1/100.000 ölçekli plan kararları ve kentin gelişme eğilimlerinin yanı sıra yasal çerçeve de 

göz önünde bulundurulmuştur. Buna istinaden Sanayi ve Teknoloji Bakanlığının yetkisinde 

bulunan Manisa Organize Sanayi Bölgesi ve Muradiye Organize Sanayi Bölgesi, Çevre 

Şehircilik Bakanlığı’nın yetkisinde bulunan 6306 sayılı yasaya göre Riskli Alan ilan edilen 

alanlar ve ilgili Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun yetkisinde bulunan sit alanları 

planlama sınırları dışında tutulmuştur.  

 
Şekil 1.Manisa İli Şehzadeler ve Yunusemre İlçesi Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 
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Yunusemre ilçesinin 30 mahallesi ve Şehzadeler ilçesinin 29 mahallesi planlama alanı 

sınırları içinde yer almaktadır. Sınırlar içinde yer alan mahallelerin isimleri Tablo 1’de 

verilmiştir. 

YUNUSEMRE İLÇESİ ŞEHZADELER İLÇESİ 

50. Yıl Mahallesi 1. Anafartalar Mahallesi 

75. Yıl Mahallesi 2. Anafartalar Mahallesi 

Akgedik Mahallesi Adakale Mahallesi 

Akmescit Mahallesi Adnan Menderes Mahallesi 

Atatürk Mahallesi Ahmet Bedevi Mahallesi 

Ayni Ali Mahallesi Akıncılar Mahallesi 

Barbaros Mahallesi Akpınar Mahallesi 

Cumhuriyet Mahallesi Alaybey Mahallesi 

Evrenos Mahallesi Arda Mahallesi 

Fatih Mahallesi Çarşı Mahallesi 

Gürle Mahallesi Dere Mahallesi 

Güzelyurt Mahallesi Dilşiker Mahallesi 

Hafsa Sultan Mahallesi Dinçer Mahallesi 

Karaali Mahallesi Ege Mahallesi 

Kayapınar Mahallesi Göktaşlı Mahallesi 

Kaynak Mahallesi İbrahim Çelebi Mahallesi 

Keçiliköy Mahallesi Kazım Karabekir Mahallesi 

Kuyualan Mahallesi Kuşlubahçe Mahallesi 

Lalapaşa Mahallesi Mimar Sinan Mahallesi 

Mareşal Fevzi Çakmak Mahallesi Nişancıpaşa Mahallesi 

Merkez Efendi Mahallesi Nurlupınar Mahallesi 

Muradiye Mahallesi Peker Mahallesi 

Mutlu Mahallesi Sakarya Mahallesi 

Spil Mahallesi Saruhan Mahallesi 

Tevfikiye Mahallesi Şehitler Mahallesi 

Topçu Asım Mahallesi Tunca Mahallesi 

Uncubozköy Mahallesi Turgut Özal Mahallesi 

Uzunburun Mahallesi Utku Mahallesi 

Yağcılar Mahallesi Yarhasanlar Mahallesi 

Yenimahalle   

Tablo 1.Planlama Alanı Sınırları İçerisinde Yer Alan Mahalleler 

Kaynak: TUİK,2020 

 

Planlama alanı önemli il merkezlerini ve ilçeleri birbirine bağlayan güçlü ulaşım 

bağlantılarına sahiptir. Bu bağlantılardan en önemlisi Manisa Çevre Yolu ( D-565), Manisa-

Turgutlu Yolu ve Manisa-Menemen Yoludur. Planlama alanı içinden geçen ve Manisa Çevre 

Yolu’na bağlanan bir diğer önemli aks ise Mimar Sinan Bulvarıdır. 

Demiryolu ulaşımını önemli ölçüde güçlendirecek ve karayolu bağlantılarına önemli bir 

alternatif oluşturacak olan Ankara-İzmir Yüksek Hızlı Demiryolu Projesi Manisa Çevre 

Yolu’nun kuzeyinden geçmekte olup bu hattın devreye girmesinin ardından kent içinden 
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geçmekte olan Manisa- Salihli konvansiyonel demiryolu hattının kaldırılması 

planlanmaktadır.  

Bu güçlü karayolu ve demiryolu bağlantıları hem oluşturacakları ticaret, sanayi ve lojistik 

potansiyel bakımından hem de oluşturdukları fiziksel eşik bakımından planlama kararlarını 

etkileyecek ana faktörler arasında yer almaktadır. 

 

2.2. ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI 

Manisa ili sınırlarının tamamını içine alan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 

Ölçekli Çevre Düzeni Planı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 23/06/2014 tarih ve 9948 

sayılı kararı ile onaylanarak yürürlüğe girmiştir. Söz konusu planın temel amacı; yaşanan 

hızlı ve kontrolsüz kentleşmenin ve parçacı planlamanın yarattığı sorunların ortadan 

kaldırılması, kentleşme ve sanayileşmenin kontrollü gelişiminin sağlanması, gelişmelerin 

sürdürülebilir kılınması, ekolojik dengeyi bozacak olası etkilerin engellenmesi, 2025 yılına 

kadar kültürel ve doğal değerlerin korunmasını sağlayacak biçimde gelişmenin 

yönlendirilmesi olarak belirlenmiştir.  

 
Şekil 2.1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında Planlama Alanı  

Kaynak: T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 

Bu plana göre; mevcut yapılaşmanın olduğu bölgeler kentsel yerleşik alan olarak 

belirlenmiş, kentin kuzeyinde Manisa Çevre Yoluna kadar olan bölge ve Yağcılar ile Akgedik 

yerleşimleri çevresi Kentsel Gelişme Alanı olarak planlanmıştır.  

Manisa ili için önem teşkil eden Manisa Organize Sanayi Bölgesi de plan kararlarına 

yansıtılmış, bunun yanı sıra Manisa Organize Sanayi Bölgesi’nin kuzeyinde Karaali ve 

Akgedik yerleşimleri arası da yeni Manaisa Organize Sanayi Bölgesi VI nolu gelişme alanı 

olarak planlanmıştır. Manisa Çevre Yolu ve Manisa-Turgutlu yolu plana 1. Derece Ana Yol 
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olarak işlenmiş, kent içindeki yollar niteliğine bağlı olarak 2. Derece ya da 3. Derece Yol 

olarak tanımlanmıştır. 

2025 yılı hedef alınarak yapılan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planında Manisa ili tamamı için hedef nüfus 1.879.000 kişi olarak belirlenmiştir. 

Yunusemre ve Şehzadeler ilçeleri toplamı ise 483.000 kişidir. Ancak 2018 tarihinde 

çalışmaları başlamış olan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İlave Revizyon İmar Planı açısından 

değerlendirildiğinde alanındaki uzun vadeli hedeflerin de gerçekleşmesi adına 2025 hedef 

yılı oldukça yakın bir tarih olarak değerlendirilmektedir. 

Planlama kararları oluşturulurken yürürlükteki Çevre Düzeni Plan kararlarının yanı sıra 

önceki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kararları 

da göz önünde bulundurulmuş ve planlama kararlarını yönlendiren önemli faktörler 

arasında yer almıştır.  

2.3. KORUMA ALANLARI 

Planlama alanı sınırları içinde bulunan koruma alanları Korunması Gereken Kültür 

Varlıkları ve Korunması Gerekli Tabiat Varlıkları başlıkları altında değerlendirilmiştir.  

2.3.1. KORUNMASI GEREKLİ KÜLTÜR VARLIKLARI  

Çalışma alanında, Şehzadeler ilçesi, 1. Anafartalar, Çarşı, Ege, Nişancıpaşa ve Sakarya 

mahalleleri sınırları içinde yer alan Manisa Kentsel Sit Alanı yaklaşık 17 hektarlık alan 

kaplamaktadır. Kentsel Sit Alanı içerisinde, alanın kuzeyinde aynı zamanda Tarihi ve 3. 

Derece Arkeolojik Sit alanı olan bir bölge ve alanın güneyinde Çarşı Mahallesi 3. Derece 

arkeolojik Sit alanı yer almaktadır.  Bu anları kapsayan Koruma Amaçlı İmar Planı 

15.02.2000 tarihinde İzmir Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu tarafından onaylanmıştır.  

Plan çalışmaları aşamasında da onaylı planı olan bu alan, planlama sınırı dışına 

çıkarılmıştır. 

İlin güneyinde Spil Dağı eteklerinde, yer alan yaklaşık 90 hektar büyüklükte Toptepe 1. 

Derece Doğal Sit Alanı ve 37 hektar büyüklükte Mevlana Yolu Spil Dağı Eteği 3. Derece 

Doğal Sit Alanı da planlama sınırları dışında yer almaktadır. 

Planlama Alanı içerisinde ve yakın çevresinde yer alan Arkeolojik Sit Alanları ise; 

 

• III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (Spil ve Kuşlubahçe Mahalleleri) (11.03.2016/6371 

sayılı kurul kararı) 

• Kayapınar Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (07.12.2007/3531 sayılı kurul 

kararı) 

• Karaali Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (13.03.2015/4943 sayılı kurul 

kararı) 

• Yağcılar Mahallesi I. Derece Arkeolojik Sit Alanı (10.11.2017/9028 sayılı kurul 

kararı) 

• Yağcılar Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (30.09.2016/7085 sayılı kurul 

kararı) 
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• Uzunburun Akgedik Mahallesi I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanı 

(25.11.2016/7362 sayılı kurul kararı) 

• Uzunburun Mahallesi Sepetçi Mevkii Kızkayası III. Derece Arkeolojik Sit Alanı 

(17.10.2012/1358 sayılı kurul kararı) 

• Akgedik Mahallesi Antik Yol I. Derece Arkeolojik Sit Alanıdır. 

 

Onaylı Koruma Amaçlı İmar Planı bulunmayan Arkeolojik Sit Alanlarında ilgili kanun ve 

yönetmelikler uyarınca, ileride bu alanlarda hazırlanacak Koruma Amaçlı İmar Planlarına 

referans teşkil etmek üzere ana plan kararlarıyla uyumsuzluğun oluşmaması amacıyla 

bütünsel kararlar üretilmiş, ancak söz konusu alanlarda plan onama yetkisi İzmir Kültür ve 

Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunda olduğundan dolayı bu alanlar plan onama sınırı 

dışında bırakılmıştır. 

Bunların dışında alanda İzmir Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu tarafından ilan 

edilmiş 21 adet Koruma Alanı bulunmaktadır. Bu alanlar; 

 

• Ulucami ve Çevresi Koruma Alanı (15.07.1998/7917 sayılı kurul kararı) 

• Alaca Hamamı Koruma Alanı (13.12.2000/9793 sayılı kurul kararı) 

• Dilşeker Camii ve Çevresi Koruma Alanı (19.03.1999/8387 sayılı kurul kararı) 

• Hastane ve Karargah Binası Koruma Alanı (26.10.2017/8948 sayılı kurul kararı) 

• TCDD Koruma Alanı (29.01.2003/11354 sayılı kurul kararı) 

• Ağlayankaya Değirmen ve Köprü Kalıntıları Koruma Alanı (20.01.2012/430 sayılı 

kurul kararı) 

• Arapalanı Camii ve Çevresi Koruma Alanı (07.12.2007/3536 sayılı kurul kararı) 

• Sinan Bey Medresesi Koruma Alanı (01.12.1988/666 sayılı kurul kararı) 

• İbrahim Çelebi Camii Koruma Alanı (15.09.2004/126 sayılı kurul kararı) 

• Niobe Çevresi Koruma Alanı (13.12.2000/9737 sayılı kurul kararı) 

• Ayniali Camii Koruma Alanı (23.09.1999/8690 sayılı kurul kararı) 

• Karaköy Hamamı (Topçuasım Mahallesi) Koruma Alanı (21.06.2006/2205 sayılı 

kurul kararı) 

• Lalapaşa Mahallesi, Tescilli Çeşme, Lalapaşa Camii Koruma Alanı 

(12.05.2017/8196 sayılı kurul kararı) 

• Derdiler Çeşmesi Koruma Alanı (28.04.2004/12680 sayılı kurul kararı) 

• Kaynak Mahallesi Anonim Çeşme Koruma Alanı (28.04.2004/12690 sayılı kurul 

kararı) 

• Lalapaşa Mahallesi Tescilli Çeşme Koruma Alanı (12.05.2017/8195 sayılı kurul 

kararı) 

• Eski Tekel İdare Binası Koruma Alanı (10.10.2018/10265 sayılı kurul kararı) 

• Sultan Külliyesi Koruma Alanı (08.03.2012/633 sayılı kurul kararı) 
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• Çırçır Fabrikası Koruma Alanı (09.02.2005/442 sayılı kurul kararı) 

• Çarşı ve Adakale Mahalleleri Koruma Alanı (31.03.2021/14301 sayılı kurul kararı) 

• Alaybey Camii Koruma Alanıdır. (03.02.1993/3036 sayılı kurul kararı) 

Planlama Alanı sınırları içerisinde yer alan koruma alanlarının tamamında mevcut durum 

ve onaylı imar planı kararları aynen aktarılmıştır.  

 

 
Şekil 3.Sit Alanları ve Korunacak Alanlar  

Kaynak: Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü - 29.07.2016-9270, Orman ve Su İşleri Bakanlığı IV. Şube 

Müdürlüğü - 02.08.2016-155258, İzmir KVKK, 1068129 

 

2.3.2. KORUNMASI GEREKLİ TABİAT VARLIKLARI 

Planlama alanı içerisinde ve 

yakın çevresinde iki önemli 

korunması gereken tabiat alanı 

bulunmaktadır. Bunlardan ilki 

Spil Dağı Milli Parkı ikincisi ise 

Mesir Tabiat Parkı’dır. Spil dağı 

1969 yılında milli park ilan 

edilmiştir. Yaklaşık 6800 

hektarlık alana yayılmış olan 

Milli Parkın; jeolojik, morfolojik, 

arkeolojik ve mitolojik 

özellikleri bulunmaktadır. Bu 

özelliklerin yanı sıra alan, Şekil 4.Spil Dağı Milli Parkı 
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dağcılık sporuna uygun önemli bir rekreasyon 

alanıdır. Bu alan planlama alanının güney sınırını 

oluşturmaktadır. 

12 hektar alanı kaplayan  Mesir Tabiat Parkı, 

Manisa ili, Yunusemre ilçesi, Uncubozköy 

mevkiinde yer almaktadır ve Manisa il merkezine 

2 km. uzaklıktadır.  

22.04.2008 tarihinde Tabiat Parkı olarak ilan 

edilmiştir. Alan; piknik, doğa yürüyüşü, 

fotoğrafçılık, botanik gezisi, olta balıkçılığı, bisiklet 

sporu vb. aktiviteleri yapmaya imkân 

sağlamaktadır. Ayrıca alanda ziyaretçilerin 

yararlanabileceği günübirlik tesisler ve çocuk oyun 

alanları da yer almaktadır. Söz konusu alan sınırları 

itibariyle planlama kararlarına aynen yansıtılarak 

tabiat parkı olarak işlenmiştir.     

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

2.4. DOĞAL YAPI 

Araştırma ve Analitik Etüt Raporlarında hazırlanan planlama alanının doğal yapısına ilişkin 

analizler topoğrafya, jeolojik-jeoteknik etütler, hidrolojik yapı ve bitki örtüsü olmak üzere 4 

ana başlık altında incelenmiş ve planlama kararları oluşturulurken yönlendirici faktörler 

arasında yer almıştır. 

2.4.1. TOPOĞRAFİK YAPI 

Manisa ilinin yeryüzü şekilleri incelendiğinde, ağırlıklı olarak üç farklı biçime 

rastlanmaktadır. Bunlardan ilki ve il genelinin büyük bir kısmını oluşturanı dağlık ve sarp 

alanlardır. İkinci sırada platolar, üçüncü sırada ise ovalar yer almaktadır. 

YÜKSELTİ KUŞAKLARI 

Planlama alanı sınırları içerisinde yapılmış olan topoğrafik yapı analizlerinden ilki yükselti 

kuşakları analizidir.  Eş yükselti eğrileri kullanılarak yapılan analize göre çalışma alanının 

kuzeyinde deniz seviyesinden başlayarak, kuzeyden güneye doğru gidildikçe artan bir 

yükselti profili tanımlanmaktadır. Yerleşim alanlarının en yoğun olduğu kısımlar 25-50 

metre arası ve 50-75 arasında yer almaktadır. Güneye doğru gidildikçe 75-100 metre 

yükseklikte de yerleşim alanları bulunduğu görülmektedir. Çalışma alanı sınırları içerisinde 

yükselti eğrilerinin en fazla 250 metreye çıktığı görülmüş olup, bu alanlar özellikle en 

kuzeyde Spil Dağı eteklerinde yer almaktadır.  

Çalışma alanı sınırı dışında olsa da planlama açısından önemli bir doğal eşik niteliği 

gösteren Spil Dağı etekleri 250-500 metre aralığında olup, dağın zirvesi yaklaşık 1500 

metre yüksekliktedir. 

Şekil 5. Mesir Tabiat Parkı 
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Şekil 6.Yükselti Analizi 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. 

 

EĞİM DURUMU 

Topoğrafik analizlerin en önemli bileşenlerinden biri eğim analizidir. Doğal eşiklerden biri 

olan eğim; arazi yapısını, iklim ve bitki örtüsü gibi yerleşmenin doğal morfolojisini ve 

kimliğini tanımlamada da temel belirleyicidir. Ayrıca planlama kararlarını, işlev alanlarının 

yer seçimi kriterlerini, ulaşım bağlantılarını, yerleşme makro formunu yönlendiren 

faktörlerdendir. 

Eğim değerleri yerleşimi kolaylaştıran veya zorlaştıran etmenler arasında oldukça önemli 

bir rol oynadığından bu değerler yerleşimlerin dağılımını doğrudan etkilemektedir. 

Yerleşimde yarattığı zorluklardan dolayı eğimin %10’dan fazla olması yerleşim açısından 

maliyeti arttırırken eğimin %20 üzerinde olması yerleşimi engelleyen eşik değeri olarak 

kabul edilmektedir. 
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Şekil 7.Eğim Analizi 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. 

Çalışma alanı sınırları içerisinde her 5 metrede bir geçen eşyükselti eğrileri kullanılarak ve 

eğim aralıkları; %0 - 5, %5 - 10, %10 - 15, %15 - 20, %20 - 25, %25 - 30, %30 - 35, %35 – 

40, %40 – 45, %45 – 50 ve 50 üstü eğimli alanlar olmak üzere 11 kademe kabul edilerek 

yorumlanmıştır. Bu bağlamda çalışma alanının neredeyse tamamının %0-5 ve %5-10 arası 

eğimli alanlardan oluştuğu görülmektedir. Güneye doğru gidildikçe eğimin artarak %20’nin 

üstüne çıktığı görülse de bu alanlar çalışma alanının oldukça küçük bir kısmını 

kaplamaktadır.   

Eğim durumu çalışma alanın genelinde planlama için önemli bir eşik olarak gösterilemez. 

Planlama için eşik teşkil edebilecek değer olan %20 ve üstü eğimli alanlar alanın güneyinde 

ve Spil Dağı eteklerinde bulunmaktadır.  

BAKI ANALİZİ 

Bakı veya yönelme olarak adlandırılan analiz; planlama çalışmasının yapıldığı bölge, alt 

bölge veya kentin coğrafi konumuna bağlı olarak, iklim özellikleri doğrultusunda 

güneşlenme, güneş enerjisinden faydalanma potansiyellerini değerlendirmek açısından 

oldukça önemlidir.  

Güneşlenme potansiyeli veya güneşten yararlanma konusu, yerleşmelerin, kentlerin 

coğrafi konumlarına göre farklılaşırken, analiz yapılan alanın konumuna göre kabul edilen 

değer farklılık gösterebilmektedir.  

Bu bağlamda “bakı” analizi, iklim özellikleri, meteorolojik koşullar ve topoğrafya ile 

ilişkilendirilerek yorumlanmaktadır. 
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Şekil 8.Bakı Analizi 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. 

 

Genel olarak güney, güneydoğu ve güneybatı yöneliminde olan alanlar güneş ışınımından 

en fazla yararlanan alanlar iken kuzey yönlenmesinde bulunan alanlar güneş ışınımından 

en az yararlanan alanlardır. Manisa ovalarına hâkim olan Akdeniz kara iklim tipine göre yaz 

aylarında sıcaklık yükselirken yağışlar kış aylarında yoğunlaşır. Ovaların çevresindeki dağlar 

deniz etkisini kesecek kadar yüksek olmadığından ve denize dik konumlarından dolayı 

denizin etkisi batıdan doğuya doğru azalan ölçüde hissedilir. Manisa şehri Spil dağının 

etkisi altındadır. Dağın şehre bakan çıplak ve sarp yüzü yazın yanıcı, kışın dondurucu bir 

etki yapmaktadır. 

Manisa ilinin güneşlenme potansiyeli oldukça yüksek olmakla birlikte planlama alanında 

Kuzey, Kuzeydoğu ve Kuzeybatı yönlenmesi yapan alanlar Spil dağı çevresini oluştururken 

bu alanlar güneş ışınımından yararlanma açısından en yüksek bölgede bulunmaktadırlar. 

2.4.2. JEOLOJİK YAPI 

Planlama alanı sınırları içerisinde farklı tarihlerde onaylanmış olan 7 adet Jeolojik-Jeoteknik 

Etüt Raporu bulunmaktadır. Bunlar; 

• 22.07.2004 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

• 23.03.2010 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

• 27.04.2012 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

• 14.04.2015 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

• 08.07.2019 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

• 18.07.2019 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

• 12.05.2020 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporudur. 

Bu raporlara göre alanda tespit edilen yerleşilebilirlik kategorileri ve planlama kararlarına 

zemin teşkil eden sonuç ve öneriler aşağıdaki gibidir. 
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Şekil 9.Yerleşime Uygunluk 

Kaynak:22.07.2004/23.03.2010/27.04.2012/15.04.2015/08.07.2019/18.07/2019/12.05.2020 

onama tarihli jeolojik ve jeoteknik etüt raporlarından oluşturulmuştur. 
 

22.07.2004 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

Çalışma alanının tamamı yerleşime uygunluk açısından önlemli alan olarak belirlenmiştir. 

Yapılacak inşaatlarda dikkat edilecek hususlar aşağıdaki gibidir: 

Önlemli Alan (Ö.A.) Mühendislik Önlemli Alan: 

• Bina nizam yönlerinin hâkim deprem yönü dikkate alınarak belirlenmesi 

gerekmektedir.  

• Çok katlı binalarda radye temel tercih edilmesi gereklidir.  

• Temel kazılarında yer altı suyu ile karşılaşılması halinde suyun temelden 

uzaklaştırılması ve su seviyelerinin yükselebileceği ihtimali düşünülerek uzun 

vadeli tasarlanmış drenaj sistemlerinin oluşturulması gereklidir. 

• Bitişik nizam yapılaşmada temel seviyelerinin aynı olmasına gayret edilmesi ve 

binaların oluşturduğu basınç soğanının yan bina temeline yapacağı mutlak 

etkinin statik yaklaşımda hesaba katılması gereklidir. 

• Binalarda kademeli temel uygulanmaması kirişlerin aynı hizada olmasına dikkat 

edilmesi binalarda çıkma yapılmaması ‘H’ tipi ve ‘T’ tipi gibi bağlantılı mimari 

yaklaşımların tercih edilmemesi uygun olacaktır.  

• Taban alanı dar olan yapılarda çok katın tercih edilmemesi, çok katlı planlanan 

yapılarda ise alışkanlıkların aksine zemin ve birinci katın tamamen camla 

çevrelenmiş ve iç duvarların inşa edilmediği geniş alanlı dükkân veya mesken 

planlanmaması deprem hasar riskini azaltacaktır.  

• Çok katlı yapılarda tabandan son kata doğru kat başına düşen yüzölçümünün 

azaldığı mimari yaklaşımlar daha güvenli olacaktır.  
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• Temel kazısından sonra zemine iyi sıkıştırılmış bir dolgu malzemesinin serilmesi 

ve gerekli diğer zemin iyileştirme yöntemlerinin kullanılması uygundur. 

23.03.2010 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

İnceleme alanı alüvyonal düzlüklerden oluşmaktadır. Alüvyon (Qal) alanlar “Önlemli Alanlar 

5.1 (ÖA-5.1)” olarak değerlendirilmiştir.  

Önlemli Alanlar 5.1. (ÖA-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme-oturma-taşıma 

gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar 

• Planlama aşamasında; yapılaşma açısından düşük yoğunluklu ve az katlı yapılaşma 

önerilir.  

• Parsel bazında yapılacak çalışmalarda; ÖA-5.1 ile gösterilen bu alanlardaki 

yapılaşmalarda parsel bazında yapılacak etütlerinde zemin tanımlamaları ve 

jeoteknik hesaplamalar ayrıntılı olarak verilmeli, özellikle konsolidasyon oturması, 

şişme ve zemin büyütme değerleri ayrıntılı olarak hesaplanmalı, uygun temel tipi ve 

derinliği için önerilerde bulunulmalıdır.  

• Zeminin genelinin killi olması göz önünde bulundurularak; parsel bazında yapılacak 

zemin etütleri sırasında, konsolidasyon deneyleri ile oturma hesapları yapılarak 

oturmaların müsaade edilen sınırları geçmesi durumunda ön yükleme, kazıklı temel 

gibi zemin iyileştirmesi çalışmaları yapılmalıdır. Bunun yanı sıra diğer zemin 

parametrelerinden de doğacak problemleri de göz önünde bulundurarak 

problemlerin tamamını ortadan kaldıracak tarzda iyileştirme yöntemleri 

uygulanmalıdır.  

• Uygulanacak bina temel tipleri mutlaka radye temel olarak seçilmelidir. 

27.04.2012 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

Etüt alanı sınırları yerleşilebilirlik açısından değerlendirildiğinde 5 farklı kategori tespit 

edilmiştir.  

Sıvılaşma Tehlikesi Açısından Önlemli Alanlar 1.1.  (ÖA – 1.1):  

İnceleme alanı kuzeyinden geçen Gediz nehrinin boşalım havzası boyunca çökellerini 

bıraktığı havzadır. Çalışma alanında İzmir Akhisar karayolunun kuzey bölümünü 

kapsamaktadır. Bu bölgelerde eğim değerleri %0-10 arasındadır. Alüvyon birimin kalınlığı 

10-60 m. arasında değişmekte olup bu bölgelerde yer altı su seviyesi 1.00-3.00 m. 

arasındadır. Alüvyon ortamların gözlendiği bu alanların sıvılaşma tehlikesinin Çok Düşük - 

Düşük – Orta – Yüksek derecede olduğunu göstermektedir.  

İzmir Akhisar yolunun kuzeyinde sıvılaşma riskinin beklendiği bu alanlar Yerleşime 

Uygunluk açısından ‘Önlemli Alan 1.1’ ‘Sıvılaşma Tehlikesi Açısından Önlemi Alanlar’ olarak 

değerlendirilmiştir. Yapı yüklerinin taşıttırılacağı tabii zemin seviyelerinin özellikle sıvılaşma 

olmak üzere, şişme, oturma, taşıma gücü tahkikleri, projeye esas zemin etüt çalışmalarında 

ayrıntılı olarak irdelenmelidir.  

Tespit edilecek zemin sorunlarına yönelik gerekli önlemler alınarak yapılaşmaya 

gidilmelidir. Yüzey suları, atık sular ve yeraltı sularının yapı temellerine ulaşmasını 
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engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalıdır. Temel derin kazılarında civardaki binaların 

statik güvenliği sağlanmalıdır.  

 

Önlem Alınabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Düşmesi Sorunlu Alanlar (ÖA – 2.3):  

Jeolojik yapının Bornova Karmaşığına ait şeyl, kumtaşı, volkanitler ve Dededağ 

Formasyonuna ait kireçtaşlarından oluşturduğu yüzde eğim değerlerinin % 20 den fazla 

olduğu, arazinin güneyindeki Spil Dağının eteklerinin bulunduğu alandır. Yamaçlarda asılı 

olarak bulunan, düşme riskine sahip kaya blokları yer almaktadır. Bu kaya bloklar, gravite 

etkisi ve aşırı sellenmeye bağlı olarak tehlike oluşturmaktadır. Düşme riskine sahip olan 

kaya bloklarının yerinde kırılarak düşürülmeli ya da çelik ağ, zemin çivili shotcrete vb. 

yöntemlerle stabilitesi sağlanmalıdır. Bu alanlarda düşebilecek nitelikli yer alan volkanit, 

kireçtaşları yerinde kırılarak, düşürülerek, parçalanarak etkisiz hale getirilerek ıslah 

edilebilir. Ya da konutların arkasına boylu boyunca uygun projelendirilmiş hendekler 

açılabilir, ya da projesine uygun istinat perdeleri inşa edilebilir.  

Bu bölgelerde derin kazı yapılması halinde kazı öncesi şevlerinin stabilitelerini sağlayan 

gerekli iksa önlemleri alınmalı, temel kazılarında civardaki binaların statik güvenliği 

sağlanmalıdır.  

Yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri projeye esas zemin etüt 

çalışmalarında ayrıntılı olarak irdelenmelidir. Tespit edilecek zemin sorunlarına yönelik 

gerekli önlemler alınarak yapılaşmaya gidilmelidir. Yüzey suları, atık sular ve yeraltı 

sularının yapı temellerine ulaşmasını engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalıdır.  

Yapılaşma öncesi ıslah çalışmaları yapılması gerekmektedir. Ayrıca bu alanlarda yer alan 

kayalar çok kırıklı çatlaklı bir yapıya sahip olması nedeniyle açılan şevlerde stabilite 

problemleri ile karşılaşılabileceği bilinmelidir.  

Bu nedenle bu alanlarda stabiliteye yönelik önlem projelerinin belirlenmesi gerekmektedir. 

Tüm bu önlemler konusunda uzman mühendislerce uygulanmalıdır. Bu alanlarda yapı 

temellerinin tek düze ortama (kaya) oturtulması sağlanmalı, yüzeysel sulara karşı çevre ve 

temel drenajı sağlanmalıdır. Hazırlanacak temel ve zemin etüt raporlarında yapılacak 

yapılar esas alınarak yamaç boyunca şev stabilitesi analizleri yapılmalı çıkacak sonuçlara 

göre gerekli önlem ve tedbirler alınmalıdır.  

 

Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar (ÖA-5.1):  

İnceleme alanının kuzey ve orta bölgesinde alüvyon ve yamaç molozunun egemen olan 

zemin ortamlardan oluştuğu, topoğrafik eğimin % 0 - 10 arasında değiştiği, yeraltı su 

seviyesinin 1.00 - 5.00 m. arasında olduğu alanlardır. Bu alanlarda yapılan oturma 

tahkiklerinde oturmaların kabul edilebilir sınırlar içinde kaldığı ancak 10.00 - 20.00 cm’ye 

varan oturmalarla da karşılaşılabileceği görülmüştür.  
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Bu alanlarda şişme potansiyelinin çoğunlukla düşük, yer yer yüksek mertebelerde olduğu 

görülmüştür. Taşıma gücü hesaplarında taşıma gücünün yeterli olduğu seviyelerin yanı sıra 

düşük taşıma gücü değerlerinin varlığı da tespit edilmiştir.  

Bu alanlarda yapılaşma öncesi, parsel bazında Temel ve Zemin Etütlerinde, şişme, oturma, 

taşıma gücü ve sıvılaşma problemleri ayrıntılı olarak irdelenmeli gerekli görülmesi halinde 

zemin iyileştirme yöntemleri uygulanmalıdır. Heterojen yapıya sahip alüvyon ve yamaç 

molozu birimlerinde farklı oturmalara karşı yapılar homojen zeminlere oturtulmalıdır.  

Derin kazılarda oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, uygun projelendirilmiş istinat 

yapılarıyla desteklenmelidir. Yüzey suları, atık sular ve yeraltı sularını ortamdan 

uzaklaşmasını sağlayacak drenaj sistemleri uygulanmalıdır.  

Yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri ile temel tipi ve derinliği 

parsel bazlı zemin etütlerle belirlenmelidir.  

 

Mühendislik Problemleri Açısından Önlem Alınabilecek Alanlar – (Dolgu Alanlar) (ÖA – 5.2):  

Taşıyıcı zemin niteliğinde bulunmayan bu dolgular ya hafredilerek kaldırılmalı veya yapı 

yükleri dolgu altındaki birimlere taşıttırılmalıdır. Bu alanlar Yerleşime Uygunluk açısından 

Önlemli Alan 5.2 – Dolgu Alanlar olarak değerlendirilmiştir.  

Yüzeyde atık suların ortamdan uzaklaştırılmasına yönelik uygun drenaj önlemleri 

alınmalıdır.  

Yapı yüklerinin taşıttırılacağı yapay dolgu altındaki seviyelerin şişme, oturma, taşıma, 

sıvılaşma vb. tehlikeleri projeye esas zemin etüt çalışmalarında detaylı olarak 

irdelenmelidir.  

Önerilen tüm bu önlemler zemin etüt çalışma sonuçlarına göre uzman mühendislerce 

değerlendirilerek projelendirilmeli ve belediyesince kontrolü sağlandıktan sonra 

yapılaşmaya gidilmelidir.  

 

Heyelan ve Kaya Düşmesi Riskli Bölgeler (UOA – 2.3):  

İnceleme alanında jeolojik yapının Bornova Karmaşığı ve Dededağ Formasyonun 

oluşturduğu kaya ortamlarda eğim değerlerinin % 40’tan fazla olduğu, arazinin güneyindeki 

Spil Dağının eteklerinin bulunduğu alanlardır. İller Bankası tarafından 27.07.1987 

tarihinde hazırlanan raporda jeolojik sakıncalı olarak tanımlanan ve çalışma alanına giren 

kesimler bu bölüm içinde değerlendirilmiştir.  

 

15.04.2015 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

Buna göre inceleme alanı; 1/5000 ve 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk haritalarında 

“Önlemli Alanlar- 5 (ÖA-5)” simgesi ile gösterilmiştir.  

 

Önlemli Alan 5 (ÖA - 5 ) Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme - Oturma, Taşıma Gücü 

vb. ) Önlem Alınabilecek Alanlar  
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• İnceleme alanında yapılacak parsel bazlı zemin etütleri taşıma gücü, şişme, oturma 

vb. mühendislik parametrelerinin ayrıntılı olarak irdelenmesi gerekmektedir.  

• Zemin koşullarından kaynaklanabilecek taşıma gücü, şişme ve farklı oturma 

problemleri gibi mühendislik problemleri çıkması durumunda gerekli zemin 

iyileştirmeleri (mühendislik dolgusu, çimento enjeksiyonu, fore kazık, jet-groud, taş 

kolon vb. yöntemler) projelendirilerek olası jeoteknik problemler önlenmelidir. Proje 

alanında, Alüvyon çökelleri üzerinde yer alan 0,50 m kalınlığındaki bitkisel toprak 

kaldırılmalı ve Bina temel oturumu bundan sonra projelendirilmelidir.  

• Yüzeysel suların drene edilmesi hususunda gereken tüm önlemler alınmalı ve uygun 

çevre drenajı mutlaka yapılmalıdır.  

• Yapılaşma öncesi temellerin homojen birimler üzerine oturtulmasına dikkat 

edilmelidir. Farklı birimlere oturması gereken yapılar için uygun temel tipleri 

seçilmelidir. Göçmeye karşı emniyet alınması, temel zeminini ileride etkileyecek 

olan yükten daha fazla bir yüke maruz bırakılmaması gerekmektedir.  

• İnceleme alanı Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasına göre I. Derece deprem 

bölgesinde yer aldığından Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki 

Yönetmelik hükümlerine uyulmalıdır.  

08.07.2019 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

İnceleme alanındaki Alüvyonal (Qal) düzlük alanlar, Önlemli Alan (ÖA-1.1) ve Önlemli Alan 

(ÖA-5.1) olarak değerlendirilmiştir. 

 

Önlemli Alanlar 1.1 (ÖA-1.1): Sıvılaşma Tehlikesi Açısından Önlemli Alanlar  

Alanda açılan sondajlarda zemin koşulları ve yeraltı suyu durumuna göre 1,60-20,00 

metreler arasında geçilen kumlu-siltli seviyelerde deprem anında sıvılaşma riski 

olduğundan inceleme alanının büyük bölümü Önlemli Alan (ÖA-1.1) Sıvılaşma Tehlikesi 

Açısından Önlemli Alan olarak değerlendirilmiştir.  

Yapılaşma öncesi;  

• Parsel bazında temel ve zemin etütlerinde, mühendislik parametreleri (şişme, 

oturma, taşıma gücü vb.) ve sıvılaşma analizleri ayrıntılı olarak irdelenmeli, çıkacak 

problemlere göre önlemler alınmalıdır. 

• Alanda yapılması düşünülen yapıların temel tipi, temel derinliği ve zemin özellikleri 

göz önüne alındığında. Temel hesaplamalarında kullanılacak taşıma gücü emniyetli 

zemin gerilmesi, zemin oturması, zemin grubu-sınıfı, zemin hâkim periyodu değerleri 

parsel bazında yapılacak ayrıntılı zemin etütlerinde incelenerek belirlenmelidir. 

• İnceleme alanında inşaat kazı öncesi yol, altyapı sistemleri ve komşu parsellerin 

güvenliğini sağlayacak tedbirler alınmalıdır.  

• Yeraltı, yüzey ve atık suların temele ulaşmasını engelleyecek drenaj sistemleri 

uygulanmalıdır. 
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• Tekil temeller yapılacaksa şişen zemini kaldırarak temel ve döşeme altına 1 km 

kalınlıktan az olmamak ve bina çevresine en az 3 m. taşmak üzere sıkıştırılmış 

stabilize malzeme konulması gerekmektedir. 

 

Önlemli Alanlar 5.1. (ÖA-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme-oturma-taşıma 

gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar 

Alanda yürütülen jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiğinde killi seviyelerde şişme 

problemi ve farklı kat yüksekliğine sahip yapılarda yapı yükü değerleri farklılık 

göstereceğinden oturma problemi beklenmektedir.  

Yapılaşma öncesi;  

• Şişen zeminlerin kaldırılmalı 

• Şişen zeminlerin yapısının değiştirilmeli 

• Heterojen yapıya sahip birimlerde meydana gelebilecek farklı oturma sorunlarına 

karşı yapılar homojen zeminlere oturtulmalı 

• İnşaat kazısında çıkan hafriyat kesinlikle inşaat alanında dolgu olarak 

kullanılmamalı 

• Parsel bazlı zemin etütlerinde temel tipi ve temel derinliği belirlenerek yapı 

yüklerinin taşıttırılacağı seviyelere ait mühendislik parametreleri ayrıntılı olarak 

incelenmelidir. 

18.07.2019 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

İnceleme alanında açılan sondajlarda zemin koşulları ve yeraltı suyu durumuna göre 1,40-

20,00 metreler arasında geçilen kumlu-siltli seviyelerde deprem anında sıvılaşma riski 

olduğundan inceleme alanın tamamı Önlemli Alan (ÖA-1.1) Sıvılaşma Tehlikesi Açısından 

Önlemli Alanlar olarak değerlendirilmiştir. 

Sıvılaşma riski bulunduğundan dolayı analizler ayrıntılı olarak irdelenmeli çıkacak 

problemlere göre gerekli zemin iyileştirilmesi yoluyla yanal yayılma ve sıvılaşma olasılığı 

ortadan kaldırılmadan yapılaşmaya gidilmemelidir.  

12.05.2020 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu 

Yapılan gözlem ve çalışmalar sonucunda alan, yerleşime uygunluk açısından 4 kategori 

altında değerlendirilmiştir.  

 

Önlemli Alanlar 5.1. (ÖA-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme-oturma-taşıma 

gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar 

Bu alanlarda; alüvyon birimlerde olası sıvılaşma riskine karşı, yapının temelini oluşturan 

yapı elemanları sıvılaşmanın etkilerini karşılayabilecek şekilde tasarlanmalı veya zemin 

iyileştirmesi yapılmalıdır. Çalışma alanı içerisinde su ve kanalizasyon borusu vb. gibi 

gömülü hafif alt yapı elemanlarının sıvılaşmadan kaynaklanan düşey hareketleri ve yer 

değiştirmeleri karşılayacak düzeyde esnekliğe sahip bağlantılarla birleştirilmesi tercih 

edilmelidir. 
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Önlemli Alanlar 2.1 (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

 Eğim değerinin %10-20 ve %20-30 olduğu Foça Tüfü, Yuntdağı Volkanitlerine ait parçalı 

bazalt ve Yuntdağı Volkaniti Rezidüel birimlerinin görüldüğü alanlarda kayaların ayrışmış, 

kırıklı ve çatlaklı olması nedeniyle muhtemel stabilite problemi beklenebileceğinden, bu 

problemlerin mühendislik önlemleri ile önlenebileceği kanaatine varıldığından bu alanlar 

Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak değerlendirilmiştir. 

İnşaat aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, parsel ve çevre parsellerin 

güvenliğini sağlayacak şekilde uygun projelendirilmiş iksa ve istinat yapıları ile 

desteklenmelidir. Yapı temelleri ana kayanın sağlam kesimlerine oturtulmalıdır. Eğimin 

yüksek olduğu yerlerde olası stabilite problemlerinin önüne geçilmesi açısından teraslama, 

şev açısından düşürülmesi, kademelendirme vb. uygun projelendirme yöntemlerinin 

uygulanması önerilir.  

Birimlerin yanal ve düşey yöndeki değişiminden dolayı zeminde oluşacak oturmaları 

önlemek için zeminde ve temellerde uygun projelendirilmeye gidilmelidir. 

 

Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar 

Alandaki Foça Tüfü ve Yuntdağı Volkanitlerine ait bazalt birimlerinden oluşan eğimi %0-10 

aralığında olan kaya ortamlar Uygun Alan (UA-2) olarak değerlendirilmiştir. Bu alanlarda; 

bina temellerinin bozuşmamış sağlam kaya olan seviyelerine oturtulması gerekmektedir. 

Çevre suyu drenajı sağlanmalı ve yağmurlu mevsimlerde oluşan yüzey suları, yeraltı suları, 

sızıntı suları, kaynak suları ve yapıların atık suları kafa hendekleri ve benzeri yöntemlerle 

etkisizleşecek kadar uzaklaşmalıdır. 

2.4.3. BİTKİ ÖRTÜSÜ 

Planlama alanı bitki örtüsü bakımından incelendiğinde plan kararları adına eşik 

oluşturacak iki faktör ön plana çıkmaktadır. Bu faktörlerden ilki orman alanları ikincisi 

verimli tarım topraklarıdır.  

ORMAN ALANLARI 

Planlama alanı sınırları içinde ve çevresindeki orman varlığı İzmir Orman Bölge 

Müdürlüğü’nden alınan görüş doğrultusunda haritalara aktarılmıştır ve planlama 

çalışmalarında kullanılmıştır. İlgili kurum görüşüne göre; planlama alanının güneyinde Spil 

Dağı ve etekleri ile Akgedik yerleşiminin kuzeyi ve Yağcılar yerleşiminin batısı orman 

alanıdır. İlgili kurum görüşü ve 6831 sayılı Orman Kanunu hükümlerine göre bu alanlarda 

herhangi bir imar uygulaması yapılamaz. İlgili kanun ve yönetmelikler ile kurum görüşü 

doğrultusunda orman alanları belirlenen sınırlarıyla korunarak orman fonksiyonuyla plan 

kararlarına aktarılmıştır. 
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Şekil 10.Orman Durumu  

Kaynak: Orman Genel Müdürlüğü, İzmir Orman Bölge Müdürlüğü, 01.03.2019-425883  

 

TARIM ALANLARI 

Doğal ve yapay eşikler ile sınırlandırılan kentte artan nüfus ihtiyacına yönelik mevcut imar 

planlarının yetersiz kaldığı anlaşıldığından, yaşanan hızlı ve kontrolsüz kentleşmenin önüne 

geçilmesi, parçacı planlamanın yarattığı sorunların ortadan kaldırılması, kentleşmenin 

kontrollü gelişiminin sağlanması, mekânsal gelişme kararlarının geliştirilmesi ve düzensiz 

yapılaşmanın önlenmesi, sosyal altyapı alanlarının bütüncül değerlendirilmesi adına 

Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından alt ölçekli İmar Planı bulunmayan ancak 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda Kentsel Gelişme Alanı’nda kalan bölgeler için 

tarım dışı faaliyetlere ayrılması hususunda Manisa Valiliği İl Gıda Tarım ve Hayvancılık 

Müdürlüğü’nün görüşü istenmiştir.  

Tarım Dışı faaliyetlere ayrılması hususunda görüş istenilen alanlarla ilgili yürütülen 

çalışmalar Tarım ve Orman Bakanlığı ve İl Tarım Orman Müdürlüğü tarafından yürütülmüş 

ve 25.03.2020 tarihli Tarım ve Orman Bakanlığı oluru ile 10.09.2020 tarihli İl Tarım ve 

Orman Bakanlığı görüşü doğrultusunda kesinleşmiştir. İlgili görüş doğrultusunda Şekil 

32’de gösterilen; zeytinlik, orman, mera, yol ve kanalların haricinde kalan 1451 hektar alan 

5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu uyarınca Tarım Dışı Amaçla 

Kullanılacak Alan olarak belirlenmiştir. Ayrıca 5403 sayılı Kanunu’nun Uygulama 

Talimatının 12. Maddesi gereğince, arazinin farklı bir amaçla kullanılmak istenmesi 

durumunda yeniden izinlendirilmesi, amacı dışında kullanımının tespit edilmesi 

durumunda ise Kanunun 20 ve 21. maddeleri doğrultusunda işlem yapılması gerektiği 

belirtilmiştir. 
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Şekil 11.Tarım Dışı Amaçla Kullanımı Uygun Görülen Alanlar  

Kaynak: Tarım ve Orman Bakanlığı 18.03.2020 Tarım İl Müdürlüğü 10.09.2020 tarihli görüş yazısı 

 
 

TARIMSAL ARAZİ KULLANIMLARI ALAN(HA) ORAN (%) 

ORMAN ALANI 98.26 5.65 

MERA 64.15 3.74 

ZEYTİNLİK 88.79 5.10 

KANAL VE YOL 35.24 2.02 

TARIM DIŞI AMAÇLA KULLANILACAK 

ALAN 

1.451,45 83.51 

TOPLAM 1.737,99 100.00 

Tablo 2. Tarım Dışı Amaçla Kullanımı Uygun Görülen Alanlar   

Kaynak: Tarım ve Orman Bakanlığı 18.03.2020 Tarım İl Müdürlüğü 10.09.2020 tarihli görüş yazısı 

 
 

Ayrıca Zeytincilik Komisyonu Raporunda belirlenen 88.79 hektar “Zeytinlik Alanı”nda 3572 

sayılı “Zeytinlerin Islahı ve Yabanilerin Aşılattırılması Hakkında Kanun” hükümlerinin geçerli 

olduğu belirtilmiştir. Komisyonca belirlenen zeytinlik alanların imar hudutları kapsamı içine 

alınması halinde %10’unu geçmeyecek şekilde altyapı ve sosyal tesisler olarak 

ayrılabileceği belirtilmiştir. 

İlgili kurum görüşleri doğrultusunda Tarım Dışı Amaçlı kullanıma izin verilen alanlar Gelişme 

Alanları olarak planlanmış, Zeytincilik Komisyonunca belirlenen zeytinlik alanlarının da 

%10’u yol ve sosyal altyapı alanları olarak plana konu edilmiştir. 

 

2.4.4. HİDROLOJİK YAPI 

Manisa ili Gediz Havzası içinde yer almaktadır. Gediz gibi önemli havza sınırları içinde yer 

alan iller için taşkınlar önemli risk faktörleri arasındır. Planlama alanı sınırları içerisinde de 

Spil Dağı’ndan doğan ve Gediz nehrine bağlanan dere güzergâhları bulunmaktadır. 
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Planlama alanında yer alan tüm derelerin güzergâhları ve genişlikleri DSİ 2. Bölge 

Müdürlüğü ve Manisa Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü ile yürütülen çalışmalar 

doğrultusunda tespit edilerek plan kararlarına aktarılmıştır. Planlama çalışmaları 

yapılırken, ileride oluşabilecek taşkınların zararlarını en aza indirmek, taşkın olaylarının 

insan sağlığı, çevre ve ekonomik faaliyetler üzerindeki olumsuz etkilerini azaltmak amacıyla 

dere güzergâhları önemli bir girdi olarak kabul edilmiş, hem meskûn hem gelişme 

alanlarındaki planlama kararlarının şekillenmesinde önemli bir eşik olmuştur. 

 
Şekil 12.Planlama Alanı Sınırları İçerisinde Yer Alan Dereler 

 

2.5. ARAZİ KULLANIM 

Plan çalışmaları öncesinde, çalışma alanının tamamında bina ölçeğinde arazi kullanım 

çalışmaları yapılmıştır. Bu çalışmada binalar; yapı fonksiyon dağılımı, kat yüksekliği, yapım 

cinsi, yapı kalitesi başlıkları altında incelenmiş ve kategorilendirilmiştir. Çalışmada; eğitim 

tesisleri, sağlık tesisleri, sosyal ve kültürel tesisler, dini tesisler ile açık ve yeşil alanların 

tespitleri yapılmış, plan kararlarını yönlendirmesi amacıyla mekânsal planlar yapım 

yönetmeliğinde belirlenen standartlar çerçevesinde sosyal donatı alanlarına 

erişebilen/erişemeyen alanların dağılımı haritalanmıştır. 
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Şekil 13.Yapı Kullanım Analizi 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. 

 

Farklı yapılaşma dokularına sahip 13 mahallede doku analiz çalışmaları yapılarak, mahalle 

bazında ortalama parsel büyüklükleri, yapılaşma koşulları, hane halkı büyüklükleri, brüt ve 

net yoğunluklar tespit edilerek, mevcut durumun yürürlükteki imar planları ile uyumluluk 

dereceleri incelenmiştir. Ayrıca kadastral durum ve mülkiyet sahipliliği verileri de elde 

edilerek planlama çalışmalarına altlık olmak üzere haritalara aktarılmıştır. 

 

Bina ve parsel ölçeğinde yapılan tüm analizler sonucunda, planlama aşamasına 

geçilmeden önce, korunması veya sağlıklaştırılması gereken dokular, yenilenmesi gereken 

yapı stoğunun bulunduğu bölgeler, sosyal ve teknik alt yapı açısından yetersiz alanlar, çevre 

ile uyumsuzluk gösteren fonksiyonların bulunduğu bölgeler belirlenmiş, plan kararlarının 

oluşturulması sürecinde referans alınmıştır. 

2.6. DEMOGRAFİK YAPI 

Planlama alanının içinde yer aldığı Şehzadeler ve Yunusemre ilçeleri 2012 yılında resmi 

gazetede yayınlanan 5216 sayılı Büyükşehir Kanunu’na göre Manisa ilinin Büyükşehir 

unvanı kazanmasının ardından Merkez ilçenin ikiye ayrılmasıyla oluşmuştur. 2020 yılı TÜİK 

verilerine göre Yunusemre ilçesinin nüfusu 251.905 kişi, Şehzadeler ilçesinin nüfusu ise 

168.110 kişidir. Yunusemre ilçesinde 87, Şehzadeler ilçesinde ise 65 adet mahalle 

bulunmaktadır. 

Yunusemre ilçesinin 87 adet mahallesinden 30’u, Şehzadeler ilçesinin ise 65 adet 

mahallesinden 29’u planlama alanı sınırları içinde yer almaktadır. Ancak Yunusemre 

ilçesinin Akgedik, Gürle, Muradiye ve Uzunburun mahalleleri planlama alanına kısmen 

girmekte olup, bu mahallelerin yerleşik alanları plan sınırı dışında kalmaktadır. Bu nedenle 

planlama alanında yaşayan nüfus hesaplanırken söz konusu dört mahalle hesaba 
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katılmamış, planlama alanına nüfus getiren 26 mahallenin nüfusları değerlendirmeye 

alınmıştır.  

Buna göre 2020 yılı TUİK verilerine göre Yunusemre ilçesinin 26 mahallesinde toplam 

187.471 kişi, Şehzadeler ilçesinin 29 mahallesinde toplam 137.500 kişi olmak üzere 

planlama alanı sınırları içinde yaşayan toplam nüfus 324.971 kişidir. 

İLÇE ADI MAHALLE ADI 2020 YILI 

NÜFUSU 

(KİŞİ) 

İLÇE ADI MAHALLE ADI 2020 YILI 

NÜFUSU 

(KİŞİ) 

ŞEHZADELER 1. ANAFARTALAR 3139 YUNUSEMRE 50. YIL 5524 

ŞEHZADELER 2. ANAFARTALAR 6104 YUNUSEMRE 75. YIL 8864 

ŞEHZADELER ADAKALE 3694 YUNUSEMRE AKMESCİD 9733 

ŞEHZADELER ADNAN MENDERES 4583 YUNUSEMRE ATATÜRK 6975 

ŞEHZADELER AHMET BEDEVİ 4625 YUNUSEMRE AYNİ ALİ 6931 

ŞEHZADELER AKINCILAR 3011 YUNUSEMRE BARBAROS 13237 

ŞEHZADELER AKPINAR 6984 YUNUSEMRE CUMHURİYET 10315 

ŞEHZADELER ALAYBEY 8773 YUNUSEMRE EVRENOS 358 

ŞEHZADELER ARDA 5082 YUNUSEMRE FATİH 3287 

ŞEHZADELER ÇARŞI 1351 YUNUSEMRE GÜZELYURT 22149 

ŞEHZADELER DERE 1603 YUNUSEMRE HAFSA SULTAN 12673 

ŞEHZADELER DİLŞİKAR 5401 YUNUSEMRE KARAALİ 613 

ŞEHZADELER DİNÇER 3053 YUNUSEMRE KAYAPINAR 1349 

ŞEHZADELER EGE 4839 YUNUSEMRE KAYNAK 46 

ŞEHZADELER GÖKTAŞLI 4077 YUNUSEMRE KEÇİLİKÖY 2017 

ŞEHZADELER İBRAHİM ÇELEBİ 3267 YUNUSEMRE KUYUALAN 4918 

ŞEHZADELER KAZIM KARABEKİR 6506 YUNUSEMRE LALAPAŞA 3040 

ŞEHZADELER KUŞLUBAHÇE 5022 YUNUSEMRE MAREŞAL FEVZİ 

ÇAKMAK 

12211 

ŞEHZADELER MİMAR SİNAN 3813 YUNUSEMRE MERKEZ EFENDİ 11110 

ŞEHZADELER NİŞANCIPAŞA 3816 YUNUSEMRE MUTLU 4325 

ŞEHZADELER NURLUPINAR 2114 YUNUSEMRE SPİL 2309 

ŞEHZADELER PEKER 7677 YUNUSEMRE TEVFİKİYE 11397 

ŞEHZADELER SAKARYA 5646 YUNUSEMRE TOPÇUASIM 6590 

ŞEHZADELER SARUHAN 2928 YUNUSEMRE UNCUBOZKÖY 10522 

ŞEHZADELER ŞEHİTLER 10893 YUNUSEMRE YAĞCILAR 1029 

ŞEHZADELER TUNCA 3008 YUNUSEMRE YENİMAHALLE 15949 

ŞEHZADELER TURGUT ÖZAL 4092 ŞEHZADELER 137.500 

ŞEHZADELER UTKU 2874 YUNUSEMRE 187.471 

ŞEHZADELER YARHASANLAR 9525 TOPLAM 324.971 

Tablo 3.Planlama Alanı İçerisinde Yer Alan Mahallelerin Nüfusları  

Kaynak: TUİK,2020 
 

 

2.6.1. NÜFUS PROJEKSİYONLARI 

Manisa ilinin 2012 yılında büyükşehir statüsüne geçmesiyle birlikte idari yapıda meydana 

gelen değişimler nedeniyle bugünkü mahallelerin 2012 yılı öncesi sağlıklı nüfus verilerine 
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ulaşılamamaktadır. Bu nedenle nüfus projeksiyon hesapları Şehzadeler ve Yunusemre 

ilçelerinin toplam nüfusları üzerinden yapılmıştır.  

Bilindiği üzere yürürlükteki İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı’nın projeksiyon hedef yılı 2025 olarak belirlenmiştir. Ancak bu tarih 2018 yılında 

çalışmaları başlamış olan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli İlave Revizyon İmar Planı açısından 

değerlendirildiğinde çok yakın olduğu görülmektedir. Planlama ileriye dönük kısa ve uzun 

vadeli hedeflerin ve stratejilerin belirlenmesi sürecidir. Plan hedef yılının gerekenden kısa 

tutulması ileriye dönük hedeflerin gerçekleştirilmesinde olumsuzluklar oluşturabilir. Bu 

nedenle bu plan 2040 yılı hedef alınarak kurgulanmış, planlamaya yönelik projeksiyonlar 

bu tarihe göre hazırlanmıştır.  

Çalışma alanının içinde yer aldığı Şehzadeler ve 

Yunusemre ilçelerinin 2040 yılı için yapılan nüfus 

öngörülerinde dört farklı yöntem kullanılarak nüfus 

projeksiyonları hesaplanmıştır.  Bunlar üssel 

fonksiyon, en küçük kareler yöntemi, bileşik faiz 

yöntemi ve aritmetik ortalamadır. Projeksiyon nüfusu 

hesaplanırken Şehzadeler ve Yunusemre ilçelerinin 

1980, 1990, 2000, 2010, 2017 ve 2020 yıllarına ait 

toplam nüfusları kullanılmıştır.    

Kullanılan dört farklı yöntem sonucunda birbiriyle 

farklı değerlere ulaşılmakla birlikte, bu yöntemler 

hedef yılda erişilecek nüfusun en alt ve en üst nüfus rakamları için fikir vermektedir. Tablo 

82’de farklı yöntemlere göre elde edilen projeksiyon nüfusları görülebilir. 

Buna göre projeksiyon değerleri, planlama hedef yılı olan 2040 için Üssel yöntem ile 

702.991 kişi,  en küçük kareler yöntemi ile 723.276 kişi, bileşik faiz yöntemiyle 698.255 

kişi ve aritmetik ortalama ile 550.934 kişi olarak hesaplanmaktadır. Bu dört yöntemin 

ortalaması ise 668.864 kişi olarak bulunmaktadır. 

YILLAR USSEL YON. EKK YON. BF YON. ARIT YON. ORTALAMA 

2017 400.686 410.145 400.686 400.686 403.051 

2020 431.171 472.771 430.791 420.284 438.754 

2025 487.219 535.397 486.075 452.946 490.409 

2030 550.554 598.023 548.454 485.609 545.660 

2035 622.121 660.649 618.838 518.272 604.970 

2040 702.991 723.276 698.255 550.934 668.864 

Tablo 5.Projeksiyon Nüfusları 

Planlama kararlarının oluşturulması sürecinde belirlenen projeksiyon nüfusları önemli bir 

etken oluşturmuştur.  

YILLAR NÜFUS 

1980 158.982 

1990 221.694 

2000 278.555 

2010 364.547 

2017 400.686 

2020 420.015 

Tablo 4. Şehzadeler ve Yunusemre 

İlçeleri Yıllara Göre Toplam Nüfusları 

Kaynak: TUİK, 2020 
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2.7. EKONOMİK YAPI 

Manisa ilindeki verimli tarım topraklarının, köklü sanayi kuruluşları ve sahip olduğu doğal 

ve kültürel değerlerin ekonomik yapısı üzerinde oldukça önemli etkileri bulunmaktadır. Bu 

değerler Manisa ilinde üç ana sektörün de gelişimine olanak sağlamıştır. 1960’lı yıllara 

kadar ağırlıklı olarak tarıma dayalı bir ekonomik yapıya sahip olan Manisa ilinde 1970 

yılında Manisa Organize Sanayi Bölgesi’nin kurulmasıyla tarımdan elde edilen birikimin 

sanayi alanına yönlenmesi sağlanmış ve il giderek gelişen bir cazibe merkezi haline 

gelmiştir.  

Manisa ili genelinde üretilen Gayrisafi Yurt İçi Hasıla’nın sektörlere dağılımı incelendiğinde 

Sanayi %39,38, Hizmetler %38,26, Tarım %22,36 şeklinde dağılım göstermektedir (TUİK 

2017). Bu dağılıma göre Manisa’da sanayi üretiminin hizmet sektörü ile oldukça yakın 

seyrettiği görülmektedir. 

Sahip olduğu endüstriyel altyapı, organize sanayi bölgeleri, Ar-Ge Merkezleri, teknoloji 

geliştirme merkezi ve nitelikli işgücü ulusal ve uluslararası pazarlarla entegrasyonu 

güçlendirmekte, Manisa’yı yerli yabancı yatırımcıyı çekmede avantajlı konuma getirmekte 

ve Manisa’nın ulusal ekonomik düzeydeki yerini üst sıralara çıkarmaktadır. İzmir’in 

hinterlandında yer alan Manisa’nın doğrudan yabancı yatırımcıları çekmede de önemli 

avantajları bulunmaktadır. Özellikle maliyetlerin görece düşüklüğü ve yatırım teşvikleri 

Manisa’yı bölgedeki diğer illere kıyasla üstün kılmaktadır. Yatırımcıların tarım ve madencilik 

alanlarında hammaddeye erişim kolaylığı, ucuz işgücü, donanımlı yatırım alanlarının varlığı, 

yenilikçi altyapı olanaklarından yararlanma imkânları Manisa’ya ilişkin pozitif değerler 

olarak ön plana çıkmaktadır.  

Tarımsal üretimin Gayrisafi yurt içi hasılaya katkı düzeyinin bu kadar yüksek olmasının 

altında; verimli tarım toprakları, Gediz ve Bakırçay nehirlerinin sağladığı sulama olanakları 

ve tarımsal üretime ilişkin elverişli iklimi yatmaktadır. Elverişli iklim koşulları, verimli toprak 

yapısının sağladığı ürün çeşitliliği, üretim kapasitesinin yüksekliği, tarımsal üretim için 

ihtiyaç duyulan işgücünün varlığı ve sulama kaynaklarının üstünlüğü Manisa’nın gelecekte 

de tarım sektöründe önemli payı olacağını göstermektedir. 

Öte yandan Manisa’da yaşayan nüfusun bazı hizmet alımlarını İzmir’den sağlama eğilimi 

hizmet sektörünün gelişiminin görece yavaş seyretmesine neden olmaktadır. Ancak sahip 

olduğu doğal, kültürel ve tarihi değerler turizm potansiyeli açısından önemli bir kaynak 

oluşturmakta ve hizmet sektörünü de sanayi ile eşit konuma taşımaktadır. 

Manisa ilinin ekonomik yapısı, ekonomik yapının gelişim süreci ve gelecekte üstleneceği 

roller; planlama kararlarını, nüfus değerleri, konut ve ticaret alanlarının gelişimi, ulaşım, 

turizm ve ticari faaliyetlerin dağılımı, doğal/kültürel değerlerin korunması bağlamında 

yönlendirici faktörler olmuştur.  
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2.8. SORUNLAR/POTANSİYELLER/EŞİKLER 

Planlama kararlarına geçmeden önceki son aşama, tüm kurum/kuruluş görüşleri, 

araştırma/analitik etüt çalışmaları ve ilgili kaynak taramaları sonucu kentin sorun, 

potansiyel ve eşiklerinin belirlenmesi çalışması olmuştur. Planlama alanındaki sorun ve 

potansiyellerin tespiti için ayrıntılı bir GZFT (güçlü/zayıf yönler, fırsatlar/tehditler) Analizi 

çalışması yapılmıştır. Alandaki doğal ve fiziki verilerin oluşturduğu eşiklerin belirlenmesi 

amacıyla da üç farklı sentez çalışması yapılmıştır. Bunlardan ilki Doğal Yapı Sentezi, ikincisi 

Fiziki Yapı Sentezi üçüncüsü ise Eşik Sentezidir. 

2.8.1. GZFT ANALİZİ 

GZFT Analizinde güçlü ve zayıf yönler projenin kendi iç bağlamında olan, zamanla 

değişebilecek verileri ve bilgileri içerirken, fırsatlar ve tehditler projeyi dış bağlamda 

etkileyen ve değişmesi pek mümkün olmayan veriler ve bilgilerden meydana gelmektedir. 

GZFT Analizinin amacı, planlama alanının ve yerleşimlerin fiziksel, sosyal, ekonomik, 

kültürel ve çevresel yönden nasıl gelişeceği anlamak, zayıf yönleri ve tehditleri en aza 

indirecek hatta tamamen ortadan kaldıracak, güçlü yönleri ve fırsatları ise maksimum 

düzeyde kullanacak planlama stratejileri geliştirmektir. GZFT Analizi aracılığı ile planlama 

alanının iç ve dış çevresini etkileyen etkenler tespit edilerek, güçlü yönlerinden ve 

fırsatlarından en yüksek düzeyde yararlanmak, zayıf yönlerini ve tehditlerini görerek bunları 

en aza indirmek adına gerekli önlemleri almak mümkün olacaktır. 

Bu bağlamda çalışma alanı; Doğal Yapı ve Çevre, Ulaşım ve Sosyal Teknik Altyapı, Fiziki 

Mekân, Sosyal ve Ekonomik Yapı, Yasal Durum ve Turizm başlıkları altında incelenmiş ve 6 

başlık için güçlü ve zayıf yönler ile fırsatlar ve tehditler belirlenmiştir. Planlama çalışmaları 

sırasında alana özgü güçlü niteliklerin fırsatlarla daha da güçlendirilerek öne çıkarılması, 

tehditlere karşı önlemler geliştirilerek güçlü yönlerin bu tehditler karşısında zayıflamasını 

önleyici tedbirler alınması doğru yaklaşımlar olacaktır. Zayıf yönlerin ise doğru yaklaşımlarla 

tersine çevrilmesi veya ortadan kaldırılması amaçlanmaktadır. 
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Şekil 14.Sorunlar/Potansiyeller 

Kaynak: Arazi Çalışmaları Sonucunda Üretilmiştir. 
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Tablo 6.GZFT Analizi 
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2.8.2. DOĞAL YAPI SENTEZİ 

Yapılan çalışmalar sonucunda doğal yapıya ilişkin tüm veriler bir arada değerlendirilerek 

Doğal Yapı Sentezi oluşturulmuştur. Bu kapsamda topoğrafyaya ilişkin analizler, jeolojik 

durum, bitki örtüsü, orman alanları, tarım alanları, zeytinlik alanlar, iklim verileri, korunması 

gereken doğal nitelikler vb. başlıklar yorumlanmıştır. 

Çalışma alanı topoğrafya açısından incelendiğinde arazinin 0-250 m arasında yer aldığı 

görülmektedir. Kuzeyde deniz seviyesinden başlayarak güneye Spil Dağı eteklerine 

gidildikçe artan bir yükselti profili bulunmaktadır. Yerleşme alanları ağırlıklı olarak 25-75 m 

yükseklik bandında yer almaktadır. Eğim durumu açısından incelendiğindeyse çalışma 

alanının oldukça büyük bir kısmının %0-10 arası eğimde olduğu görülmektedir. Güneyde 

Spil Dağı yamaçlarına doğru eğim değerleri artış gösterse de arazinin ağırlıklı olarak düz bir 

ova niteliğinde olduğu söylenebilir.  Planlama açısından eşik oluşturacak nitelikteki eğim 

alanları %25 ve üzeri eğim alanlarıdır. Bu alanlar yerleşimin güneyinde ağırlıklı olarak Spil 

dağı eteklerinde yer almakta olup jeolojik açıdan da değerlendirildiğinde, yerleşilebilirlik 

açısından sorunlu alanlar olarak karşımıza çıkmaktadır.  

 

 
Şekil 15.Doğal Yapı Sentezi 

 

Jeolojik açıdan alanın büyük bir kısmının alüvyon topraklardan oluştuğu görülmektedir. 

Tarım alanlarının yüksek verimli olmasını sağlayan alüvyon topraklar aynı zamanda 

sıvılaşma riskini de yükseltmektedir. Bu nedenle alüvyon alanların önemli bir bölümü 

sıvılaşma tehlikesi olan alanlar ve şişme oturma açısından sorunlu alanlar olarak 

belirlenmiştir.  Bu alanlar, gerekli mühendislik önlemleri alındığı takdirde yerleşime 

açılabilecek alanlardır. Çalışma alanı sınırları içindeki dolgu alanlarında da zemin etüt 

çalışmaları sonuçlarına göre projelendirilerek yapılaşmaya gidilebilir. Sentez paftasında 

“Önlemli Alan” olarak gösterilen bölgeler de jeolojik-jeoteknik etüt raporlarında belirtilen 

önlemler alındığı takdirde yerleşime açılabilir.  Çalışma alanında “Yerleşime Uygun Olmayan 

Alan” olarak belirlenen bölgeler, Heyelan ve kaya düşmesi riskli bölgeler, tıbbi jeolojik riskli 

alanlar ve İshakpaşa ve Kocatepe Mahalleleri sınırları içinde yer alan Afete Maruz Bölge 
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olarak işaretlenen alanlardır. Bu bölgeler alanın güney kesimlerinde yer almakta olup 

yerleşilebilirlik açısından eşik oluşturan bölgelerdir. Aynı zamanda Manisa ili Deprem 

Araştırma Dairesi verilerine göre 1. Derece Riskli Deprem bölgesinde yer almakta olup, 

Manisa Fayı kent yerleşiminin güneyinden geçmektedir. 

Çalışma alanında alt ölçekli imar planı bulunmayan ancak 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı’nda kentsel gelişme alanında kalan bölgelerin tarım dışı faaliyetlere ayrılması 

hususunda çalışmalar tamamlanmış, Tarım ve Orman Bakanlığı tarafından verilen olumlu 

görüş doğrultusunda bu alanlar yerleşmeye konu edilebilecek alanalar olarak 

belirlenmiştir. Ancak söz konusu alanlar içinde “zeytin dikili alan” olduğu tespit edilen 170 

ha’lik alan, Zeytinciliğin Islahı ve Yabanilerin Aşılattırılması Hakkında Kanun gereğince, 

imar hudutları içine alındıkları takdirde altyapı ve sosyal tesisler dâhil toplam yapılaşma 

oranı zeytinlik alanın %10’unu geçemeyecek şekilde planlanarak korunacaktır.  

Orman alanları güneyde Spil Dağı ve etekleri ile Akgedik yerleşimin kuzeyi ve Yağcılar 

yerleşiminin batısında yer almaktadır. Yine alanda ve yakın çevresinde yer alan Spil Dağı 

Milli Parkı, Mesir Tabiat Parkı ve Toptepe 1. Derece Doğal Sit Alanı korunması gerekli doğal 

değerler arasında olup yerleşmeye konu edilemez. 

2.8.3. FİZİKİ YAPI SENTEZİ 

Fiziki yapı sentezinde alandaki fiziksel yapıya ait tüm veriler birlikte değerlendirilerek 

yorumlanmıştır. Yapılan arazi kullanım çalışmalarının şemalaştırılması sonucu alanda 4 

ana kullanım tespit edilmiştir. Bunlar yerleşim alanları, sanayi alanları, orman alanları ve 

tarım alanlarıdır. Buna göre çalışma alanın doğusunun ağırlıklı olarak yerleşim 

alanlarından, batısının ise sanayi alanlarından oluştuğu görülmektedir. Yağcılar ve Akgedik 

yerleşimleri ise kent merkezinden kopuk ve kırsal nitelikli yerleşimler olarak karşımıza 

çıkmaktadır. 

Ulaşım şemasında ise kent içi alt kademeli yolların dışında kent içi 1. derece yollar ve 

şehirlerarası yollar gösterilerek, mevcut/planlanan demiryolu hatları gösterilmiştir. Bu 

şemaya göre çevre yolu, kent içi 1. derece yollar ve demiryolu güzergâhları önemli lineer 

eşikler olarak karşımıza çıkmaktadır. 

Fiziki mekânı oluşturan yapı yoğunluğunu gösteren dolu-boş şemasında ise yapılaşmanın 

yoğun olduğu ve seyrek olduğu bölgeler belirlenmiştir. Buna göre alanın doğusu ve batısı 

yine birbirinden ayrılmaktadır. Alanın doğusu yapılaşma açısından yoğun bölgelerden 

oluşmakta olup, batısı ise Karaali, Yağcılar ve Akgedik yerleşim merkezleri haricinde boş 

alanlardan oluşmaktadır. 
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Şekil 16.Fiziki Yapı Sentezi 

 

Fiziki yapı sentezinde arazi kullanım şemasında yerleşme alanında kalan ve çalışma 

alanının önemli odak noktaları olarak sayabileceğimiz ticaret, sanayi ve askeri alanlar 

bulunmaktadır. En önemli odak nokta olarak kent merkezinde yer alan Merkezi İş Alanı 

(MİA)’dır. Ticaret alanları kent merkezindeki Merkezi İş Alanından başlayarak konut+ticaret 

kullanımlarıyla lineer akslar halinde devam etmektedir. Kent merkezinde yer alan Kentsel 

Sit Alanı, Tarihi ve Arkeolojik Sit Alanları ile çalışma alanının çeşitli bölgelerinde dağılmış 

olan 12 adet sit alanı ve 20 adet koruma alanı önemli fiziki eşikler olarak karşımıza 

çıkmaktadır. Bu alanlarda, hazırlanacak koruma amaçlı imar planları ve/veya alınan kurul 

kararları dikkate alınarak çalışmaların yürütülmesi önemlidir. Çalışma alanında yer alan ve 

Milli Savunma Bakanlığı görüşü doğrultusunda haritalara işaretlenen alanlar da fiziksel 

eşikler arasında yer almaktadır. 

Kent merkezinin batısında yer alan sanayi alanları orta ve küçük sanayi tesisleri ile Manisa 

Organize Sanayi Bölgesi’nden oluşmaktadır. Çalışma alanı sınırları dışında olsa da Manisa 

Organize Sanayi Bölgesi’nin alanla yoğun etkileşimi bulunmaktadır ve kentin en önemli 

fiziksel eşiklerinden biri olarak karşımıza çıkmaktadır. 

Çalışma alanında planlamayı etkileyecek olan bir diğer faktör ise ulaşım ve teknik 

altyapıdır. Bu kapsamda enerji nakil hatları, karayolları ve demiryolları ilgili kurumlardan 

gelen önemli yatırımlar ele alınarak değerlendirilmiştir. Şehirlerarası bağlantıyı sağlayan en 

önemli aks Manisa-Menemen çevreyolu kentin kuzey yönde gelişmesini engelleyen bir 

eşiktir. Manisa-İzmir çevreyolu ise kentin doğusu ve batısı arasında bir eşik olarak ortaya 

çıkmakta ve kent mekânının ikiye bölünmesine sebep olmaktadır.  

Demiryolları ağı incelendiğinde mevcut demiryolu hatları Bandırma, Menemen ve Salihli’ye 

ulaşımları sağlayan konvansiyonel hatlarken, proje olarak gösterilen İzmir-Ankara yüksek 

hızlı tren hattı çalışma alanı sınırlarından geçmektedir. Bölgesel anlamda enerji iletimini 

sağlayan hatlar ise TEİAŞ ve BOTAŞ’tan gelen kurum görüşlerinden elde edilen verilerden 
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aktarılan enerji nakil hatları ve doğalgaz boru hattıdır. Bu hatların tamamı da kentin lineer 

eşiklerini oluşturmaktadır. 

2.8.4. EŞİK SENTEZİ 

Çalışma alanında tüm doğal ve fiziki veriler çakıştırılarak doğal yapı sentezi ve fiziki yapı 

sentezi yapılmıştır. Doğal yapı ve fiziki yapı sentezleri birlikte yorumlanarak yeniden 

değerlendirilmiş, verilere bağlı olarak planlama alanının eşikleri tespit edilerek yerleşmeye 

uygun nitelikteki alanlar belirlenmiştir. 

 
Şekil 17.Eşik Sentezi 

 

Kentteki doğal ve fiziki eşikler incelendiğinde kentin güneyinde yer alan Spil Dağının 

gelişmeyi sınırlayıcı yönde önemli bir eşik olduğu görülmektedir. Aynı zamanda kentin 

güneyinde yer alan Doğal Sit Alanı, Spil Dağı Milli Parkı ve Mesir Tabiat Parkı korunması 

gerekli önemli doğal değerler olarak karşımıza çıkmaktadır. Bu alanlar aynı zamanda 

orman alanları olup, eğim değerleri açısından da yerleşmeye açılması uygun olmayan 

alanlardır. Yağcılar ve Akgedik yerleşmeleri çevresinde de orman alanları ve eğimli araziler 

yerleşimin gelişimini sınırlayan faktörlerdir. Kentin batısında bulunan sanayi alanları ve 

Manisa Organize Sanayi Bölgesi batı yönündeki gelişmeyi sınırlayıcı faktörlerdir.  

Kent merkezinin kuzeyi ise çevre yolu ile sınırlandırılmıştır. Tüm veriler değerlendirildiğinde 

kentin gelişebileceği alanların oldukça sınırlı olduğu görülmektedir. Mevcut yerleşim 

dokusu ile çevre yolu arasında kalan bölge ve Akgedik yerleşiminin çevresi kentsel gelişme 

açısından en uygun alanlar olarak ortaya çıkmaktadır. Bu alanlar arazi kullanım niteliği 

olarak tarım alanı olmakla birlikte yerleşim alanlarına yakınlığı ve içinden çevre yolu 

geçmesi gibi nedenlerle tarımsal bütünlüğü bozulmuş alanlardır. Yine aynı nedenlerle bu 

alanların mevcut üretim potansiyellerinin azalmakta olduğu görülmektedir. 1/100.000 

ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda da kentsel gelişme alanı olarak planlanmış olan bu 

bölgelerde Tarım ve Orman Bakanlığı ve Manisa Valiliği Tarım İl Müdürlüğü tarafından 

yürütülen alanların tarım dışı amaçlı kullanımına yönelik çalışmalar tamamlanmış olup, 

eşik sentezinde söz konusu alanlarda “zeytin dikili alan” olarak belirlenmiş bölgeler 

haricinde kalan alanlar  “Kentsel Gelişmeye Uygun Alanlar” olarak belirlenmiştir.  
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3. PLAN KARARLARI 

Manisa ili Şehzadeler ve Yunusemre ilçesine Bağlı Muhtelif Mahallelerde 1/5000 Ölçekli 

Revizyon + İlave Nazım İmar Planı Kararları; ayrıntılı arazi kullanım, araştırma ve analiz 

çalışmaları, ilgili kurum ve kuruluşların talep/görüşleri, kaynak taramaları ve sentez 

çalışmaları sonucu hazırlanmış olan Araştırma ve Analitik Etüt Raporu doğrultusunda ve 

belirlenen amaç, vizyon ve hedefler ışığında, nüfus kararları, ulaşım ilişkileri, çalışma ve 

yerleşim alanları, sosyal donatı ve açık/yeşil alanlar bağlamında bütüncül bir yaklaşımla 

geliştirilmiş ve mekana yansıtılmıştır. 

3.1. NÜFUS 

Planlama alanındaki nüfus kararları oluşturulurken; Manisa’nın ekonomik gelişme 

potansiyeli, bu planlardan önceki planların kapasite nüfusları, İzmir-Manisa Planlama 

Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı nüfus kararları, üst ölçekli planlar ve kentin 

doğal ve fiziki eşikleri çerçevesinde belirlenen kentsel gelişme alanlarının varlığı dikkate 

alınmıştır.  

Manisa ili nüfus ve ekonomik yönden önemli metropollere yakın olması ve güçlü ulaşım 

bağlantılarının üzerinde yer alması itibariyle stratejik konumdadır. İzmir il sınırları 

içerisindeki limanlara yakınlığı lojistik potansiyelini güçlendirmekte ve bölgedeki sanayi 

faaliyetlerini taşımacılık açısından destekleyerek yatırımların gelişimine imkân 

sağlamaktadır. Bünyesindeki verimli tarım topraklarının varlığı, İzmir iline yakınlığı ve lojistik 

avantajları göz önünde bulundurulduğunda, sanayi gelişiminin gelecekte artarak devam 

edeceği, ulusal ve uluslararası düzeyde sanayi yatırımları için bir cazibe merkezi haline 

geleceği öngörülmektedir. 

Zafer Kalkınma Ajansı tarafından hazırlanan Afyonkarahisar, Kütahya, Manisa ve Uşak 

illerini içine alan TR 33 Bölgesi 2014-2023 Bölge Planı’nda; TR 33 Bölgesi’nin vizyonu 

“ekolojik dengeyi gözeten, bilgi temelli ekonomisi ile katma değer yaratan, rekabet gücü ve 

yaşam kalitesi artan, dengeli büyüyen, gelişen ve öğrenen bölge” olarak belirlenmiştir. Bu 

vizyon doğrultusunda da sanayi yatırımlarının arttırılarak, sanayi sektörünün katma 

değerdeki payının %40 seviyesine çıkarılması hedeflenmiştir. Sanayi sektörünün gelişimi, 

ihtiyaç duyulan ekonomik dönüşümün ilk adımı olarak kurgulanmıştır. Bu kapsamda 

kalifiye nüfus başta olmak üzere bölge dışına göç azaltılacak, bölge içinden ve dışından 

büyüme merkezlerine beşeri hareketlilik oluşturulacak, desantrilizasyon politikalarının da 

etkisiyle çekilecek ulusal ve uluslararası yatırımlar sayesinde sanayi sektöründe ölçek, 

çeşitlilik ve katma değer sağlanacaktır. Sanayideki katma değeri arttıran yapısal 

dönüşümler sonucunda hizmetler sektörünün de gelişmesinin önü açılacaktır. Bu yatırımlar 

sonucunda da üst kademe kent merkezlerinde önemli bir nüfus artışı ve kentsel büyüme 

öngörülmektedir. 

Bilindiği üzere İzmir-Manisa 1/100.000 ölçekli Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı’nın 

hedef yılı 2025 olarak belirlenmiştir. Çevre Düzeni Planında Manisa ili Şehzadeler ve 

Yunusemre ilçelerine atanan toplam nüfus 483.000 kişidir.  
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Planlama geleceğe yönelik kısa, orta ve uzun vadeli hedeflerin belirlenmesi sürecidir. Bu 

sürecin düzgün ve sağlıklı bir şekilde ilerleyebilmesi için plan hedef yılının planlama 

kararlarıyla örtüşmesi ve gereğinden kısa ya da uzun tutulmaması önemlidir. 2018 yılında 

çalışmaları başlamış olan ilave revizyon imar planı çalışmaları açısından 

değerlendirildiğinde Çevre Düzeni Planı için belirlenmiş olan hedef yılının yakın bir tarih 

olduğu görülmektedir. Bu nedenle Manisa ili Şehzadeler ve Yunusemre ilçesine Bağlı 

Muhtelif Mahallelerde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli Revizyon + İlave İmar Planı’nın hedef yılı 

2040 olarak belirlenmiştir.  

Bu doğrultuda Yunusemre ve Şehzadeler ilçeleri için toplam nüfus, Çevre Düzeni Planı ve 

yapılan projeksiyon hesabı çalışmaları ile uyumlu olacak şekilde, kısa, orta ve uzun vadeli 

olarak 5’er yıllık periyotlar halinde Tablo7’deki gibi öngörülmektedir.  

Buna göre Şehzadeler ve Yunusemre ilçeleri nüfusu 

Çevre Düzeni Planıyla uyumlu olacak şekilde 2025 

yılında 483.000 kişi, 2030 yılında 550.000 kişi, 

2035 yılında 620.000 kişi, planlama hedef yılı olan 

2040 yılında ise 700.000 kişi olarak belirlenmiştir.  

700.000 kişinin 550.000’inin planlama alanı 

sınırları içinde, 150.000’inin ise planlama alanı sınırı 

dışında kalan mahallelerde yaşayacağı 

öngörülmüştür. Planlama çalışmaları yapılırken 

özellikle dikkate alınan bir diğer husus, yürürlükteki 

imar planlarıdır. Bu plandaki yoğunluk kararları, planın gerçekçi ve uygulanabilir bir plan 

olmasının önünü açmak adına; yürürlükteki imar planlarıyla kazanılmış olan haklar dikkate 

alınarak belirlenmiştir. Bu planın ana kararlarını bozmamak ve eşitlik/adalet ilkelerine 

bağlı kalmak koşuluyla yürürlükteki imar planlarıyla kazanılan haklar korunmuştur. Bu 

husus planlama alanı için belirlenen nüfusun dağılımında da etkili bir rol oynamıştır.  

 
Şekil 18.Planlama Hedef Yılında Planda Yer Alan İlçelerin Projeksiyon Nüfusları 

 

YILLAR NÜFUS 

2025 483.000 

2030 550.000 

2035 620.000 

2040 700.000 

Tablo7.Planlama Hedef Yılı 

Projeksiyon Nüfusları 
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Ortaya konulan prensipler doğrultusunda bu plan öncesinde onaylı imar planı bulunan 

alanlarda (meskun alanlar) 410.000 kişinin yaşayacağı öngörülmüştür. Planda belirlenen 

ilave gelişme alanlarında yaşayacak nüfus ise 100.000 kişi olarak belirlenmiştir. 

Plan Notlarının 1.28 Numaralı Maddesinde;  “Planlama alanı içerisinde; Turgut Özal, Adnan 

Menderes, Nurlupınar, Akpınar, Kazım Karabekir, Ahmet Bedevi, Kuşlubahçe, Spil, 

Barbaros, Atatürk, Mareşal Fevzi Çakmak, 50. Yıl, Yenimahalle Cumhuriyet, Fatih ve Hafsa 

Sultan Mahallelerinde ıslah planlarıyla gelişmiş alanlarda; sağlıklı bir çevre ve yaşam 

standartı yüksek kentsel alanlar oluşturmak, afet riski taşıyan yapıların dönüşümünü 

sağlayarak yapı kalitesini arttırmak amacıyla 1/1000 ölçekli planlarda belirlenmek şartıyla 

bu planda belirlenen yoğunluklar en fazla %35 oranında arttırılabilir.”  denmektedir. Söz 

konusu alanların tamamında bu dönüşümün gerçekleşmesi halinde %35 yoğunluk artışıyla 

gelecek olan ek nüfus 40.000 kişi olarak belirlenmiştir. Söz konusu alanlardan gelecek ek 

nüfus gelişme alanlarında yaşayacak nüfus değerine eklenerek gelişme alanı nüfusu 

140.000 kişi olarak kabul edilmiş ve yoğunluk artışı nedeniyle gelecek olan nüfusun 

ihtiyacı olan donatı alanları bu planın gelişme alanları içerisinde sağlanmıştır. 

 
Şekil 19. Planlama Hedef Yılında Planda Yer Alan Meskun ve Gelişme Alanları Projeksiyon Nüfusları 

 

Bu plan üzerinde belirtilen yoğunluk değerleri, planlama alanında yaşayacak nüfustan elde 

edilen net yoğunluk değerleridir. TÜİK 2020 yılı verilerine göre Yunusemre ve Şehzadeler 

ilçeleri hane halkı büyüklüğü 3.38 kişi, Manisa ili genelinde hane halkı büyüklüğü 3,04 

kişidir. Bu çalışmada planlama hedef yılı için hane halkı büyüklüğü, gelişme eğilimleri 

doğrultusunda 3,00 olarak kabul edilmiştir. 

Yapılan arazi tespitleri ve doku çalışmaları sonucunda, planlama alanında, özellikle merkez 

ve çevresindeki yoğun dokuya sahip mahallelerde konut alanlarının ortalama 120 m2 

olduğu tespit edilmiştir. Görece yeni gelişen Güzelyurt Mahallesi gibi alanlarda ise konut 

alanlarının ortalama 150 m2’ye ulaştığı görülmüştür. Bu tespitler doğrultusunda meskun 

alanlarda kişi başına düşen konut kullanım alanı 40 m2, gelişme alanlarında kişi başına 

düşen konut kullanım alanı 50 m2 olarak kabul edilmiştir. 
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3.2. ULAŞIM 

Bu çalışma kapsamında kent içi ulaşım faaliyetleri; gerek mevcut dokuda gerekse kentsel 

gelişme alanlarında bütüncül bir yaklaşımla gözden geçirilmiş ve kent içinde karşılaşılan 

sorunlara çözüm önerileri geliştirilmiştir.  

Ulaşım olanakları kentin sosyal, ekonomik ve fiziksel gelişimi üzerinde büyük öneme 

sahiptir. Kent içi ulaşım hizmetleri kentteki iş ve konut alanları ile sosyal ve kültürel alanlar 

gibi farklı arazi kullanımlarının birbirleri ile ilişkilerini belirler ve kentte yaşayan nüfusun 

günlük faaliyetleriyle yakından ilişkilidir. Kentsel ulaşım ve arazi kullanım kararları arasında 

çift yönlü bir etkileşim vardır. Arazi kullanım kararları ulaşım sisteminin oluşumunu 

etkilerken, ulaşım sisteminin yapısı da arazi kullanım deseninin oluşmasında etkin ve 

yönlendirici rol oynar. Bu plandaki ulaşım kararları, arazi kullanım kararları ile etkileşimi 

göz önünde bulundurularak belirlenmiştir. Ulaşım kararları oluşturulurken mevcut ulaşım 

sistemi analiz edilmiş ve gelişme alanlarındaki ulaşım kararlarıyla uyumlu olacak şekilde 

iyileştirilmiştir. 

 
Şekil 20.Planlama Alanı Taşıt Yolları Ağı 

 

Buna göre; Manisa’yı diğer il ve ilçe merkezlerine bağlayan aks olan Manisa Çevre Yolu (D-

565) 60 metre genişliğinde ve 1. derece yol olarak planlara işlenmiştir. Menemen kavşağı 

ile Manisa Çevre Yolu’na bağlanan Manisa – Menemen Yolu 40 metre genişliğinde ve yine 

1. derece yol olarak planlara aktarılmıştır. Gediz kavşağından başlayarak OSB kavşağında 

Manisa Çevre Yolu’na bağlanan ve kent içinden geçen en önemli aks olan Mimar Sinan 

Bulvarı da 50 metre genişliğinde ve 1. derece yol olarak gösterilmiştir. Gediz Kavşağı 

Karayolları Bölge Müdürlüğü tarafından onaylandığı haliyle planlara aktarılmış, Gediz 

Kavşağı güneyinde düzenlenen bir kavşakla Halil Erdoğan caddesinden otogara ve hızlı 

tren garına bağlantı sağlanmıştır. 

Turgutlu – Manisa yolu 35 metre genişliğinde 2. derece yol olarak Gediz kavşağına 

bağlanmıştır. Manisa Çevre Yolu, Mimar Sinan Bulvarı ve Turgutlu-Manisa yolunu birbirine 
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bağlayan otogar kavşağı Karayolları 2. Bölge Müdürlüğü tarafından onaylanan projeye göre 

düzenlenmiştir. 

Menemen kavşağından kent içine giren ve devam eden güzergâhın kapalı olması sebebiyle 

19 Mayıs Bulvarına bağlanan Manisa Menemen yolu mevcuttaki demiryolu güzergâhının 

güneyinden Devlet Bahçeli Kavşağına bağlanmıştır. 

Kent içindeki önemli akslardan biri olan Mehmet Akif Ersoy Caddesi, batıya doğru Manisa 

Organize Sanayi Bölgesi’nin içinden geçerek Akgedik Toplu Konut Alanı’nın doğusundan 

Menemen yoluna bağlanmıştır. Bağlandığı noktada planlanan kavşaktan sonra 25 metre 

genişliğe düşerek Celal Bayar Üniversitesi’ne ulaştırılmıştır. 

Menemen yolu üzerinde planlanan bir diğer kavşakla kente bu noktadan giriş yapılması 

sağlanmıştır. Mevcutta Dericiler Küçük Sanayi Sitesi olarak kullanılan alanın girişindeki 

kavşak güçlendirilerek bu noktadan da kente giriş sağlanmış ve devamında kentsel 

gelişme alanlarını besleyen 35 metrelik bir yol planlanarak Devlet Bahçeli Kavşağına 

bağlanmış ve meskûn alanlarla gelişme alanlarının bağlantısı bu noktadan sağlanmıştır. 

Meskûn alanlarla kentin gelişme alanlarını bağlayan bir diğer önemli yol ise Mehmet Akif 

Ersoy Caddesi’nden başlayıp, 19 Mayıs Caddesi’ni keserek Manisa Menemen yoluna 

bağlanmıştır.  

Otogarın doğusunda planlanan gelişme alanlarına ve fuar alanına giriş çıkışlar Otogar 

kavşağının devamında yer alan bir kavşak ve Halil Erdoğan Caddesi’yle sağlanmaktadır. 

Gelişme alanlarında ulaşım, kuzey güney ve doğu batı yönlerinde planlanan geniş yollarla 

düzenlenmiş, ana arterleri birbirlerine bağlayan 3. Derece yollarla kuvvetlendirilmiştir. 

Kent içinde 50 metre genişliğiyle önemli bir eşik oluşturan Mimar Sinan Bulvarı nedeniyle 

ulaşım bağlamında birbirinden kopuk durumda olan mahalleler arasındaki ulaşım 

bağlantısını güçlendirmek amacıyla 131. Sokak güzergâhı genişletilerek 20 metreye 

çıkarılmış ve Mimar Sinan Bulvarı’nında bir kavşak oluşturarak Kuşlubahçe ve Spil 

Mahallelerine doğru devam etmiştir. 

Mevcut dokudaki ulaşım güzergâhları ise Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından 

hazırlanan ve onaylanan Ulaşım Ana Planı doğrultusunda oluşturulmuş, dokunun izin 

verdiği alanlarda ulaşım kademelenmesini sağlıklı bir şekilde düzenlemek amacıyla kısmen 

genişletilmiştir. Kent merkezindeki ulaşım güzergâhları ve şerit genişlikleri Manisa Ulaşım 

Ana Planı ve Elektrikli Otobüs ve diğer toplu taşıma güzergahları doğrultusunda 

belirlenmiştir. 

Ulaşım kararları verilirken dikkat edilen bir diğer husus da araç trafiğinin yarattığı etkileri 

azaltacak çözümler geliştirmek olmuştur. Motorlu taşıt kullanımının yaygınlaşmasıyla 

oluşan sorunları azaltmak için; sağlıklı, güvenli ve doğa dostu bir ulaşım türü olan bisiklet 

ulaşımı etkin bir çözüm olarak karşımıza çıkmaktadır. Günümüzde kentlerde var olan 

bisiklet yolları kısa, kesik ve birbirleriyle bağlanmayan güzergâhlardan oluşmaktadır. Ancak 

kent içinde devamlılığı olan, kopuk olmayan, birbirine bağlı güzergâhlardan oluşan ve 

kentteki her noktaya ulaşım sağlayan bir sistem oluşturulduğunda bisikletli ulaşım ağından 
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söz edilebilir. Bu nedenle planlama alanı bütününde tüm alanı birbirine bağlayan ve 

planlama alanı sınırları içerisinde istenen yere bisikletle ulaşmayı sağlayacak şekilde ana 

yol güzergâhlarında veya müsait olan noktalarda yeşil alanların içinde bisiklet yolları 

önerilmiştir. 

 

Şekil 21.Planlama Alanı Bisiklet Yolu Ağı 

 

Yapılan çalışmalar sonucunda planlama alanı bütününde önemli sorunlardan birinin 

otopark sorunu olduğu tespit edilmiştir. Özellikle merkez mahallerde ön plana çıkan bu 

soruna çözüm bulmak adına, mevcut dokuda uygun bulunan alanlarda ve gelişme 

alanlarında özellikle çalışma alanlarına yakın bölgelerde yer seçecek şekilde  140.000 m2 

bölgesel otopark alanı ayrılmıştır.  

 

Şekil 22.Planlama Alanı Bölgesel Otopark Alanları 

3.3. KONUT ALANLARI 

Planlama alanındaki konut alanları mevcut konut alanları ve gelişme konut alanları olarak 

ayrılmıştır. Bu plandan önce yürürlükte planı olan bölgelerde yer alan konut alanları mevcut 
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konut alanı, daha önce planı bulunmayan ve ilk kez planı yapılan bölgelerdeki konut 

alanları ise gelişme konut alanı olarak işaretlenmiştir. 

3.3.1. MEVCUT KONUT ALANLARI 

Planda mevcut konut alanı olarak gösterilen alanlarda yoğunluk kararları belirlenirken bu 

plandan önce yürürlükte olan planlarla verilmiş olan yapılaşma koşulları dikkate alınmış, 

bu planlarla verilen haklar bu planın ana kararları ve eşitlik/adalet ilkeleri doğrultusunda 

korunmuştur. 

Yoğunluk kararları belirlenirken Yunusemre ve Şehzadeler ilçeleri için hane halkı büyüklüğü 

3,00 olarak kabul edilmiştir. Kişi başına düşen konut alanı ise yapılan arazi tespitleri ve 

doku analizleri ışığında 40 m2 olarak belirlenmiştir. Bu kabuller ve önceki planlarla verilen 

haklar doğrultusunda mevcut konut alanlarındaki yoğunluklar 1050 kişi/ha ve 100 kişi/ha 

arasında değişen değerler olarak planlara işlenmiştir. 601 kişi/ha üzerindeki alanlar çok 

yüksek yoğunluklu, 301-600 kişi/ha arasındaki alanlar yüksek yoğunluklu, 151-300 

kişi/ha arasındaki alanlar orta yoğunluklu, 150 kişi/ha altındaki alanlar ise düşük 

yoğunluklu mevcut konut alanları olarak sınıflandırılmıştır. 

 
Şekil 23. Planlama Alanı Meskun Konut Alanları Yoğunlukları 

 

Çok yüksek yoğunluklu konut alanları ağırlıklı olarak; Mimar Sinan Bulvarının güneyinde 

Şehitler, Alaybey, Sakarya, Nişancıpaşa, Dilşikar, Göktaşlı, Saruhan, Adakale, Tunca,  

Akıncılar, Dinçer, Yarhasanlar, Arda, Ayni Ali, Kuyualan, İbrahim Çelebi, Topçu Asım, 

Lalapaşa, Mutlu, Kaynak, Tevfikiye, Merkez EfenNdi ve Akmescit mahallelerinde yer 

almaktadır. Yüksek yoğunluklu konut alanları Nurlupınar, Kazım Karabekir, Ahmet Bedevi, 

Yeni Mahalle, Hafsa Sultan, Cumhuriyet, Fatih, Barbaros, Spil ve Mareşal Fevzi Çakmak 

Mahallelerinde yoğunlaşmıştır. 75. Yıl, Güzelyurt ve Turgut Özal Mahallesi orta yoğunlukta 

konutların ağırlıkta olduğu mahallelerdir. Muradiye OSB’nin kuzeyinde yer alan konut 

alanları ve Keçiliköy Mahallesi düşük yoğunluklu konut alanlarından oluşmaktadır.  
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Bu plandan önce yürürlükte planı olan ve bu planda Ticaret + Konut olarak belirlenen 

alanlar mevcuttaki kullanımlarına göre şekillenmiş ve bu alanlarda yoğunluklar 1050 

kişi/ha ile 250 kişi/ha arasında değişen değerler olarak işlenmiştir. Ticaret + Konut 

fonksiyonları ağırlıklı olarak Mimar Sinan Bulvarı çevresinde, İzmir Caddesi, Kenzi Caddesi, 

8 Eylül Caddesi ve İbrahim Gökçen Bulvarı çevresinde yer seçmiştir. Bu alanlardaki 

yoğunluk kararları da önceki planlarla verilen hakları koruma prensibiyle dağıtılmıştır. 

Ticaret + Konut alanlarında en fazla konut kullanım oranı %90 olarak belirlenmiştir. 

Belirlenen yoğunluk kararlarına göre mevcut dokuda yaşayacak nüfus 410.000 kişi olarak 

hesaplanmaktadır. Bu planda önceki planlarla belirlenen yapılaşma değerleri üzerine 

çıkılmamış dolayısıyla mevcut alanlarda herhangi bir nüfus artışı getirilmemiştir. 

Plan notlarının 1.28 maddesine göre; planlama alanı İçerisinde; Turgut Özal, Adnan 

Menderes, Nurlupınar, Akpınar, Kazım Karabekir, Ahmet Bedevi, Kuşlubahçe, Spil, 

Barbaros, Atatürk, Mareşal Fevzi Çakmak, 50. Yıl, Yenimahalle, Cumhuriyet, Fatih ve Hafsa 

Sultan mahallelerinde; ıslah planlarıyla gelişmiş, yapı stoğu bakımından yenilenmesi 

gereken, teknik ve sosyal alt yapısı eksik, sağlıksız dokuya sahip alanlarda sağlıklı bir çevre 

ve yaşam standartı yüksek kentsel alanlar oluşturmak, afet riski taşıyan yapıların 

dönüşümünü sağlayarak yapı kalitesini arttırmak amacıyla hazırlanacak kentsel dönüşüm 

projelerinde, dönüşümü hızlandırmak, uygulamada yaşanacak sorunların önüne geçmek, 

finansman sağlamak adına,  sınırların 1/1000 ölçekli planlarda belirlenmesi şartıyla bu 

planda belirlenen yoğunlukların en fazla %35 oranında arttırılabileceği belirtilmiştir. 

 
Şekil 24.Plan Notlarının 1.28 Maddesinde Belirtilen Alanlar 

 

Bu maddeye istinaden belirlenen alanların tamamında kentsel dönüşüm projelerinin 

gerçekleşmesi halinde %35 yoğunluk artışı ile gelecek olan ek nüfus 40.000 kişi olarak 

hesaplanmıştır. Yoğunluk artışı nedeniyle gelecek olan ek nüfusun donatı ihtiyacı ise bu 

planın gelişme alanlarında sağlanmıştır.  
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3.3.2. GELİŞME KONUT ALANLARI 

Plandaki gelişme konut alanları, Ahmet Bedevi, Kazım Karabekir, Akpınar, Spil, Barbaros, 

Atatürk, Evrenos, Karaali, Akgedik ve Uzunburun mahallelerinde yer almaktadır. Gelişme 

konut alanlarında yoğunluklar arazinin yapısı ve ulaşım güzergâhları doğrultusunda 240 

kişi/ha ve 200 kişi/ha olarak belirlenmiştir. Gelişme konut alanlarının büyük bir kısmında 

yoğunluk değerleri 240 kişi/ha olup, Akgedik ve Uzunburun Mahallelerinin bir bölümünde 

arazi yapısı ve mevcut eğilimler doğrultusunda 200 kişi/ha olarak belirlenmiştir. 

 
Şekil 25.Planlama Alanı Gelişme Konut Alanları Yoğunlukları  

 

Yunusemre ve Şehzadeler ilçeleri için kabul edilen 3.00 hane halkı büyüklüğü ve arazi 

tespitleri ile doku analizleri sonucu tespit edilen konut alanı büyüklükleri doğrultusunda 

kişi başına düşen konut kullanım alanı 50 m2 olarak belirlenmiştir. 

Planlama alanında yaşayacak nüfusun ihtiyacını karşılayacak ticaret alanları da ulaşım 

kademelenmesi ve gelişme eğilimleri doğrultusunda ticaret + konut fonksiyonu olarak 

önerilmiştir. Gelişme alanlarında yer alan ticaret + konut alanları Manisa Çevre Yolu’nun 

güneyinde Mimar Sinan Bulvarı’nın çevresinde ve gelişme konut alanları arasında alt 

merkezler halinde planlanmıştır. Ticaret + konut alanlarında yoğunluk değerleri 300 kişi/ha 

olarak belirlenmiştir. Bu alanlarda en fazla konut kullanım oranı % 90’dır.  

Bu değerler ve kabuller ışığında gelişme alanlarında önerilen konut ve ticaret + konut 

alanlarında yaşayacak olan nüfus 100.000 kişi olarak hesaplanmıştır.  

3.4. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

Planlama alanındaki kentsel çalışma alanları, ticaret alanları, toplu işyerleri, sanayi 

alanları, küçük sanayi alanları ve depolama alanları olarak belirlenmiştir. 

3.4.1. TİCARET ALANLARI 

Bu planda belirlenen “T” işaretli ticaret alanları; Menemen Yolu üzerinde Karaali ve 

Muradiye Mahallelerinde, Mimar Sinan Bulvarı üzerine Uncubozköy mahallesinde ve diğer 

yerleşim alanları içerisinde dağılmış küçük alt merkezler şeklinde yer seçmiştir. 
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Plan notlarında ticaret alanlarında yer alabilecek fonksiyonlar; iş merkezleri, ofis‐büro, 

çarşı, çok katlı mağazalar, kamu veya özel katlı otoparklar, alışveriş merkezleri, otel ve diğer 

konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel 

tesisler, lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, yönetim 

binaları, katlı otopark, banka, finans kurumları, yurt, kurs, dershane, özel eğitim ve özel 

sağlık tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektörüne ilişkin yapılar olarak belirlenmiştir. 

Ticaret alanlarında yapılaşma ve yükseklik değerleri kurum görüşleri ve jeolojik – jeoteknik 

etütler doğrultusunda Uygulama İmar Planı’nda belirlenecektir. 

Plan bütününde ticaret kullanımları ağırlıklı olarak, gece nüfusunu da barındıracak konut 

fonksiyonuyla iç içe olacak şekilde ticaret + konut fonksiyonu şeklinde önerilmiştir. Mevcut 

dokudaki ticaret + konut alanları arazi kullanım ve önceki plan kararları doğrultusunda 

şekillenmiş, gelişme alanlarında ise yaşayacak nüfusun ihtiyacına yönelik olarak ve ulaşım 

kararları gözetilerek belirlenmiştir.  

Mevcut dokuda ticaret + konut alanları Mimar Sinan Bulvarı, İzmir Caddesi, Kenzi Caddesi, 

8 Eylül Caddesi ve İbrahim Gökçen Bulvarı çevresinde yer almaktadır. Gelişme alanlarında 

ise Manisa Çevre Yolu güneyinde ve konut alanları içerisinde alt merkezler halinde 

planlanmıştır. 

Bu alanlarda pafta üzerinde belirtilen yoğunluk değerleriyle elde edilen yapılaşma alanı, 

toplam yapılaşma alanını ifade eder. Ticaret + konut alanlarında en fazla konut kullanım 

oranı % 90 olarak belirlenmiştir. Yapılaşma ve yükseklik değerleri, kurum görüşleri ve 

jeolojik-jeoteknik etüt raporları doğrultusunda Uygulama İmar Planı’nda belirlenecektir. 

 
Şekil 26.Planlama Alanı Ticaret Alanları 

3.4.2. TOPLU İŞYERİ 

Planda Anafartalar Mahallesi sınırları içinde Devlet Bahçeli kavşağında yer alan mevcutta 

Oto Galericiler Sitesi olarak kullanılan alan Toplu İşyeri olarak gösterilmiştir.  

Toplu İşyeri olarak gösterilen alanlarda; büyük alan kullanımı gerektiren ticari işletmeler, 

inşaat malzemeleri, oto galeri, tarımsal üretim pazarlama, nakliyat ambarı, toptancı hali, 

toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanları, tır ve kamyon parkı vb. tesisler ile çevre 
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sağlığı yönünden gerekli tedbirler alınmak kaydıyla mermer, hurda, teneke, kağıt, plastik 

gibi maddelerin organize bir şekilde depolanması ve işlenmesine yönelik faaliyetler ile 

bunlara ilişkin sosyal ve teknik altyapı tesisleri yer alabilir. 

Bu alanlarda yapılaşma koşulları ve yükseklik değerleri kurum görüşleri ve jeolojik-

jeoteknik etütler doğrultusunda uygulama imar planlarında belirlenecektir. 

3.4.3. SANAYİ ALANLARI 

Bu planda Evrenos mahallesinde Muradiye Organize Sanayi Bölgesi’nin doğusu ile Manisa 

Çevre Yolu arasında kalan alan ile Güzelyurt mahallesinde Manisa Organize Sanayi 

Bölgesi’nin kuzeyinde kalan alan sanayi alanı olarak belirlenmiştir. Sanayi alanlarında orta 

ve büyük ölçekli sanayi işletmelerinin 1593 sayılı umumi Hıfzıssıhha Kanunu ve ilgili 

yönetmeliklerine uygun olarak, çevre ve sağlık koşulları gözetilerek, toplu olarak yer 

almaları öngörülen her türlü sanayi tesisleri yer alabilir. 

Bu alanlarda yapılaşma ve yükseklik değerleri önceki planlarda belirlenen değerleri 

aşmamak kaydıyla uygulama imar planlarında belirlenecektir. 

 
Şekil 27.Planlama Alanı Sanayi Alanları 

3.4.4. KÜÇÜK SANAYİ ALANLARI 

Bu planda 75. Yıl mahallesinde mevcutta Küçük Sanayi Sitesi olarak kullanılan bölge ve 

Muradiye Organize sanayi Bölgesi’nin batısında yer alan bölge Küçük Sanayi Alanı olarak 

gösterilmiştir. Bu alanlar küçük ölçekte sanayi işletmelerinin yer aldığı, daha çok doğrudan 

kentliye yönelik hizmet üreten, 1593 sayılı umumi hıfzıssıhha kanunu ve ilgili 

yönetmeliklerine uygun olarak, çevre ve sağlık koşulları açısından ayrılmaları ve 

gruplaşmaları gerekli görülen iş ünitelerinin yer alabileceği alanlar olarak belirlenmiştir. 

Küçük sanayi alanlarında yapılaşma ve yükseklik değerleri önceki planlarda belirlenen 

değerleri aşmamak kaydıyla uygulama imar planlarında belirlenecektir. 

3.4.5. DEPOLAMA ALANLARI 

Bu planda depolama alanı olarak belirlenen bölge, Manisa Çevre Yolu’nun kuzeyinde, 

Manisa atık su arıtma tesisinin batısında yer alan ve mevcutta Dericiler Küçük Sanayi Sitesi 
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olarak kullanılan bölgedir. Çevre kirliliği bakımından olumsuz etkileri oldukça yüksek olan 

bu alanın verimli tarım topraklarına ve kente olan etkilerini bertaraf etmek amacıyla; 

gelecekte dericiler sanayi sitesinin kentin dışında Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından 

belirlenecek bir alana taşınması düşünülmektedir.  

Bu nedenle bu planda söz konusu alan çevre kirliliği yaratmayan ve herhangi bir üretim 

faaliyeti içermeyen depolama alanı olarak planlanmıştır. Depolama alanları, orta ve büyük 

ölçekli sanayi işletmeleri ile bu işletmeler ile ilintili açık ve kapalı depolama tesislerinin bir 

arada yer almaları amacıyla düzenlenmiş alanlardır. Bu alanlarda sanayi hammadde ve 

üretim malzemeleri ile bitkisel ve hayvansal ürünler için, açık ve kapalı depolama ve stok 

alanı, yükleme ve boşaltma alanları ile bunların ihtiyacı olan açık ve kapalı otoparklar, 

garajlar ve altyapı tesis alanları yer alabilir. Bu alanlardaki yapılaşma ve yükseklik değerleri 

kurum görüşleri ve jeolojik jeoteknik etütler doğrultusunda uygulama imar planında 

belirlenecektir. 

3.5. SOSYAL DONATI ALANLARI/AÇIK YEŞİL ALANLAR 

Bu planda önerilen donatı alanları meskûn alanlar ve gelişme alanları özelinde 

değerlendirilmiştir. Daha önce onaylı imar planı bulunan alanlar ile ilave gelişme 

alanlarındaki sosyal donatı ve açık/yeşil alanların dağılımı ve alansal büyüklükleri, 

yasal/fiziki eşikler, planın ana kabulleri ve tasarım ilkeleri doğrultusunda farklılıklar 

sergilemektedir. Mevcut yapılaşmış dokuda var olan sosyal donatı ve açık/yeşil alanlar; 

yapılaşmanın, mülkiyet durumunun ve eşiklerin elverdiği ölçüde iyileştirilmiş, gelişme 

alanlarında ise alanların boş olması, yeni plan yapılıyor olması ve İmar Kanunu’nun 18. 

Maddesi gibi yasal araçların yarattığı fırsatlarla daha geniş ve kapasitesi yeterli alanlar 

planlanmıştır.  

 
Şekil 28.Planlama Alanı Meskun ve Gelişme Alanları  

 

Türkiye genelinde yoğun ekonomik faaliyet ve nüfus barındıran kent merkezleri 

incelendiğinde sosyal donatı ve açık/yeşil alanların eksikliği ön plana çıkmaktadır. Aynı 

sorun Manisa kent merkezinde de göze çarpmaktadır. Yapı yoğunluğu, mülkiyet dokusu, 
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önceki imar planları ile yapılan uygulamalar ve özellikle ıslah planlarıyla oluşmuş alanlar 

nedeniyle sosyal donatı ve açık/yeşil alanların yetersiz olduğu görülmektedir.  

FONKSİYON 

ÖNCEKİ PLAN 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 

(m2) 

NÜFUS 

BÜYÜKLÜĞÜ 

ÖNCEKİ PLAN 

KİŞİ BAŞI ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 

(m2) 

YÖNETMELIK 

STANDARLARI 

(m2) 

EĞİTİM TESİSİ 869.776 410.000 2,12 6,6 

SAĞLIK TESİSİ 357.700 410.000 0,87 1,50 

SASYAL VE KÜLTÜREL TESİS 295.043 410.000 0,72 1,25 

DİNİ TESİS 150.975 410.000 0,37 0,75 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 3.234.156 410.000 7,89 10,00 

Tablo 8.Önceki İmar Planına Göre Donatı Alanı Dağılımı 

 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde belirlenen standartlara göre değerlendirildiğinde 

açık ve yeşil alanların standartlara oldukça yaklaşmış olduğu ancak eğitim, sağlık 

sosyal/kültürel tesisler ve dini tesislerin yönetmelikte belirlenen standartların oldukça 

altında kaldığı görülmüştür. Bunun en önemli nedeni; merkezdeki yerleşik dokunun yoğun 

nüfus barındırması ve bu yoğun doku içinde yer alan donatı alanlarının nüfusun ihtiyacını 

karşılayacak şekilde genişlemesinin mümkün olmamasıdır. Bir diğer önemli neden ise ıslah 

planlarıyla oluşmuş, yine çok yoğun dokuya sahip ancak hemen hemen hiç sosyal donatı 

ve yeşil alan içermeyen mahallelerin varlığıdır.  

Yoğun ve kent içi boşlukların oldukça az olduğu bu dokuda yeni sosyal donatı alanları ve 

açık/yeşil alanlar oluşturmak, mevcut arazi kullanım durumu ve mülkiyet yapısı nedeniyle 

uygulamada pek çok zorluğu ortaya çıkaracak ve belediyelere ek kamulaştırma maliyetleri 

getirecektir. Bu nedenle, bu planın genel ilkeleri çerçevesinde; zaman içerisindeki eğilimler, 

yasal düzenlemeler ve yapılan planlarla gelişimini tamamlamış bu alanlarda, mevcut doku 

ve kazanılmış haklar korunmuştur. Sosyal donatı ve açık/yeşil alanlar mülkiyet dokusunun 

ve yapılaşmanın izin verdiği ölçüde arttırılmıştır. Bu plan kararlarına göre meskûn dokudaki 

donatı alanlarının alansal büyüklükleri ve meskûn dokuda yaşayacak 410.000 nüfusa göre 

kişi başına düşen alan büyüklükleri Tablo 9’daki gibidir. Aynı tabloda, donatı alanlarının 

dağılımı önceki imar planlarıyla karşılaştırılmalı olarak da verilmiştir.  

ALAN ADI REVİZYON 

PLAN 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 

(m2) 

ÖNCEKİ PLAN  

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 

(m2) 

REVİZYON 

PLAN 

KİŞİ BAŞI ALAN 

 (m2) 

ÖNCEKİ PLAN  

KİŞİ BAŞI ALAN 

(m2)* 

YÖNETMELİK  

STANDARTLARI 

KİŞİ BAŞI ALAN 

(m2)* 

EĞİTİM ALANI 929.916 869.776 2,27 2,12 6,60 

SAĞLIK ALANI 367.819 357.700 0,90 0,87 1,50 

SOSYAL VE 

KÜLTÜREL TESİS 

ALANLARI 

394.919 295.043 0,96 0,72 1,25 

İBADET ALANI 179.839 150.975 0,44 0,37 0,75 

YEŞİL ALAN 4.335.090 3.234.156 10,57 7,89 10,00 

Tablo 9.Meskûn Alanlar Donatı Dağılımı (*Nüfus:410.000 kişi) 
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Tabloda görüldüğü üzere; önceki planla kıyaslandığında, eğitim alanları 60.140 m2, sağlık 

alanı 10.119 m2, sosyal ve kültürel tesisler 99.876 m2, ibadet alanı 28.864 m2, açık/yeşil 

alanlar ise 1.100.934 m2 olmak üzere toplam 1.299.936 m2 artış sağlanmıştır.   

 
Şekil 29.Planlama Alanı Sosyal Donatı Alanları 

 

Gelişme alanlarında ise donatı alanları ve açık/yeşil alanlar gelişme alanlarında yaşayacak 

nüfus, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde belirlenen standartlar ve hizmet etki 

alanları dikkate alınarak dengeli bir şekilde dağıtılmıştır. Donatı alanları, ulaşım ve gelişme 

konut alanlarının yer seçim kararları doğrultusunda Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliği’nde belirtilen donatılara ulaşılabilirlik mesafeleri dikkate alınarak 

planlanmıştır. Açık/yeşil alanlar da aynı ilkeler doğrultusunda belirlenmiş, buna ek olarak 

Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü ve Manisa Su ve Kanalizasyon İdaresi tarafından 

belirlenen dere güzergâhları ve çevresi park alanı olarak gösterilmiştir. 

 

 
Şekil 30.Planlama Alanı Açık/Yeşil Alanlar 
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Gelişme alanındaki donatı alanlarının Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinde belirlenen 

kişi başına düşen alan kullanımına dair standartlar hesaplanırken plan notlarının 1.28 

maddesine göre; belirlenen alanlarda Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Projeleri Yapılması 

durumunda gelecek olan 40.000 kişilik ek nüfusun da donatı ihtiyacı bu kapsamda 

değerlendirilmiş ve donatı yeterliliği 140.000 kişi esas alınarak değerlendirilmiştir.  

Plan notlarının 2.7.4 numaralı maddesinde belirtilen; “Belediye hizmet alanlarının %60’ının 

sosyal ve/veya kültürel tesis alanı olarak ayrılması zorunludur.” ifadesine istinaden gelişme 

alanları dâhilinde planlanan 151.484 m2 belediye hizmet alanının 90.890 m2’si sosyal ve 

kültürel tesis alanlarına dâhil edilmiştir. 

 

ALAN ADI 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 

(m2) 

GELİŞME ALANLARI 

NÜFUS BÜYÜKLÜĞÜ 

KİŞİ BAŞI 

ALAN 

 (m2) 

YÖNETMELİK  

STANDARTLARI  

EĞİTİM ALANI 924.221 140.000 6,60 6,60 

SAĞLIK ALANI 220.564 140.000 1,58 1,50 

SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS 

ALANLARI 
232.397 140000 1,66 1,25 

İBADET ALANI 115.028 140.000 0,82 0,75 

YEŞİL ALAN 1.665.300 140.000 11,90 10,00 

Tablo 10.Gelişme Alanları Donatım Dağılımı 

 

Tablo 10’da görüldüğü üzere eğitim alanları kişi başına 6,60 m2, sosyal ve kültürel tesis 

alanları 1,66 m2, sağlık alanları 1,58 m2, ibadet alanları 0,82 m2 yeşil alanlar ise 11,90 m2 

olacak şekilde planlanmıştır. Bu değerler, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde 

belirlenen standartlar ile karşılaştırıldığında tamamının yönetmelik standartlarının üzerinde 

olduğu görülmektedir. 

 

 

3.6. KORUMA ALANLARI 

Planlama bölgesinde Şehzadeler ilçesi 1. Anafartalar, Çarşı, Ege, Nişancıpaşa ve Sakarya 

mahalleleri sınırları içerisinde yer alan Manisa Kentsel Sit Alanı, Tarihi ve 3. Derece 

Arkeolojik Sit Alanı ve Çarşı Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alanı Koruma Amaçlı İmar 

Planı 15.02.2000 tarihinde İzmir Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu tarafından 

onaylanmıştır. Bu nedenle bu alan plan onama sınırları dışında bırakılmıştır. Yine farklı bir 

kurumun onay yetkisinde olan Toptepe 1. Derece Doğal Sit Alanı Mevlana Yolu Spil Dağı 

Eteği 3. Derece Doğal Sit Alanı da plan onama sınırları dışına çıkarılmıştır.  

Planlama bölgesinde İzmir Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu’nun onay yetkisinde bulunan 

arkeolojik sit alanları da yer almaktadır. Bu alanlar; 

• III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (Spil ve Kuşlubahçe Mahalleleri) (11.03.2016/6371 

sayılı kurul kararı) 

• Yağcılar Mahallesi I. Derece Arkeolojik Sit Alanı (10.11.2017/9028 sayılı kurul 

kararı) 
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• Yağcılar Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alanı (30.09.2016/7085 sayılı kurul 

kararı) 

• Uzunburun Akgedik Mahallesi I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanı 

(25.11.2016/7362 sayılı kurul kararı) 

• Uzunburun Mahallesi Sepetçi Mevkii Kızkayası III. Derece Arkeolojik Sit Alanı 

(17.10.2012/1358 sayılı kurul kararı) 

• Akgedik Mahallesi Antik Yol I. Derece Arkeolojik Sit Alanı 

olarak belirlenmiştir. Planlama alanında farklı bölgelere dağılmış durumda olan sit 

alanlarında onaylı koruma amaçlı imar planı bulunmamaktadır. Söz konusu alanlarda ilgili 

kanun ve yönetmelikler uyarınca Koruma Amaçlı İmar Planlarının hazırlanarak ilgili koruma 

kurulu tarafından onaylanması gerekmektedir. Bu alanlar özel kanunlara tabi 

düzenlemeler gerektirse de bu planlamanın bütüncül yaklaşımlarla ele alınması 

gerekliliğini ortadan kaldırmamalıdır. Her ne kadar özel kanunlara tabi bölgelerde ilgili 

kanun hükümleri İmar Kanunu’na göre öncelik taşısa da ilgili özel kanunlarla çatışmayacak 

şekilde düzenlenen bütüncül yaklaşımlar kentin gelişiminin daha planlı ve sağlıklı olmasını 

sağlayacaktır. 

 
Şekil 31.Planlama Alanı Koruma Alanları 

Kaynak: Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü - 29.07.2016-9270, İzmir KVKK, 1068129 

 

Bu nedenle söz konusu bölgelerde hazırlanacak koruma amaçlı imar planlarının 

Yunusemre ve Şehzadeler ilçe merkezleri bütününde hazırlanan İlave + Revizyon İmar Planı 

ile uyumlu olması ve plan kararlarının bütünlüğünün sağlanması önemli bir gerekliliktir. Bu 

gerekliliğe istinaden söz konusu alanlar; bu planın ulaşım şeması, konut ve çalışma 

alanlarının yer seçimi, sosyal donatı ve yeşil alanların dağılımı gibi faktörler ışığında 

değerlendirilmiş ve ileride hazırlanacak olan koruma amaçlı imar planlarına referans teşkil 

etmek üzere plan kararları oluşturulmuştur. Bu alanlar için oluşturulan plan kararları Kültür 

ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, ilgili yönetmelikler ve ilke kararları ile uyumlu olup, 

ileride hazırlanacak olan Koruma Amaçlı İmar Planlarını yönlendirici nitelik taşımaktadır. 
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Söz konusu alanlar plan onama sınırları dışında bırakılmıştır ve bu alanlarda ilgili koruma 

kurulu tarafından onaylanacak Koruma Amaçlı İmar Planları doğrultusunda uygulama 

yapılacaktır. 

3.7. KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM ALANLARI 

Planlama alanı sınırları içerisinde 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 73. Maddesine göre 

ilan edilmiş 7 adet Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Bölgesi bulunmaktadır. Bunlar; Turgut Özal 

Mahallesi, Fuar Alanı, Otogalericiler Sitesi, Ayakkabıcılar Sitesi, Gıda Çarşısı, Yeni Mahalle, 

Evrenos Mahallesi-Karaçay Vadisi Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanıdır. 

 

Şekil 32.Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı Sınırları 

Turgut Özal Mahallesi Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı; Mevcutta konut dışı kentsel 

çalışma alanlarının (halı yıkamacılar, inşaat malzemeleri depoları, hurdacılar, tüpçüler v.b.) 

bulunduğu bir bölgedir. Bu alanlar zaman içerisinde köhneleşmiş yaşanan güvenlik 

sorunları nedeniyle atıl hale gelmiştir. Son yıllarda şehir hastanesinin bu bölgede yer 

seçmesi ve kent merkezinin bu yöne doğru gelişme eğilimi göstermesi nedeniyle, niteliksiz, 

sağlıksız ve kullanımı sakıncalı çalışma alanlarının dönüşümü büyük bir gereklilik haline 

gelmiştir. Fiziksel, sosyal ve kültürel açıdan çöküntüye uğramış bu bölgedeki sorunlara 

kalıcı çözümler sunmak, kentsel mekanını bütünleşik yaklaşımlarla iyileştirmeye yönelik 

strateji ve eylemler geliştirmek, kentin gelişme dinamikleri doğrultusunda kent ile 

bütünlüğünü kurarak yaşanabilir standartlarda mekanlar yaratmak, sosyal ve teknik alt 

yapısı tamamlanmış sağlıklı ve güvenilir bir çevre oluşturmak, daha önce ilan edilmiş 

kentsel dönüşüm alanı ile bütünlük sağlayacak,  stadyum alanı, şehir hastanesi ve mevcut 

toplu konut alanı ile uyumlu standardı yüksek yerleşim ve çalışma alanları tasarlamak, 

ayrıca kentin doğu giriş aksı üzerinde yer alan bu alanı kent kimliğini güçlendirecek ve 

kente gelen ziyaretçileri kent mekanıyla bütünleştirecek bir prestij aks ve odak noktası 

olarak projelendirmek amacıyla 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 73. Maddesine istinaden 

“Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı” ilan edilmiştir. 
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1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında Fuar Alanı olarak tanımlı olan bölge, fuar, sergi 

ve gösteri alanları, Show-room ve galeriler, idari ve ticari birimler, sosyal ve kültürel tesisler, 

açık spor alanları planlanması amacıyla alanın kamu eline geçmesinin sağlanması ve 

uygulamanın kolaylaşması, Manisa Çevre Yolu’nun merkezi noktasında yer alan ve bu 

anlamda hem kente gelen ziyaretçiler hem de kentte yaşayanlar için ön planda olacak bir 

kimlik yaratmak, yapılacak uygulamaları doğru stratejiler üzerine kurgulamak, kamu yararı 

ilkesini de göz önünde bulunduran yaklaşımlarla Manisa’ya katma değer sağlayacak bir 

bölge haline gelmesini sağlamak amacıyla 5393 sayılı Belediye Kanunun’nun 73. 

Maddesine istinaden “Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı” İlan edilmiştir. 

Otogalericiler Sitesi, Ayakkabıcılar Sitesi; Gıda Çarşısı, Evrenos Orta Ölçekli sanayi Alanı ve 

Yenimahalle’de önceki planlarda eğitim tesisi olarak işaretlenmiş olan ancak imar 

uygulaması yapılmadığı için kamu eline geçmemiş olan bölgelerin ise; kent içindeki 

konumları nedeniyle, kentin dinamiklerine ve zaman içinde yeni ihtiyaçların doğmasına 

bağlı olarak dönüşmesi ve mevcut/yeni gelişen kent dokusu ile uyum 

sağlaması/bütünleşmesi önemli bir gerekliliktir. Kent içinde sıkışmış ve kentin dokusuyla 

bütünlük sağlamayan bu bölgelerde; sorunlara kalıcı çözümler sunmak, mevcut 

fonksiyonların yarattığı olumsuzlukları bertaraf etmek, yeni gelişme alanları ve mevcut kent 

dokusuyla bütünleştirici çözümler geliştirmek, kent mekânlarını iyileştirmeye yönelik 

strateji ve eylemler kurgulamak, kentin gelişme dinamiklerine uygun sağlıklı ve güvenilir bir 

çevre oluşumunu sağlayacak, sosyal alt yapı ve yeşil dokusunu ön plana alan projeler 

geliştirmek, sıkışmış kent dokusu içinde kapasite yetersizliği nedeniyle faaliyetlerini 

sürdüremeyen ve mevcut fonksiyonlarına devam edemeyen tesisler için yeni alanlar 

organize etmek amacıyla 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 73. Maddesine istinaden 

“Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı” İlan edilmiştir.   

Söz konusu kentsel dönüşüm ve gelişim alanlarında, ilan amacına uygun olarak planlama 

kararları oluşturulmuştur. Ancak bu alanlarda belediyesi tarafından hazırlanacak kentsel 

dönüşüm ve gelişim projeleri doğrultusunda uygulama yapılacaktır. Dönüşüme yönelik 

uygulama imar planları ve kentsel tasarım projeleri bu planın ana kararlarından bağımsız 

olarak üretilemez. Dönüşüme yönelik yapılacak planların, bu planın ulaşım, kullanım 

durumu, yoğunluk değerleri, vb. kararlarıyla uyumlu olması zorunludur. Kentsel dönüşüm 

projeleri hazırlanırken gerekli hallerde planın ana kararları bozulmamak ve alansal 

büyüklüğü azaltılmamak koşulu ile kullanım alanlarının şekil ve konumlarında değişiklik 

yapılabilir. 

3.8. PRESTİJ YOL AKSI 

Mimar Sinan Bulvarı’nın Çevre Yolu ile Alparslan Türkeş arasında kalan bölümü kentin en 

önemli ticaret aksları arasında yer almaktadır. Bu nedenle söz konusu alanın, kent kimliğini 

güçlendirecek ve aksın canlılığını arttıracak kentsel tasarım çalışmalarıyla Prestij Yol Aksı 

olarak düzenlenmesine karar verilmiştir.  Bu alanda yer alan kültür, sanat, konut, ticaret, 

yeşil alan ve kamusal faaliyetleri iç içe kurgulayarak peyzaj projeleri ve kentsel tasarım 
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rehberleri ışığında bir cazibe merkezi haline getirmek, otopark ve akıllı bisiklet sistemleri 

ile akıllı yaya dolaşımını sağlamak hedeflenmektedir.  

Bu alanda; belediyesi tarafından hazırlanacak Kentsel Tasarım Projeleri doğrultusunda 

uygulama yapılacak olup, kentsel tasarım projelerinde uygun fonksiyonlar teşvik edilmeli, 

cephe rehabilitasyon düzenlemeleri, yol üzerindeki boş parsel, yeşil alan ve kamu 

yapılarının bahçe düzenlemeleri, yol, kaldırım yaya ve bisiklet yolu ve otopark düzenlemeleri 

yapılmalıdır. Yine belediyesi tarafından peyzaj projeleri hazırlatılarak, uygun bitkilendirme 

ve ağaçlandırma yapılmalıdır. Hazırlanacak kentsel tasarım rehberi doğrultusunda da 

tabela ve reklam panoları, akıllı kent mobilyaları, trafik işaretlemeleri ve aydınlatma 

projeleri düzenlenmelidir. 

Prestij yol aksında Manisa Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanacak Mimari Avan 

projeye göre uygulama yapılacaktır. Mimari Avan proje onayından sonra inşaat ruhsatları 

ilgili belediyesi tarafından düzenlenir. 

3.9. ÖZEL PROJE ALANI 
Manisa Otogar girişi ile Manisa kent merkezini birleştiren Halil Erdoğan Caddesi ve 

çevresinin yeni gelişen kent dinamikleri doğrultusunda; yeniden düzenlenmesi, dengeli bir 

merkez kademelenmesi oluşturabilmek amacıyla bölgede yer alan sanayi ve depolama 

fonksiyonlarının taşınması ve dönüştürülmesi, kentin kuzey giriş aksı üzerinde yer alan 

bölgede kentin tanıtımına ve kimliğine katkı sağlayacak standardı yüksek yerleşim ve 

çalışma alanları tasarlanması amacıyla Özel Proje Alanı olarak düzenlenmesine karar 

verilmiştir.  

Bu alanda kentin mekânsal gelişme eğilimlerini odağa alarak; bölgedeki ekonomik etkinliği 

arttırmaya yönelik stratejiler geliştirmek ve bölgede kaliteli ve güvenli bir cazibe merkezi 

oluşturmak ana hedef olarak belirlenmiştir.  

Bu doğrultuda bölgede yer alan sanayi depolama ve hal fonksiyonları dönüştürülerek kente 

yeni yaşama ve çalışma alanları kazandırılacak, alan; mevcut kent merkezi üzerindeki 

baskıyı azaltacak ve kent merkeziyle bütünleşecek şekilde sosyal, ekonomik ve mekânsal 



 

 

54 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
olarak yeniden kurgulanacaktır. 

Cadde üzerindeki yeşil alan ve 

kamusal yapıların bahçe 

düzenlemeleri, yol, kaldırım, bisiklet 

yolu ve otopark düzenlemeleri ile 

uygun bitkilendirme ve ağaçlandırma 

projeleri hazırlanacaktır. 

Halil Erdoğan Caddesi ve Çevresi Özel 

Proje Alanında gelişme eğilimleri 

doğrultusunda mekânın yeniden 

kurgulanarak yaşam kalitesinin 

arttırılması, kentin ekonomisine katkı 

sağlayacak fonksiyonlar tasarlanması 

ve gelen ziyaretçileri merkezle 

bütünleştirecek ve kent girişini ön 

plana çıkaracak nitelikte, kentin 

kimliğine ve imajına uygun, tasarımlar geliştirilmesi esastır. 

Özel proje alanında yer alan ticaret+konut fonksiyonlarının net yoğunluk değerleri plan 

paftası üzerinde belirtildiği gibidir. Bu alanlardaki yapılaşma koşulları ve yükseklik değerleri 

1/1000 ölçekli uygulama imar planında belirlenecektir. 

Özel Proje Alanında uygulamaya yönelik müdahale biçimlerinin belirlenmesinde Manisa 

Büyükşehir Belediyesi yetkilidir.  

Bu alanda Kentsel Tasarım ve Mimari Avan projeleri hazırlanıp Manisa Büyükşehir 

Belediyesi tarafından onaylandıktan sonra uygulama yapılacaktır. Kentsel Tasarım Projeleri 

hazırlanırken bu planın ana kararları ve yoğunluk değerleri değişmemek koşuluyla kullanım 

alanlarının şekil ve konumlarında değişiklik yapılabilir. Mimari Avan Proje onayından sonra 

inşaat ruhsatları ilgili belediyesi tarafından düzenlenir. 

 

3.10. FONKSİYON DAĞILIMI 

Planlama Alanının tamamında önerilen fonksiyonlar ve bu fonksiyonların alansal 

büyüklükleri Tablo 11’de verilmiştir. Bu dağılıma göre alanda %20,68 oranında mevcut 

konut alanı bulunmaktadır. Önerilen gelişme konut alanlarının planlama alanındaki yüzdesi 

%8,20’dir. Konut+Ticaret fonksiyonu olarak belirlenmiş alanların oranı %6,59 olarak 

hesaplanmaktadır. Kentsel çalışma alanlarının toplam oranı %16,37, Kentsel Sosyal 

Altyapı Alanlarının oranı ise %8,50’dir.  

Şekil 33. Özel Proje Alanı Sınırı 
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Fuar ve Mezarlık alanları dâhil sınırlar içinde yer alan Açık yeşil alanların planlama alanı 

içindeki yüzdesi %14,23 olarak belirlenmiştir. Yol ve Otopark alanları ile birlikte toplam 

Teknik Alt Yapı Alanları ise %20,06’lık bir oranı oluşturmaktadır. 

ALAN ADI ALAN BÜYÜKLÜĞÜ 

 (m2) 

ALAN BÜYÜKLÜĞÜ 

 (ha) 

ORAN 

 (%) 

KONUT ALANLARI 

MEVCUT KONUT ALANI 9.809.065 980,91 20,68 

ÖNERİ KONUT ALANI 3.890.638 389,06 8,20 

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

TİCARET ALANI 444.169 44,42 0,94 

KONUT+TİCARET ALANI 3.126.045 312,60 6,59 

TİCARET+TURİZM+KONUT 

ALANI 

11.662 1,17 0,02 

TOPLU İŞYERİ ALANI 215.119 21,51 0,45 

BELEDİYE HİZMET ALANI 444.629 44,46 0,94 

KAMU HİZMET ALANI 514.964 51,50 1,09 

BAKIM AKARYAKIT ALANI 66.779 6,68 0,14 

SANAYİ ALANI 735.628 73,56 1,55 

KÜÇÜK SANAYİ ALANI 666.888 66,69 1,41 

DEPOLAMA ALANI 96.247 9,62 0,20 

ASKERİ ALAN 1.400.861 140,09 2,95 

PAZAR ALANI 44.897 4,49 0,09 

TURİZM ALANLARI 

TURİZM ALANI 7.611 0,76 0,02 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

EĞİTİM ALANI 1.777.157 177,72 3,75 

ÖZEL EĞİTİM ALANI 76.981 7,70 0,16 

SAĞLIK ALANI 562.077 56,21 1,18 

ÖZEL SAĞLIK ALANI 26.307 2,63 0,06 

YÜKSEKÖĞRETİM ALANI 233.105 23,31 0,49 

SOSYAL TESİS ALANI 263.518 26,35 0,56 

KÜLTÜREL TESİS ALANI 258.215 25,82 0,54 

ÖZEL KÜLTÜREL TESİS ALANI 14.694 1,47 0,03 

SPOR ALANI 524.356 52,44 1,11 

İBADET ALANI 294.867 29,49 0,62 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

PARK ALANI 4.903.320 490,33 10,34 

FUAR ALANI 597.787 59,78 1,26 

REKREASYON ALANI 531.658 53,17 1,12 

MEYDAN ALANI 38.633 3,86 0,08 

MEZARLIK ALANI 437.413 43,74 0,92 

PASİF YEŞİL ALAN 240.632 24,06 0,51 

KORUNACAK ALANLAR 

TABİAT PARKI 118.339 11,83 0,25 
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ORMAN ALANI 2.385.310 238,53 5,03 

TARIM ALANI 2.770.395 277,04 5,84 

SU YÜZEYİ 390.085 39,01 0,82 

TEKNİK ALTYAPI ALANLARI 

TEKNİK ALTYAPI ALANI 157.238 15,72 0,33 

ATIKSU TESİSİ 160.474 16,05 0,34 

TIR PARKI ALANI 17.011 1,70 0,04 

ANA İSTASYON ALANI 770.814 77,08 1,62 

OTOGAR ALANI 110.430 11,04 0,23 

OTOPARK ALANI 140.720 14,07 0,30 

YOL 8.161.079 816,11 17,20 

TOPLAM 47.437.816 4.743,78 100,00 

Tablo 11.Fonksiyon Dağılımı 

 

4744 hektarlık alanda hazırlanan ilave revizyon imar planı sınırları dahilinde 2040 yılı 

itibariyle yaşayacak toplam nüfus 550.000 kişi olarak belirlenmiştir. Manisa kentinin 

gelişme eğilimleri doğrultusunda, kentin doğal ve yapay eşiklerine sadık kalınarak kontrollü 

gelişme stratejileri ile planlanan kentte 389 hektar gelişme konut alanı önerilmiştir. Kentin 

mevcut nüfusuna eklenecek ilave nüfus 140.000 kişi olup,  bu nüfusa hizmet edecek 

donatı alanları miktar, alansal büyüklükler ve hizmet mesafeleri dikkate alınarak 

belirlenmiştir. 

4. PLAN NOTLARI 
1. GENEL HÜKÜMLER 

 

1.1. 1/5000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE NAZIM İMAR PLANI, PLAN RAPORU VE 

PLAN NOTLARI İLE BİR BÜTÜNDÜR.  

1.2. BU PLANIN ONAYI İLE PLANLAMA ALANI SINIRI İÇİNDE KALAN VE DAHA ÖNCE 

ONAYLANMIŞ TÜM NAZIM İMAR PLANLARI YÜRÜRLÜKTEN KALKAR. 

1.3. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, İZMİR-

MANİSA PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI PLAN 

HÜKÜMLERİ İLE 3194 SAYILI “İMAR KANUNU” MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ, 

PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ VE DİĞER İLGİLİ YÖNETMELİK VE MEVZUAT 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.4. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, HAVA KALİTESİNİN KORUNMASI 

YÖNETMELİĞİ, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDİRİLMESİ VE YÖNETİMİ 

YÖNETMELİĞİ, SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ, YERALTI SULARI KANUNU VE YERALTI 

SULARININ KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, 

ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, ATIKSU ARITMA YÖNETMELİĞİ, KATI ATIKLARIN KONTROLÜ 

YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.5. BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, AFET 

BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK VE “DEPREM 

BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK ESASLARINA UYULACAKTIR. 
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1.6. 5378 SAYILI “ENGELLİLER HAKKINDA KANUN” KAPSAMINDA TÜRK 

STANDARTLARI ENSTİTÜSÜ’NÜN ERİŞİLEBİLİRLİK İLE İLGİLİ YAYIMLADIĞI SATANDARTLARA 

UYULACAKTIR. 

1.7. BU PLAN KARARLARI DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ KAMU KURUM VE 

KURULUŞLARININ UYGUN GÖRÜŞLERİNE GÖRE HAZIRLANACAK 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANLARI YAPILIP ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1000 

ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARI ETAPLAR HALİNDE YAPILABİLİR. 

1.8. PLANLAMA ALANINDA FARKLI TARİHLERDE MANİSA VALİLİĞİ ÇEVRE VE 

ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJİK JEOTEKNİK ETÜT 

RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.9. PLAN UYGULAMA AŞAMASINDA RUHSATA ESAS PARSEL ÖLÇEĞİNDE TEMEL 

VE ZEMİN ETÜTLERİ YAPTIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.10. YAPILACAK YAPILARDA YÜRÜLÜKTEKİ DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK 

BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.11. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRLENEN YOĞUNLUK DEĞERLERİ ZEMİN 

ETÜTLERİ DOĞRULTUSUNDA GEREKLİ GÖRÜLMESİ HALİNDE DÜŞÜRÜLECEKTİR. 

1.12. PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE YAPILAŞMIŞ PARSELLERDE KAZANILMIŞ 

HAKLAR GEÇERLİDİR. YIKILIP YENİDEN YAPILANMAK İSTENDİĞİ DURUMDA PLANDA 

BELİRLENEN TERKLERİN YAPILMASI KOŞULU İLE BU PLANDA VERİLEN İNŞAAT HAKLARI 

KULLANILIR. 

1.13. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN İMAR PLANI VE PLAN 

HÜKÜMLERİNE GÖRE İNŞAAT RUHSATI ALMIŞ VE RUHSAT SÜRESİ DEVAM EDEN, 

PROJESİNE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIŞ VE YAPI KULLANMA İZNİ ALINMAMIŞ OLAN 

YAPILARIN YAPILAŞMA HAKLARI İNŞAAT RUHSATI VERİLEN TARİHTE YÜRÜRLÜKTE 

BULUNAN PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİ VE YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN YAPILMIŞ 

OLMALARI DURUMUNDA GEÇERLİ SAYILACAKTIR. 

1.14. PLANLAMA SINIRLARI İÇİNDEKİ GELİŞME ALANLARINDA UYGULAMA 

GÖRMEMİŞ TÜM PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA 

YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALİNDE YAPILABİLİR.  

1.15. PLANLAMA ALANI İÇİNDE UYGULAMA GÖRMÜŞ PARSELLERDE İLAVE TERK 

ÇIKMASI DURUMUNDA BU PLANDAN ÖNCEKİ İMAR PARSEL ALANI ÜZERİNDEN EMSAL 

İNŞAAT ALANI HESABI YAPILIR. BEDELSİZ TERK İŞLEMİ YAPILMADAN YAPI RUHSATI 

DÜZENLENEMEZ.  

1.16. BU PLAN ÜZERİNDEN KESİN ÖLÇÜ ALINAMAZ. ÖLÇEK NEDENİ İLE PLANDA 

GÖSTERİLEMEYEN İMAR UYGULAMASI GÖRMÜŞ DONATI ALANLARI VE DONATI ALANI 

SINIRLARI MÜLKİYET-KADASTRAL DOKU HASSASİYETİNDE UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

KESİNLEŞTİRİLECEKTİR. 

1.17. KADASTRO VE İMAR HATTI ARASINDAKİ UYUMSUZLUKLAR, YOLUN 

GENİŞLİĞİ VE GÜZERGÂHI DEĞİŞMEMEK KAYDIYLA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 

PLANINDA ÇÖZÜMLENECEKTİR. 

1.18. PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇİNDE KALAN DERELER VE SULAMA 

KANALLARI İLE İLGİLİ YAPILACAK İŞLEMLERDE DSİ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 

04.03.2019 VE 29.08.2019 TARİHLİ GÖRÜŞLERİ İLE MANİSA SU VE KANALİZASYON 

İDARESİNİN GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.19. PLANDA “TAŞKINA MARUZ ALAN” OLARAK İŞARETLENEN ALANLARDA 4373 

SAYILI “TAŞKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARŞI KORUMA KANUNU” HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR.  
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1.20. PLANDA GÖSTERİLEN DERE AKSLARI ŞEMATİK OLUP, İLGİLİ KURUM 

TARAFINDAN YAPILACAK MÜHENDİSLİK PROJELERİ SONUCUNDA KESİNLEŞECEKTİR.  

1.21. PLANLAMA ALANINDA AŞIRI YAĞIŞLARDA OLUŞABİLECEK ÇEVRE YÜZEY 

SULARINA KARŞI TÜM TEDBİRLER ALINACAK, YAPILARIN SU BASMAN KOTU DOĞAL ZEMİN 

KOTUNDAN YETERLİ YÜKSEKLİKTE OLACAK ŞEKİLDE UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

BELİRLENECEKTİR. 

1.22. PLANLAMA ALANI SINIRLARINDA YER ALAN İÇME VE KULLANMA SUYU 

MUTLAK KORUMA ALANINDA HERHANGİ BİR YAPILAŞAMYA İZİN VERİLEMEZ. BU ALAN 

DAHİLİNDEKİ İŞ VE İŞLEMLER DSİ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ VE İZMİR SU VE KANALİZASYON 

İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA YÜRÜTÜLECEKTİR. 

1.23. ENERJİ NAKİL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLİ 

AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  BU PLANDA 

GÖSTERİLEMEYEN ENERJİ NAKİL HATLARINDA TEDAŞ, TEİAŞ VE GEDİZ ELEKTRİK DAĞITIM 

A.Ş. GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.24. PLANDA BELİRLENEN PARK, MEYDAN, SPOR ALANI GİBİ KULLANIMLARDA, 

YER ALTI OTOPARK ALANLARI YER ALABİLİR.  

1.25. PLANLAMA ALANINDAKİ MERA PARSELLERİNDE; İLGİLİ KURUM GÖRÜŞLERİ 

DOĞRULTUSUNDA, MEVZUATA UYGUN OLARAK MERA VASFINDAN ÇIKARTILMASI KOŞULU 

İLE BU PLANDA BELİRLENEN ŞARTLARA GÖRE UYGULAMA YAPILIR. 

1.26. PLANDA BELİRTİLEN YOĞUNLUK DEĞERLERİ; PLANLAMA ALANINDA 

YAŞAYACAK NÜFUSTAN ELDE EDİLEN NET YOĞUNLUK DEĞERLERİDİR. MESKUN 

ALANLARDA KİŞİ BAŞINA DÜŞEN KONUT ALANI 40 M2, GELİŞME ALANLARINDA 50 M2 ‘DİR. 

1.27. YUNUSEMRE İLÇESİ HOROZKÖY MAHALLESİ  5732 PARSELDE ZEMİN KATTA 

İNŞAAT ALANININ EN FAZLA %30’U ORANINDA TİCARET KULLANIMINA İZİN 

VERİLİR, KALAN BÖLÜM PAZAR ALANI, KÜLTÜREL TESİS, SOSYAL TESİS VE 

OTOPARK OLARAK KULLANILACAKTIR.  

1.28. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE; TURGUT ÖZAL, ADNAN MENDERES, 

NURLUPINAR, AKPINAR, KAZIM KARABEKİR, AHMET BEDEVİ, KUŞLUBAHÇE, SPİL, 

BARBAROS, ATATÜRK, MAREŞAL FEVZİ ÇAKMAK, 50. YIL, YENİMAHALLE CUMHURİYET, 

FATİH VE HAFSA SULTAN MAHALLELERİNDE ISLAH PLANLARIYLA GELİŞMİŞ ALANLARDA;  

 

1.28.1. SAĞLIKLI BİR ÇEVRE VE YAŞAM STANDARTI YÜKSEK KENTSEL ALANLAR 

OLUŞTURMAK, AFET RİSKİ TAŞIYAN YAPILARIN DÖNÜŞÜMÜNÜ SAĞLAYARAK 

YAPI KALİTESİNİ ARTTIRMAK AMACIYLA 1/1000 ÖLÇEKLİ PLANLARDA 

BELİRLENMEK ŞARTIYLA BU PLANDAKİ YOĞUNLUKLAR EN FAZLA %35 

ORANINDA ARTTIRILABİLİR. 

 

1.28.2. BU ALANLARDA YAPILACAK YOĞUNLUK ARTIŞI NEDENİYLE GELECEK EK 

NÜFUSUN İHTİYACI OLAN DONATI ALANLARI BU PLANDA SAĞLANMIŞTIR. 

 

1.28.3. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARI HAZIRLANIRKEN, BU PLANIN ANA 

KARARLARINI BOZMAMAK KOŞULUYLA KAMU YARARINA ESAS YAPILAN 

DÜZENLEMELER (PLAN VE ULAŞIM ŞEMASININ DÜZENLENMESİ, YOL 

GENİŞLETİLMESİ, SOSYAL DONATI VE YEŞİL ALAN KAZANILMASI GİBİ) İÇİN 

1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINDA DEĞİŞİKLİK YAPMAYA GEREK 

YOKTUR. 
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1.28.4. BU ALANLARDA 1/1000 ÖLÇEKLİ İMAR PLANLARINDA BELİRLENECEK ETAP 

SINIRLARI DÂHİLİNDE BÜTÜNSEL OLARAK HAZIRLANACAK AVAN PROJEYE 

GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERİ 

2.1. KONUT ALANI 

2.1.1. KONUT ALANLARINDAKİ NET YOĞUNLUK DEĞERLERİ PLAN ÜZERİNDE 

BELİRTİLDİĞİ ŞEKİLDEDİR. 

2.1.2. KONUT ALANLARINDA YAPILAŞAMA VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ KURUM 

GÖRÜŞLERİ VE JEOLOJİK – JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA 

UYGULAMA İMAR PLANLARINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.1.3. BU ALANLARDA PLANDA GÖSTERİLMEMİŞ OLSA DAHİ ALT ÖLÇEKLİ PLANLAR 

YAPILIRKEN KONUT VE KONUT KULLANIMINA HİZMET VERECEK YEŞİL ALAN, 

MEYDAN, OTOPARK, ARAÇ-YAYA YOLU V.B. DONATI ALANLARI AYRILABİLİR. 

 

2.2. TİCARET + KONUT ALANLARI 

2.2.1. TİCARET+KONUT ALANLARINDA NET YOĞUNLUK DEĞERLERİ PLAN PAFTASI 

ÜZERİNDE GÖSTERİLDİĞİ ŞEKİLDEDİR. 

2.2.2. TİCARET+KONUT ALANLARINDA YAPILAŞMA VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ KURUM 

GÖRÜŞLERİ VE JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA 

UYGULAMA İMAR PLANLARINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.2.3. BU ALANLARDA KONUT FONKSİYONU TEK BAŞINA YER ALMAMAK KAYDIYLA BU 

PLAN NOTLARINDA TİCARET ALANLARI İÇİN BELİRLENEN FONKSİYONLAR YER 

ALABİLİR. 

2.2.4. PLANDA GETİRİLEN NET YOĞUNLUK DEĞERLERİ İLE ELDE EDİLEN YAPILAŞMA 

ALANI, TOPLAM YAPILAŞMA ALANINI GÖSTERMEKTEDİR. BU ALANLARDA 

KONUT KULLANIM ORANI EN FAZLA %90’DIR.  

2.2.5. PLANDA GÖSTERİLEN TİCARET + KONUT ALANLARI HARİCİNDE KALAN ANA YOL 

AKSLARINDA TİCARET KULLANIMI YER ALAMAZ. 

2.2.6. PARSELİN BİR KISMININ KONUT+TİCARET BİR KISMININ KONUT ALANI 

KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA ALT ÖLÇEKLİ PLANLARDA 

BELİRLENMESİ KOŞULUYLA PARSELİN TAMAMI KONUT+TİCARET OLARAK 

KULLANILABİLİR. 

 

2.3. TİCARET ALANI 

2.3.1. TİCARET ALANLARINDA İŞ MERKEZLERİ, OFİS‐BÜRO, ÇARŞI, ÇOK KATLI 

MAĞAZALAR, KAMU VEYA ÖZEL KATLI OTOPARKLAR, ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ, 

OTEL VE DİĞER KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, 

KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, LOKANTA, 

RESTORAN, GAZİNO, DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK BİRİMLER, 

YÖNETİM BİNALARI, KATLI OTOPARK, BANKA, FİNANS KURUMLARI, YURT, 

KURS, DERSHANE, ÖZEL EĞİTİM VE ÖZEL SAĞLIK TESİSLERİ GİBİ TİCARET VE 

HİZMETLER SEKTÖRÜNE İLİŞKİN YAPILAR YER ALABİLİR. 

2.3.2. TİCARET ALANLARINDA YAPILAŞMA VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ KURUM 

GÖRÜŞLERİ VE JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA 

UYGULAMA İMAR PLANLARINDA BELİRLENECEKTİR. 
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2.4. TOLU İŞYERİ (Tİ) 

2.4.1. BU ALANLARDA BÜYÜK ALAN KULLANIMI GEREKTİREN TİCARİ İŞLETMELER, 

İNŞAAT MALZEMELERİ, OTO GALERİ, TARIMSAL ÜRETİM PAZARLAMA, NAKLİYAT 

AMBARI, TOPTANCI HALİ, TOPTAN TİCARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA 

ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI V.B. TESİSLER İLE ÇEVRE SAĞLIĞI 

YÖNÜNDEN GEREKLİ TEDBİRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, 

TENEKE, KAĞIT, PLASTİK GİBİ MADDELERİN ORGANİZE BİR ŞEKİLDE 

DEPOLANMASI VE İŞLENMESİNE YÖNELİK FAALİYETLER İLE BUNLARA İLİŞKİN 

SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ YER ALABİLİR. 

2.4.2. BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ KURUM 

GÖRÜŞLERİ VE JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜTLER DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA 

İMAR PLANLARINDA BELİRLENİR. 

 

2.5. PRESTİJ YOL AKSI 

2.5.1. MİMAR SİNAN BULVARI’NIN ÇEVRE YOLU İLE ALPARSLAN TÜRKEŞ KAVŞAĞI 

ARASINDA KALAN BÖLÜMÜ KENT KİMLİĞİNİ GÜÇLENDİRECEK KENTSEL 

TASARIM ÇALIŞMALARI BAĞLAMINDA; TİCARET YÖNÜYLE ORTAYA ÇIKAN AKSIN 

CANLILIĞINI ARTTIRACAK KÜLTÜR, SANAT, KONUT, TİCARET, YEŞİL ALAN VE 

KAMUSAL FAALİYETERLE İÇ İÇE KURGULAMAK, PEYZAJ PROJELERİ VE KENTSEL 

TASARIM REHBERLERİ DAHİLİNDE BİR CAZİBE MERKEZİ HALİNE GETİRMEK, 

OTOPARK VE AKILLI BİSİKLET SİSTEMLERİ İLE AKILLI YAYA DOLAŞIMINI 

SAĞLAMAK AMACIYLA PRESTİJ YOL AKSI OLARAK DÜZENLENECEKTİR.  

2.5.2. BU ALANDA PRESTİJ YOL AKSINA UYGUN FONKSİYONLARIN TEŞVİK EDİLMESİ, 

BİNALARDA CEPHE REHABİLİTASYONUN YAPILMASI, KENTSEL TASARIM 

PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA YOL GÜZERGAHI ÜZERİNDEKİ BOŞ PARSEL, 

YEŞİL ALAN VE KAMUSAL YAPILARIN BAHÇELERİNİN DÜZENLENMESİ, 

KALDIRIM, YOL, BİSİKLET YOLU VE OTOPARK DÜZENLEMELERİNİN YAPILMASI,  

PEYZAJ PROJELERİYLE UYGUN BİTKİLENDİRME VE AĞAÇLANDIRMANIN 

YAPILMASI, KENTSEL TASARIM REHBERİ DOĞRULTUSUNDA TABELA VE 

REKLAM PANOLARININ DÜZENLENMESİ, AKILLI KENT MOBİLYALARININ, 

BİLGİLENDİRME VE YÖNLENDİRME ELEMANLARININ, TRAFİK 

İŞARETLEMELERİNİN VE AYDINLATMA PROJELERİNİN YAPILMASI ESASTIR. 

2.5.3. PRESTİJ YOL AKSINDA MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN 

ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

MİMARİ AVAN PROJE ONAYINDAN SONRA İNŞAAT RUHSATLARI İLGİLİ 

BELEDİYESİ TARAFINDAN DÜZENLENİR. 

 

2.6. KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM ALANI 

2.6.1. PLANDA GÖSTERİLEN KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM ALANLARI BELEDİYESİ 

TARAFINDAN 5393 SAYILI BELEDİYE KANUNU’NUN 73. MADDESİ UYARINCA 

İLAN EDİLMİŞ ALANLAR OLUP BU ALANLARDA SÖZ KONUSU KANUNUN 73. 
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MADDESİNDE BELİRLENEN HÜKÜMLER DOĞRULTUSUNDA İŞ VE İŞLEMLER 

SÜRDÜRÜLECEKTİR. 

2.6.2. BU ALANLARDA BELEDİYESİ TARAFINDAN HAZIRLANACAK KENTSEL DÖNÜŞÜM 

VE GELİŞİM PROJELERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.6.3. DÖNÜŞÜME YÖNELİK UYGULAMA İMAR PLANLARI VE KENTSEL TASARIM 

PROJELERİ BU PLANIN ANA KARARLARINDAN BAĞIMSIZ OLARAK ÜRETİLEMEZ. 

DÖNÜŞÜME YÖNELİK YAPILACAK PLANLARIN, BU PLANIN ULAŞIM, KULLANIM 

DURUMU, YOĞUNLUK DEĞERLERİ, V.B. KARARLARIYLA UYUMLU OLMASI 

ZORUNLUDUR. 

2.6.4. KENTSEL DÖNÜŞÜM PROJELERİ HAZIRLANIRKEN GEREKLİ HALLERDE PLANIN 

ANA KARARLARI BOZULMAMAK VE ALANSAL BÜYÜKLÜĞÜ AZALTILMAMAK 

KOŞULU İLE KULLANIM ALANLARININ ŞEKİL VE KONUMLARINDA DEĞİŞİKLİK 

YAPILABİLİR. 

 

2.7. ÖZEL PROJE ALANI 

2.7.1. KENTİN KUZEY GİRİŞ AKSI ÜZERİNDE YER ALAN HALİL ERDOĞAN CADDESİ VE 

ÇEVRESİ KENTİN TANITIMINA VE KİMLİĞİNE KATKI SAĞLAYACAK STANDARDI 

YÜKSEK YERLEŞİM VE ÇALIŞMA ALANLARI TASARLAMAK VE DENGELİ BİR KENT 

MERKEZİ KADEMELENMESİ OLUŞTURMAK AMACIYLA ÖZEL PROJE ALANI 

OLARAK DÜZENLENECEKTİR. 

2.7.2. HALİL ERDOĞAN CADDESİ VE ÇEVRESİ ÖZEL PROJE ALANINDA GELİŞME 

EĞİLİMLERİ DOĞRULTUSUNDA MEKÂNIN YENİDEN KURGULANARAK YAŞAM 

KALİTESİNİN ARTTIRILMASI, KENTİN EKONOMİSİNE KATKI SAĞLAYACAK 

FONKSİYONLAR TASARLANMASI VE GELEN ZİYARETÇİLERİ MERKEZLE 

BÜTÜNLEŞTİRECEK VE KENT GİRİŞİNİ ÖN PLANA ÇIKARACAK NİTELİKTE, 

KENTİN KİMLİĞİNE VE İMAJINA UYGUN, TASARIMLAR GELİŞTİRİLMESİ ESASTIR. 

2.7.3. ÖZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YÖNELİK MÜDAHALE BİÇİMLERİNİN 

BELİRLENMESİNDE MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.7.4. BU ALANDA KENTSEL TASARIM VE MİMARİ AVAN PROJELERİ HAZIRLANIP 

MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA 

UYGULAMA YAPILACAKTIR. KENTSEL TASARIM PROJELERİ HAZIRLANIRKEN BU 

PLANIN ANA KARARLARI VE YOĞUNLUK DEĞERLERİ DEĞİŞMEMEK KOŞULUYLA 

KULLANIM ALANLARININ ŞEKİL VE KONUMLARINDA DEĞİŞİKLİK YAPILABİLİR. 

MİMARİ AVAN PROJE ONAYINDAN SONRA İNŞAAT RUHSATLARI İLGİLİ 

BELEDİYESİ TARAFINDAN DÜZENLENİR. 

 

2.8. BELEDİYE HİZMET ALANI 

2.8.1. BU ALANLARDA; BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKİ 

HİZMETLERİNİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE 

KURTARMA, ULAŞIMA YÖNELİK TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE 

PARKI, BAKIM VE İKMAL İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJ ALANLARI, BELEDİYE 

DEPOLARI, ASFALT TESİSİ, ATIK İŞLEME TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ, MEZBAHA, 

EKMEK ÜRETİM TESİSİ, PAZAR YERİ, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ, 

GİBİ MAHALLÎ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE 
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KURULAN TESİSLER İLE ARGE FAALİYETLERİNİN YÜRÜTÜLEBİLECEĞİ ALANLAR 

VE SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT OLAN ŞİRKETLERİN 

SAHİP OLDUĞU TESİSLER YER ALABİLİR.  

2.8.2. BELEDİYE HİZMET ALANLARINDA YER ALACAK BİRİMLER UYGULAMA İMAR 

PLANLARINDA BELİRLENECEKTİR.  

2.8.3. BU ALANLARDA MİMARİ AVAN PROJE DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA 

YAPILACAKTIR. 

2.8.4. BU PLANDA BELİRLENEN BELEDİYE HİZMET ALANLARININ %60’ININ SOSYAL 

VE/VEYA KÜLTÜREL TESİS ALANI OLARAK AYRILMASI ZORUNLUDUR. 

 

2.9. KAMU HİZMET ALANI  

2.9.1. BU ALANLARDA; KAMU KURUMLARINA AİT TESİSLER VE YÖNETİM BİRİMLERİ, 

KAYMAKAMLIK, KARAKOL, MUHTARLIK, VB. İLE ALTYAPI HİZMETLERİNE 

YÖNELİK TESİSLER YER ALABİLİR. 

2.9.2. BU ALANLARDA UYGULAMA MİMARİ AVAN PROJE DOĞRULTUSUNDA 

YAPILACAKTIR. 

2.9.3. PLANDA GÖSTERİLEN KAMU HİZMET ALANLARINDA YER ALACAK BİRİMLER 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

 

2.10. SANAYİ ALANI 

2.10.1. BU ALANLARDA ORTA VE BÜYÜK ÖLÇEKLİ SANAYİ İŞLETMELERİNİN 1593 SAYILI 

UMUMİ HIFZISIHHA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNE UYGUN OLARAK, 

ÇEVRE VE SAĞLIK KOŞULLARI GÖZETİLEREK, TOPLU OLARAK YER ALMALARI 

ÖNGÖRÜLEN HER TÜRLÜ SANAYİ TESİSLERİ YER ALABİLİR. 

2.10.2. BU ALANLARDA YAPILAŞMA VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ ÖNCEKİ PLANLARDA 

BELİRLENEN DEĞERLERİ AŞMAMAK KAYDIYLA UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

BELİRLENİR. 

2.10.3. BU ALANLARDA AYNI SANAYİ TÜRLERİNİN YÖNLENDİRİLEREK BİR ARAYA 

GETİRİLMESİ ESASTIR. 

2.10.4. SANAYİ ALANI İÇİNDE “TEKEL DIŞI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE AV 

MALZEMESİ VE BENZERLERİNİN ÜRETİMİ İTHALİ TAŞINMASI SAKLANMASI 

DEPOLANMASI KULLANILMASI YOK EDİLMESİ DENETLENMESİ ESASLARINA 

İLİŞKİN TÜZÜK”TE TANIMLANAN MADDELERİN ÜRETİMİ, DEPOLANMASI, ATIK 

BERTARAFI YAPILAMAZ. 

2.10.5. SANAYİ ALANINDA, ÇALIŞANLARIN İHTİYAÇLARINA YÖNELİK OLARAK; KENTSEL 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KÜLTÜREL TESİSLER VE TİCARİ BİRİMLER AÇIK VE 

KAPALI OTOPARKLAR İLE ALTYAPI TESİS ALANLARI YER ALABİLİR.  

2.10.6. SANAYİ ALANLARINDA KİRLİLİĞİ ÖNLEYİCİ HER TÜRLÜ TEDBİRİN ALINMASI 

ZORUNLUDUR. ÇEVRE KİRLİLİĞİNİ ÖNLEMEK AMACIYLA ALINACAK ÖNLEMLER 

İLE BİRLİKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ 

YÖNETMELİĞİ’NİN TEKNİK USULLER TEBLİĞİ’NDE BELİRTİLEN KRİTERLER 

SAĞLANACAKTIR. 
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2.10.7. BU ALANLARDA KURULACAK TESİSLERDE, TÜRLERİNE GÖRE "İŞYERİ AÇMA VE 

ÇALIŞMA RUHSATLARINA İLİŞKİN YÖNETMELİK" UYARINCA, TESİS MÜLKİYETİ 

İÇERİSİNDE SAĞLIK KORUMA BANDI  BIRAKILACAKTIR.  

2.10.8. BU ALANLARDA YER ALACAK TESİSLERİN ÇEVRESEL ETKİ 

DEĞERLENDİRMESİNE (ÇED) TABİ OLMASI HALİNDE, ÇED YÖNETMELİĞİ 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

 

2.11. KÜÇÜK SANAYİ ALANI 

2.11.1. KÜÇÜK ÖLÇEKTE SANAYİ İŞLETMELERİNİN YER ALDIĞI, DAHA ÇOK DOĞRUDAN 

KENTLİYE YÖNELİK HİZMET ÜRETEN, 1593 SAYILI UMUMİ HIFZISIHHA KANUNU 

VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNE UYGUN OLARAK, ÇEVRE VE SAĞLIK KOŞULLARI 

AÇISINDAN AYRILMALARI VE GRUPLAŞMALARI GEREKLİ GÖRÜLEN İŞ 

ÜNİTELERİNİN YER ALABİLECEĞİ ALANLARDIR. 

2.11.2. BU ALANLARDA YAPILAŞMA VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ ÖNCEKİ PLANLARDA 

BELİRLENEN DEĞERLERİ AŞMAMAK KAYDIYLA UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

BELİRLENİR. 

2.11.3. BU ALANLARDA, ÇALIŞANLARIN İHTİYAÇLARINA YÖNELİK OLARAK; KENTSEL 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KÜLTÜREL TESİSLER VE TİCARİ BİRİMLER, AÇIK VE 

KAPALI OTOPARKLAR İLE ALTYAPI TESİS ALANLARI YER ALABİLİR.  

 

2.12. DEPOLAMA ALANI 

2.12.1. ORTA VE BÜYÜK ÖLÇEKLİ SANAYİ İŞLETMELERİ İLE BU İŞLETMELER İLE İLİNTİLİ 

AÇIK VE KAPALI DEPOLAMA TESİSLERİNİN BİR ARADA YER ALMALARI AMACIYLA 

DÜZENLENMİŞ ALANLARDIR. BU ALANLARDA SANAYİ HAMMADDE VE ÜRETİM 

MALZEMELERİ İLE BİTKİSEL VE HAYVANSAL ÜRÜNLER İÇİN, AÇIK VE KAPALI 

DEPOLAMA VE STOK ALANI, YÜKLEME VE BOŞALTMA ALANLARI İLE BUNLARIN 

İHTİYACI OLAN AÇIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE ALTYAPI TESİS 

ALANLARI YER ALABİLİR. 

2.12.2. BU ALANLARDAKİ YAPILAŞMA VE YÜKSEKLİK DEĞERLERİ KURUM GÖRÜŞLERİ 

VE JEOLOJİK JEOTEKNİK ETÜTLER DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA İMAR 

PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.12.3. BU ALANLARDA İŞYERİ AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATLARINA İLİŞKİN YÖNETMELİK 

UYARINCA DEPOLAMA TÜRLERİNE GÖRE MÜLKİYET SINIRLARI İÇERİSİNDE 

SAĞLIK KORUMA BANDI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. 

2.12.4. BU ALANLARDA TEKEL DIŞI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV 

MALZEMESİ VE BENZERLERİNİN ÜRETİMİ, İTHALİ, TAŞINMASI, SAKLANMASI, 

DEPOLANMASI, SATIŞI, KULLANILMASI, YOK EDİLMESİ, DENETLENMESİ USUL 

VE ESASLARINA İLİŞKİN TÜZÜKTE BELİRTİLEN HER TÜR ÇEVRESEL OLUMSUZ 

ETKİSİ BULUNAN MALZEMELER İÇİN DEPOLAMA YAPILAMAZ. 

 

2.13. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EĞİTİM TESİSİ, SAĞLIK TESİSİ, SOSYAL TESİS, 

KÜLTÜREL TESİS, İBADET ALANI) YAPILAŞMA KOŞULLARI BÖLGE YOĞUNLUK 
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KARARLARINI AŞMAMAK KOŞULU İLE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA 

BELİRLENECEKTİR. 

2.13.1. EĞİTİM ALANI  

BU ALANLARDA OKUL ÖNCESİ, İLK VE ORTA ÖĞRETİM İLE YÜKSEKÖĞRETİME 

HİZMET VERMEK ÜZERE KAMUYA VEYA GERÇEK VEYA TÜZEL KİŞİLERE AİT; EĞİTİM 

KAMPÜSÜ, GENEL, MESLEKİ VE TEKNİK EĞİTİM KULLANIMLARINA İLİŞKİN OKUL VE 

OKULA HİZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GİBİ TESİSLER YER 

ALABİLİR. 

2.13.2. YÜKSEKÖĞRETİM ALANI 

BU ALANLARDA ÜNİVERSİTELERİN YÜKSEKOKUL, LİSANS, LİSANSÜSTÜ EĞİTİM 

TESİSLERİ, BU TESİSLERE İLİŞKİN TİCARİ VE SPORTİF TESİSLER, SOSYAL VE 

KÜLTÜREL TESİSLER VE İDARİ KULLANIMLAR İLE TEKNOPARK, TEKNOKENT, 

TEKNOLOJİ GELİŞİM MERKEZLERİ YER ALABİLİR. BU ALANLARDA ÖĞRENCİ 

YURTLARI, ÖĞRETİM ELEMANI VE İDARİ PERSONEL LOJMANLARI VE KAMPÜS İÇİ 

KONAKLAMAYA YÖNELİK TESİSLER YAPILABİLİR. 

2.13.3. SAĞLIK ALANI 

BU ALANLARDA HASTANE, SAĞLIK OCAĞI, AİLE SAĞLIK MERKEZİ, DOĞUMEVİ, 

DİSPANSER VE POLİKLİNİK, AĞIZ VE DİŞ SAĞLIĞI MERKEZİ FİZİK TEDAVİ VE 

REHABİLİTASYON MERKEZİ, ENTEGRE SAĞLIK KAMPÜSÜ GİBİ KULLANIMLAR YER 

ALABİLİR.  

2.13.4. KÜLTÜREL TESİS ALANI 

BU ALANLARDA KÜTÜPHANE, HALK EĞİTİM MERKEZİ, SERGİ SALONU, SANAT 

GALERİSİ, MÜZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SİNEMA, TİYATRO 

VE OPERA YAPILARI VB. FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. UYGULAMA BELEDİYESİNCE 

ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR. 

2.13.5. SOSYAL TESİS ALANI 

BU ALANLARDA; KREŞ, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE 

ENGELLİ BAKIMEVİ, ÖZÜRLÜLER EĞİTİM MERKEZLERİ, REHABİLİTASYON MERKEZİ, 

TOPLUM MERKEZİ, ŞEFKAT EVLERİ, NİKAH VE DÜĞÜN SALONU GİBİ KULLANIMLAR 

YER ALABİLİR. UYGULAMA BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE 

GÖRE YAPILACAKTIR. 

2.13.6. SPOR ALANI  
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BU ALANLARDA; SPOR VE OYUN İHTİYACINI KARŞILAMAK VE SPOR FAALİYETİ 

YAPMAK ÜZERE AÇIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, TABİİ VEYA TASVİYE EDİLMİŞ 

ZEMİNİN ALTINDA OLMAK ÜZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR TESİSİ ALANININ 

%20’SİNİ GEÇMEMEK KOŞULUYLA SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK 

BÜFE, LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE İLİŞKİN TİCARİ 

ÜNİTELER YER ALABİLİR. 

2.13.7. İBADET ALANI 

BU ALANLARDA İBADET ETMEK VE DİNİ HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA 

İNSANLARIN TOPLANDIĞI TESİSLER İLE BU TESİSLERİN KÜLLİYESİNİN, DİNÎ TESİSİN 

MİMARİSİYLE UYUMLU OLMAK KOŞULUYLA DİNÎ TESİSE AİT; LOJMAN, KÜTÜPHANE, 

AŞEVİ, DİNLENME SALONU, TAZİYE YERİ, YURT VE KURS YAPISI, GASİLHANE, 

ŞADIRVAN VE TUVALET GİBİ MÜŞTEMİLATLARIN, AÇIK VEYA ZEMİN ALTINDA KAPALI 

OTOPARK YAPILABİLİR.  

2.14. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

2.14.1. PARK VE YEŞİL ALAN 

2.14.1.1. BU ALANLARDA KENTİN AÇIK VE YEŞİL ALAN İHTİYACINI KARŞILAMA ÜZERE 

AYRILAN DİNLENME VE GEZİNTİ ALANLARI, OYUN VE ÇOCUK BAHÇELERİ YER 

ALABİLİR.  

2.14.1.2. BU ALANLARDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA VE UYGULAMA 

İMAR PLANLARINDA BELİRLENMEK KAYDIYLA ALANIN ÖZELLİĞİ 

BOZULMADAN VE ÖZEL MÜLKİYETE KONU EDİLMEKSİZİN YERALTI 

OTOPARKI YAPILABİLİR. 

2.14.1.3. PARK ALANLARINDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA ALANIN 

%5’İNİ AŞMAMAK VE 60 M2’Yİ GEÇMEMEK ŞARTI İLE WC, TRAFO, SU 

DEPOSU, MUHTARLIK GİBİ KULLANIMLAR YAPILABİLİR. 

 

2.14.2. REKREASYON ALANI  

2.14.2.1. BU ALANLAR KENTİN AÇIK VE YEŞİL ALAN İHTİYACI BAŞTA OLMAK ÜZERE 

EĞLENCE, DİNLENME, PİKNİK İHTİYAÇLARININ KARŞILANABİLDİĞİ 

ALANLARDIR. 

2.14.2.2. BU ALANLARDA, BODRUM KATLAR DÂHİL YAPI İNŞAAT ALANI TOPLAMDA 

%5'İ, HER BİRİ İÇİN MUVAKKAT YAPI ÖLÇÜLERİNİ AŞMAYAN ÇOK AMAÇLI 

SALON, MESCİT, LOKANTA, KAHVEHANE, ÇAY BAHÇESİ, BÜFE, AÇIK 

OTOPARK İLE TABİİ VEYA TESVİYE EDİLMİŞ TOPRAK ZEMİN ALTINDA KALMAK 

ÜZERE, AĞAÇLANDIRMA İÇİN TSE STANDARTLARINDA ÖNGÖRÜLEN YETERLİ 

DERİNLİKTE TOPRAK ÖRTÜSÜNÜN SAĞLANMASI KAYDIYLA KAPALI 

OTOPARK, GÜREŞ, TENİS, YÜZME, MİNİ GOLF, OTOKROS, GOKART VE 

BENZERİ SPOR ALANLARI VE ÇOCUK OYUN PARKLARI, TUVALET, ÇEŞME, 

PERGOLA, KAMERİYE, MANGAL, PİKNİK MASASI YER ALABİLİR.     
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2.14.3. MEYDAN 

2.14.3.1. BU ALANLAR; HALKIN TOPLANMA, BİR ARAYA GELME, KUTLAMA GİBİ 

TOPLUMSAL DAVRANIŞLARINA İMKÂN VEREREK SOSYAL YAŞAMA HİZMET 

EDEN ALANLARDIR.  

2.14.3.2. BU ALANLARIN ALTINDA UYGULAMA İMAR PLANLARINDA BELİRLENMEK 

KAYDIYLA, ALANIN ÖZELLİĞİ BOZULMADAN, ÖZEL MÜLKİYETE KONU 

EDİLMEKSİZİN VE MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSİZİN YERALTI 

OTOPARKI DÜZENLENEBİLİR. 

 

2.14.4. FUAR, PANAYIR VE FESTİVAL ALANI 

2.14.4.1. ULUSAL YA DA ULUSLARARASI NİTELİKTE TİCARİ MADDELERİN YA DA 

HİZMETLERİN PERİYODİK SÜRELİ YA DA SÜRESİZ SERGİLENDİĞİ ALANDIR. 

BU ALANLARDA PRESTİJ YAPILARI, GÖSTERİ VE SERGİ YAPILARI İLE GENİŞ 

SERVİS MEKÂNLARI, SOSYAL KÜLTÜREL TESİSLER, SERGİ - GÖSTERİ 

ALANLARI, SİNEMA - TİYATRO SALONLARI, KAPALI - AÇIK SPOR ALANLARI, 

HAYVANAT BAHÇESİ, LUNAPARK, SHOW-ROOM, TİCARİ VE İDARİ BİRİMLER, 

GALERİLER, V.B. TESİSLER YER ALABİLİR. 

2.14.4.2. BU ALANDA UYGULAMA BELEDİYESİ TARAFINDAN YAPTIRILACAK KENTSEL 

TASARIM VE MİMARİ AVAN PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA DOĞRULTUSUNDA 

YAPILACAKTIR.  

 

2.14.5. MEZARLIK ALANI  

MEZARLIKLAR MEVCUT ORİJİNAL DUVARLARI İLE BİRLİKTE KORUNACAK, 

KISMEN MEVCUT VEYA OLMAYAN DUVARLAR ORİJİNAL MALZEME-BİÇİM-

ORANINDA TAMAMLANARAK DUVARLA ÇEVRİLECEKTİR. BU ALANLARDA, 

MEVCUT YEŞİL DOKU KORUNACAK, GEREKLİ İSE YEŞİL KALİTESİ YENİLENECEK, 

YEŞİL DOKUSU YOK OLMUŞ MEZAR ALANLARINA UYGUN AĞAÇ TÜRLERİ 

DİKİLEREK AĞAÇLANDIRILACAKTIR. 

2.15. ULAŞIM  

2.15.1. UYGULAMA İMAR PLANI HAZIRLANMASI AŞAMASINDA BU PLANDA GÖSTERİLEN 

YOL GENİŞLİKLERİNE UYULACAKTIR. BU YOLLAR DIŞINDA ALANIN İHTİYACI 

OLAN ARAÇ VE YAYA YOLLARI UYGULAMA İMAR PLANINDA DÜZENLENECEKTİR. 

2.15.2. MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN 24.02.2017 TARİHİNDE 

ONAYLANAN MANİSA ULAŞIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR. 

2.15.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESİSLERDE “KARAYOLLARI TRAFİK 

KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER 

HAKKINDA YÖNETMELİK” İLE “PETROL PİYASASI KANUNU” VE İLGİLİ 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

2.15.4. PLANDA GÖSTERİLEN KARAYOLLARI KAVŞAK ÇÖZÜMLERİ ŞEMATİKTİR.  

KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, DİĞER ULAŞIM 

AKSLARINDA MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ’NCE ONAYLANACAK KAVŞAK 

PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
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2.15.5. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI ÇEVRE YÖNETİMİ GENEL MÜDÜRÜĞÜ 

TARAFINDAN HAZIRLANAN “BİSİKLET YOLU KLAVUZU”NDA BELİRTİLEN 

HUSUSLARA UYULACAKTIR. PLANDA BİSİKLET YOLU GÜZERGAHI DÜZENLENEN 

YOLLARDA BİSİKLET YOLU İÇİN AYRILAN GENİŞLİK YOL GENİŞLİĞİNE 

EKLENECEKTİR. 

2.15.6. OTOGAR ALANINDA MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ TARAFINDAN 

ONAYLANAN MİMARİ AVAN PROJEYE UYULACAKTIR. 

2.15.7. PLANDA GÖSTERİLEN GENEL OTOPARK ALANLARINDA MANİSA BÜYÜKŞEHİR 

BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJE 

DOĞRULTUSUNDA AÇIK VEYA KATLI OTOPARK  DÜZENLENEBİLİR. 

2.16. TEKNİK ALTYAPI ALANI  

2.16.1. BU ALANLARDA İÇME VE KULLANMA SUYU DEPOLAMA ALANLARI, İLE  TRAFO 

V.B. KULLANIMLAR YER ALABİLİR.  

2.16.2. BU ALANLARDA İLGİLİ KURUM VE KURULUŞ GÖRÜŞLERİ VE ALT ÖLÇEKLİ 

PLANLAR DOĞRULTUSUNDA YAPILACAKTIR. 

 

2.17. ATIKSU ARITMA TESİSİ ALANI  

2.17.1. PLANLAMA ALANINDA HER TÜRLÜ SIVI ATIKLARIN İLGİLİ MEVZUATTA 

BELİRTİLEN STANDARTLARI SAĞLAYACAK ŞEKİLDE ARITILMASI VEYA 

BERTARAF EDİLMESİ ZORUNLUDUR. 

2.17.2. ARITMA TESİSİ ALANLARINDA UYGULAMA İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN, 

MANİSA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ’NİN VE MANİSA SU VE KANALİZASYON 

İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN  UYGUN GÖRÜŞLERİ ALINARAK 

YAPILACAKTIR. 

 

2.18. TARIMSAL ALAN 

2.18.1. PLANDA TARIMSAL NİTELİĞİ KORUNACAK ALAN (TNKA) OLARAK GÖSTERİLEN 

ALANLAR TARIM DIŞI AMAÇLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI 

“TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU İLE İLGİLİ YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİNE” UYULACAKTIR. 

2.18.2. BU ALANLARDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA “TARIM ARAZİ 

SINIFLARI BELİRLENDİKTEN SONRA AŞAĞIDAKİ YAPILAŞMA KOŞULLARI 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

MUTLAK TARIM ARAZİLERİ 

BU ALANLARDA YAPILABİLECEK TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR İÇİN MAKS. 

EMSAL=0,05’DİR. PARSELİN TAMAMI İÇİN TOPLAM İNŞAAT ALANI MAKS. 2.000 

M2 ’Yİ GEÇEMEZ. ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ YAPI EMSALE DAHİL OLUP 

TOPLAM İNŞAAT ALANI 75 M 2 ’Yİ GEÇEMEZ.  

ÖZEL ÜRÜN ARAZİLERİ 
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BU ALANLARDA YAPILABİLECEK TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR İÇİN MAKS. 

EMSAL=0,05’DİR. PARSELİN TAMAMI İÇİN TOPLAM İNŞAAT ALANI MAKS. 2.000 

M2 ’Yİ GEÇEMEZ. ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ YAPI EMSALE DAHİL OLUP 

TOPLAM İNŞAAT ALANI 75 M 2 ’Yİ GEÇEMEZ.  

DİKİLİ TARIM ARAZİLERİ  

BU ALANLARDA YAPILABİLECEK TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR İÇİN MAKS. 

EMSAL=0,05’DİR. PARSELİN TAMAMI İÇİN TOPLAM İNŞAAT ALANI MAKS. 2.000 

M2 ’Yİ GEÇEMEZ. ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ YAPI EMSALE DAHİL OLUP 

TOPLAM İNŞAAT ALANI 100 M 2 ’Yİ GEÇEMEZ.  

 MARJİNAL TARIM ARAZİLERİ 

BU ALANLARDA TARIMSAL AMAÇLI YAPI YAPILACAK PARSELLERİN 5.000 M2 

’LİK KISMI İÇİN MAKS. EMSAL: 0,30’DUR. 5.000 M2 ’DEN BÜYÜK 

PARSELLERDE İSE GERİ KALAN PARSEL ALANI İÇİN MAKS. EMSAL: 0,10’DUR. 

PARSELİN TAMAMI İÇİN TOPLAM İNŞAAT ALANI 10.000 M2 ’Yİ GEÇEMEZ. 

ÇİFTÇİNİN BARINABİLECEĞİ YAPI EMSALE DAHİL OLUP TOPLAM İNŞAAT ALANI 

150 M2 ’Yİ GEÇEMEZ. 

2.18.3. TARIM ARAZİLERİNDE ÖRTÜ ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERA 

YAPILARI EMSALE DAHİL DEĞİLDİR. 

2.18.4. ZEYTİNLİK ALANLARDA 3573 SAYILI “ZEYTİNCİLİĞİN ISLAHI VE YABANİLERİN 

AŞILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR. 

 

2.19. ORMAN ALANI 

2.19.1. ORMAN ALANLARI, ORMAN KADASTROSU PAFTALARINA GÖRE ORMAN 

MÜLKİYETİNDE GÖRÜLEN ALANLAR OLUP, 3402 SAYILI “KADASTRO KANUNU” 

DOĞRULTUSUNDA ORMAN KADASTROSU İLE KADASTRONUN UYUMU 

SAĞLANANA KADAR 6831/3373 SAYILI “ORMAN KANUNU”NA GÖRE ORMAN 

SAYILAN ALANLARDIR.  

2.19.2. BU ALANLARIN DOĞAL KARAKTERLERİNİN KORUNARAK GELİŞTİRİLMESİ 

ESASTIR. BU ALANLARDA BEKÇİ KULUBESİ V.B. GİBİ KAMUYA AİT ZORUNLU 

HİZMET TESİSLERİ DIŞINDA YAPILAŞMAYA GİDİLEMEZ. 

2.19.3. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YAPILACAK UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

ALINACAK İLGİLİ KAMU KURUM VE KURULUŞ GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA 

PLANDA GÖSTERİLENLER DIŞINDA ORMAN ALANI ÇIKMASI DURUMUNDA 

KURUM GÖRÜŞÜNE UYULACAKTIR.  

2.19.4. MÜLKİYETİ ORMAN OLAN YERLERDE KAMU YARARI VE ZARURİYETİ OLMASI 

HALİNDE 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE UYGULAMA YÖNETMELİKLERİNE 

GÖRE İZİN ALMALARI KOŞULU İLE İŞLEM YAPILIR. 



 

 

69 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
 

2.20. ASKERİ YASAK BÖLGE VE ASKERİ GÜVENLİK BÖLGESİ 

ASKERİ ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK 

BÖLGELERİ KANUNU” VE BU KANUNA İLİŞKİN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ 

GEÇERLİDİR. 

2.21. KORUNACAK ALANLAR 

2.21.1. TÜM SİT ALANLARINDA, 2863 SAYILI “KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA 

KANUNU”, 5835 SAYILI “KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA 

KANUNUNDA DEĞİŞİKLİK YAPILMASINA DAİR KANUN” İLGİLİ YÖNETMELİKLER, 

İLKE KARARLARI VE VARSA ONAYLI KORUMA AMAÇLI İMAR PLANI HÜKÜMLERİNE 

GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.21.2. TESCİLLİ KÜLTÜR VE/VEYA TABİAT VARLIĞI BULUNAN ALANLARDA 2863 SAYILI 

“KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE İLGİLİ YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.  

2.21.3. MANİSA MERKEZ İLÇE KENTSEL SİT, III. DERECE ARKEOLOJİK SİT ALANI, TARİHİ 

SİT VE ETKİLEME GEÇİŞ ALANINDA İZMİR 2 NUMARALI KÜLTÜR VARLIKLARINI 

KORUMA BÖLGE KURULU’NUN 15.02.2000 TARİH 20 SAYILI KARARIYLA 

ONAYLANAN KORUMA AMAÇLI İMAR PLANI KARARLARI DOĞRULTUSUNDA 

UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.21.4. ULUCAMİ VE ÇEVRESİ KORUMA ALANINDA; MANİSA BÜYÜKŞEHİR 

BELEDİYESİ’NİN 14.03.2016 TARİH VE 241 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN 

ULUCAMİ VE ÇEVRESİ KORUMA ALANI 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM VE 1/1000 

ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI KARARLARI DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA 

YAPILACAKTIR. 

2.21.5. NİOBE VE ÇEVRESİ KORUMA ALANINDA; MANİSA BÜYÜKŞEHİR 14.02.2017 

TARİH VE 111 SAYILI KARARRIYLA ONAYLANAN NİOBE VE ÇEVRESİ KORUMA 

ALANI 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

KARARLARI DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.21.6. UZUZNBURUN AKGEDİK MAHALLESİ I. VE III. DERECE ARKEOLOJİK SİT ALANI, 

UZUNBURUN SEPETÇİ MEVKİİ III. DERECE ARKEOLOJİK SİT ALANI, AKGEDİK 

ANTİK YOL I. DERECE ARKEOLOJİK SİT ALANI, KUŞLUBAHÇE VE SPİL MAHALLESİ 

III. DERECE ARKEOLOJİK SİT ALANI, KARARALİ MAHALLESİ III. DERECE 

ARKEOLOJİK SİT ALANI VE KAYAPINAR MAHALLESİ III. DERECE ARKEOLOJİK SİT 

ALANINDA KORUMA AMAÇLI İMAR PLANLARI HAZIRLANIP İLGİLİ KURUMLAR 

TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

2.21.7. PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇİNDEKİ KORUMA ALANLARINDA İZMİR 2 

NUMARALI KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULUNDAN GÖRÜŞ 

ALMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

2.21.8. MESİR TABİAT PARKI ALANINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA MİLLİ 

PARKLAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
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EKLER 

1.KURUM GÖRÜŞLERİ  

1.1.T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI  

EK 1: Tarım Reformu Genel Müdürlüğü-18/03/2020 Tarihli 3446258 Sayılı Yazısı 
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EK 2:Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge Müdürlüğü-04/03/2019 

Tarihli 152755 Sayılı Yazısı 
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EK 3:Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 2.Bölge Müdürlüğü-29/08/2019 

Tarihli 546553 Sayılı Yazısı 
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1.2.T.C. MANİSA İL TARIM VE ORMAN MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 4:T.C. Manisa İl Tarım Ve Orman Müdürlüğü 2344415 Sayılı Yazısı 
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1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.3.T.C. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI  

EK 5:T.C. Orman Ve Su İşleri Bakanlığı IV. Bölge Müdürlüğü-02/08/2016 

Tarihli 155258 Sayılı Yazısı 
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1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.4.T.C. ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ  
EK 6:İzmir Orman Bölge Müdürlüğü - 01/03/2019 Tarihli 425883 Sayılı Yazısı
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EK 7:İzmir Orman Bölge Müdürlüğü Manisa Orman İşletme Müdürlüğü-

26/09/2020 Tarihli 2021581 Sayılı Yazısı 
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1.5.MANİSA ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 8:Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü-29/07/2016 Tarihli 9270 Sayılı Yazısı 
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1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.6.T.C. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI  

EK 9:Kültür Varlıkları Ve Müzeler Genel Müdürlüğü İzmir II Numaralı Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü-24/09/2012 Tarihli 2927 

Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 
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1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.7.T.C. MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI 

EK 10:İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı- 29/07/2016 Tarihli 3310 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 



 

 

112 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 



 

 

113 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.8.T.C. GENÇLİK VE SPOR BAKANLIĞI  

EK 11:Spor Genel Müdürlüğü Tesisler Dairesi Başkanlığı-11/07/2016 Tarihli 

50838 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.9.MANİSA SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 12:İçme Suyu Dairesi Başkanlığı-19/07/2019 Tarihli 31726 Sayılı Yazısı 

 

 



 

 

122 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.10.İZMİR SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 13:Emlak Ve İstimlak Dairesi Başkanlığı Harita Ve Yeraltı Tesisleri Şube 

Müdürlüğü-16/04/2019 Tarihli 29209 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.12.ŞEHZADELER BELEDİYESİ  

EK 14:Plan Ve Proje Müdürlüğü-24/06/2016 Tarihli 193 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.13.MANİSA HALK SAĞLIĞI MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 15:Halk Sağlığı Müdürlüğü-22/07/2016 Tarihli 4835 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.14.MANİSA İL EMNİYET MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 16: Manisa İl Emniyet Müdürlüğü-16/06/2016 Tarihli 526 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.15.MANİSA İL MİLLİ EĞİTİM MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 17: İL MİLLİ EĞİTİM MÜDÜRLÜĞÜ-23/06/2016 TARİHLİ 6944437 SAYILI 

YAZISI 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 
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1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
EK 18: İNŞAAT VE EMLAK DAİRESİ BAŞKANLIĞI -21/06/2016 TARİHLİ 

6330189 SAYILI YAZISI 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.16.MANİSA İL AFET VE ACİL DURUM MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 19: Manisa İl Afet Ve Acil Durum Müdürlüğü-01/07/2016 Tarihli 

40763783 Sayılı Yazısı 

 

 



 

 

137 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.17.T.C. ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI  

EK 20:Bağlı ve İlgili Kuruluşlar Dairesi Başkanlığı-22/07/2016 Tarihli 19733 

Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 



 

 

139 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

 



 

 

145 

 

MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
EK 21:Maden Tetkik ve Arama Genel Müdürlüğü-30/06/2016 Tarihli 11904 

Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
EK 22:Elektrik Üretim AŞ Genel Müdürlüğü-22/06/2016 Tarihli 30535 Sayılı 

Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
EK 23:Türkiye Petrolleri Anonim Ortaklığı Genel Müdürlüğü Makine İkmal 

Daire Başkanlığı-22/06/2016 Tarihli 47721 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
EK 24:BOTAŞ Boru Hatları İle Petrol Taşıma A.Ş. İzmir Şube Müdürlüğü- 

27/07/2016 Tarihli 28866 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.18.TÜRKİYE ELEKTRİK İLETİM A.Ş. GENEL MÜDÜRLÜĞÜ  

EK 25:Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Genel Müdürlüğü 3.Bölge Müdürlüğü-

16/07/2019 Tarihli 286596 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.19.KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 26:T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü 2.Bölge-01/08/2016 Tarihli 

180845 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
1.20.T.C. DEVLET DEMİRYOLLARI İŞLETMESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

EK 27:TCDD 3.Bölge Müdürlüğü(İzmir) Emlak Ve İnşaat Servis Müdürlüğü-

01/07/2016 Tarihli 362405 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
EK 28:TCDD 3.Bölge Müdürlüğü(İzmir) Emlak Ve İnşaat Servis Müdürlüğü-

21/09/2017 Tarihli 352858 Sayılı Yazısı 
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MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF 

MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
MANİSA İLİ ŞEHZADELER VE YUNUSEMRE İLÇE MERKEZLERİ İLE YUNUSEMRE İLÇESİNE BAĞLI MUHTELİF MAHALLELERDE 

1/5.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON+İLAVE İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 
 

 

 

 


