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GIRIS

“Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilge merkezleri ile Yunusemre ilgesine bagl Muhtelif
Mahallelerde 1/5000 ve 1/1000 élgekli Revizyon ilave imar Plani” calismalar pek cok
dogal ve yapay esikle sinirlandiriimis olan kentte yasanan hizli ve kontrolsiiz gelismenin
onune gecilmesi, parcaci planlama yaklasimlarinin yol actigl sorunlarin ortadan kaldiriimasi
ve kentlesmenin dogru stratejilerle gelisiminin saglanmasi amaciyla 08.01.2018 tarihinde
baslamistir. Planlama Alani Manisa ilinin kent merkezini olusturan S$ehzadeler ve
Yunusemre ilge merkezlerini ve Yunusemre ilgcesine bagh Yagcilar ve Akgedik mahallelerini
kapsamaktadir. Planlama Alani doguda ve kuzeyde Manisa-Turgutlu otoyolu ve devaminda
Manisa Cevre Yolu ile guneyde Spil Dagl ve Spil Milli Parki ile sinirlanmis olup, batida
Yagcilar ve Akgedik Yerlesimlerini icine alarak sonlanmaktadir. Farkli kurumlarin onay
yetkisinde bulunan Laleli-Mesir Mahalleleri Donasim Alani, Lalapasa-Mutlu Mahalleleri
Donusum Alani, Sehzadeler Riskli Alani, Manisa Kentsel Sit Alani, Kuslubahce ve Spil
Mahalleleri 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, Uzunburun Akgedik Mahallesi I. ve lll. Derece
Arkeolojik Sit Alani, Kayapinar Mahallesi Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani, Uzunburun Koyu
Sepetci Mevkii Kizkayasi lll. Derece Arkeolojik Sit Alani, Akgedik Antik Yol 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani, Ulucami ve Cevresi Koruma Alani ve Akgedik Toplu Konut Alani
planlama alani sinirlari disinda birakilmistir.

Planlama surecinde yapilan calismalarda asagidaki yontemler izlenmistir.

- Tim ilgili kurumlardan gerekli izinler, gorus/6neriler alinmis ve bu dogrultuda
planlama calismalari yonlendirilmistir.

- Halihazir haritalar, jeolojik Etut verileri, kadastral durum ve mulkiyet bilgileri ilgili
kurumlardan alinarak ¢alismaya altlik olusturacak sekilde duzenlenmistir.

- Manisa ilinde gecmisten gunimuze yapiimis olan planlama calismalari, mevzii
planlar, plan degisiklikleri butunlestirilerek, alan butununde yurUrlukteki guncel
planlar elde edilmistir.

- Ust 6lcekli plan olan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 odlcekli Cevre
Duzeni Plan Kararlari ayrintili bir sekilde irdelenmistir.

- Yerinde arazi ve anket calismalar yapilarak, guncel arazi kullanim paftasi
olusturulmus, kurum gorusleri ve elde edilen diger veriler dogrultusunda alanin
mevcut fiziksel, sosyal ve ekonomik yapisinin irdelendigi analitik etit ¢alismalari
tamamlanmistir.

- Analitik Etutler isiginda Guclu/Zayif Yonler ile Firsatlar/Tehditlerin belirlendigi GZFT
Analizi yapilarak ardindan alana 6zgu sorunlar/potansiyeller belirlenmistir. Dogal ve
Fiziki Yapi Sentezleri olusturularak dogal ve yapay esikler dogrultusunda yerlesime
uygun alanlar ve kentin gelisme yonu tespit edilmistir.

- Surec¢ boyunca Manisa Buyuksehir Belediyesi ve ilce belediyeleri ile toplantilar
yapilarak planlama slreci esgidium icerisinde yuruttimustur.
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- Cahsmalar sonucunda; ust Olgekli plan kararlarina uygun olarak ulasim, alan
kullanim kararlari, nufus yogunluklarn, donati alanlari dengesi vb. hususlarin
belirlendigi 1/5000 6lgekli plan kararlari olusturulmustur.
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1. AMAG, VIZYON VE HEDEFLER

“Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilce merkezleri ile Yunusemre ilgesine bagli muhtelif
mahallelerde 1/5000 Olcekli Revizyon+ilave imar plani” ¢alismalarinin amaci; pek cok
dogal ve yapay esikle sinirlandirilan kentte, kentin rekabet gucunli ve yasam kalitesini
arttiracak dengeli blylime ve kontrolli kentlesmenin saglanmasi, parcali planlama
kararlarinin; ayni vizyon ve hedefler dogrultusunda birlestirilerek, ulasim iliskileri, calisma
alanlari, yerlesim alanlari ve sosyal donati alanlarn baglaminda ortak ve butincul bir
yaklasimla planlanmasidir.

Planlama calismalarinda; Ust 6lcek plan kararlarn dogrultusunda, bitincul bir yaklasim
olusturularak, Manisa’nin gelisme potansiyelini 6ne cikaran, ayni zamanda gecmisten
gelen kulturel ve tarihi degerler ile dogal 6zelliklerini koruyan yasam kalitesi ylksek bir kent
vizyonu benimsenmigtir.

Bu amag ve vizyon dogrultusunda planlama calismalarinda;

Calisma alanlari, yerlesim alanlari, sosyal donati alanlan, acik/yesil alanlar ile dengeli
mekanlar olusturmak,

Sektorel gelismeleri desteklemek ve yonlendirmek,

Mevcut nufus ve kentin gelisme potansiyelleri dogrultusunda dengeli bir yogunluk dagilimi
kurgulamalk,

Kentteki dogal, ekolojik ve tarihi degerleri (sit alanlari, milli park, tabiat parki v.b) korumak,
Kentteki sosyal donati alanlari ve acik/yesil alanlar arttirmak ve erisilebilirligini saglamak,
Ulasim aglarini giclendirmek ve kademelenmesini olusturmak,

Olasi afet risklerine karsi stratejiler ve mekansal kararlar gelistirmek hedeflenmistir.
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2. PLANLAMA KARARLARINI YONLENDIREN FAKTORLER

Manisa kent merkezi, 6nemli kentsel ve endustriyel gelismelere sahip olmanin yani sira
pek cok dogal, tarihi ve klltlrel zenginligi de bunyesinde barindirmaktadir. Ege bolgesinin
kuzey ve ortasinda bulunan Manisa ili, kiyisi olmamasina ragmen Bati Anadolu’nun kiylya
en yakin ili konumundadir. Karayolu ulasimi acisindan degerlendirildiginde komsu iller
arasinda en yakin oldugu il izmir ilidir. izmir ili ile olan etkilesimi diger illere gére daha yogun
olmasina ragmen; “Turkiye istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasina” gore Manisa ili, Usak,
Kltahya ve Afyonkarahisar illeri ile birlikte “TR33 Duzey-2 Alt Bélgesi’ni olusturmaktadir.
Bu doért ilin Ulke icinde tarimsal Uretim acisindan énemli bir yere ve benzerliklere sahip
oldugu gérilmektedir. Manisa ilinde verimli tarim topraklari bulunmakla birlikte, izmir'e
yakinhgindan kaynaklanan sosyal, sektorel ve ekonomik avantajlar nedeniyle sanayi
gelisimi de son yillarda dnemli bir artis gdstermistir. Bélgenin batisi ve kuzeybatisinda izmir
il sinirlarinda iki adet konteyner limanin bulunmasi lojistik potansiyelini de guclendirmekte
ve bolgedeki sanayi faaliyetlerini tasimacilik acisindan da destekleyerek, bolgedeki
yatirimlarin surdurulebilir gelisimine imkan saglamaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri ile Yunusemre ilgesine bagli
Yagcilar ve Akgedik mahallelerini kapsamakta olup 4744 hektar alandan olusmaktadir.
Planlama sinirlar belirlenirken, Manisa kent merkezinin dogal ve yapay esikleri,
1/100.000 olgekli plan kararlari ve kentin gelisme egilimlerinin yani sira yasal cerceve de
g6z onuinde bulundurulmustur. Buna istinaden Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin yetkisinde
bulunan Manisa Organize Sanayi Bolgesi ve Muradiye Organize Sanayi Bolgesi, Cevre
Sehircilik Bakanhgi'nin yetkisinde bulunan 6306 sayili yasaya gore Riskli Alan ilan edilen
alanlar ve ilgili Kaltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun yetkisinde bulunan sit alanlar
planlama sinirlari disinda tutulmustur.
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Yunusemre ilgesinin 30 mahallesi ve Sehzadeler ilgesinin 29 mahallesi planlama alani
sinirlari icinde yer almaktadir. Sinirlar icinde yer alan mahallelerin isimleri Tablo 1'de

verilmistir.

50. YiIl Mahallesi
75. Y1l Mahallesi
Akgedik Mahallesi
Akmescit Mahallesi
Ataturk Mahallesi
Ayni Ali Mahallesi
Barbaros Mahallesi
Cumhuriyet Mahallesi
Evrenos Mahallesi
Fatih Mahallesi
Gurle Mahallesi
Guzelyurt Mahallesi
Hafsa Sultan Mahallesi
Karaali Mahallesi
Kayapinar Mahallesi
Kaynak Mahallesi
Kecilikdy Mahallesi
Kuyualan Mahallesi
Lalapasa Mahallesi

Maresal Fevzi Cakmak Mahallesi

Merkez Efendi Mahallesi
Muradiye Mahallesi
Mutlu Mahallesi
Spil Mahallesi
Tevfikiye Mahallesi
Topcu Asim Mahallesi
Uncubozkoy Mahallesi
Uzunburun Mahallesi
Yagcilar Mahallesi
Yenimahalle

Tablo 1.Planlama Alani Sinirlari igerisinde Yer Alan Mahalleler

Kaynak: TUIK,2020

YUNUSEMRE ILCESI SEHZADELER ILGESI

1. Anafartalar Mahallesi
2. Anafartalar Mahallesi
Adakale Mahallesi
Adnan Menderes Mahallesi
Ahmet Bedevi Mahallesi
Akincilar Mahallesi
Akpinar Mahallesi
Alaybey Mahallesi
Arda Mahallesi
Carsl Mahallesi
Dere Mahallesi
Dilsiker Mahallesi
Dincer Mahallesi
Ege Mahallesi
Goktasli Mahallesi
ibrahim Celebi Mahallesi
Kazim Karabekir Mahallesi
Kuslubahc¢e Mahallesi
Mimar Sinan Mahallesi
Nisancipasa Mahallesi
Nurlupinar Mahallesi
Peker Mahallesi
Sakarya Mahallesi
Saruhan Mahallesi
Sehitler Mahallesi
Tunca Mahallesi
Turgut Ozal Mahallesi
Utku Mahallesi
Yarhasanlar Mahallesi

Planlama alani 6nemli il merkezlerini ve ilgeleri birbirine baglayan guclu ulasim
baglantilarina sahiptir. Bu baglantilardan en 6nemlisi Manisa Cevre Yolu ( D-565), Manisa-
Turgutlu Yolu ve Manisa-Menemen Yoludur. Planlama alani icinden gecen ve Manisa Cevre
Yolu’'na baglanan bir diger 6nemli aks ise Mimar Sinan Bulvaridir.

Demiryolu ulasimini énemli 6lctide glclendirecek ve karayolu baglantilarina énemli bir
alternatif olusturacak olan Ankara-izmir Yiiksek Hizli Demiryolu Projesi Manisa Cevre
Yolu'nun kuzeyinden gecmekte olup bu hattin devreye girmesinin ardindan kent icinden

5
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gecmekte olan Manisa- Salihli konvansiyonel demiryolu hattinin  kaldiriimasi
planlanmaktadir.

Bu guclu karayolu ve demiryolu baglantilari hem olusturacaklar ticaret, sanayi ve lojistik
potansiyel bakimindan hem de olusturduklari fiziksel esik bakimindan planlama kararlarini
etkileyecek ana faktdrler arasinda yer almaktadir.

2.2. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

Manisa ili sinirlarinin tamamini igine alan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani Cevre ve Sehircilik Bakanlig’'nin 23/06/2014 tarih ve 9948
saylll karari ile onaylanarak yururlige girmistir. S6z konusu planin temel amaci; yasanan
hizli ve kontrolsliz kentlesmenin ve parcaci planlamanin yarattigl sorunlarin ortadan
kaldiriimasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrolli gelisiminin saglanmasi, gelismelerin
surdaralebilir kilnmasi, ekolojik dengeyi bozacak olasi etkilerin engellenmesi, 2025 yilina
kadar kulturel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak bicimde gelismenin
yonlendiriimesi olarak belirlenmistir.

GOSTERIM

|:--ﬂ pLanawa siiRI [ KENTSEL YERLESIKALAN K] SANAYI VE DEPOLAMAALANI [ KeNTSEL VE BOLGESEL YESILVE SPORALANI D= DOGAL SITALANI

E ANKYOLUAR [ ] kentseLoeusmeaan  FECI pEPoLAMAALANI [227] rarm arazist TKI] KENTSEL SITALANI
KIRSAL YERLESME ALANI  [BHEI] ONIVERSITE ALANI [ cavirvera A 2 VE 3. DERECE ARKEOLOJIK SITALANI /
B seneviaan [E] eoLoE PARKI (BOYOKKENTSEL YESILALAN 7] SULAMAALANI AGAGLANDIRILACAK ALAN 1/50‘ 000
[ oroanize sanaviBoLGes! [T | FUAR, PANAYIR, FESTIVAL ALANI T orvaN AL T ~sceriauan :

Sekil 2.1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alani
Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi

Bu plana gore; mevcut yapilasmanin oldugu bdlgeler kentsel yerlesik alan olarak
belirlenmis, kentin kuzeyinde Manisa Cevre Yoluna kadar olan bdlge ve Yagcilar ile Akgedik
yerlesimleri cevresi Kentsel Gelisme Alani olarak planlanmistir.

Manisa ili icin onem teskil eden Manisa Organize Sanayi Bolgesi de plan kararlarina
yansitiimis, bunun yani sira Manisa Organize Sanayi Bolgesi'nin kuzeyinde Karaali ve
Akgedik yerlesimleri arasi da yeni Manaisa Organize Sanayi Bolgesi VI nolu gelisme alani
olarak planlanmigtir. Manisa Cevre Yolu ve Manisa-Turgutlu yolu plana 1. Derece Ana Yol
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olarak islenmis, kent icindeki yollar niteligine bagli olarak 2. Derece ya da 3. Derece Yol
olarak tanimlanmistir.

2025 yili hedef alinarak yapilan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre
Duzeni Planinda Manisa ili tamami icin hedef ntfus 1.879.000 kisi olarak belirlenmistir.
Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri toplami ise 483.000 kisidir. Ancak 2018 tarihinde
calismalari baslamis olan 1/5000 ve 1/1000 6lcekli ilave Revizyon imar Plani acisindan
degerlendirildiginde alanindaki uzun vadeli hedeflerin de gerceklesmesi adina 2025 hedef
yil oldukca yakin bir tarih olarak degerlendirilmektedir.

Planlama kararlar olusturulurken yuararlUkteki Cevre Duzeni Plan kararlarinin yani sira
énceki 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani kararlari
da gboz onunde bulundurulmus ve planlama kararlarini yonlendiren onemli faktorler
arasinda yer almistir.

2.3. KORUMA ALANLARI

Planlama alani sinirlari icinde bulunan koruma alanlari Korunmasi Gereken Kaltur
Varliklarn ve Korunmasi Gerekli Tabiat Varliklar basliklari altinda degerlendirilmistir.

2.3.1. KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIKLARI
Calisma alaninda, Sehzadeler ilgesi, 1. Anafartalar, Carsi, Ege, Nisancipasa ve Sakarya
mahalleleri sinirlari icinde yer alan Manisa Kentsel Sit Alani yaklasik 17 hektarlik alan
kaplamaktadir. Kentsel Sit Alani icerisinde, alanin kuzeyinde ayni zamanda Tarihi ve 3.
Derece Arkeolojik Sit alani olan bir bolge ve alanin guneyinde Carsi Mahallesi 3. Derece
arkeolojik Sit alani yer almaktadir. Bu anlar kapsayan Koruma Amach imar Plani
15.02.2000 tarihinde izmir Kaltir Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan onaylanmistir.
Plan calismalari asamasinda da onayli plani olan bu alan, planlama siniri disina
cikariimistir.
llin giineyinde Spil Dag eteklerinde, yer alan yaklasik 90 hektar biylklikte Toptepe 1.
Derece Dogal Sit Alani ve 37 hektar blyuklikte Mevlana Yolu Spil Dagl Etegi 3. Derece
Dogal Sit Alani da planlama sinirlari disinda yer almaktadir.
Planlama Alani icerisinde ve yakin ¢evresinde yer alan Arkeolojik Sit Alanlari ise;

o |ll. Derece Arkeolojik Sit Alani (Spil ve Kuslubahce Mahalleleri) (11.03.2016/6371
sayili kurul karari)

e Kayapinar Mahallesi Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani (07.12.2007/3531 sayili kurul
karar)

e Karaali Mahallesi lll. Derece Arkeolojik Sit Alani (13.03.2015/4943 sayili kurul
karari)

e Yagcilar Mahallesi I. Derece Arkeolojik Sit Alani (10.11.2017/9028 sayili kurul
karari)

e Yagcilar Mahallesi Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani (30.09.2016/7085 sayili kurul
karari)
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e Uzunburun Akgedik Mahallesi I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani
(25.11.2016/7362 sayili kurul karari)
e Uzunburun Mahallesi Sepetci Mevkii Kizkayasi Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani

(17.10.2012/1358 sayil kurul karari)
o Akgedik Mahallesi Antik Yol I. Derece Arkeolojik Sit Alanidir.

Onayli Koruma Amacl imar Plani bulunmayan Arkeolojik Sit Alanlarinda ilgili kanun ve
yénetmelikler uyarinca, ileride bu alanlarda hazirlanacak Koruma Amacli imar Planlarina
referans teskil etmek Uzere ana plan kararlarlyla uyumsuzliugun olusmamasi amaciyla
bitiinsel kararlar Uretilmis, ancak sdz konusu alanlarda plan onama yetkisi izmir Kiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulunda oldugundan dolayi bu alanlar plan onama siniri
disinda birakilmistir.

Bunlarin disinda alanda izmir Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan ilan
edilmis 21 adet Koruma Alani bulunmaktadir. Bu alanlar;

e Ulucami ve Cevresi Koruma Alani (15.07.1998/7917 sayili kurul karar)

e Alaca Hamami Koruma Alani (13.12.2000/9793 sayili kurul karari)

e Dilseker Camii ve Cevresi Koruma Alani (19.03.1999/8387 sayili kurul karari)

e Hastane ve Karargah Binasi Koruma Alani (26.10.2017/8948 sayil kurul karari)

e TCDD Koruma Alani (29.01.2003/11354 sayil kurul karari)

e Aglayankaya Degirmen ve Koépru Kalintilari Koruma Alani (20.01.2012/430 sayil
kurul karari)

e Arapalani Camii ve Cevresi Koruma Alani (07.12.2007/3536 sayili kurul karar)

e Sinan Bey Medresesi Koruma Alani (01.12.1988/666 sayili kurul karart)

e ibrahim Celebi Camii Koruma Alani (15.09.2004,/126 sayili kurul karari)

e Niobe Cevresi Koruma Alani (13.12.2000/9737 sayili kurul karar)

e Ayniali Camii Koruma Alani (23.09.1999/8690 sayil kurul karari)

e Karakéy Hamami (Topcuasim Mahallesi) Koruma Alani (21.06.2006/2205 sayil
kurul karar)

e lalapasa Mahallesi, Tescili Cesme, Lalapasa Camii Koruma Alani
(12.05.2017/8196 sayili kurul karart)

e Derdiler Cesmesi Koruma Alani (28.04.2004/12680 sayili kurul karari)

e Kaynak Mahallesi Anonim Cesme Koruma Alani (28.04.2004/12690 sayili kurul
karari)

e lLalapasa Mahallesi Tescilli Cesme Koruma Alani (12.05.2017/8195 sayili kurul
karari)

e Eski Tekel idare Binasi Koruma Alani (10.10.2018/10265 sayil kurul karari)

e Sultan Kulliyesi Koruma Alani (08.03.2012/633 sayili kurul karar)
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e Circir Fabrikasi Koruma Alani (09.02.2005/442 sayili kurul karar)
e (arsl ve Adakale Mahalleleri Koruma Alani (31.03.2021/14301 sayili kurul karart)
e Alaybey Camii Koruma Alanidir. (03.02.1993/3036 sayil kurul karari)
Planlama Alani sinirlari icerisinde yer alan koruma alanlarinin tamaminda mevcut durum
ve onayli imar plani kararlari aynen aktariimistir.

\: 7 SIT ALANLARI VE KORUMA ALANLARI
i
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Sekil 3.Sit Alanlari ve Korunacak Alanlar
Kaynak: Cevre ve Sehircilik I Mdadarlaga - 29.07.2016-9270, Orman ve Su Isleri Bakanligi IV. Sube
Mdddrligu - 02.08.2016-155258, Izmir KVKK, 1068129

2.3.2. KORUNMASI GEREKLI TABIAT VARLIKLARI

Ay L

Planlama alani icerisinde ve
yakin cevresinde iki O6nemli
korunmasi gereken tabiat alani
bulunmaktadir. Bunlardan ilki
Spil Dagi Milli Parki ikincisi ise
Mesir Tabiat Parki’dir. Spil dagi
1969 yiinda milli park ilan
edilmistir. ~ Yaklasik 6800
hektarlik alana yayllmis olan
Milli Parkin; jeolojik, morfolojik,
arkeolojik ve mitolojik
Ozellikleri bulunmaktadir. Bu

Sekil 4.Spil Dagi Milli Parki oOzelliklerin  yani sira alan,
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dagcilik sporuna uygun Onemli bir rekreasyon
alanidir. Bu alan planlama alaninin guney sinirini
olusturmaktadir.

12 hektar alani kaplayan Mesir Tabiat Parki,
Manisa ili, Yunusemre ilcesi, Uncubozkody
mevkiinde yer almaktadir ve Manisa il merkezine
2 km. uzakhktadir.

22.04.2008 tarihinde Tabiat Parki olarak ilan
edilmistir.  Alan;  piknik, doga  yurayusy,
fotografcilik, botanik gezisi, olta balkgilig, bisiklet
sporu vb. aktiviteleri yapmaya imkan
saglamaktadir. Ayrica alanda ziyaretcilerin
yararlanabilecegi gunubirlik tesisler ve ¢ocuk oyun

alanlari da yer almaktadir. S6z konusu alan sinirlari

Sekil 5. Mesir Tabiat Parki

itibariyle planlama kararlarina aynen yansitilarak
tabiat parki olarak iglenmistir.

2.4. DOGAL YAPI

Arastirma ve Analitik Etit Raporlarinda hazirlanan planlama alaninin dogal yapisina iliskin
analizler topografya, jeolojik-jeoteknik etutler, hidrolojik yapi ve bitki 6rtisu olmak tzere 4
ana baslik altinda incelenmis ve planlama kararlari olusturulurken yonlendirici faktorler
arasinda yer almistir.

2.4.1. TOPOGRAFIK YAPI
Manisa ilinin yeryluzi sekilleri incelendiginde, agirhkh olarak Uuc farkli bigime
rastlanmaktadir. Bunlardan ilki ve il genelinin buyUk bir kismini olusturani daglik ve sarp
alanlardir. ikinci sirada platolar, iclincii sirada ise ovalar yer almaktadir.
YUKSELTi KUSAKLARI
Planlama alani sinirlari icerisinde yapiimis olan topografik yapi analizlerinden ilki yukselti
kusaklari analizidir. Es yUkselti egrileri kullanilarak yapilan analize gére calisma alaninin
kuzeyinde deniz seviyesinden baslayarak, kuzeyden gineye dogru gidildikce artan bir
yUkselti profili tanimlanmaktadir. Yerlesim alanlarinin en yogun oldugu kisimlar 25-50
metre arasi ve 50-75 arasinda yer almaktadir. Glineye dogru gidildikce 75-100 metre
yukseklikte de yerlesim alanlari bulundugu gériimektedir. Calisma alani sinirlari icerisinde
yUkselti egrilerinin en fazla 250 metreye ciktigl gorilmus olup, bu alanlar 6zellikle en
kuzeyde Spil Dag| eteklerinde yer almaktadir.
Cahsma alani siniri disinda olsa da planlama agisindan énemli bir dogal esik niteligi
gosteren Spil Dag etekleri 250-500 metre araliginda olup, dagin zirvesi yaklasik 1500
metre yuksekliktedir.
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GOSTERIM YUKSEKLIK
———- ANALZSINRI i 700 M. UZER| ALANLAR [ 300 1. - 350 M. ARASI ALANLAR [ 75 M. - 100 M. ARAS| ALANLAR
& 600 M. - 700 M. ARASI ALANLAR - 250 M. - 300 M. ARASI ALANLAR 50 M. - 75 M. ARASI ALANLAR
T SINIR DI§I ALANLAR [ 500 M. -600 M. ARASIALANLAR [1117 200 M. - 250 M. ARASI ALANLAR 25 M. - 50 M. ARASI ALANLAR
ANAOLLAR I 400 M. - 500 M. ARASI ALANLAR [ 150 M. - 200 M. ARASI ALANLAR 0/M. - 25 M. ARASI ALANLAR 1/50.000
I 350 M. - 400 M. ARASI ALANLAR [ 100 M. - 150 M. ARASI ALANLAR

Sekil 6.Ylkselti Analizi 3
Kaynak: Arazi Calismalari Sonucunda Uretilmistir.

EGIM DURUMU

Topografik analizlerin en 6nemli bilesenlerinden biri egim analizidir. Dogal esiklerden biri
olan egim; arazi yapisini, iklim ve bitki 6rtisu gibi yerlesmenin dogal morfolojisini ve
kimligini tanimlamada da temel belirleyicidir. Ayrica planlama kararlarini, islev alanlarinin
yer secimi kriterlerini, ulasim baglantilarini, yerlesme makro formunu yo6nlendiren
faktorlerdendir.

Egim degerleri yerlesimi kolaylastiran veya zorlastiran etmenler arasinda oldukca énemli
bir rol oynadigindan bu degerler yerlesimlerin dagihmini dogrudan etkilemektedir.
Yerlesimde yarattig| zorluklardan dolayi egimin %10’dan fazla olmasi yerlesim acisindan
maliyeti arttinrken egimin %20 Uzerinde olmasi yerlesimi engelleyen esik degeri olarak
kabul edilmektedir.
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GOSTERIM EGIM
’ [ %0 - %5 ARASI EGIMLI ALANLAR %25 - %30 ARASI EGIMLI ALANLAR [l %50 UZER| EGIMLI ALANLAR
———a ANALIZ SINIRI ——| ILGE SINIRI .
— [0 %5 - %10 ARASI EGIMLI ALANLAR %30 - %35 ARASI EGIMLI ALANLAR
‘ SINIR DISI ALANLAR [ %10-%15ARASI EGIMLI ALANLAR %35 - %40 ARASI EGIMLI ALANLAR [
ANAYOLLAR %15 - %20 ARASI EGIMLI ALANLAR [T %40 - %45 ARASI EGIMLI ALANLAR 1/50.000
%20 - %25 ARASI EGIMLI ALANLAR [III %45 - %50 ARASI EGIMLI ALANLAR

Sekil 7.EZim Analizi i

Kaynak: Arazi Calismalari Sonucunda Uretilmistir.

Calisma alani sinirlari icerisinde her 5 metrede bir gecen esylkselti egrileri kullanilarak ve
egim araliklari; %0 - 5, %5 - 10, %10 - 15, %15 - 20, %20 - 25, %25 - 30, %30 - 35, %35 -
40, %40 - 45, %45 - 50 ve 50 Ustlu egimli alanlar olmak Uzere 11 kademe kabul edilerek
yorumlanmistir. Bu baglamda ¢alisma alaninin neredeyse tamaminin %0-5 ve %5-10 arasi
egimli alanlardan olustugu goértilmektedir. Glineye dogru gidildikce egimin artarak %20’nin
ustine ciktigl gorulse de bu alanlar calisma alaninin oldukca kugUk bir kismini
kaplamaktadir.

Egim durumu c¢alisma alanin genelinde planlama igin dnemli bir esik olarak gosterilemez.
Planlama icin esik teskil edebilecek deger olan %20 ve Ustu egimli alanlar alanin glineyinde
ve Spil Dag| eteklerinde bulunmaktadir.

BAKI ANALIZi

Baki veya yonelme olarak adlandirilan analiz; planlama calismasinin yapildigl bolge, alt
bolge veya kentin cografi konumuna bagh olarak, iklim 6zellikleri dogrultusunda
guneslenme, gunes enerjisinden faydalanma potansiyellerini degerlendirmek acisindan
oldukca 6nemlidir.

Guneslenme potansiyeli veya glnesten yararlanma konusu, yerlesmelerin, kentlerin
cografi konumlarina gore farklilasirken, analiz yapilan alanin konumuna gore kabul edilen
deger farklilik gosterebilmektedir.

Bu baglamda “baki” analizi, iklim o6zellikleri, meteorolojik kosullar ve topografya ile
iliskilendirilerek yorumlanmaktadir.
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GOSTERIM BAKI
—— ‘ AR Diiz I Giney Dogu
=== ANALIZ SINIRI —— ILGESINIRI .
P Kuzey [ Guneybatt I Giineydogu
_ SINIR DI§I ALANLAR Kuzeydogu [l Bat I Kuzeybat

ANAYOLLAR 1/50.000

Sekil 8.Baki Analizi 3
Kaynak: Arazi Calismalari Sonucunda Uretilmistir.

Genel olarak gliney, gineydogu ve glineybati yoneliminde olan alanlar giines isinimindan
en fazla yararlanan alanlar iken kuzey yonlenmesinde bulunan alanlar gunes isinimindan
en az yararlanan alanlardir. Manisa ovalarina hakim olan Akdeniz kara iklim tipine gore yaz
aylarinda sicaklik yUkselirken yagislar kis aylarinda yogunlasir. Ovalarin gevresindeki daglar
deniz etkisini kesecek kadar ylksek olmadigindan ve denize dik konumlarindan dolayi
denizin etkisi batidan doguya dogru azalan olcide hissedilir. Manisa sehri Spil daginin
etkisi altindadir. Dagin sehre bakan ciplak ve sarp ylzU yazin yanici, kisin dondurucu bir
etki yapmaktadir.
Manisa ilinin giineslenme potansiyeli oldukc¢a yuksek olmakla birlikte planlama alaninda
Kuzey, Kuzeydogu ve Kuzeybati ydnlenmesi yapan alanlar Spil dagi cevresini olustururken
bu alanlar gines iIsinimindan yararlanma acisindan en yuksek bdlgede bulunmaktadirlar.

2.4.2. JEOLOJIK YAPI
Planlama alani sinirlari icerisinde farkli tarihlerde onaylanmis olan 7 adet Jeolojik-Jeoteknik
EtUt Raporu bulunmaktadir. Bunlar;

e 22.07.2004 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu

e 23.03.2010 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu

e 27.04.2012 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu

e 14.04.2015 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu

e (08.07.20109 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu

e 18.07.2019 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu

e 12.05.2020 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporudur.
Bu raporlara gére alanda tespit edilen yerlesilebilirlik kategorileri ve planlama kararlarina
zemin teskil eden sonuc ve 6neriler asagidaki gibidir.
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[ - KAYNAK: 22.07.2004 / 23.03.2010 / 27.04.2012 / 15.04.2015 /
;“’“‘“:’ 08.07.2019 / 18.07.2019 / 12.05.2020
1 4 Onama Tarihli Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlar
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Sekil 9.Yerlesime Uygunluk
Kaynak:22.07.2004,/23.03.2010/27.04.2012/15.04.2015/08.07.2019/18.07/2019/12.05.2020
onama tarihli jeolojik ve jeoteknik ettt raporlarindan olusturulmustur.

22.07.2004 tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu
Calisma alaninin tamami yerlesime uygunluk acisindan énlemli alan olarak belirlenmistir.
Yapilacak insaatlarda dikkat edilecek hususlar asagidaki gibidir:
Onlemli Alan (O.A.) Mihendislik Onlemli Alan:
e Bina nizam yoénlerinin hakim deprem yonu dikkate alinarak belirlenmesi
gerekmektedir.

3 ER Wl aLaN S 1| ONLEMLIALANLAR 11 Bl uveunal
i | B OMENLI LAY ez | uvsunaLanz

05.07.2013 ONALY

IHL RAPOR  12.05.2020 ONAMA TARIHU RAPOR |15 | DEGERLENDIRME DI ALANLAR]

of oneinanary | ] ovewi R 21 1/50.000

LANS2 5] onewuisaniRrsa sont| ONLEMLIALANLAR 5.1

e Cok katli binalarda radye temel tercih edilmesi gereklidir.

e Temel kazilarinda yer alti suyu ile karsilasilmasi halinde suyun temelden
uzaklastiriimasi ve su seviyelerinin yukselebilecegi ihtimali disunulerek uzun
vadeli tasarlanmis drenaj sistemlerinin olusturulmasi gereklidir.

e Bitisik nizam yapilagsmada temel seviyelerinin ayni olmasina gayret edilmesi ve
binalarin olusturdugu basin¢ soganinin yan bina temeline yapacagl mutlak
etkinin statik yaklasimda hesaba katilmasi gereklidir.

e Binalarda kademeli temel uygulanmamasi kirislerin ayni hizada olmasina dikkat
edilmesi binalarda cikma yapilmamasi ‘H’ tipi ve ‘T’ tipi gibi baglantih mimari
yaklasimlarin tercih edilmemesi uygun olacaktir.

e Taban alani dar olan yapilarda ¢ok katin tercih edilmemesi, cok katl planlanan
yapllarda ise aliskanliklarin aksine zemin ve birinci katin tamamen camla
cevrelenmis ve i¢c duvarlarin insa edilmedigi genis alanh dikkan veya mesken
planlanmamasi deprem hasar riskini azaltacaktir.

e Cok katli yapilarda tabandan son kata dogru kat basina disen yuzélgumuanin
azaldigl mimari yaklasimlar daha guvenli olacaktir.
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e Temel kazisindan sonra zemine iyi sikistiriimis bir dolgu malzemesinin serilmesi
ve gerekli diger zemin iyilestirme yontemlerinin kullaniimasi uygundur.
23.03.2010 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etit Raporu
inceleme alani aliivyonal diizliiklerden olusmaktadir. Aliivyon (Qal) alanlar “Onlemli Alanlar
5.1 (OA-5.1)” olarak degerlendirilmistir.
Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-tasima
gticti vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

e Planlama asamasinda; yapilasma acisindan distk yogunluklu ve az kath yapilasma
onerilir.

e Parsel bazinda yapilacak calismalarda; OA-5.1 ile gosterilen bu alanlardaki
yapillasmalarda parsel bazinda yapilacak etutlerinde zemin tanimlamalari ve
jeoteknik hesaplamalar ayrintili olarak verilmeli, 6zellikle konsolidasyon oturmasi,
sisme ve zemin buyitme degerleri ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve
derinligi icin 6nerilerde bulunulmahdir.

e Zeminin genelinin Killi olmasi goz 6nunde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak
zemin etltleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile oturma hesaplari yapilarak
oturmalarin musaade edilen sinirlari gegmesi durumunda 6n yukleme, kazikli temel
gibi zemin iyilestirmesi calismalari yapilmaldir. Bunun yani sira diger zemin
parametrelerinden de dogacak problemleri de g6z O6nunde bulundurarak
problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme yontemleri
uygulanmalidir.

e Uygulanacak bina temel tipleri mutlaka radye temel olarak secilmelidir.

27.04.2012 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu
Etut alani sinirlan yerlesilebilirlik agisindan degerlendirildiginde 5 farkl kategori tespit

edilmistir.

Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar 1.1. (OA - 1.1):

inceleme alani kuzeyinden gecen Gediz nehrinin bosalim havzasi boyunca cokellerini
biraktigi havzadir. Calisma alaninda izmir Akhisar karayolunun kuzey bdélimini

kapsamaktadir. Bu bolgelerde egim degerleri %0-10 arasindadir. Altivyon birimin kalinlig
10-60 m. arasinda degismekte olup bu bdlgelerde yer alti su seviyesi 1.00-3.00 m.
arasindadir. Alivyon ortamlarin goézlendigi bu alanlarin sivilasma tehlikesinin Cok DusUk -
DUsuk - Orta - YUksek derecede oldugunu gostermektedir.

izmir Akhisar yolunun kuzeyinde sivilasma riskinin beklendigi bu alanlar Yerlesime
Uygunluk acisindan ‘Onlemli Alan 1.1’ ‘Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemi Alanlar’ olarak
degerlendirilmistir. Yapi yUklerinin tasittirilacagi tabii zemin seviyelerinin 6zellikle sivilasma
olmak Uzere, sisme, oturma, tasima gucu tahkikleri, projeye esas zemin etit calismalarinda
ayrintili olarak irdelenmelidir.

Tespit edilecek zemin sorunlarina yodnelik gerekli 6nlemler alinarak yapilasmaya
gidilmelidir. YUzey sular, atik sular ve yeralti sularinin yapi temellerine ulasmasini
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engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir. Temel derin kazilarinda civardaki binalarin
statik guvenligi saglanmalidir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar (OA - 2.3):

Jeolojik yapinin Bornova Karmasigina ait seyl, kumtasi, volkanitler ve Dededag
Formasyonuna ait kirectaslarindan olusturdugu yuzde egim degerlerinin % 20 den fazla
oldugu, arazinin guineyindeki Spil Daginin eteklerinin bulundugu alandir. Yamaclarda asili
olarak bulunan, disme riskine sahip kaya bloklari yer almaktadir. Bu kaya bloklar, gravite

etkisi ve asiri sellenmeye bagli olarak tehlike olusturmaktadir. Disme riskine sahip olan
kaya bloklarinin yerinde kirilarak dusurtlmeli ya da celik ag, zemin civili shotcrete vb.
yontemlerle stabilitesi saglanmalidir. Bu alanlarda dusebilecek nitelikli yer alan volkanit,
kirectaslari yerinde kinlarak, dusurllerek, parcalanarak etkisiz hale getirilerek 1slah
edilebilir. Ya da konutlarin arkasina boylu boyunca uygun projelendirilmis hendekler
acllabilir, ya da projesine uygun istinat perdeleri insa edilebilir.

Bu bolgelerde derin kazi yapilmasi halinde kazi 6ncesi sevlerinin stabilitelerini saglayan
gerekli iksa onlemleri alinmali, temel kazilarinda civardaki binalarin statik guvenligi
saglanmalidir.

Yapi yUklerinin tasittirilacagi seviyelerin muhendislik parametreleri projeye esas zemin etit
calismalarinda ayrintili olarak irdelenmelidir. Tespit edilecek zemin sorunlarina yonelik
gerekli onlemler alinarak yapilasmaya gidilmelidir. YUzey sulari, atik sular ve yeralti
sularinin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmahdir.
Yapilasma oncesi islah ¢alismalari yapilmasi gerekmektedir. Ayrica bu alanlarda yer alan
kayalar ¢ok kirnkh catlakli bir yapiya sahip olmasi nedeniyle acilan sevlerde stabilite
problemleri ile karsilasilabilecegi bilinmelidir.

Bu nedenle bu alanlarda stabiliteye yonelik 6nlem projelerinin belirlenmesi gerekmektedir.
Tam bu 6nlemler konusunda uzman muhendislerce uygulanmalidir. Bu alanlarda yapi
temellerinin tek duze ortama (kaya) oturtulmasi saglanmali, ylzeysel sulara karsi gevre ve
temel drenaji saglanmalidir. Hazirlanacak temel ve zemin etlt raporlarinda yapilacak
yapilar esas alinarak yamac¢ boyunca sev stabilitesi analizleri yapilmali ¢cikacak sonuclara
gore gerekli 6nlem ve tedbirler ahinmalidir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1):

inceleme alaninin kuzey ve orta bélgesinde aliivyon ve yamac molozunun egemen olan
zemin ortamlardan olustugu, topografik egimin % O - 10 arasinda degistigi, yeralti su
seviyesinin 1.00 - 5.00 m. arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda yapilan oturma
tahkiklerinde oturmalarin kabul edilebilir sinirlar icinde kaldigl ancak 10.00 - 20.00 cm’ye
varan oturmalarla da karsilasilabilecegi gérulmustar.
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Bu alanlarda sisme potansiyelinin cogunlukla dusuk, yer yer yiksek mertebelerde oldugu
gorulmustir. Tasima glcu hesaplarinda tasima glcunun yeterli oldugu seviyelerin yani sira
dusuk tasima glcu degerlerinin varligl da tespit edilmistir.

Bu alanlarda yapilasma dncesi, parsel bazinda Temel ve Zemin Etutlerinde, sisme, oturma,
tasima gucu ve sivilasma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli gerekli gorulmesi halinde
zemin iyilestirme ydntemleri uygulanmalidir. Heterojen yapiya sahip allvyon ve yamac
molozu birimlerinde farkl oturmalara karsi yapilar homojen zeminlere oturtulmahdir.
Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilarlyla desteklenmelidir. Ylzey sulari, atik sular ve yeraltl sularini ortamdan
uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmahdir.

Yapi yUklerinin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi
parsel bazli zemin etutlerle belirlenmelidir.

Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlem Alinabilecek Alanlar - (Dolgu Alanlar) (OA - 5.2):
Taslyict zemin niteliginde bulunmayan bu dolgular ya hafredilerek kaldiriimali veya yapi

yukleri dolgu altindaki birimlere tasittinimalidir. Bu alanlar Yerlesime Uygunluk acisindan
Onlemli Alan 5.2 - Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Yuzeyde atik sularin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj Onlemleri
alinmalidir.

Yap! yuklerinin tasittirilacagl yapay dolgu altindaki seviyelerin sisme, oturma, tasima,
sivilasma vb. tehlikeleri projeye esas zemin etut calismalarinda detayli olarak
irdelenmelidir.

Onerilen tim bu énlemler zemin etiit calisma sonuclarina gére uzman miihendislerce
degerlendirilerek projelendirilmeli ve belediyesince kontroli saglandiktan sonra
yapilasmaya gidilmelidir.

Heyelan ve Kaya Dismesi Riskli Bolgeler (UOA - 2.3):

inceleme alaninda jeolojik yapinin Bornova Karmasigl ve Dededag Formasyonun
olusturdugu kaya ortamlarda egim degerlerinin % 40’tan fazla oldugu, arazinin guneyindeki
Spil Daginin eteklerinin bulundugu alanlardir. iller Bankasi tarafindan 27.07.1987
tarihinde hazirlanan raporda jeolojik sakincali olarak tanimlanan ve ¢alisma alanina giren

kesimler bu bolim icinde degerlendirilmistir.

15.04.2015 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etit Raporu
Buna gore inceleme alani; 1/5000 ve 1/1000 odlcekli yerlesime uygunluk haritalarinda
“Onlemli Alanlar- 5 (OA-5)” simgesi ile gosterilmistir.

Onlemli Alan 5 (OA - 5 ) Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme - Oturma, Tasima Glicli
vb. ) Onlem Alinabilecek Alanlar
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e inceleme alaninda yapilacak parsel bazl zemin etiitleri tasima giicii, sisme, oturma
vb. mUhendislik parametrelerinin ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

e Zemin kosullarindan kaynaklanabilecek tasima gucu, sisme ve farkli oturma
problemleri gibi muhendislik problemleri c¢ikmasi durumunda gerekli zemin
iyilestirmeleri (mihendislik dolgusu, cimento enjeksiyonu, fore kazik, jet-groud, tas
kolon vb. ydntemler) projelendirilerek olasi jeoteknik problemler dnlenmelidir. Proje
alaninda, AlGvyon c¢okelleri Uizerinde yer alan 0,50 m kalinhgindaki bitkisel toprak
kaldiriimal ve Bina temel oturumu bundan sonra projelendirilmelidir.

e YUzeysel sularin drene edilmesi hususunda gereken tum 6nlemler alinmali ve uygun
cevre drenajl mutlaka yapiimalidir.

e Yapllasma oOncesi temellerin homojen birimler Uzerine oturtulmasina dikkat
edilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken yapilar icin uygun temel tipleri
secilmelidir. Go¢cmeye karsi emniyet alinmasi, temel zeminini ileride etkileyecek
olan yukten daha fazla bir yake maruz birakilmamasi gerekmektedir.

e inceleme alani Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina goére |. Derece deprem
bolgesinde yer aldigindan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik hikUmlerine uyulmalidir.

08.07.20109 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etut Raporu
inceleme alanindaki Aliivyonal (Qal) diizliik alanlar, Onlemli Alan (OA-1.1) ve Onlemli Alan
(OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

Alanda acilan sondajlarda zemin kosullari ve yeralti suyu durumuna goére 1,60-20,00
metreler arasinda gecilen kumlu-siltli seviyelerde deprem aninda sivilasma risKi
oldugundan inceleme alaninin bilyik bélimi Onlemli Alan (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi

Acisindan Onlemli Alan olarak degerlendirilmistir.
Yapilasma éncesi;

e Parsel bazinda temel ve zemin etltlerinde, muhendislik parametreleri (sisme,
oturma, tasima gucu vb.) ve sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢cikacak
problemlere gore dnlemler alinmalidir.

e Alanda yapilmasi disunulen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin 6zellikleri
g6z 6nlne alindiginda. Temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima giict emniyetli
zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri
parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etUtlerinde incelenerek belirlenmelidir.

e inceleme alaninda insaat kazi dncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsellerin
guvenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

e Yeraltl, ylzey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.
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e Tekil temeller yapilacaksa sisen zemini kaldirarak temel ve déseme altina 1 km
kalinliktan az olmamak ve bina cevresine en az 3 m. tasmak Uzere sikistiriimis
stabilize malzeme konulmasi gerekmektedir.

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-tasima
gticti vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Alanda yurutulen jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde killi seviyelerde sisme
problemi ve farkli kat ylUksekligine sahip yapilarda yapi yUki degerleri farklihk
gostereceginden oturma problemi beklenmektedir.
Yapilasma éncesi;
e Sisen zeminlerin kaldiriimali
e Sisen zeminlerin yapisinin degistiriimeli
e Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina
karsi yapilar homojen zeminlere oturtulmali
e insaat kazisinda cikan hafriyat kesinlikle insaat alaninda dolgu olarak
kullaniimamali
e Parsel bazli zemin etlUtlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yuklerinin tasittirllacagl seviyelere ait mihendislik parametreleri ayrintili olarak
incelenmelidir.
18.07.2019 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etit Raporu
inceleme alaninda acilan sondajlarda zemin kosullari ve yeralti suyu durumuna gore 1,40-
20,00 metreler arasinda gecilen kumlu-siltli seviyelerde deprem aninda sivilasma riski
oldugundan inceleme alanin tamami Onlemli Alan (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan
Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmistir.
Sivilasma riski bulundugundan dolayl analizler ayrintili olarak irdelenmeli c¢ikacak
problemlere gore gerekli zemin iyilestirilmesi yoluyla yanal yayllma ve sivilasma olasilg)
ortadan kaldiriimadan yapilasmaya gidilmemelidir.
12.05.2020 tarihli Jeolojik Jeoteknik Etut Raporu
Yapilan gozlem ve calismalar sonucunda alan, yerlesime uygunluk acisindan 4 kategori

altinda degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-tasima
gticti vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Bu alanlarda; allvyon birimlerde olasi sivilasma riskine karsi, yapinin temelini olusturan
yapi elemanlan sivilagsmanin etkilerini karsilayabilecek sekilde tasarlanmali veya zemin
iyilestirmesi yapilmalidir. Galisma alani icerisinde su ve kanalizasyon borusu vb. gibi
gomulu hafif alt yapi elemanlarinin sivilasmadan kaynaklanan disey hareketleri ve yer
degistirmeleri karsilayacak duizeyde esneklige sahip baglantilarla birlestirilmesi tercih
edilmelidir.
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Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Egim degerinin %10-20 ve %20-30 oldugu Foca Tufu, Yuntdagl Volkanitlerine ait parcali
bazalt ve Yuntdagl Volkaniti Reziduel birimlerinin gortldugi alanlarda kayalarin ayrismis,
kirikli ve catlakli olmasi nedeniyle muhtemel stabilite problemi beklenebileceginden, bu
problemlerin muhendislik dnlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, parsel ve cevre parsellerin
guvenligini saglayacak sekilde uygun projelendiriimis iksa ve istinat yapilarn ile

desteklenmelidir. Yapi temelleri ana kayanin saglam kesimlerine oturtulmalidir. Egimin
yuksek oldugu yerlerde olasi stabilite problemlerinin dnine gecilmesi acisindan teraslama,
sev acisindan dusurtlmesi, kademelendirme vb. uygun projelendirme ydntemlerinin
uygulanmasi onerilir.

Birimlerin yanal ve dusey yondeki degisiminden dolayr zeminde olusacak oturmalari
Onlemek icin zeminde ve temellerde uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Alandaki Foca Tufl ve Yuntdagi Volkanitlerine ait bazalt birimlerinden olusan egimi %0-10
araliginda olan kaya ortamlar Uygun Alan (UA-2) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;
bina temellerinin bozusmamis saglam kaya olan seviyelerine oturtulmasi gerekmektedir.

Cevre suyu drenajl saglanmall ve yagmurlu mevsimlerde olusan yuzey sulari, yeralti sulari,
sizinti sulari, kaynak sulari ve yapilarin atik sulari kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle
etkisizlesecek kadar uzaklasmahdir.

2.4.3. BiTKi ORTUSU
Planlama alani bitki 6rtistd bakimindan incelendiginde plan kararlari adina esik
olusturacak iki faktdr 6n plana cikmaktadir. Bu faktérlerden ilki orman alanlar ikincisi
verimli tarim topraklandir.
ORMAN ALANLARI
Planlama alani sinirlari icinde ve cevresindeki orman varlig izmir Orman Bolge
Madurligi’nden alinan gorius dogrultusunda haritalara aktanimistir ve planlama
calismalarinda kullaniimistir. ilgili kurum gérisiine gére; planlama alaninin giineyinde Spil
Dagl ve etekleri ile Akgedik yerlesiminin kuzeyi ve Yagcilar yerlesiminin batisi orman
alanidir. Iigili kurum goérisii ve 6831 sayili Orman Kanunu hitkiimlerine gére bu alanlarda
herhangi bir imar uygulamasi yapilamaz. ilgili kanun ve yénetmelikler ile kurum gorisi
dogrultusunda orman alanlari belirlenen sinirlariyla korunarak orman fonksiyonuyla plan
kararlarina aktariimistir.
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ORMAN ALANLARI
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1/50.000

TARIM ALANLARI

Dogal ve yapay esikler ile sinirlandirilan kentte artan nifus ihtiyacina yonelik mevcut imar
planlarinin yetersiz kaldig1 anlasildigindan, yasanan hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin énune
gecilmesi, parcaci planlamanin yarattigl sorunlarin ortadan kaldiriimasi, kentlesmenin
kontrollU gelisiminin saglanmasi, mekansal gelisme kararlarinin gelistiriimesi ve duzensiz
yapllasmanin onlenmesi, sosyal altyapi alanlarinin butincil degerlendiriimesi adina
Manisa Buyiiksehir Belediyesi tarafindan alt 6lcekli imar Plani bulunmayan ancak
1/100.000 olcekli Cevre Dlzeni Plan’'nda Kentsel Gelisme Alani’nda kalan bélgeler icin
tarim disi faaliyetlere ayrilmasi hususunda Manisa Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik
Muadarlagu’nin gorasi istenmistir.

Tanim Disi faaliyetlere ayrilmasi hususunda goérus istenilen alanlarla ilgili yurattlen
calismalar Tarim ve Orman Bakanligi ve il Tarim Orman Mudirligi tarafindan yiritilmis
ve 25.03.2020 tarihli Tarim ve Orman Bakanhgi oluru ile 10.09.2020 tarihli il Tarim ve
Orman Bakanhig gorisi dogrultusunda kesinlesmistir. ilgili goriis dogrultusunda Sekil
32'de gosterilen; zeytinlik, orman, mera, yol ve kanallarin haricinde kalan 1451 hektar alan
5403 Sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu uyarinca Tarim Disi Amacla
Kullanilacak Alan olarak belirlenmistir. Ayrica 5403 sayilli Kanunu'nun Uygulama
Talimatinin 12. Maddesi geregince, arazinin farkh bir amacla kullaniimak istenmesi
durumunda yeniden izinlendiriimesi, amaci disinda kullaniminin tespit edilmesi
durumunda ise Kanunun 20 ve 21. maddeleri dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi
belirtilmistir.
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Sekil 11.Tarim Disi Amacla Kullanimi Uygun Gérulen Alanlar
Kaynak: Tarim ve Orman Bakanlig) 18.03.2020 Tarim il Miid(irligd 10.09.2020 tarihli gériis yazisi

TARIMSAL ARAZ| KULLANIMLARI ALAN(HA) ORAN (%)
ORMAN ALANI 98.26 5.65

64.15 3.74
ZEYTINLIK 88.79 5.10
KANAL VE YOL 35.24 2.02
TARIM DISI AMAGLA KULLANILACAK 1.451,45 83.51
ALAN
TOPLAM 1.737,99 100.00

Tablo 2. Tarim Disi Amacla Kullanimi Uygun Gértlen Alanlar
Kaynak: Tarim ve Orman Bakanligi 18.03.2020 Tarim il Mid(irligi 10.09.2020 tarihli gériis yazisi

Ayrica Zeytincilik Komisyonu Raporunda belirlenen 88.79 hektar “Zeytinlik Alani”’"nda 3572
sayill “Zeytinlerin Islahi ve Yabanilerin Asilattinimasi Hakkinda Kanun” hakumlerinin gecerli
oldugu belirtiimistir. Komisyonca belirlenen zeytinlik alanlarin imar hudutlar kapsami icine
alinmasi halinde %10’'unu gec¢cmeyecek sekilde altyapr ve sosyal tesisler olarak
ayrilabilecegi belirtilmistir.

ilgili kurum gorusleri dogrultusunda Tarim Disi Amach kullanima izin verilen alanlar Gelisme
Alanlar olarak planlanmisg, Zeytincilik Komisyonunca belirlenen zeytinlik alanlarinin da
%10'u yol ve sosyal altyapi alanlari olarak plana konu edilmistir.

2.4.4. HIDROLOJIK YAPI
Manisa ili Gediz Havzasi icinde yer almaktadir. Gediz gibi 6nemli havza sinirlari icinde yer
alan iller icin tagkinlar 6nemli risk faktorleri arasindir. Planlama alani sinirlari icerisinde de
Spil Dagr'ndan dogan ve Gediz nehrine baglanan dere glzergahlari bulunmaktadir.
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Planlama alaninda yer alan tim derelerin glizergahlari ve genislikleri DSI 2. Bolge
Midiirliigi ve Manisa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirliigu ile yiiritilen calismalar
dogrultusunda tespit edilerek plan kararlarina aktarilmistir. Planlama calismalari
yapllirken, ileride olusabilecek taskinlarin zararlarini en aza indirmek, taskin olaylarinin
insan saghgl, cevre ve ekonomik faaliyetler Uzerindeki olumsuz etkilerini azaltmak amaciyla
dere guzergahlarn 6nemli bir girdi olarak kabul edilmis, hem meskin hem gelisme
alanlarindaki planlama kararlarinin sekillenmesinde énemli bir esik olmustur.

GOSTERIM
----- —{ PLAN ONAMA SINIRI

== DERE
= KANAL

GEDIZ NEHRI

Sekil 12.Planlama Alani Sinirlari icerisinde Yer Alan Dereler

2.5. ARAZi KULLANIM

Plan calismalari dncesinde, calisma alaninin tamaminda bina 6lgeginde arazi kullanim
calismalari yapiimistir. Bu calismada binalar; yapi fonksiyon dagilimi, kat yuksekligi, yapim
cinsi, yapi kalitesi baslklari altinda incelenmis ve kategorilendirilmistir. Calismada; egitim
tesisleri, saglik tesisleri, sosyal ve kulturel tesisler, dini tesisler ile a¢ik ve yesil alanlarin
tespitleri yapilmis, plan kararlarini yonlendirmesi amaciyla mekansal planlar yapim
yonetmeliginde belirlenen standartlar cercevesinde sosyal donati alanlarina
erisebilen/erisemeyen alanlarin dagilimi haritalanmstir.
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YAPI KULLANIM ANALIZI
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Sekil 13.Yapi Kullanim Analizi )
Kaynak: Arazi Calismalar Sonucunda Uretilmistir.

Farkli yapilasma dokularina sahip 13 mahallede doku analiz calismalar yapilarak, mahalle
bazinda ortalama parsel bUyUklUkleri, yapilasma kosullari, hane halki buyaklikleri, brit ve
net yogunluklar tespit edilerek, mevcut durumun yurUrlikteki imar planlar ile uyumluluk
dereceleri incelenmistir. Ayrica kadastral durum ve mdulkiyet sahipliligi verileri de elde
edilerek planlama calismalarina altlik olmak Uzere haritalara aktariimistir.

Bina ve parsel olceginde yapilan tium analizler sonucunda, planlama asamasina
gecilmeden 6nce, korunmasi veya sagliklastiriimasi gereken dokular, yenilenmesi gereken
yapi stogunun bulundugu bélgeler, sosyal ve teknik alt yapi acisindan yetersiz alanlar, cevre
ile uyumsuzluk gosteren fonksiyonlarin bulundugu bélgeler belirlenmis, plan kararlarinin
olusturulmasi surecinde referans alinmistir.

2.6. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alaninin iginde yer aldigi Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri 2012 yilinda resmi
gazetede yayinlanan 5216 sayili Buyuksehir Kanunu’'na gére Manisa ilinin BUyuksehir
unvani kazanmasinin ardindan Merkez ilcenin ikiye ayrilmasiyla olusmustur. 2020 yili TUIK
verilerine gore Yunusemre ilgesinin nufusu 251.905 kisi, Sehzadeler ilgesinin nufusu ise
168.110 kisidir. Yunusemre ilgesinde 87, Sehzadeler ilcesinde ise 65 adet mahalle
bulunmaktadir.

Yunusemre ilgesinin 87 adet mahallesinden 30’u, Sehzadeler ilgesinin ise 65 adet
mahallesinden 29’'u planlama alani sinirlar icinde yer almaktadir. Ancak Yunusemre
ilcesinin Akgedik, Gurle, Muradiye ve Uzunburun mahalleleri planlama alanina kismen
girmekte olup, bu mahallelerin yerlesik alanlar plan siniri disinda kalmaktadir. Bu nedenle
planlama alaninda yasayan nufus hesaplanirken s6z konusu dort mahalle hesaba

24



MANISA iLi SEHZADELER VE YUNUSEMRE iLGE MERKEZLERI ILE YUNUSEMRE ILGESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE

1/5.000 OLGEKLI REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

katilmamis, planlama alanina nufus getiren 26 mahallenin nufuslari degerlendirmeye

alinmistir.

Buna gore 2020 yili TUIK verilerine gére Yunusemre ilgesinin 26 mahallesinde toplam
187.471 Kisi, Sehzadeler ilgesinin 29 mahallesinde toplam 137.500 kisi olmak Uzere

planlama alani sinirlari icinde yasayan toplam nufus 324.971 kisidir.

ILCE ADI MAHALLE ADI 2020 YILI ILCE ADI MAHALLE ADI
NUFUSU

SEHZADELER 1. ANAFARTALAR 3139 YUNUSEMRE 50. YIL
SEHZADELER 2. ANAFARTALAR 6104 YUNUSEMRE 75.YIL

ADAKALE 3694 AKMESCID
ADNAN MENDERES 4583 ATATURK
AHMET BEDEVi 4625 AYNi ALi
AKINCILAR 3011 BARBAROS
AKPINAR 6984 CUMHURIYET
ALAYBEY 8773 EVRENOS
ARDA 5082 FATIH

CARSI 1351 GUZELYURT
DERE 1603 HAFSA SULTAN
DILSIKAR 5401 KARAALI
DINGER 3053 KAYAPINAR
EGE 4839 KAYNAK
GOKTASLI 4077 KEGILIKOY
iBRAHIM CELEBI 3267 KUYUALAN
KAZIM KARABEKIR 6506 LALAPASA

SEHZADELER KUSLUBAHCE 5022 NS4 MARESAL FEVZi
CAKMAK

SEHZADELER MiMAR SINAN 3813 YUNUSEMRE MERKEZ EFENDI

NISANCIPASA 3816 MUTLU
NURLUPINAR 2114 SPIL

PEKER 7677 TEVFIKIYE
SAKARYA 5646 TOPCUASIM
SARUHAN 2928 UNCUBOZKOY
SEHITLER 10893 YAGCILAR
TUNCA 3008 YENIMAHALLE

Tablo 3.Planlama Alani icerisinde Yer Alan Mahallelerin Niifuslari
Kaynak: TUIK,2020

2.6.1. NUFUS PROJEKSIYONLARI

2020 YILI

1349
46
2017
4918
3040
12211

11110
4325
2309
11397
6590
10522
1029
15949
137.500
187.471
324.971

Manisa ilinin 2012 yilinda buyuksehir statistne gecmesiyle birlikte idari yapida meydana
gelen degisimler nedeniyle bugiunkli mahallelerin 2012 yili 6ncesi saglikli nifus verilerine
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ulasilamamaktadir. Bu nedenle nufus projeksiyon hesaplari Sehzadeler ve Yunusemre
ilcelerinin toplam nufuslar Gzerinden yapilimistir.

Bilindigi lizere yuriirliikteki izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 dlcekli Cevre Diizeni
Plani’'nin projeksiyon hedef yili 2025 olarak belirlenmistir. Ancak bu tarih 2018 yilinda
calismalari baslamis olan 1/5000 ve 1/1000 élcekli ilave Revizyon imar Plani acisindan
degerlendirildiginde cok yakin oldugu gorulmektedir. Planlama ileriye dénuk kisa ve uzun
vadeli hedeflerin ve stratejilerin belirlenmesi surecidir. Plan hedef yilinin gerekenden kisa
tutulmasi ileriye donuk hedeflerin gerceklestiriimesinde olumsuzluklar olusturabilir. Bu
nedenle bu plan 2040 yili hedef alinarak kurgulanmis, planlamaya yonelik projeksiyonlar
bu tarihe gére hazirlanmistir.

Calisma alaninin icinde yer aldigi Sehzadeler ve

Yunusemre ilgelerinin 2040 yih icin yapilan nufus

P . . . 1980 158.982
ongorulerinde dort farkh yontem kullanilarak nufus _
projeksiyonlari  hesaplanmistir. Bunlar  Ussel 2950 221.694
fonksiyon, en kiiclik kareler ydntemi, bilesik faiz “ 278.555

yontemi ve aritmetik ortalamadir. Projeksiyon niifusu 364.547
hesaplanirken Sehzadeler ve Yunusemre ilgelerinin 400.686
1980, 1990, 2000, 2010, 2017 ve 2020 yillarina ait 420.015
toplam nufuslari kullaniimistir. Tablo 4. Sehzadeler ve Yunusemre

Kullanilan dért farkli ydntem sonucunda birbiriyle  /lceleri Yillara Gére Toplam Nifuslari
Kaynak: TUIK, 2020

farkli degerlere ulasiimakla birlikte, bu yodntemler
hedef yilda erisilecek nufusun en alt ve en ust nufus rakamlari icin fikir vermektedir. Tablo
82’de farkli ydontemlere gore elde edilen projeksiyon nufuslari goralebilir.
Buna gore projeksiyon degerleri, planlama hedef yili olan 2040 icin Ussel ydontem ile
702.991 kisi, en kucuk kareler yontemi ile 723.276 kisi, bilesik faiz ydontemiyle 698.255
Kisi ve aritmetik ortalama ile 550.934 Kisi olarak hesaplanmaktadir. Bu dort yontemin
ortalamasi ise 668.864 Kisi olarak bulunmaktadir.

YILLAR USSEL YON. EKK YON. BF YON. ARIT YON. ORTALAMA

2017 400.686 410.145 400.686 400.686 403.051
2020 431.171 472.771 430.791 420.284 438.754
2025 487.219 535.397 486.075 452.946 490.409
2030 550.554 598.023 548.454 485.609 545.660
PAOR]S 622.121 660.649 618.838 518.272 604.970
2040 702.991 723.276 698.255 550.934 668.864

Tablo 5.Projeksiyon Ndifuslari
Planlama kararlarinin olusturulmasi surecinde belirlenen projeksiyon nafuslart 6nemli bir

etken olusturmustur.
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2.7. EKONOMIK YAPI

Manisa ilindeki verimli tarim topraklarinin, kOkli sanayi kuruluslari ve sahip oldugu dogal
ve kultlrel degerlerin ekonomik yapisi Uzerinde oldukca 6nemli etkileri bulunmaktadir. Bu
degerler Manisa ilinde (¢ ana sektorin de gelisimine olanak saglamistir. 1960’l yillara
kadar agirhkl olarak tarima dayall bir ekonomik yapiya sahip olan Manisa ilinde 1970
yllinda Manisa Organize Sanayi Bolgesi'nin kurulmasiyla tarimdan elde edilen birikimin
sanayi alanina yonlenmesi saglanmis ve il giderek gelisen bir cazibe merkezi haline
gelmistir.

Manisa ili genelinde Uretilen Gayrisafi Yurt ici Hasila’nin sektérlere dagilimi incelendiginde
Sanayi %39,38, Hizmetler %38,26, Tarim %22,36 seklinde dagihm gostermektedir (TUIK
2017). Bu dagilima gbére Manisa’da sanayi Uretiminin hizmet sektord ile oldukca yakin
seyrettigi gorulmektedir.

Sahip oldugu endustriyel altyapi, organize sanayi bolgeleri, Ar-Ge Merkezleri, teknoloji
gelistirme merkezi ve nitelikli isgicd ulusal ve uluslararasi pazarlarla entegrasyonu
guclendirmekte, Manisa'yi yerli yabanci yatirrmciyl cekmede avantajli konuma getirmekte
ve Manisa’'nin ulusal ekonomik diizeydeki yerini Ust siralara cikarmaktadir. izmir’in
hinterlandinda yer alan Manisa'nin dogrudan yabanci yatinmcilari cekmede de 6énemli
avantajlar bulunmaktadir. Ozellikle maliyetlerin gérece distklugi ve yatinm tesvikleri
Manisa’yl bolgedeki diger illere kiyasla tUstun kilmaktadir. Yatirnmcilarin tarim ve madencilik
alanlarinda hammaddeye erisim kolaylig|, ucuz isgiicu, donaniml yatirim alanlarinin varhgi,
yenilikci altyapr olanaklarindan yararlanma imkanlari Manisa'ya iliskin pozitif degerler
olarak 6n plana cikmaktadir.

Tarimsal uretimin Gayrisafi yurt ici hasilaya katki dizeyinin bu kadar yuksek olmasinin
altinda; verimli tarim topraklari, Gediz ve Bakircay nehirlerinin sagladigi sulama olanaklari
ve tarimsal Uretime iliskin elverigli iklimi yatmaktadir. Elverisli iklim kosullari, verimli toprak
yapisinin sagladigl Gran cesitliligi, Uretim kapasitesinin yUksekligi, tarimsal Uretim icin
ihtiyac duyulan isgicunUn varhgl ve sulama kaynaklarinin GUstinligli Manisa’'nin gelecekte
de tarim sektérinde 6nemli payi olacagini géstermektedir.

Ote yandan Manisa’da yasayan niifusun bazi hizmet alimlarini izmir'den saglama egilimi
hizmet sektérinlin gelisiminin gérece yavas seyretmesine neden olmaktadir. Ancak sahip
oldugu dogal, kualtirel ve tarihi degerler turizm potansiyeli acisindan énemli bir kaynak
olusturmakta ve hizmet sektorinu de sanayi ile esit konuma tasimaktadir.

Manisa ilinin ekonomik yapisi, ekonomik yapinin gelisim sureci ve gelecekte Ustlenecegi
roller; planlama kararlarini, nifus degerleri, konut ve ticaret alanlarinin gelisimi, ulasim,
turizm ve ticari faaliyetlerin dagihmi, dogal/klltlrel degerlerin korunmasi baglaminda
yonlendirici faktorler olmustur.
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2.8. SORUNLAR/POTANSIYELLER/ESIKLER

Planlama kararlarina gecmeden onceki son asama, tium kurum/kurulus gorusleri,
arastirma/analitik etit calismalarn ve ilgili kaynak taramalari sonucu kentin sorun,
potansiyel ve esiklerinin belirlenmesi ¢alismasi olmustur. Planlama alanindaki sorun ve
potansiyellerin tespiti icin ayrintili bir GZFT (gucli/zayif yonler, firsatlar/tehditler) Analizi
calismasi yapilmistir. Alandaki dogal ve fiziki verilerin olusturdugu esiklerin belirlenmesi
amaciyla da Uc farkli sentez calismasi yapilmistir. Bunlardan ilki Dogal Yapi Sentezi, ikincisi
Fiziki Yapi Sentezi tc¢lncusu ise Esik Sentezidir.

2.8.1. GZFT ANALIZi
GZFT Analizinde guclu ve zayif yonler projenin kendi ic baglaminda olan, zamanla
degisebilecek verileri ve bilgileri icerirken, firsatlar ve tehditler projeyi dis baglamda
etkileyen ve degismesi pek mumkuin olmayan veriler ve bilgilerden meydana gelmektedir.
GZFT Analizinin amaci, planlama alaninin ve yerlesimlerin fiziksel, sosyal, ekonomik,
kulturel ve cevresel yonden nasil gelisecegi anlamak, zayif yonleri ve tehditleri en aza
indirecek hatta tamamen ortadan kaldiracak, gucli yoénleri ve firsatlari ise maksimum
duzeyde kullanacak planlama stratejileri gelistirmektir. GZFT Analizi aracilig ile planlama
alaninin ic ve dis cevresini etkileyen etkenler tespit edilerek, guclu yonlerinden ve
firsatlarindan en yuksek dlizeyde yararlanmak, zayif ydonlerini ve tehditlerini gérerek bunlari
en aza indirmek adina gerekli d6nlemleri almak mumkun olacaktir.
Bu baglamda calisma alani; Dogal Yapi ve Cevre, Ulasim ve Sosyal Teknik Altyapi, Fiziki
Mekan, Sosyal ve Ekonomik Yapi, Yasal Durum ve Turizm basliklari altinda incelenmis ve 6
baslik icin guclu ve zayif yonler ile firsatlar ve tehditler belirlenmistir. Planlama calismalari
sirasinda alana 6zgu guclu niteliklerin firsatlarla daha da guclendirilerek 6ne cikariimasi,
tehditlere karsi 6nlemler gelistirilerek guclu yonlerin bu tehditler karsisinda zayiflamasini
Onleyici tedbirler alinmasi dogru yaklasimlar olacaktir. Zayif yonlerin ise dogru yaklasimlarla
tersine gevrilmesi veya ortadan kaldirilmasi amaclanmaktadir.
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Sekil 14.Sorunlar/Potansiyeller 3
Kaynak: Arazi Calismalar Sonucunda Uretilmistir.
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Tablo 6.GZFT Analizi
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2.8.2. DOGAL YAPI SENTEZI

Yapilan calismalar sonucunda dogal yapiya iliskin tum veriler bir arada degerlendirilerek
Dogal Yapi Sentezi olusturulmustur. Bu kapsamda topografyaya iliskin analizler, jeolojik
durum, bitki 6rtisl, orman alanlari, tarim alanlari, zeytinlik alanlar, iklim verileri, korunmasi
gereken dogal nitelikler vb. basliklar yorumlanmistir.

Calisma alani topografya agisindan incelendiginde arazinin 0-250 m arasinda yer aldigl
gorulmektedir. Kuzeyde deniz seviyesinden baslayarak glineye Spil Dagl eteklerine
gidildikce artan bir ylkselti profili bulunmaktadir. Yerlesme alanlarn agirlikli olarak 25-75 m
yUkseklik bandinda yer almaktadir. Egim durumu agisindan incelendigindeyse calisma
alaninin oldukca buyuk bir kisminin %0-10 arasi egimde oldugu gortulmektedir. Glneyde
Spil Dagl yamaclarina dogru egim degerleri artis gosterse de arazinin agirlikli olarak duz bir
ova niteliginde oldugu sdylenebilir. Planlama acisindan esik olusturacak nitelikteki egim
alanlari %25 ve Uzeri egim alanlandir. Bu alanlar yerlesimin gineyinde agirlikli olarak Spil
dagi eteklerinde yer almakta olup jeolojik acidan da degerlendirildiginde, yerlesilebilirlik
acisindan sorunlu alanlar olarak karsimiza ¢cikmaktadir.
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Jeolojik acidan alanin buyUk bir kisminin alUvyon topraklardan olustugu gérilmektedir.
Tarim alanlarinin yliksek verimli olmasini saglayan allvyon topraklar ayni zamanda
sivilasma riskini de yUkseltmektedir. Bu nedenle aluvyon alanlarin énemli bir bolumu
sivilasma tehlikesi olan alanlar ve sisme oturma acisindan sorunlu alanlar olarak
belirlenmistir. Bu alanlar, gerekli muhendislik 6nlemleri alindigl takdirde yerlesime
acilabilecek alanlardir. Calisma alani sinirlari igcindeki dolgu alanlarinda da zemin etut
calismalarn sonuglarina gore projelendirilerek yapilasmaya gidilebilir. Sentez paftasinda
“Onlemli Alan” olarak gdsterilen bolgeler de jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen
onlemler alindigl takdirde yerlesime acilabilir. Calisma alaninda “Yerlesime Uygun Olmayan
Alan” olarak belirlenen bolgeler, Heyelan ve kaya dusmesi riskli bolgeler, tibbi jeolojik riskli
alanlar ve ishakpasa ve Kocatepe Mahalleleri sinirlari icinde yer alan Afete Maruz Bolge
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olarak isaretlenen alanlardir. Bu bolgeler alanin guney kesimlerinde yer almakta olup
yerlesilebilirlik acisindan esik olusturan bdlgelerdir. Ayni zamanda Manisa ili Deprem
Arastirma Dairesi verilerine gore 1. Derece Riskli Deprem bélgesinde yer almakta olup,
Manisa Fay! kent yerlesiminin giineyinden gegcmektedir.

Calisma alaninda alt 6lgekli imar plani bulunmayan ancak 1/100.000 o6lgekli Cevre Duzeni
Plan'nda kentsel gelisme alaninda kalan boélgelerin tarim disi faaliyetlere ayriimasi
hususunda calismalar tamamlanmis, Tarim ve Orman Bakanhgi tarafindan verilen olumlu
goris dogrultusunda bu alanlar yerlesmeye konu edilebilecek alanalar olarak
belirlenmistir. Ancak s6z konusu alanlar iginde “zeytin dikili alan” oldugu tespit edilen 170
ha’lik alan, Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Asilattirilmasi Hakkinda Kanun geregince,
imar hudutlari icine alindiklar takdirde altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma
orani zeytinlik alanin %10’unu gecemeyecek sekilde planlanarak korunacaktir.

Orman alanlar guneyde Spil Dagl ve etekleri ile Akgedik yerlesimin kuzeyi ve Yagcilar
yerlesiminin batisinda yer almaktadir. Yine alanda ve yakin cevresinde yer alan Spil Dag)
Milli Parki, Mesir Tabiat Parki ve Toptepe 1. Derece Dogal Sit Alani korunmasi gerekli dogal
degerler arasinda olup yerlesmeye konu edilemez.

2.8.3. FiziKi YAPI SENTEZI
Fiziki yapi sentezinde alandaki fiziksel yapiya ait tum veriler birlikte degerlendirilerek
yorumlanmistir. Yapilan arazi kullanim calismalarinin semalastiriimasi sonucu alanda 4
ana kullanim tespit edilmistir. Bunlar yerlesim alanlari, sanayi alanlari, orman alanlari ve
tarim alanlaridir. Buna goére calisma alanin dogusunun agirlikli olarak yerlesim
alanlarindan, batisinin ise sanayi alanlarindan olustugu gorulmektedir. Yagcilar ve Akgedik
yerlesimleri ise kent merkezinden kopuk ve kirsal nitelikli yerlesimler olarak karsimiza
¢ctkmaktadir.
Ulasim semasinda ise kent i¢i alt kademeli yollarin disinda kent ici 1. derece yollar ve
sehirlerarasi yollar gosterilerek, mevcut/planlanan demiryolu hatlari gosterilmistir. Bu
semaya gore cevre yolu, kent ici 1. derece yollar ve demiryolu glizergahlari dnemli lineer
esikler olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Fiziki mekani olusturan yapi yogunlugunu gésteren dolu-bos semasinda ise yapilasmanin
yogun oldugu ve seyrek oldugu bdlgeler belirlenmistir. Buna gore alanin dogusu ve batisi
yine birbirinden ayrilimaktadir. Alanin dogusu yapilasma acisindan yogun bdlgelerden
olusmakta olup, batisi ise Karaali, Yagcilar ve Akgedik yerlesim merkezleri haricinde bos
alanlardan olusmaktadir.
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Fiziki yapl sentezinde arazi kullanim semasinda yerlesme alaninda kalan ve calisma
alaninin 6nemli odak noktalari olarak sayabilecegimiz ticaret, sanayi ve askeri alanlar
bulunmaktadir. En énemli odak nokta olarak kent merkezinde yer alan Merkezi is Alani
(MIiA)'dir. Ticaret alanlar kent merkezindeki Merkezi is Alanindan baslayarak konut+ticaret
kullanimlariyla lineer akslar halinde devam etmektedir. Kent merkezinde yer alan Kentsel
Sit Alani, Tarihi ve Arkeolojik Sit Alanlari ile calisma alaninin cesitli bolgelerinde dagiimis
olan 12 adet sit alani ve 20 adet koruma alani 6nemli fiziki esikler olarak karsimiza
cikmaktadir. Bu alanlarda, hazirlanacak koruma amacli imar planlari ve/veya alinan kurul
kararlar dikkate alinarak calismalarin yurutulmesi 6nemlidir. Calisma alaninda yer alan ve
Milli Savunma Bakanhgl gorist dogrultusunda haritalara isaretlenen alanlar da fiziksel
esikler arasinda yer almaktadir.

Kent merkezinin batisinda yer alan sanayi alanlari orta ve kicUk sanayi tesisleri ile Manisa
Organize Sanayi Bolgesi’'nden olusmaktadir. Calisma alani sinirlari disinda olsa da Manisa
Organize Sanayi Bolgesi'nin alanla yogun etkilesimi bulunmaktadir ve kentin en énemli
fiziksel esiklerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Cahsma alaninda planlamayi etkileyecek olan bir diger faktér ise ulasim ve teknik
altyapidir. Bu kapsamda enerji nakil hatlari, karayollari ve demiryollari ilgili kurumlardan
gelen 6nemli yatirmlar ele alinarak degerlendirilmistir. Sehirlerarasi baglantiyi saglayan en
onemli aks Manisa-Menemen cevreyolu kentin kuzey yonde gelismesini engelleyen bir
esiktir. Manisa-izmir cevreyolu ise kentin dogusu ve batisi arasinda bir esik olarak ortaya
ctkmakta ve kent mekaninin ikiye boélinmesine sebep olmaktadir.

Demiryollari agl incelendiginde mevcut demiryolu hatlari Bandirma, Menemen ve Salihli’ye
ulasimlari saglayan konvansiyonel hatlarken, proje olarak gosterilen izmir-Ankara yiiksek
hizli tren hatti gcalisma alani sinirlarindan gegcmektedir. Bolgesel anlamda enerji iletimini
saglayan hatlar ise TEIAS ve BOTAStan gelen kurum gérislerinden elde edilen verilerden
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aktarilan enerji nakil hatlari ve dogalgaz boru hattidir. Bu hatlarin tamami da kentin lineer
esiklerini olusturmaktadir.

2.8.4. ESIK SENTEZI
Calisma alaninda tim dogal ve fiziki veriler cakistirilarak dogal yapi sentezi ve fiziki yapi
sentezi yapilmistir. Dogal yapi ve fiziki yapi sentezleri birlikte yorumlanarak yeniden
degerlendirilmis, verilere bagli olarak planlama alaninin esikleri tespit edilerek yerlesmeye
uygun nitelikteki alanlar belirlenmistir.

ESIKSENTEZI

KAYNAK: Arazi Calismalan

MENENEN

&R

1/50.000

Sekil 17.Esik Sentezi

Kentteki dogal ve fiziki esikler incelendiginde kentin glineyinde yer alan Spil Daginin
gelismeyi sinirlayici yonde énemli bir esik oldugu goérilmektedir. Ayni zamanda kentin
guneyinde yer alan Dogal Sit Alani, Spil Dagl Milli Parki ve Mesir Tabiat Parki korunmasi
gerekli 6nemli dogal degerler olarak karsimiza cikmaktadir. Bu alanlar ayni zamanda
orman alanlarn olup, egim degerleri acisindan da yerlesmeye acilmasi uygun olmayan
alanlardir. Yagcilar ve Akgedik yerlesmeleri cevresinde de orman alanlari ve egimli araziler
yerlesimin gelisimini sinirlayan faktérlerdir. Kentin batisinda bulunan sanayi alanlar ve
Manisa Organize Sanayi Bolgesi bati ydonundeki gelismeyi sinirlayici faktorlerdir.

Kent merkezinin kuzeyi ise ¢evre yolu ile sinirlandiriimigtir. Tim veriler degerlendirildiginde
kentin gelisebilecegi alanlarin oldukg¢a sinirh oldugu goérulmektedir. Mevcut yerlesim
dokusu ile ¢evre yolu arasinda kalan bolge ve Akgedik yerlesiminin gevresi kentsel gelisme
acisindan en uygun alanlar olarak ortaya ¢cikmaktadir. Bu alanlar arazi kullanim niteligi
olarak tarim alani olmakla birlikte yerlesim alanlarina yakinligl ve iginden cevre yolu
gecmesi gibi nedenlerle tarimsal bitunltgu bozulmus alanlardir. Yine ayni nedenlerle bu
alanlarin mevcut Uretim potansiyellerinin azalmakta oldugu goérilmektedir. 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Plani’'nda da kentsel gelisme alani olarak planlanmis olan bu
bolgelerde Tarim ve Orman Bakanhg ve Manisa Valiligi Tarim il Madarligi tarafindan
yUrGtulen alanlarin tarim digi amacl kullanimina yonelik ¢alismalar tamamlanmis olup,
esik sentezinde sb6z konusu alanlarda “zeytin dikili alan” olarak belirlenmis bolgeler
haricinde kalan alanlar “Kentsel Gelismeye Uygun Alanlar” olarak belirlenmistir.
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3. PLAN KARARLARI

Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilcesine Bagli Muhtelif Mahallelerde 1/5000 Olcekli
Revizyon + ilave Nazim imar Plani Kararlari; ayrintili arazi kullanim, arastirma ve analiz
calismalan, ilgili kurum ve kuruluslarin talep/gorusleri, kaynak taramalarn ve sentez
calismalari sonucu hazirlanmis olan Arastirma ve Analitik Etut Raporu dogrultusunda ve
belirlenen amac, vizyon ve hedefler 1siginda, nufus kararlari, ulasim iliskileri, calisma ve
yerlesim alanlari, sosyal donati ve acik/yesil alanlar baglaminda battncul bir yaklasimla
gelistirilmis ve mekana yansitiimistir.

3.1. NUFUS

Planlama alanindaki nUfus kararlari olusturulurken; Manisa’'nin ekonomik gelisme
potansiyeli, bu planlardan énceki planlarin kapasite nifuslari, izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani nufus kararlari, Ust 6lcekli planlar ve kentin
dogal ve fiziki esikleri cercevesinde belirlenen kentsel gelisme alanlarinin varligl dikkate
alinmistir.

Manisa ili nufus ve ekonomik yonden 6nemli metropollere yakin olmasi ve guclu ulasim
baglantilarinin Gizerinde yer almasi itibariyle stratejik konumdadir. izmir il sinirlari
icerisindeki limanlara yakinlig| lojistik potansiyelini giclendirmekte ve bdlgedeki sanayi
faaliyetlerini tasimaciik acisindan destekleyerek yatirnmlarin  gelisimine imkan
saglamaktadir. Biinyesindeki verimli tarim topraklarinin varligl, izmir iline yakinhigi ve lojistik
avantajlari g6z 6ninde bulunduruldugunda, sanayi gelisiminin gelecekte artarak devam
edecegi, ulusal ve uluslararasi duzeyde sanayi yatirimlari igin bir cazibe merkezi haline
gelecegi 6ngdrilmektedir.

Zafer Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan Afyonkarahisar, Kutahya, Manisa ve Usak
illerini icine alan TR 33 Bolgesi 2014-2023 Bdlge Plani’'nda; TR 33 Bdlgesi'nin vizyonu
“ekolojik dengeyi gbozeten, bilgi temelli ekonomisi ile katma deger yaratan, rekabet glicl ve
yasam kalitesi artan, dengeli blylyen, gelisen ve 6grenen bolge” olarak belirlenmistir. Bu
vizyon dogrultusunda da sanayi yatirnmlarinin arttirilarak, sanayi sektorinin katma
degerdeki payinin %40 seviyesine ¢ikariimasi hedeflenmistir. Sanayi sektériiniin gelisimi,
ihtiya¢ duyulan ekonomik donusimun ilk adimi olarak kurgulanmistir. Bu kapsamda
kalifiye nUfus basta olmak Uzere bdlge disina goc azaltilacak, bolge icinden ve disindan
bluylime merkezlerine beseri hareketlilik olusturulacak, desantrilizasyon politikalarinin da
etkisiyle cekilecek ulusal ve uluslararasi yatinmlar sayesinde sanayi sektorinde olcek,
cesitlilik ve katma deger saglanacaktir. Sanayideki katma degeri arttiran yapisal
donusumler sonucunda hizmetler sektorunun de gelismesinin Onu agilacaktir. Bu yatirimlar
sonucunda da Ust kademe kent merkezlerinde énemli bir nufus artisi ve kentsel buylime
ongorulmektedir.

Bilindigi Gizere izmir-Manisa 1/100.000 6lcekli Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Plani’'nin
hedef yih 2025 olarak belirlenmistir. Cevre Duzeni Planinda Manisa ili Sehzadeler ve
Yunusemre ilcelerine atanan toplam nifus 483.000 kisidir.
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Planlama gelecege yonelik kisa, orta ve uzun vadeli hedeflerin belirlenmesi surecidir. Bu
surecin duzgun ve saglikli bir sekilde ilerleyebilmesi icin plan hedef yilinin planlama
kararlariyla értismesi ve gereginden kisa ya da uzun tutulmamasi énemlidir. 2018 yilinda
calismalari  baslamis olan ilave revizyon imar plani calismalari agisindan
degerlendirildiginde Cevre Duzeni Plani igin belirlenmis olan hedef yilinin yakin bir tarih
oldugu goériimektedir. Bu nedenle Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre ilgesine Bagl
Muhtelif Mahallelerde 1/5000 ve 1/1000 6lcekli Revizyon + ilave imar Plani’nin hedef yili
2040 olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri icin toplam nifus, Cevre Duzeni Plani ve
yapilan projeksiyon hesabi calismalari ile uyumlu olacak sekilde, kisa, orta ve uzun vadeli
olarak 5’er yillik periyotlar halinde Tablo7’deki gibi 6ngorulmektedir.

YILLAR NOFUS Buna gore Sehzadeler ve Yunusemre ilceleri niifusu

“ 483.000 (;evre Duzeni Planiyla uyumlu olacak sekilde 2025
yllinda 483.000 kisi, 2030 yilinda 550.000 KkKisi,

2035 yilinda 620.000 Kisi, planlama hedef yili olan
2040 yihnda ise 700.000 kisi olarak belirlenmistir.

| 2040 [EEEROURRY 700.000 kisinin  550.000’inin  planlama  alani

Tablo7.Planlama Hedef Yili ‘L T

Projeksiyon Nifuslari sinirlarricinde, 150.000’inin ise planlama alani sinir
disinda kalan mahallelerde yasayacagi
Ongorulmustir. Planlama calismalari  yapilirken
Ozellikle dikkate alinan bir diger husus, yururlikteki

imar planlarnidir. Bu plandaki yogunluk kararlari, planin gercekci ve uygulanabilir bir plan
olmasinin 6nund acmak adina; yururlikteki imar planlariyla kazaniimis olan haklar dikkate
alinarak belirlenmistir. Bu planin ana kararlarini bozmamak ve esitlik/adalet ilkelerine
bagl kalmak kosuluyla yurUrlikteki imar planlaryla kazanilan haklar korunmustur. Bu
husus planlama alani igin belirlenen ntufusun dagihminda da etkili bir rol oynamistir.

PLAN DISI ALAN NUFUSU:
150.000 KiSi

PLANLAMA ALANI NUFUSU:
550.000 KISl

Sekil 18.Planlama Hedef Yilinda Planda Yer Alan ligelerin Projeksiyon Niifuslari
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Ortaya konulan prensipler dogrultusunda bu plan éncesinde onayli imar plani bulunan
alanlarda (meskun alanlar) 410.000 kisinin yasayacagl 6ngorulmustir. Planda belirlenen
ilave gelisme alanlarinda yasayacak nufus ise 100.000 Kisi olarak belirlenmistir.

Plan Notlarinin 1.28 Numarali Maddesinde; “Planlama alani icerisinde; Turgut Ozal, Adnan
Menderes, Nurlupinar, Akpinar, Kazim Karabekir, Ahmet Bedevi, Kuslubahce, Spil,
Barbaros, Ataturk, Maresal Fevzi Cakmak, 50. Yil, Yenimahalle Cumhuriyet, Fatih ve Hafsa
Sultan Mahallelerinde islah planlariyla gelismis alanlarda; saglikli bir ¢cevre ve yasam
standarti yliksek kentsel alanlar olusturmak, afet riski tasiyan yapilarin déntsimuint
saglayarak yapi kalitesini arttirmak amaciyla 1/1000 6lcekli planlarda belirlenmek sartiyla
bu planda belirlenen yogunluklar en fazla %35 oraninda arttirilabilir.” denmektedir. S6z
konusu alanlarin tamaminda bu déntsumun gerceklesmesi halinde %35 yogunluk artisiyla
gelecek olan ek nufus 40.000 kisi olarak belirlenmistir. S6z konusu alanlardan gelecek ek
nufus gelisme alanlarinda yasayacak nufus degerine eklenerek gelisme alani nifusu
140.000 kisi olarak kabul edilmis ve yogunluk artisi nedeniyle gelecek olan nufusun
ihtiyaci olan donati alanlari bu planin gelisme alanlari icerisinde saglanmistir.

EK NUFUS:
|40.ooo Kisi L ARTLATA
GELISME ALAN NUFUSU: Tg',;ﬁ::w

|1oo.ooo Kigi NUFUSU:

MESKUN ALAN NUFUSU: 550.000 KIS
410.000 KIS

Sekil 19. Planlama Hedef Yilinda Planda Yer Alan Meskun ve Gelisme Alanlari Projeksiyon Nufuslari

Bu plan Uzerinde belirtilen yogunluk degerleri, planlama alaninda yasayacak nufustan elde
edilen net yogunluk degerleridir. TUIK 2020 yili verilerine gdre Yunusemre ve Sehzadeler
ilceleri hane halki bayuklugu 3.38 kisi, Manisa ili genelinde hane halki blyuklGgu 3,04
kisidir. Bu calismada planlama hedef yili icin hane halki buyUukligu, gelisme egilimleri
dogrultusunda 3,00 olarak kabul edilmistir.

Yapilan arazi tespitleri ve doku ¢alismalari sonucunda, planlama alaninda, 6zellikle merkez
ve cevresindeki yogun dokuya sahip mahallelerde konut alanlarinin ortalama 120 m?2
oldugu tespit edilmistir. Gorece yeni gelisen Guzelyurt Mahallesi gibi alanlarda ise konut
alanlarinin ortalama 150 m?2’ye ulastigl gorulmustlr. Bu tespitler dogrultusunda meskun
alanlarda kisi basina dusen konut kullanim alani 40 m2, gelisme alanlarinda kisi basina
dusen konut kullanim alani 50 m2 olarak kabul edilmistir.
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3.2. ULASIM
Bu calisma kapsaminda kent ici ulasim faaliyetleri; gerek mevcut dokuda gerekse kentsel
gelisme alanlarinda buatuncul bir yaklasimla gozden gecirilmis ve kent icinde karsilasilan
sorunlara ¢ézum Onerileri gelistirilmistir.
Ulasim olanaklari kentin sosyal, ekonomik ve fiziksel gelisimi Uzerinde buyuk 6neme
sahiptir. Kent ici ulasim hizmetleri kentteki is ve konut alanlari ile sosyal ve kulturel alanlar
gibi farkl arazi kullanimlarinin birbirleri ile iliskilerini belirler ve kentte yasayan nufusun
gunluk faaliyetleriyle yakindan iliskilidir. Kentsel ulasim ve arazi kullanim kararlari arasinda
cift yonlU bir etkilesim vardir. Arazi kullanim kararlari ulasim sisteminin olusumunu
etkilerken, ulagsim sisteminin yapisi da arazi kullanim deseninin olusmasinda etkin ve
yonlendirici rol oynar. Bu plandaki ulasim kararlar, arazi kullanim kararlari ile etkilesimi
g0z 6nunde bulundurularak belirlenmistir. Ulasim kararlari olusturulurken mevcut ulasim
sistemi analiz edilmis ve gelisme alanlarindaki ulasim kararlariyla uyumlu olacak sekilde
iyilestirilmistir.

GOSTERIM
-40m ve Uzeri Geniglige Sahip Yollar

B 35-30m Genislige Sahip Yollar
B 25m Geniglige Sahip Yollar
20m Genislige Sahip Yollar

AKHiSAR
A

uuuuuuuuuu

X
TURGUTLU

W
izmir

Sekil 20.Planlama Alani Tasit Yollari Agi

Buna gore; Manisa'yi diger il ve ilge merkezlerine baglayan aks olan Manisa Cevre Yolu (D-
565) 60 metre genisliginde ve 1. derece yol olarak planlara islenmistir. Menemen kavsagi
ile Manisa Cevre Yolu’na baglanan Manisa - Menemen Yolu 40 metre genisliginde ve yine
1. derece yol olarak planlara aktariimistir. Gediz kavsagindan baslayarak OSB kavsaginda
Manisa Cevre Yolu'na baglanan ve kent icinden gecen en énemli aks olan Mimar Sinan
Bulvari da 50 metre genisliginde ve 1. derece yol olarak gosterilmistir. Gediz Kavsagl
Karayollari Bolge Mudurlugu tarafindan onaylandigl haliyle planlara aktariimis, Gediz
Kavsagl gineyinde dlzenlenen bir kavsakla Halil Erdogan caddesinden otogara ve hizli
tren garina baglanti saglanmistir.

Turgutlu - Manisa yolu 35 metre genisliginde 2. derece yol olarak Gediz kavsagina
baglanmistir. Manisa Cevre Yolu, Mimar Sinan Bulvari ve Turgutlu-Manisa yolunu birbirine
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baglayan otogar kavsagl Karayollar 2. Bélge Mudurligu tarafindan onaylanan projeye gore
duzenlenmistir.

Menemen kavsagindan kent icine giren ve devam eden glizergahin kapali olmasi sebebiyle
19 Mayis Bulvarina baglanan Manisa Menemen yolu mevcuttaki demiryolu guzergahinin
guneyinden Devlet Bahceli Kavsagina baglanmistir.

Kent icindeki 6nemli akslardan biri olan Mehmet Akif Ersoy Caddesi, batiya dogru Manisa
Organize Sanayi Bolgesi'nin icinden gecerek Akgedik Toplu Konut Alani’nin dogusundan
Menemen yoluna baglanmistir. Baglandigl noktada planlanan kavsaktan sonra 25 metre
genislige diiserek Celal Bayar Universitesi’ne ulastiriimistir.

Menemen yolu Uzerinde planlanan bir diger kavsakla kente bu noktadan giris yapilmasi
saglanmistir. Mevcutta Dericiler Klclk Sanayi Sitesi olarak kullanilan alanin girisindeki
kavsak guclendirilerek bu noktadan da kente giris saglanmis ve devaminda kentsel
gelisme alanlarini besleyen 35 metrelik bir yol planlanarak Devlet Bahceli Kavsagina
baglanmis ve meskidn alanlarla gelisme alanlarinin baglantisi bu noktadan saglanmistir.
Meskdn alanlarla kentin gelisme alanlarini baglayan bir diger 6nemli yol ise Mehmet Akif
Ersoy Caddesi’nden baslayip, 19 Mayis Caddesi'ni keserek Manisa Menemen yoluna
baglanmistir.

Otogarin dogusunda planlanan gelisme alanlarina ve fuar alanina giris ¢ikislar Otogar
kavsaginin devaminda yer alan bir kavsak ve Halil Erdogan Caddesi’'yle saglanmaktadir.
Gelisme alanlarinda ulasim, kuzey guney ve dogu bati yonlerinde planlanan genis yollarla
dizenlenmis, ana arterleri birbirlerine baglayan 3. Derece yollarla kuvvetlendirilmistir.
Kent icinde 50 metre genisligiyle 6nemli bir esik olusturan Mimar Sinan Bulvari nedeniyle
ulasim baglaminda birbirinden kopuk durumda olan mahalleler arasindaki ulasim
baglantisini guglendirmek amaciyla 131. Sokak glzergahi genisletilerek 20 metreye
cikarilmis ve Mimar Sinan Bulvar’'ninda bir kavsak olusturarak Kuslubahce ve Spil
Mahallelerine dogru devam etmistir.

Mevcut dokudaki ulasim guzergahlar ise Manisa Bulyuksehir Belediyesi tarafindan
hazirlanan ve onaylanan Ulasim Ana Plani dogrultusunda olusturulmus, dokunun izin
verdigi alanlarda ulasim kademelenmesini saglikli bir sekilde diizenlemek amaciyla kismen
genisletilmistir. Kent merkezindeki ulasim glzergahlari ve serit genislikleri Manisa Ulasim
Ana Plani ve Elektrikli Otobls ve diger toplu tasima guzergahlari dogrultusunda
belirlenmistir.

Ulasim kararlari verilirken dikkat edilen bir diger husus da arac trafiginin yarattig| etkileri
azaltacak c¢ozumler gelistirmek olmustur. Motorlu tasit kullaniminin yayginlasmasiyla
olusan sorunlari azaltmak icin; saghkl, guvenli ve doga dostu bir ulasim turu olan bisiklet
ulasimi etkin bir ¢ozum olarak karsimiza ¢ikmaktadir. GUnumuzde kentlerde var olan
bisiklet yollari kisa, kesik ve birbirleriyle baglanmayan guzergahlardan olusmaktadir. Ancak
kent icinde devamliligl olan, kopuk olmayan, birbirine bagh glzergahlardan olusan ve
kentteki her noktaya ulasim saglayan bir sistem olusturuldugunda bisikletli ulasim agindan
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s6z edilebilir. Bu nedenle planlama alani butininde tim alani birbirine baglayan ve
planlama alani sinirlari icerisinde istenen yere bisikletle ulasmayi saglayacak sekilde ana

yol glizergahlarinda veya musait olan noktalarda yesil alanlarin icinde bisiklet yollari
Onerilmistir.

GOSTERIM

- Tagit Yollari

Bisiklet Yollari

AKHISAR
A

coRLE

Y
¥ TURGUTLU
1ZMIR

Sekil 21.Planlama Alani Bisiklet Yolu Agi

Yapilan calismalar sonucunda planlama alani butininde énemli sorunlardan birinin
otopark sorunu oldugu tespit edilmistir. Ozellikle merkez mahallerde én plana cikan bu
soruna ¢6zUm bulmak adina, mevcut dokuda uygun bulunan alanlarda ve gelisme
alanlarinda 6zellikle calisma alanlarina yakin bolgelerde yer sececek sekilde 140.000 m?2
bolgesel otopark alani ayriimistir.

GOSTERIM
PLAN ONAMA SINIRI

m— ANAYOLLAR
I BOLGESEL OTOPARK ALANI (140720 m2)

MENEMEN AKHISAR

N
TURGUTLU

-
iZMiR

Sekil 22.Planlama Alani Bélgesel Otopark Alanlari

3.3. KONUT ALANLARI

Planlama alanindaki konut alanlari mevcut konut alanlari ve gelisme konut alanlari olarak
ayrniimistir. Bu plandan dnce yururltkte plani olan bolgelerde yer alan konut alanlart mevcut
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konut alani, daha énce plani bulunmayan ve ilk kez plani yapilan bdlgelerdeki konut
alanlari ise gelisme konut alani olarak isaretlenmistir.

3.3.1. MEVCUT KONUT ALANLARI

Planda mevcut konut alani olarak gosterilen alanlarda yogunluk kararlari belirlenirken bu
plandan 6nce yururlikte olan planlarla verilmis olan yapilasma kosullari dikkate alinmis,
bu planlarla verilen haklar bu planin ana kararlari ve esitlik/adalet ilkeleri dogrultusunda
korunmustur.

Yogunluk kararlari belirlenirken Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri icin hane halki buyUkIGgu
3,00 olarak kabul edilmistir. Kisi basina disen konut alani ise yapilan arazi tespitleri ve
doku analizleri 1siginda 40 m?2 olarak belirlenmistir. Bu kabuller ve énceki planlarla verilen
haklar dogrultusunda mevcut konut alanlarindaki yogunluklar 1050 kisi/ha ve 100 kisi/ha
arasinda degisen degerler olarak planlara islenmistir. 601 kisi/ha Uzerindeki alanlar ¢cok
yUksek yogunluklu, 301-600 kisi/ha arasindaki alanlar yliksek yogunluklu, 151-300
kisi/ha arasindaki alanlar orta yogunluklu, 150 kisi/ha altindaki alanlar ise dusuk
yogunluklu mevcut konut alanlari olarak siniflandiriimistir.
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Sekil 23. Planlama Alani Meskun Konut Alanlari Yogunluklar

Cok yuksek yogunluklu konut alanlarn agirlikli olarak; Mimar Sinan Bulvarinin glineyinde
Sehitler, Alaybey, Sakarya, Nisancipasa, Dilsikar, Goktasl, Saruhan, Adakale, Tunca,
Akincilar, Dinger, Yarhasanlar, Arda, Ayni Ali, Kuyualan, ibrahim Celebi, Topcu Asim,
Lalapasa, Mutlu, Kaynak, Tevfikiye, Merkez EfenNdi ve Akmescit mahallelerinde yer
almaktadir. Yuksek yogunluklu konut alanlari Nurlupinar, Kazim Karabekir, Ahmet Bedevi,
Yeni Mahalle, Hafsa Sultan, Cumhuriyet, Fatih, Barbaros, Spil ve Maresal Fevzi Cakmak
Mahallelerinde yogunlasmistir. 75. Yil, Glizelyurt ve Turgut Ozal Mahallesi orta yogunlukta
konutlarin agirhkta oldugu mahallelerdir. Muradiye OSB’nin kuzeyinde yer alan konut
alanlari ve Kecilikdy Mahallesi dusik yogunluklu konut alanlarindan olusmaktadir.
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Bu plandan dnce yurUrlikte plani olan ve bu planda Ticaret + Konut olarak belirlenen
alanlar mevcuttaki kullanimlarina gore sekillenmis ve bu alanlarda yogunluklar 1050
kisi/ha ile 250 kisi/ha arasinda degisen degerler olarak islenmistir. Ticaret + Konut
fonksiyonlari agirlikli olarak Mimar Sinan Bulvari cevresinde, izmir Caddesi, Kenzi Caddesi,
8 Eyliil Caddesi ve ibrahim Gokcen Bulvarl cevresinde yer secmistir. Bu alanlardaki
yogunluk kararlar da onceki planlarla verilen haklari koruma prensibiyle dagitiimistir.
Ticaret + Konut alanlarinda en fazla konut kullanim orani %90 olarak belirlenmistir.
Belirlenen yogunluk kararlarina gore mevcut dokuda yasayacak nifus 410.000 kisi olarak
hesaplanmaktadir. Bu planda 6nceki planlarla belirlenen yapilasma degerleri Uzerine
ctkilmamis dolayisiyla mevcut alanlarda herhangi bir ntfus artisi getirilmemistir.

Plan notlarinin 1.28 maddesine gére; planlama alani icerisinde; Turgut Ozal, Adnan
Menderes, Nurlupinar, Akpinar, Kazim Karabekir, Ahmet Bedevi, Kuslubahce, Spil,
Barbaros, Ataturk, Maresal Fevzi Cakmak, 50. Yil, Yenimahalle, Cumhuriyet, Fatih ve Hafsa
Sultan mahallelerinde; 1slah planlariyla gelismis, yapi stogu bakimindan yenilenmesi
gereken, teknik ve sosyal alt yapisi eksik, sagliksiz dokuya sahip alanlarda saglikli bir cevre
ve yasam standarti yuksek kentsel alanlar olusturmak, afet riski tasiyan yapilarin
dénusimunu saglayarak yapi kalitesini arttirmak amaciyla hazirlanacak kentsel dontsum
projelerinde, donusumu hizlandirmak, uygulamada yasanacak sorunlarin 6nune gecmek,
finansman saglamak adina, sinirlarin 1/1000 dlcekli planlarda belirlenmesi sartiyla bu
planda belirlenen yogunluklarin en fazla %35 oraninda arttirilabilecegi belirtiimistir.
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Sekil 24.Plan Notlarinin 1.28 Maddesinde Belirtilen Alanlar

Bu maddeye istinaden belirlenen alanlarin tamaminda kentsel dénusim projelerinin
gerceklesmesi halinde %35 yogunluk artisi ile gelecek olan ek nufus 40.000 kisi olarak
hesaplanmistir. Yogunluk artisi nedeniyle gelecek olan ek nufusun donati ihtiyaci ise bu
planin gelisme alanlarinda saglanmistir.
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3.3.2. GELISME KONUT ALANLARI
Plandaki gelisme konut alanlari, Ahmet Bedevi, Kazim Karabekir, Akpinar, Spil, Barbaros,
Atatlrk, Evrenos, Karaali, Akgedik ve Uzunburun mahallelerinde yer almaktadir. Gelisme
konut alanlarinda yogunluklar arazinin yapisi ve ulasim guizergahlari dogrultusunda 240
kisi/ha ve 200 kisi/ha olarak belirlenmistir. Gelisme konut alanlarinin blyuk bir kisminda
yogunluk degerleri 240 kisi/ha olup, Akgedik ve Uzunburun Mahallelerinin bir bolimuinde
arazi yapisi ve mevcut egilimler dogrultusunda 200 kisi/ha olarak belirlenmistir.

o GOSTERIM
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Sekil 25.Planlama Alani Gelisme Konut Alanlari Yogunluklari

Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri igin kabul edilen 3.00 hane halki buyUkIGgu ve arazi
tespitleri ile doku analizleri sonucu tespit edilen konut alani blyUklukleri dogrultusunda
kisi basina dusen konut kullanim alani 50 m2 olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda yasayacak nifusun inhtiyacini karsilayacak ticaret alanlari da ulasim
kademelenmesi ve gelisme egilimleri dogrultusunda ticaret + konut fonksiyonu olarak
Onerilmistir. Gelisme alanlarinda yer alan ticaret + konut alanlari Manisa Cevre Yolu’nun
guneyinde Mimar Sinan Bulvari’'nin cevresinde ve gelisme konut alanlari arasinda alt
merkezler halinde planlanmistir. Ticaret + konut alanlarinda yogunluk degerleri 300 kisi/ha
olarak belirlenmistir. Bu alanlarda en fazla konut kullanim orani % 90'dir.

Bu degerler ve kabuller 1siginda gelisme alanlarinda onerilen konut ve ticaret + konut
alanlarinda yasayacak olan ntfus 100.000 kisi olarak hesaplanmistir.

3.4. KENTSEL CALISMA ALANLARI
Planlama alanindaki kentsel calisma alanlar, ticaret alanlari, toplu igyerleri, sanayi
alanlari, kiguk sanayi alanlari ve depolama alanlar olarak belirlenmistir.

3.4.1. TiCARET ALANLARI
Bu planda belirlenen “T” isaretli ticaret alanlari; Menemen Yolu Uzerinde Karaali ve
Muradiye Mahallelerinde, Mimar Sinan Bulvari Gzerine Uncubozkdy mahallesinde ve diger
yerlesim alanlari icerisinde dagiimis kicuk alt merkezler seklinde yer secmistir.
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Plan notlarinda ticaret alanlarinda yer alabilecek fonksiyonlar; is merkezleri, ofis-buro,
carsl, cok katli magazalar, kamu veya 6zel kath otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitlphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultirel
tesisler, lokanta, restoran, gazino, duglin salonu gibi eglenceye yoénelik birimler, yonetim
binalari, kath otopark, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel
saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektorine iliskin yapilar olarak belirlenmistir.
Ticaret alanlarinda yapilasma ve yukseklik degerleri kurum gorusleri ve jeolojik - jeoteknik
etltler dogrultusunda Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir.

Plan bitunUnde ticaret kullanimlari agirhkl olarak, gece nifusunu da barindiracak konut
fonksiyonuyla ic ice olacak sekilde ticaret + konut fonksiyonu seklinde dnerilmistir. Mevcut
dokudaki ticaret + konut alanlar arazi kullanim ve énceki plan kararlari dogrultusunda
sekillenmis, gelisme alanlarinda ise yasayacak nufusun ihtiyacina yonelik olarak ve ulasim
kararlari gozetilerek belirlenmistir.

Mevcut dokuda ticaret + konut alanlari Mimar Sinan Bulvari, izmir Caddesi, Kenzi Caddesi,
8 Eyliil Caddesi ve ibrahim Gokcen Bulvari cevresinde yer almaktadir. Gelisme alanlarinda
ise Manisa Cevre Yolu guneyinde ve konut alanlari icerisinde alt merkezler halinde
planlanmistir.

Bu alanlarda pafta Uzerinde belirtilen yogunluk degerleriyle elde edilen yapilasma alani,
toplam yapilasma alanini ifade eder. Ticaret + konut alanlarinda en fazla konut kullanim
orani % 90 olarak belirlenmistir. Yapilasma ve yukseklik degerleri, kurum gorusleri ve
jeolojik-jeoteknik etiit raporlar dogrultusunda Uygulama imar Plan’nda belirlenecektir.
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Sekil 26.Planlama Alani Ticaret Alanlari
3.4.2. TOPLU ISYERI

Planda Anafartalar Mahallesi sinirlari icinde Devlet Bahceli kavsaginda yer alan mevcutta
Oto Galericiler Sitesi olarak kullanilan alan Toplu isyeri olarak gésterilmistir.
Toplu isyeri olarak gosterilen alanlarda; biyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler,
insaat malzemeleri, oto galeri, tarimsal Uretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali,
toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki vb. tesisler ile cevre
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saghgl yonlinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik
gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine ydnelik faaliyetler ile
bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yukseklik degerleri kurum gorusleri ve jeolojik-
jeoteknik etutler dogrultusunda uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

3.4.3. SANAYi ALANLARI

Bu planda Evrenos mahallesinde Muradiye Organize Sanayi Bolgesi’'nin dogusu ile Manisa
Cevre Yolu arasinda kalan alan ile Guzelyurt mahallesinde Manisa Organize Sanayi
Bolgesi'nin kuzeyinde kalan alan sanayi alani olarak belirlenmistir. Sanayi alanlarinda orta
ve buyuk olcekli sanayi isletmelerinin 1593 sayili umumi Hifzissihha Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olarak, cevre ve saglk kosullar gozetilerek, toplu olarak yer
almalari 6ngorulen her tarll sanayi tesisleri yer alabilir.
Bu alanlarda yapilasma ve yukseklik degerleri 6nceki planlarda belirlenen degerleri
asmamak kaydiyla uygulama imar planlarinda belirlenecektir.
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Sekil 27.Planlama Alani Sanayi Alanlari
3.4.4. KUGUK SANAYi ALANLARI

Bu planda 75. YiIl mahallesinde mevcutta Kluguk Sanayi Sitesi olarak kullanilan bolge ve
Muradiye Organize sanayi BOlgesi'nin batisinda yer alan bolge Kuguk Sanayi Alani olarak
gosterilmistir. Bu alanlar kicUk Olcekte sanayi isletmelerinin yer aldigl, daha cok dogrudan
kentliye yonelik hizmet Ureten, 1593 saylli umumi hifzissthha kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olarak, cevre ve saglik kosullar acisindan ayriimalar ve
gruplasmalari gerekli gorulen is Unitelerinin yer alabilecegi alanlar olarak belirlenmistir.

KlcUk sanayi alanlarinda yapilasma ve yukseklik degerleri dnceki planlarda belirlenen
degerleri asmamak kaydiyla uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

3.4.5. DEPOLAMA ALANLARI
Bu planda depolama alani olarak belirlenen bolge, Manisa Cevre Yolu'nun kuzeyinde,
Manisa atik su aritma tesisinin batisinda yer alan ve mevcutta Dericiler Kicuk Sanayi Sitesi
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olarak kullanilan boélgedir. Cevre kirliligi bakimindan olumsuz etkileri oldukc¢a ylksek olan
bu alanin verimli tarim topraklarina ve kente olan etkilerini bertaraf etmek amaciyla;
gelecekte dericiler sanayi sitesinin kentin disinda Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan
belirlenecek bir alana tasinmasi dusunulmektedir.

Bu nedenle bu planda s6z konusu alan cevre Kirliligi yaratmayan ve herhangi bir Uretim
faaliyeti icermeyen depolama alani olarak planlanmistir. Depolama alanlari, orta ve buyuk
Olcekli sanayi isletmeleri ile bu isletmeler ile ilintili acik ve kapali depolama tesislerinin bir
arada yer almalari amaciyla dizenlenmis alanlardir. Bu alanlarda sanayi hammadde ve
Uretim malzemeleri ile bitkisel ve hayvansal UrUnler icin, acik ve kapall depolama ve stok
alani, yikleme ve bosaltma alanlar ile bunlarin ihtiyaci olan acik ve kapali otoparklar,
garajlar ve altyapi tesis alanlari yer alabilir. Bu alanlardaki yapilasma ve yukseklik degerleri
kurum gorusleri ve jeolojik jeoteknik etutler dogrultusunda uygulama imar planinda
belirlenecektir.

3.5. SOSYAL DONATI ALANLARI/ACIK YESIL ALANLAR

Bu planda onerilen donati alanlari meskln alanlar ve gelisme alanlari 6zelinde
degerlendirilmistir. Daha 6nce onayh imar plani bulunan alanlar ile ilave gelisme
alanlarindaki sosyal donati ve acik/yesil alanlarin dagilimi ve alansal buyUklukleri,
yasal/fiziki esikler, planin ana kabulleri ve tasarim ilkeleri dogrultusunda farkhliklar
sergilemektedir. Mevcut yapilasmis dokuda var olan sosyal donati ve acik/yesil alanlar;
yapilasmanin, mulkiyet durumunun ve esiklerin elverdigi olcude iyilestiriimis, gelisme
alanlarinda ise alanlarin bos olmasi, yeni plan yapiliyor olmasi ve imar Kanunu’nun 18.
Maddesi gibi yasal araclarin yarattig| firsatlarla daha genis ve kapasitesi yeterli alanlar
planlanmistir.
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Sekil 28.Planlama Alani Meskun ve Gelisme Alanlari

Tuarkiye genelinde yogun ekonomik faaliyet ve nudfus barindiran kent merkezleri
incelendiginde sosyal donati ve acik/yesil alanlarin eksikligi 6n plana cikmaktadir. Ayni
sorun Manisa kent merkezinde de gboze carpmaktadir. Yapi yogunlugu, mulkiyet dokusu,
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onceki imar planlari ile yapilan uygulamalar ve 6zellikle i1slah planlariyla olusmus alanlar
nedeniyle sosyal donati ve acik/yesil alanlarin yetersiz oldugu gorulmektedir.
ONCEKI PLAN ONCEKI PLAN

. o YONETMELIK
ALAN NUFUS KiSi BASI ALAN

FONKSIYON STANDARLARI

BUYUKLUGU BUYUKLUGU BUYUKLUGU
(m2) (m2)
EGITIM TESISI 869.776 410.000
SAGLIK TESISI 357.700 410.000 0,87 1,50
SASYAL VE KULTUREL TESIS 295.043 410.000 0,72 1,25
DINI TESIS 150.975 410.000 0,37 0,75
ACIK VE YESIL ALANLAR 3.234.156 410.000 7,89 10,00

Tablo 8.0nceki imar Planina Gére Donati Alani Dagilimi

(m2)

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirlenen standartlara gore degerlendirildiginde
aclk ve yesil alanlarin standartlara oldukca yaklasmis oldugu ancak egitim, saglik
sosyal/kultirel tesisler ve dini tesislerin yonetmelikte belirlenen standartlarin oldukca
altinda kaldig1 gortlmustlr. Bunun en 6nemli nedeni; merkezdeki yerlesik dokunun yogun
nafus barindirmasi ve bu yogun doku icinde yer alan donati alanlarinin nifusun ihtiyacini
karsilayacak sekilde genislemesinin mamkuin olmamasidir. Bir diger 6nemli neden ise i1slah
planlariyla olusmus, yine ¢ok yogun dokuya sahip ancak hemen hemen hi¢ sosyal donati
ve yesil alan icermeyen mahallelerin varligidir.

Yogun ve kent ici bosluklarin oldukca az oldugu bu dokuda yeni sosyal donati alanlari ve
acik/yesil alanlar olusturmak, mevcut arazi kullanim durumu ve mulkiyet yapisi nedeniyle
uygulamada pek ¢ok zorlugu ortaya ¢ikaracak ve belediyelere ek kamulastirma maliyetleri
getirecektir. Bu nedenle, bu planin genel ilkeleri cergevesinde; zaman icerisindeki egilimler,
yasal duzenlemeler ve yapilan planlarla gelisimini tamamlamis bu alanlarda, mevcut doku
ve kazanilmis haklar korunmustur. Sosyal donati ve acik/yesil alanlar mulkiyet dokusunun
ve yapilasmanin izin verdigi 6lctide arttinimistir. Bu plan kararlarina gére meskdn dokudaki
donati alanlarinin alansal buyuklukleri ve meskin dokuda yasayacak 410.000 nifusa gore
Kisi basina disen alan buyuklukleri Tablo 9’daki gibidir. Ayni tabloda, donati alanlarinin

dagilimi 6nceki imar planlariyla karsilastiriimali olarak da verilmistir.

REViZYON ONCEKI PLAN REVizYON ONCEKI PLAN YONETMELIK
PLAN ALAN PLAN KiSi BASI ALAN | STANDARTLARI
ALAN BUYUKLUGU KiSi BASI ALAN (m2)* KiSi BASI ALAN

BUYUKLUGU (m2) (m2) (m2)*
(m?)

EGITIM ALANI 929.916 869.776 2,27
SAGLIK ALANI 367.819 357.700 0,90 0,87 1,50

SOSYAL VE 394.919 295.043 0,96 0,72 1,25
KULTUREL TESIS

ALANLARI
iBADET ALANI 179.839 150.975 0,44 0,37 0,75
YESIL ALAN 4.335.090 3.234.156 10,57 7,89 10,00

Tablo 9.Meskin Alanlar Donati Dagilimi (*Nifus:410.000 kisi)
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Tabloda goruldigu Uzere; 6nceki planla kiyaslandiginda, egitim alanlari 60.140 m2, saghk
alani 10.119 m2, sosyal ve kulturel tesisler 99.876 m2, ibadet alani 28.864 mZ2, acik/yesil
alanlar ise 1.100.934 m2 olmak Uzere toplam 1.299.936 m2artis saglanmistir.
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Sekil 29.Planlama Alani Sosyal Donati Alanlari

Gelisme alanlarinda ise donati alanlari ve acik/yesil alanlar gelisme alanlarinda yasayacak
ndfus, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirlenen standartlar ve hizmet etki
alanlari dikkate alinarak dengeli bir sekilde dagitiimistir. Donati alanlari, ulasim ve gelisme
konut alanlarinin yer secim Kkararlari dogrultusunda Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nde belirtilen donatilara ulasilabilirik mesafeleri dikkate alinarak
planlanmistir. Acik/yesil alanlar da ayni ilkeler dogrultusunda belirlenmis, buna ek olarak
Devlet Su Isleri Genel M{durligl ve Manisa Su ve Kanalizasyon idaresi tarafindan
belirlenen dere glzergahlari ve ¢evresi park alani olarak gosterilmistir.
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Sekil 30.Planlama Alani Agik/Yesil Alanlar
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Gelisme alanindaki donati alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen
Kisi basina dusen alan kullanimina dair standartlar hesaplanirken plan notlarinin 1.28
maddesine gore; belirlenen alanlarda Kentsel Dontusim ve Gelisim Projeleri Yapilmasi
durumunda gelecek olan 40.000 kisilik ek nufusun da donati ihtiyaci bu kapsamda
degerlendirilmis ve donati yeterliligi 140.000 kisi esas alinarak degerlendirilmistir.

Plan notlarinin 2.7.4 numarali maddesinde belirtilen; “Belediye hizmet alanlarinin %60’ inin
sosyal ve/veya kultlrel tesis alani olarak ayrilmasi zorunludur.” ifadesine istinaden gelisme
alanlari dahilinde planlanan 151.484 m2 belediye hizmet alaninin 90.890 m?’si sosyal ve
kulturel tesis alanlarina dahil edilmistir.

ALAN
ALAN ADI BUYUKLUGD (RS BOYOKLOGD ARAN
(m2) (m2)

GELISME ALANLARI ~ I9IBASH  yoNETMELIK

STANDARTLARI

EGITIM ALANI 924.221 140.000
SAGLIK ALANI 220.564 140.000 1,58 1,50

SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANLARI 232.397 140000 1,66 1,25

IBADET ALANI 115.028 140.000 0,82 0,75
YESIL ALAN 1.665.300 140.000 11,90 10,00

Tablo 10.Gelisme Alanlari Donatim Dagilimi

Tablo 10’da goruldugu uzere egitim alanlari kisi basina 6,60 m2, sosyal ve kiltlrel tesis
alanlar 1,66 m2, saglik alanlar 1,58 m2, ibadet alanlari 0,82 m2 yesil alanlar ise 11,90 m?2
olacak sekilde planlanmistir. Bu degerler, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nde
belirlenen standartlar ile karsilastirildiginda tamaminin ydnetmelik standartlarinin tGzerinde
oldugu gorulmektedir.

3.6. KORUMA ALANLARI

Planlama bodlgesinde Sehzadeler ilcesi 1. Anafartalar, Carsi, Ege, Nisancipasa ve Sakarya
mahalleleri sinirlari icerisinde yer alan Manisa Kentsel Sit Alani, Tarihi ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani ve Carsi Mahallesi 3. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amacli imar
Plani 15.02.2000 tarihinde izmir Kiltir Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Bu nedenle bu alan plan onama sinirlari disinda birakilmistir. Yine farkl bir
kurumun onay yetkisinde olan Toptepe 1. Derece Dogal Sit Alani Mevlana Yolu Spil Dagi
Etegi 3. Derece Dogal Sit Alani da plan onama sinirlari disina cikariimistir.
Planlama bolgesinde izmir Kiltir Varliklarini Koruma Kurulu’nun onay yetkisinde bulunan
arkeolojik sit alanlari da yer almaktadir. Bu alanlar;
o |ll. Derece Arkeolojik Sit Alani (Spil ve Kuslubahce Mahalleleri) (11.03.2016/6371
saylill kurul karar)
e Yagcilar Mahallesi I. Derece Arkeolojik Sit Alani (10.11.2017/9028 sayili kurul
karari)
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e Yagcilar Mahallesi Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani (30.09.2016/7085 sayil kurul

karari)

e Uzunburun Akgedik Mahallesi I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani
(25.11.2016/7362 sayil kurul karari)

e Uzunburun Mahallesi Sepetci Mevkii Kizkayasi Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani

(17.10.2012/1358 sayil kurul karari)
o Akgedik Mahallesi Antik Yol I. Derece Arkeolojik Sit Alani

olarak belirlenmistir. Planlama alaninda farkli bdlgelere dagiimis durumda olan sit
alanlarinda onayli koruma amach imar plani bulunmamaktadir. S6z konusu alanlarda ilgili
kanun ve yonetmelikler uyarinca Koruma Amacli imar Planlarinin hazirlanarak ilgili koruma
kurulu tarafindan onaylanmasi gerekmektedir. Bu alanlar 6zel kanunlara tabi
duzenlemeler gerektirse de bu planlamanin bitlinclil yaklasimlarla ele alinmasi
gerekliligini ortadan kaldirmamalidir. Her ne kadar 6zel kanunlara tabi bolgelerde ilgili
kanun hiikiimleri imar Kanunu’na gére dncelik tasisa da ilgili 6zel kanunlarla catismayacak
sekilde dizenlenen butlncul yaklasimlar kentin gelisiminin daha planli ve saglikli olmasini
saglayacaktir.

GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI
—— ANAYOLLAR
" 1.DERECE ARKEOLOJIK ALANI
{___|3DERECE ARKEOLOJIK ALANI
I TARIHI SIT ALANI

Q% " KORUMAALANI

MENEMEN : ‘ e AKHISAR
. ‘ Al N BT A

A
4 TURGUTLU
[ZMIR

Sekil 31.Planlama Alani Koruma Alanlari )
Kaynak: Cevre ve Sehircilik Il Mudarlagi - 29.07.2016-9270, Izmir KVKK, 1068129

Bu nedenle s6z konusu bdlgelerde hazirlanacak koruma amacli imar planlarinin
Yunusemre ve Sehzadeler ilce merkezleri bitiininde hazirlanan ilave + Revizyon imar Plani
ile uyumlu olmasi ve plan kararlarinin batunliginuin saglanmasi 6nemli bir gerekliliktir. Bu
gereklilige istinaden s6z konusu alanlar; bu planin ulasim semasi, konut ve calisma
alanlarinin yer secimi, sosyal donati ve yesil alanlarin dagilimi gibi faktorler i1siginda
degerlendirilmis ve ileride hazirlanacak olan koruma amacli imar planlarina referans teskil
etmek Uzere plan kararlar olusturulmustur. Bu alanlar i¢in olusturulan plan kararlari Kaltur
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, ilgili ydnetmelikler ve ilke kararlari ile uyumlu olup,
ileride hazirlanacak olan Koruma Amacli imar Planlarini ydnlendirici nitelik tasimaktadir.
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S6z konusu alanlar plan onama sinirlari disinda birakilmistir ve bu alanlarda ilgili koruma
kurulu tarafindan onaylanacak Koruma Amacli imar Planlari dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

3.7. KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANLARI
Planlama alani sinirlar icerisinde 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. Maddesine gore
ilan edilmis 7 adet Kentsel Déniisiim ve Gelisim Bélgesi bulunmaktadir. Bunlar; Turgut Ozal
Mahallesi, Fuar Alani, Otogalericiler Sitesi, Ayakkabicilar Sitesi, Gida Carsisi, Yeni Mahalle,
Evrenos Mahallesi-Karacay Vadisi Kentsel Donusim ve Gelisim Alanidir.
% f 4 GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

KENTSEL DONUSUM VE GELISIM
PROJE ALANI SINIRI

MENEMEN AKHISAR

UAR ALANI

TURGUT "Ny
¥ OZAL  TURGUTLU
iZMiR

Sekil 32.Kentsel Dénlsim ve Gelisim Proje Alani Sinirlari

Turgut Ozal Mahallesi Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alani; Mevcutta konut disi kentsel
calisma alanlarinin (hall yikamacilar, insaat malzemeleri depolari, hurdacilar, tupculer v.b.)
bulundugu bir bdlgedir. Bu alanlar zaman icerisinde kdhnelesmis yasanan guvenlik
sorunlari nedeniyle atil hale gelmistir. Son yillarda sehir hastanesinin bu bdlgede yer
secmesi ve kent merkezinin bu yone dogru gelisme egilimi gostermesi nedeniyle, niteliksiz,
sagliksiz ve kullanimi sakincall calisma alanlarinin déntusimu buylUk bir gereklilik haline
gelmistir. Fiziksel, sosyal ve kulturel acidan ¢okintlye ugramis bu bdlgedeki sorunlara
kalici cozumler sunmak, kentsel mekanini buttnlesik yaklasimlarla iyilestirmeye yonelik
strateji ve eylemler gelistirmek, kentin gelisme dinamikleri dogrultusunda kent ile
batanlGgunt kurarak yasanabilir standartlarda mekanlar yaratmak, sosyal ve teknik alt
yapisi tamamlanmis saghkh ve guvenilir bir cevre olusturmak, daha 6nce ilan edilmis
kentsel donusum alani ile butlnlik saglayacak, stadyum alani, sehir hastanesi ve mevcut
toplu konut alani ile uyumlu standardi yuksek yerlesim ve calisma alanlar tasarlamak,
ayrica kentin dogu giris aksi Uzerinde yer alan bu alani kent kimligini guglendirecek ve
kente gelen ziyaretcileri kent mekaniyla buttnlestirecek bir prestij aks ve odak noktasi
olarak projelendirmek amaciyla 5393 sayili Belediye Kanunu’'nun 73. Maddesine istinaden
“Kentsel Donusum ve Gelisim Alani” ilan edilmistir.
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1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Planinda Fuar Alani olarak tanimli olan bolge, fuar, sergi
ve gosteri alanlari, Show-room ve galeriler, idari ve ticari birimler, sosyal ve kulturel tesisler,
acik spor alanlari planlanmasi amaciyla alanin kamu eline gecmesinin saglanmasi ve
uygulamanin kolaylasmasi, Manisa Cevre Yolu'nun merkezi noktasinda yer alan ve bu
anlamda hem kente gelen ziyaretciler hem de kentte yasayanlar icin 6n planda olacak bir
kimlik yaratmak, yapilacak uygulamalari dogru stratejiler Gzerine kurgulamak, kamu yarari
ilkesini de goz 6nunde bulunduran yaklasimlarla Manisa’ya katma deger saglayacak bir
bolge haline gelmesini saglamak amaciyla 5393 sayili Belediye Kanunun’nun 73.
Maddesine istinaden “Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alani” ilan edilmistir.
Otogalericiler Sitesi, Ayakkabicilar Sitesi; Gida Carsisi, Evrenos Orta Olcekli sanayi Alani ve
Yenimahalle’de Onceki planlarda egitim tesisi olarak isaretlenmis olan ancak imar
uygulamasi yapilimadigl icin kamu eline gecmemis olan bdlgelerin ise; kent icindeki
konumlari nedeniyle, kentin dinamiklerine ve zaman icinde yeni ihtiyaclarin dogmasina
bagh olarak doénismesi ve mevcut/yeni gelisen kent dokusu ile uyum
saglamasi/butinlesmesi 6nemli bir gerekliliktir. Kent icinde sikismis ve kentin dokusuyla
batunlik saglamayan bu bolgelerde; sorunlara kalici cozimler sunmak, mevcut
fonksiyonlarin yarattigl olumsuzluklari bertaraf etmek, yeni gelisme alanlari ve mevcut kent
dokusuyla butlnlestirici ¢ozimler gelistirmek, kent mekanlarini iyilestirmeye yonelik
strateji ve eylemler kurgulamak, kentin gelisme dinamiklerine uygun saglikli ve gtvenilir bir
cevre olusumunu saglayacak, sosyal alt yap! ve yesil dokusunu 6n plana alan projeler
gelistirmek, sikismis kent dokusu icinde kapasite yetersizligi nedeniyle faaliyetlerini
surdiremeyen ve mevcut fonksiyonlarina devam edemeyen tesisler icin yeni alanlar
organize etmek amaciyla 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. Maddesine istinaden
“Kentsel Dénlisiim ve Gelisim Alani” ilan edilmistir.
S6z konusu kentsel donisum ve gelisim alanlarinda, ilan amacina uygun olarak planlama
kararlari olusturulmustur. Ancak bu alanlarda belediyesi tarafindan hazirlanacak kentsel
doéntsum ve gelisim projeleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Dontusime yoénelik
uygulama imar planlari ve kentsel tasarim projeleri bu planin ana kararlarindan bagimsiz
olarak Uretilemez. DOnusume yonelik yapilacak planlarin, bu planin ulasim, kullanim
durumu, yogunluk degerleri, vb. kararlariyla uyumlu olmasi zorunludur. Kentsel donisim
projeleri hazirlanirken gerekli hallerde planin ana kararlari bozulmamak ve alansal
buyUklugu azaltiimamak kosulu ile kullanim alanlarinin sekil ve konumlarinda degisiklik
yapilabilir.

3.8. PRESTIJ YOL AKSI

Mimar Sinan Bulvari’nin Cevre Yolu ile Alparslan Turkes arasinda kalan bolumu kentin en
onemli ticaret akslari arasinda yer almaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanin, kent kimligini
glclendirecek ve aksin canliigini arttiracak kentsel tasarim calismalariyla Prestij Yol Aksi
olarak duzenlenmesine karar verilmistir. Bu alanda yer alan kultur, sanat, konut, ticaret,
yesil alan ve kamusal faaliyetleri i¢c ice kurgulayarak peyzaj projeleri ve kentsel tasarim
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rehberleri 1si8inda bir cazibe merkezi haline getirmek, otopark ve akilli bisiklet sistemleri
ile akilli yaya dolasimini saglamak hedeflenmektedir.
Bu alanda; belediyesi tarafindan hazirlanacak Kentsel Tasarim Projeleri dogrultusunda
uygulama yapilacak olup, kentsel tasarim projelerinde uygun fonksiyonlar tesvik edilmeli,
cephe rehabilitasyon duzenlemeleri, yol Uzerindeki bos parsel, yesil alan ve kamu
yapilarinin bahcge duzenlemeleri, yol, kaldirim yaya ve bisiklet yolu ve otopark diizenlemeleri
yapiimalidir. Yine belediyesi tarafindan peyzaj projeleri hazirlatilarak, uygun bitkilendirme
ve agaclandirma yapilmalidir. Hazirlanacak kentsel tasarim rehberi dogrultusunda da
tabela ve reklam panolari, akilli kent mobilyalari, trafik isaretlemeleri ve aydinlatma
projeleri duzenlenmelidir.
Prestij yol aksinda Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak Mimari Avan
projeye gore uygulama yapilacaktir. Mimari Avan proje onayindan sonra insaat ruhsatlar
ilgili belediyesi tarafindan duzenlenir.

3.9. OZEL PROJE ALANI
Manisa Otogar girisi ile Manisa kent merkezini birlestiren Halil Erdogan Caddesi ve
cevresinin yeni gelisen kent dinamikleri dogrultusunda; yeniden dizenlenmesi, dengeli bir
merkez kademelenmesi olusturabilmek amaciyla boélgede yer alan sanayi ve depolama
fonksiyonlarinin tasinmasi ve donusturulmesi, kentin kuzey giris aksl Uzerinde yer alan
bdlgede kentin tanitimina ve kimligine katki saglayacak standardi yuksek yerlesim ve
calisma alanlar tasarlanmasi amaciyla Ozel Proje Alani olarak diizenlenmesine karar
verilmistir.

Bu alanda kentin mekansal gelisme egilimlerini odaga alarak; bolgedeki ekonomik etkinligi
arttirmaya yonelik stratejiler gelistirmek ve bdlgede kaliteli ve guvenli bir cazibe merkezi
olusturmak ana hedef olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda bolgede yer alan sanayi depolama ve hal fonksiyonlari donusturulerek kente
yeni yasama ve calisma alanlan kazandirilacak, alan; mevcut kent merkezi Gzerindeki
baskliyl azaltacak ve kent merkeziyle butlinlesecek sekilde sosyal, ekonomik ve mekansal
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) olarak  yeniden  kurgulanacaktir.
GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

OZEL PROJE ALANI SINIRI
AKHISAR

Cadde Uzerindeki yesil alan ve
kamusal yapilarin bahce
duzenlemeleri, yol, kaldirim, bisiklet
yolu ve otopark dlzenlemeleri ile
uygun bitkilendirme ve agaclandirma
projeleri hazirlanacaktir.

Halil Erdogan Caddesi ve Cevresi Ozel
Proje Alaninda gelisme egilimleri
dogrultusunda mekanin  yeniden
kurgulanarak  yasam kalitesinin
arttirlmasi, kentin ekonomisine katki

Lo R saglayacak fonksiyonlar tasarlanmasi
- TUR@TLU ve gelen ziyaretcileri merkezle
Sekil 33. Ozel Proje Alan Sini batunlestirecek ve kent girisini 6n

plana cikaracak nitelikte, kentin

kimligine ve imajina uygun, tasarimlar gelistirilmesi esastir.

Ozel proje alaninda yer alan ticaret+konut fonksiyonlarinin net yogunluk degerleri plan
paftasi Uzerinde belirtildigi gibidir. Bu alanlardaki yapilasma kosullari ve yukseklik degerleri
1/1000 olcekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

Ozel Proje Alaninda uygulamaya yOnelik mudahale bigimlerinin belirlenmesinde Manisa
Buyuksehir Belediyesi yetkilidir.

Bu alanda Kentsel Tasarim ve Mimari Avan projeleri hazirlanip Manisa BuyuUksehir
Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir. Kentsel Tasarim Projeleri
hazirlanirken bu planin ana kararlari ve yogunluk degerleri degismemek kosuluyla kullanim
alanlarinin sekil ve konumlarinda degisiklik yapilabilir. Mimari Avan Proje onayindan sonra
ingaat ruhsatlari ilgili belediyesi tarafindan duzenlenir.

3.10. FONKSIYON DAGILIMI
Planlama Alaninin tamaminda Onerilen fonksiyonlar ve bu fonksiyonlarin alansal
bayuklUkleri Tablo 11’de verilmistir. Bu dagilima gore alanda %20,68 oraninda mevcut
konut alani bulunmaktadir. Onerilen gelisme konut alanlarinin planlama alanindaki yiizdesi
%8,20’dir. Konut+Ticaret fonksiyonu olarak belirlenmis alanlarin orani %6,59 olarak
hesaplanmaktadir. Kentsel calisma alanlarinin toplam orani %16,37, Kentsel Sosyal
Altyapi Alanlarinin orani ise %8,50’dir.
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Fuar ve Mezarlik alanlari dahil sinirlar icinde yer alan Acik yesil alanlarin planlama alani

icindeki yuzdesi %14,23 olarak belirlenmistir. Yol ve Otopark alanlari ile birlikte toplam
Teknik Alt Yapi Alanlari ise %20,06’lik bir orani olusturmaktadir.

ALAN ADI ALAN BUYUKLUGU ALAN BUYUKLUGU
(m2) (ha)

KONUT ALANLARI

MEVCUT KONUT ALANI 9.809.065 980,91
ONERI KONUT ALANI 3.890.638 389,06 8,20
KENTSEL CALISMA ALANLARI

TiICARET ALANI 444,169 44,42 0,94
KONUT+TICARET ALANI 3.126.045 312,60 6,59

TICARET+TURIZM+KONUT 11.662 1,17 0,02
ALANI
TOPLU ISYERI ALANI 215.119 21,51 0,45

BELEDIYE HIZMET ALANI 444.629 44,46 0,94
KAMU HIZMET ALANI 514.964 51,50 1,09

BAKIM AKARYAKIT ALANI 66.779 6,68 0,14
SANAYi ALANI 735.628 73,56 1,55
KUGUK SANAYi ALANI 666.888 66,69 1,41
DEPOLAMA ALANI 96.247 9,62 0,20
ASKERI ALAN 1.400.861 140,09 2,95
PAZAR ALANI 44.897 4,49 0,09
TURIZM ALANLARI

TURIZM ALANI 7.611 0,76 0,02
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

EGITIM ALANI 1.777.157 177,72 3,75
OZEL EGITIM ALANI 76.981 7,70 0,16
SAGLIK ALANI 562.077 56,21 1,18
OZEL SAGLIK ALANI 26.307 2,63 0,06
YUKSEKOGRETIM ALANI 233.105 23,31 0,49
SOSYAL TESIS ALANI 263.518 26,35 0,56
KULTUREL TESIS ALANI 258.215 25,82 0,54
OZEL KULTUREL TESIS ALANI 14.694 1,47 0,03
SPOR ALANI 524.356 52,44 1,11
IBADET ALANI 294.867 29,49 0,62
ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK ALANI 4.903.320 490,33 10,34
FUAR ALANI 597.787 59,78 1,26
REKREASYON ALANI 531.658 53,17 1,12
MEYDAN ALANI 38.633 3,86 0,08
MEZARLIK ALANI 437.413 43,74 0,92
PASIF YESIL ALAN 240.632 24,06 0,51
KORUNACAK ALANLAR

TABIAT PARKI 118.339 11,83 0,25
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ORMAN ALANI 2.385.310 238,53 5,03
TARIM ALANI 2.770.395 277,04 5,84
SU YUZEYi 390.085 39,01 0,82
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

157.238 15,72 0,33
160.474 16,05 0,34
17.011 1,70 0,04
770.814 77,08 1,62
110.430 11,04 0,23
140.720 14,07 0,30
8.161.079 816,11 17,20
47.437.816 4.743,78 100,00

Tablo 11.Fonksiyon Dagilimi

4744 hektarlik alanda hazirlanan ilave revizyon imar plani sinirlari dahilinde 2040 yili
itibariyle yasayacak toplam nufus 550.000 kisi olarak belirlenmistir. Manisa kentinin
gelisme egilimleri dogrultusunda, kentin dogal ve yapay esiklerine sadik kalinarak kontrollU
gelisme stratejileri ile planlanan kentte 389 hektar gelisme konut alani 6nerilmistir. Kentin
mevcut nufusuna eklenecek ilave nufus 140.000 kisi olup, bu nifusa hizmet edecek
donati alanlari miktar, alansal buyuUklUkler ve hizmet mesafeleri dikkate alinarak
belirlenmistir.

4. PLAN NOTLARI
1. GENEL HUKUMLER

1.1. 1/5000 OLCEKLI REVIZYON+ILAVE NAZIM iMAR PLANI, PLAN RAPORU VE
PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

1.2.  BU PLANIN ONAYI iLE PLANLAMA ALANI SINIRI iCINDE KALAN VE DAHA ONCE
ONAYLANMIS TUM NAZIM iMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.

1.3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, iZMIR-
MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI PLAN
HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,
PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGi VE DIGER iLGiLi YONETMELIK VE MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, HAVA KALITESININ KORUNMASI
YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI
YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, YERALTI SULARI KANUNU VE YERALTI
SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,
ATIK YONETIMi YONETMELIGI, ATIKSU ARITMA YONETMELIGI, KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE = YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE “DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ESASLARINA UYULACAKTIR.
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1.6. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” KAPSAMINDA TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI YAYIMLADIGI SATANDARTLARA
UYULACAKTIR.

1.7. BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA ILGiLi KAMU KURUM VE
KURULUSLARININ UYGUN GORUSLERINE GORE HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iIMAR PLANLARI YAPILIP ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

1.8. PLANLAMA ALANINDA FARKLI TARIHLERDE MANISA VALILIGI CEVRE VE
SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.9. PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS PARSEL OLCEGINDE TEMEL
VE ZEMIN ETUTLERI YAPTIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.10. YAPILACAK YAPILARDA YURULUKTEKI DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.11. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YOGUNLUK DEGERLERIi ZEMIN
ETUTLERI DOGRULTUSUNDA GEREKLI GORULMESI HALINDE DUSURULECEKTIR.

1.12. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS
HAKLAR GECERLIDIR. YIKILIP YENIDEN YAPILANMAK ISTENDIGIi DURUMDA PLANDA
BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI KOSULU iLE BU PLANDA VERILEN INSAAT HAKLARI
KULLANILIR.

1.13. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN iMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE RUHSAT SURESI DEVAM EDEN,
PROJESINE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZNi ALINMAMIS OLAN
YAPILARIN YAPILASMA HAKLARI INSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YURURLUKTE
BULUNAN PLAN VE PLAN HUKUMLERI VE YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN YAPILMIS
OLMALARI DURUMUNDA GEGCERLI SAYILACAKTIR.

1.14. PLANLAMA SINIRLARI ICINDEKI GELISME ALANLARINDA UYGULAMA
GORMEMIS TUM PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

1.15. PLANLAMA ALANI iCINDE UYGULAMA GORMUS PARSELLERDE iLAVE TERK
CIKMASI DURUMUNDA BU PLANDAN ONCEKI IMAR PARSEL ALANI UZERINDEN EMSAL
INSAAT ALANI HESABI YAPILIR. BEDELSiZ TERK ISLEMi YAPILMADAN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

1.16. BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ. OLCEK NEDENI iLE PLANDA
GOSTERILEMEYEN iIMAR UYGULAMASI GORMUS DONATI ALANLARI VE DONATI ALANI
SINIRLARI MULKIYET-KADASTRAL DOKU HASSASIYETINDE UYGULAMA iMAR PLANLARINDA
KESINLESTIRILECEKTIR.

1.17. KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI UYUMSUZLUKLAR, YOLUN
GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR
PLANINDA COZUMLENECEKTIR.

1.18. PLANLAMA ALANI SINIRLARI iCINDE KALAN DERELER VE SULAMA
KANALLARI ILE ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSi 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN
04.03.2019 VE 29.08.2019 TARIHLI GORUSLERI ILE MANISA SU VE KANALIZASYON
IDARESININ GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.19. PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA 4373
SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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1.20. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, iLGILI KURUM
TARAFINDAN YAPILACAK MUHENDISLIK PROJELERI SONUCUNDA KESINLESECEKTIR.

1.21. PLANLAMA ALANINDA ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY
SULARINA KARSI TUM TEDBIRLER ALINACAK, YAPILARIN SU BASMAN KOTU DOGAL ZEMIN
KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE OLACAK SEKILDE UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

1.22. PLANLAMA ALANI SINIRLARINDA YER ALAN iCME VE KULLANMA SUYU
MUTLAK KORUMA ALANINDA HERHANGI BIR YAPILASAMYA iZIN VERILEMEZ. BU ALAN
DAHILINDEKI iS VE iSLEMLER DSi 2. BOLGE MUDURLUGU VE iZMiR SU VE KANALIZASYON
IDARESI GENEL MUDURLUGU GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YURUTULECEKTIR.

1.23. ENERJi NAKIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU PLANDA
GOSTERILEMEYEN ENERJi NAKIL HATLARINDA TEDAS, TEIAS VE GEDIZ ELEKTRIK DAGITIM
A.S. GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.24. PLANDA BELIRLENEN PARK, MEYDAN, SPOR ALANI GiBi KULLANIMLARDA,
YER ALTI OTOPARK ALANLARI YER ALABILIR.

1.25. PLANLAMA ALANINDAKI MERA PARSELLERINDE; iLGiLi KURUM GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, MEVZUATA UYGUN OLARAK MERA VASFINDAN CIKARTILMASI KOSULU
ILE BU PLANDA BELIRLENEN SARTLARA GORE UYGULAMA YAPILIR.

1.26. PLANDA BELIRTILEN YOGUNLUK DEGERLERi; PLANLAMA ALANINDA
YASAYACAK NUFUSTAN ELDE EDILEN NET YOGUNLUK DEGERLERIDIR. MESKUN
ALANLARDA KiSi BASINA DUSEN KONUT ALANI 40 M2, GELISME ALANLARINDA 50 M2 ‘DIR.

1.27. YUNUSEMRE iLCESI HOROZKOY MAHALLESI 5732 PARSELDE ZEMIN KATTA

INSAAT ALANININ EN FAZLA %30°U ORANINDA TIiCARET KULLANIMINA iziN
VERILIR, KALAN BOLUM PAZAR ALANI, KULTUREL TESIS, SOSYAL TESIS VE
OTOPARK OLARAK KULLANILACAKTIR.

1.28. PLANLAMA ALANI ICERISINDE; TURGUT OzAL, ADNAN MENDERES,
NURLUPINAR, AKPINAR, KAZIM KARABEKIR, AHMET BEDEVi, KUSLUBAHCE, SPIL,
BARBAROS, ATATURK, MARESAL FEVZi CAKMAK, 50. YIL, YENIMAHALLE CUMHURIYET,
FATiIH VE HAFSA SULTAN MAHALLELERINDE ISLAH PLANLARIYLA GELISMiS ALANLARDA;

1.28.1. SAGLIKLI BIR CEVRE VE YASAM STANDARTI YUKSEK KENTSEL ALANLAR
OLUSTURMAK, AFET RiSKi TASIYAN YAPILARIN DONUSUMUNU SAGLAYARAK
YAPI KALITESINi ARTTIRMAK AMACIYLA 1/1000 OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENMEK SARTIYLA BU PLANDAKi YOGUNLUKLAR EN FAZLA %35
ORANINDA ARTTIRILABILIR.

1.28.2. BU ALANLARDA YAPILACAK YOGUNLUK ARTISI NEDENIYLE GELECEK EK
NUFUSUN iHTIYACI OLAN DONATI ALANLARI BU PLANDA SAGLANMISTIR.

1.28.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARI HAZIRLANIRKEN, BU PLANIN ANA
KARARLARINI BOZMAMAK KOSULUYLA KAMU YARARINA ESAS YAPILAN
DUZENLEMELER (PLAN VE ULASIM SEMASININ DUZENLENMESI, YOL
GENISLETILMESI, SOSYAL DONATI VE YESIL ALAN KAZANILMASI GiBi) iCIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA DEGISIKLIK YAPMAYA GEREK
YOKTUR.
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1.28.4. BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEK ETAP
SINIRLARI DAHILINDE BUTUNSEL OLARAK HAZIRLANACAK AVAN PROJEYE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. UYGULAMA HUKUMLERI
2.1.  KONUT ALANI

2.1.1. KONUT ALANLARINDAKI NET YOGUNLUK DEGERLERi PLAN UZERINDE
BELIRTILDIGi SEKILDEDIR.

2.1.2. KONUT ALANLARINDA YAPILASAMA VE YUKSEKLIK DEGERLERI KURUM
GORUSLERI VE JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA iMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

2.1.3. BU ALANLARDA PLANDA GOSTERILMEMIS OLSA DAHIi ALT OLCEKLI PLANLAR
YAPILIRKEN KONUT VE KONUT KULLANIMINA HiZMET VERECEK YESIL ALAN,
MEYDAN, OTOPARK, ARAC-YAYA YOLU V.B. DONATI ALANLARI AYRILABILIR.

2.2. TICARET + KONUT ALANLARI

2.2.1. TICARET+KONUT ALANLARINDA NET YOGUNLUK DEGERLERi PLAN PAFTASI
UZERINDE GOSTERILDIGI SEKILDEDIR.

2.2.2. TICARET+KONUT ALANLARINDA YAPILASMA VE YUKSEKLIK DEGERLERI KURUM
GORUSLERiI VE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA iMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2.3. BU ALANLARDA KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA BU
PLAN NOTLARINDA TiCARET ALANLARI iCiIN BELIRLENEN FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

2.2.4. PLANDA GETIRILEN NET YOGUNLUK DEGERLERI iLE ELDE EDILEN YAPILASMA
ALANI, TOPLAM YAPILASMA ALANINI GOSTERMEKTEDIR. BU ALANLARDA
KONUT KULLANIM ORANI EN FAZLA %90’DIR.

2.2.5. PLANDA GOSTERILEN TICARET + KONUT ALANLARI HARICINDE KALAN ANA YOL
AKSLARINDA TiCARET KULLANIMI YER ALAMAZ.

2.2.6. PARSELIN BIiR KISMININ KONUT+TICARET BIR KISMININ KONUT ALANI
KULLANIMINDA  KALMASI DURUMUNDA ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENMESI KOSULUYLA PARSELIN TAMAMI KONUT+TICARET OLARAK
KULLANILABILIR.

2.3.  TICARET ALANI

2.3.1. TICARET ALANLARINDA IS MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERi, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER,
YONETIM BINALARI, KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT,
KURS, DERSHANE, OZEL EGITiM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE
HiZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR.

2.3.2. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA VE YUKSEKLIK DEGERLERI KURUM
GORUSLERiI VE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA iMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
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2.4.  TOLU ISYERI (Ti)

24.1.

2.4.2.

BU ALANLARDA BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARIi ISLETMELER,
INSAAT MALZEMELERI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT
AMBARI, TOPTANCI HALi, TOPTAN TiCARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA
ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI V.B. TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA,
TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBi MADDELERIN ORGANIZE BIR SEKILDE
DEPOLANMASI VE iISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER iLE BUNLARA iLISKIN
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI VE YUKSEKLIK DEGERLERI KURUM
GORUSLERI VE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
IMAR PLANLARINDA BELIRLENIR.

2.5.  PRESTIJ YOL AKSI

25.1.

2.5.2.

2.5.3.

MIMAR SINAN BULVARI'NIN CEVRE YOLU ILE ALPARSLAN TURKES KAVSAGI
ARASINDA KALAN BOLUMU KENT KIMLIGINI GUCLENDIRECEK KENTSEL
TASARIM CALISMALARI BAGLAMINDA; TICARET YONUYLE ORTAYA CIKAN AKSIN
CANLILIGINI ARTTIRACAK KULTUR, SANAT, KONUT, TiCARET, YESIL ALAN VE
KAMUSAL FAALIYETERLE iC ICE KURGULAMAK, PEYZAJ PROJELERI VE KENTSEL
TASARIM REHBERLERi DAHILINDE BIiR CAZIBE MERKEZI HALINE GETIRMEK,
OTOPARK VE AKILLI BIiSIKLET SISTEMLERI iLE AKILLI YAYA DOLASIMINI
SAGLAMAK AMACIYLA PRESTIJ YOL AKSI OLARAK DUZENLENECEKTIR.

BU ALANDA PRESTIJ YOL AKSINA UYGUN FONKSIYONLARIN TESViK EDILMESI,
BINALARDA CEPHE REHABILITASYONUN YAPILMASI, KENTSEL TASARIM
PROJELERI DOGRULTUSUNDA YOL GUZERGAHI UZERINDEKI BOS PARSEL,
YESIL ALAN VE KAMUSAL YAPILARIN BAHCELERININ DUZENLENMESI,
KALDIRIM, YOL, BiSIKLET YOLU VE OTOPARK DUZENLEMELERININ YAPILMASI,
PEYZAJ PROJELERIYLE UYGUN BITKILENDIRME VE AGACLANDIRMANIN
YAPILMASI, KENTSEL TASARIM REHBERI DOGRULTUSUNDA TABELA VE
REKLAM PANOLARININ DUZENLENMESI, AKILLI KENT MOBILYALARININ,
BILGILENDIRME VE YONLENDIRME ELEMANLARININ, TRAFIK
ISARETLEMELERININ VE AYDINLATMA PROJELERININ YAPILMASI ESASTIR.
PRESTIJ YOL AKSINDA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
MIMARI AVAN PROJE ONAYINDAN SONRA INSAAT RUHSATLARI IiLGiLi
BELEDIYESI TARAFINDAN DUZENLENIR.

2.6. KENTSEL DONUSUM VE GELISIiM ALANI

2.6.1.

PLANDA GOSTERILEN KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANLARI BELEDIYESI
TARAFINDAN 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU'NUN 73. MADDESI UYARINCA
ILAN EDILMIiS ALANLAR OLUP BU ALANLARDA SOZ KONUSU KANUNUN 73.
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MADDESINDE BELIRLENEN HUKUMLER DOGRULTUSUNDA iS VE ISLEMLER
SURDURULECEKTIR.

2.6.2. BU ALANLARDA BELEDIYESi TARAFINDAN HAZIRLANACAK KENTSEL DONUSUM
VE GELISIM PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.6.3. DONUSUME YONELIK UYGULAMA iIMAR PLANLARI VE KENTSEL TASARIM
PROJELERI BU PLANIN ANA KARARLARINDAN BAGIMSIZ OLARAK URETILEMEZ.
DONUSUME YONELIK YAPILACAK PLANLARIN, BU PLANIN ULASIM, KULLANIM
DURUMU, YOGUNLUK DEGERLERI, V.B. KARARLARIYLA UYUMLU OLMASI
ZORUNLUDUR.

2.6.4. KENTSEL DONUSUM PROJELERI HAZIRLANIRKEN GEREKLI HALLERDE PLANIN
ANA KARARLARI BOZULMAMAK VE ALANSAL BUYUKLUGU AZALTILMAMAK
KOSULU ILE KULLANIM ALANLARININ SEKIL VE KONUMLARINDA DEGISIKLIK
YAPILABILIR.

2.7. OZEL PROJE ALANI

2.7.1. KENTIN KUZEY GIRiS AKSI UZERINDE YER ALAN HALIL ERDOGAN CADDESI VE
CEVRESI KENTIN TANITIMINA VE KIMLIGINE KATKI SAGLAYACAK STANDARDI
YUKSEK YERLESIM VE CALISMA ALANLARI TASARLAMAK VE DENGELI BIiR KENT
MERKEZI KADEMELENMES|I OLUSTURMAK AMACIYLA OZEL PROJE ALANI
OLARAK DUZENLENECEKTIR.

2.7.2. HALIL ERDOGAN CADDESI VE CEVRESI OZEL PROJE ALANINDA GELISME
EGILIMLERI DOGRULTUSUNDA MEKANIN YENIDEN KURGULANARAK YASAM
KALITESININ ARTTIRILMASI, KENTIN EKONOMISINE KATKI SAGLAYACAK
FONKSIYONLAR TASARLANMASI VE GELEN ZIYARETCILERI MERKEZLE
BUTUNLESTIRECEK VE KENT GIRISINI ON PLANA CIKARACAK NITELIKTE,
KENTIN KIMLIGINE VE IMAJINA UYGUN, TASARIMLAR GELISTIRILMESI ESASTIR.

2.7.3. OZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YONELIK MUDAHALE BICIMLERININ
BELIRLENMESINDE MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.7.4. BU ALANDA KENTSEL TASARIM VE MIMARi AVAN PROJELERiI HAZIRLANIP

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA
UYGULAMA YAPILACAKTIR. KENTSEL TASARIM PROJELERI HAZIRLANIRKEN BU
PLANIN ANA KARARLARI VE YOGUNLUK DEGERLERI DEGISMEMEK KOSULUYLA
KULLANIM ALANLARININ SEKIL VE KONUMLARINDA DEGISIKLIK YAPILABILIR.
MIMARI AVAN PROJE ONAYINDAN SONRA INSAAT RUHSATLARI IiLGILI
BELEDIYESI TARAFINDAN DUZENLENIR.

2.8.  BELEDIYE HiZMET ALANI
2.8.1. BUALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE
DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ,
GIBI MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE
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2.8.2.

2.8.3.

2.8.4.

KURULAN TESISLER iLE ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR
VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLAS| BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN
SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.

BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA YER ALACAK BIRIMLER UYGULAMA iMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

BU PLANDA BELIRLENEN BELEDIYE HiZMET ALANLARININ %60’ININ SOSYAL
VE/VEYA KULTUREL TESIS ALANI OLARAK AYRILMASI ZORUNLUDUR.

2.9. KAMU HIiZMET ALANI

2.9.1.

2.9.2.

2.9.3.

BU ALANLARDA; KAMU KURUMLARINA AIT TESISLER VE YONETIM BIRIMLERI,
KAYMAKAMLIK, KARAKOL, MUHTARLIK, VB. ILE ALTYAPI HiZMETLERINE
YONELIK TESISLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA UYGULAMA MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR.

PLANDA GOSTERILEN KAMU HiZMET ALANLARINDA YER ALACAK BIiRIMLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10. SANAYi ALANI

2.10.1.

2.10.2.

2.10.3.

2.10.4.

2.10.5.

2.10.6.

BU ALANLARDA ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYI iISLETMELERININ 1593 SAYILI
UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK,
CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI GOZETILEREK, TOPLU OLARAK YER ALMALARI
ONGORULEN HER TURLU SANAYi TESISLERI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA VE YUKSEKLIK DEGERLERI ONCEKi PLANLARDA
BELIRLENEN DEGERLERiI ASMAMAK KAYDIYLA UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA
BELIRLENIR.

BU ALANLARDA AYNI SANAYi TURLERININ YONLENDIRILEREK BIR ARAYA
GETIRILMESI ESASTIR.

SANAYi ALANI ICINDE “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMi ITHALI TASINMASI SAKLANMASI
DEPOLANMASI KULLANILMASI YOK EDILMES|I DENETLENMESI ESASLARINA
ILISKIN TUZUK"TE TANIMLANAN MADDELERIN URETIMi, DEPOLANMASI, ATIK
BERTARAFI YAPILAMAZ.

SANAYi ALANINDA, CALISANLARIN iHTIYACLARINA YONELIK OLARAK; KENTSEL
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KULTUREL TESISLER VE TICARI BIRIMLER ACIK VE
KAPALI OTOPARKLAR iLE ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

SANAYi ALANLARINDA KIRLILIGI ONLEYiCi HER TURLU TEDBIRIN ALINMASI
ZORUNLUDUR. CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK ONLEMLER
ILE BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI'NIN TEKNiK USULLER TEBLIGI'NDE BELIRTILEN KRITERLER
SAGLANACAKTIR.
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2.10.7. BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE, TURLERINE GORE "ISYERI ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK" UYARINCA, TESIS MULKIYETI
ICERISINDE SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

2.10.8. BU  ALANLARDA YER  ALACAK  TESISLERIN  CEVRESEL  ETKI
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.11. KUGUK SANAYi ALANI
2.11.1.KUCUK OLCEKTE SANAYi ISLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN
KENTLIYE YONELIK HiZMET URETEN, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU
VE iLGILI YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI
ACISINDAN AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN IS
UNITELERININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
2.11.2. BU ALANLARDA YAPILASMA VE YUKSEKLIK DEGERLERiI ONCEKi PLANLARDA
BELIRLENEN DEGERLERiI ASMAMAK KAYDIYLA UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA
BELIRLENIR.

2.11.3.BU ALANLARDA, CALISANLARIN iHTIYACLARINA YONELIK OLARAK; KENTSEL
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KULTUREL TESISLER VE TICARI BIRIMLER, ACIK VE
KAPALI OTOPARKLAR ILE ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

2.12. DEPOLAMA ALANI

2.12.1.0RTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYIi ISLETMELERI iLE BU ISLETMELER |LE ILINTIiLi
ACIK VE KAPALI DEPOLAMA TESISLERININ BiR ARADA YER ALMALARI AMACIYLA
DUZENLENMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA SANAYi HAMMADDE VE URETIM
MALZEMELERI ILE BITKISEL VE HAYVANSAL URUNLER ICIN, ACIK VE KAPALI
DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI iLE BUNLARIN
IHTIYACI OLAN ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE ALTYAPI TESIS
ALANLARI YER ALABILIR.

2.12.2.BU ALANLARDAKI YAPILASMA VE YUKSEKLIK DEGERLERI KURUM GORUSLERI
VE JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUTLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.12.3.BU ALANLARDA ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK

UYARINCA DEPOLAMA TURLERINE GORE MULKIYET SINIRLARI ICERISINDE
SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR.

2.12.4.BU ALANLARDA TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI, ITHALI, TASINMASI, SAKLANMASI,
DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI USUL
VE ESASLARINA iLISKIN TUZUKTE BELIRTILEN HER TUR CEVRESEL OLUMSUZ
ETKIiSi BULUNAN MALZEMELER iCiN DEPOLAMA YAPILAMAZ.

2.13. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EGITIM TESISi, SAGLIK TESIiSi, SOSYAL TESIS,
KULTUREL TESIS, IBADET ALANI) YAPILASMA KOSULLARI BOLGE YOGUNLUK
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KARARLARINI ASMAMAK KOSULU iLE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.13.1. EGITIM ALANI

BU ALANLARDA OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM iLE YUKSEKOGRETIME
HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERGCEK VEYA TUZEL KISILERE AiT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGIiTiM KULLANIMLARINA iLISKIN OKUL VE
OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBIi TESISLER YER
ALABILIR.

2.13.2. YUKSEKOGRETIM ALANI

BU ALANLARDA UNIVERSITELERIN YUKSEKOKUL, LISANS, LISANSUSTU EGITIM
TESISLERI, BU TESISLERE ILISKIN TICARI VE SPORTIF TESISLER, SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER VE IDARI KULLANIMLAR ILE TEKNOPARK, TEKNOKENT,
TEKNOLOJI GELISIM MERKEZLERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA OGRENCI
YURTLARI, OGRETIM ELEMANI VE iDARI PERSONEL LOJMANLARI VE KAMPUS iCi
KONAKLAMAYA YONELIK TESISLER YAPILABILIR.

2.13.3. SAGLIK ALANI

BU ALANLARDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI,
DISPANSER VE POLIKLINiIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI FiZiK TEDAVi VE
REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

2.13.4. KULTUREL TESIS ALANI

BU ALANLARDA KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT
GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiYATRO
VE OPERA YAPILARI VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR. UYGULAMA BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK MIMARIi AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

2.13.5. SOSYAL TESIS ALANI

BU ALANLARDA; KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVi, OZURLULER EGIiTiM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI,
TOPLUM MERKEZIi, SEFKAT EVLERI, NiKAH VE DUGUN SALONU GiBi KULLANIMLAR
YER ALABILIR. UYGULAMA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MiMARI AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAKTIR.

2.13.6. SPOR ALANI
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2.14.

BU ALANLARDA; SPOR VE OYUN iHTIYACINI KARSILAMAK VE SPOR FAALIYETI
YAPMAK UZERE ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, TABIi VEYA TASVIYE EDILMIS
ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR TESISi ALANININ
%20’SINi GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCi VE SPORCULARIN iHTIYACINA YONELIK
BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLISKIN TICARI
UNITELER YER ALABILIR.

2.13.7. IBADET ALANI

BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
iINSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINT TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DIiNI TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

ACIK VE YESIL ALANLAR

2.14.1. PARK VE YESIL ALAN

2.14.1.1.BU ALANLARDA KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTiYACINI KARSILAMA UZERE
AYRILAN DINLENME VE GEZINTi ALANLARI, OYUN VE COCUK BAHCELERI YER
ALABILIR.

2.14.1.2.BU ALANLARDA iLGiLI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA VE UYGULAMA
IMAR  PLANLARINDA BELIRLENMEK KAYDIYLA ALANIN  OZELLIGi
BOZULMADAN VE OZEL MULKIYETE KONU EDILMEKSIZIN YERALTI
OTOPARKI YAPILABILIR.

2.14.1.3.PARK ALANLARINDA iLGIiLIi KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ALANIN
%5'INI ASMAMAK VE 60 M2Yi GECMEMEK SARTI ILE WC, TRAFO, SU
DEPOSU, MUHTARLIK GiBi KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.14.2. REKREASYON ALANI

2.14.2.1.BU ALANLAR KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTiYACI BASTA OLMAK UZERE
EGLENCE, DINLENME, PIKNiK IHTIYACLARININ  KARSILANABILDIGI
ALANLARDIR.

2.14.2.2.BU ALANLARDA, BODRUM KATLAR DAHIL YAPI INSAAT ALANI TOPLAMDA
%5'l, HER BIRI ICIN MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN COK AMAGCLI
SALON, MESCIT, LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, ACIK
OTOPARK ILE TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
UZERE, AGACLANDIRMA iCIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA KAPALI
OTOPARK, GURES, TENIiS, YUZME, MiNi GOLF, OTOKROS, GOKART VE
BENZERI SPOR ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI, TUVALET, CESME,
PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI YER ALABILIR.

65



MANISA ILi SEHZADELER VE YUNUSEMRE iLGE MERKEZLERI iLE YUNUSEMRE ILGESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE

1/5.000 OLGEKLI REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

2.14.3. MEYDAN

2.14.3.1. BU ALANLAR; HALKIN TOPLANMA, BIiR ARAYA GELME, KUTLAMA GIBI
TOPLUMSAL DAVRANISLARINA iIMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HiZMET
EDEN ALANLARDIR.

2.14.3.2.BU ALANLARIN ALTINDA UYGULAMA iMAR PLANLARINDA BELIRLENMEK
KAYDIYLA, ALANIN OZELLIGIi BOZULMADAN, OZEL MULKIYETE KONU
EDILMEKSIZIN VE MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSIZIN YERALTI
OTOPARKI DUZENLENEBILIR.

2.14.4. FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANI

2.14.4.1.ULUSAL YA DA ULUSLARARASI NITELIKTE TiCARi MADDELERIN YA DA
HiZMETLERIN PERIYODIK SURELI YA DA SURESIZ SERGILENDIGI ALANDIR.
BU ALANLARDA PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE SERGI YAPILARI iLE GENIS
SERVIS MEKANLARI, SOSYAL KULTUREL TESISLER, SERGI - GOSTERI
ALANLARI, SINEMA - TIYATRO SALONLARI, KAPALI - ACIK SPOR ALANLARI,
HAYVANAT BAHCESI, LUNAPARK, SHOW-ROOM, TiCARI VE iDARI BIRIMLER,
GALERILER, V.B. TESISLER YER ALABILIR.

2.14.4.2.BU ALANDA UYGULAMA BELEDIYESi TARAFINDAN YAPTIRILACAK KENTSEL
TASARIM VE MiMARIi AVAN PROJELERIi DOGRULTUSUNDA DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR.

2.14.5. MEZARLIK ALANI

MEZARLIKLAR MEVCUT ORIJINAL DUVARLARI ILE BIRLIKTE KORUNACAK,
KISMEN MEVCUT VEYA OLMAYAN DUVARLAR ORIJINAL MALZEME-BIiCiM-
ORANINDA TAMAMLANARAK DUVARLA GCEVRILECEKTIR. BU ALANLARDA,
MEVCUT YESIL DOKU KORUNACAK, GEREKLI ISE YESIL KALITESI YENILENECEK,
YESIL DOKUSU YOK OLMUS MEZAR ALANLARINA UYGUN AGAC TURLERI
DIKILEREK AGAGLANDIRILACAKTIR.

2.15. ULASIM

2.15.1. UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA BU PLANDA GOSTERILEN
YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. BU YOLLAR DISINDA ALANIN iHTIYACI
OLAN ARAG VE YAYA YOLLARI UYGULAMA iMAR PLANINDA DUZENLENECEKTIR.

2.15.2. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 24.02.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN MANISA ULASIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR.

2.15.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK” ILE “PETROL PIYASASI KANUNU” VE IiLGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.15.4. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI SEMATIKTIR.
KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM
AKSLARINDA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE ONAYLANACAK KAVSAK
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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2.15.5. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI CEVRE YONETIMi GENEL MUDURUGU
TARAFINDAN HAZIRLANAN “BISIKLET YOLU KLAVUZU’NDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. PLANDA BiSIKLET YOLU GUZERGAHI DUZENLENEN
YOLLARDA BISIKLET YOLU ICIN AYRILAN GENISLIK YOL GENISLIGINE
EKLENECEKTIR.

2.15.6. OTOGAR ALANINDA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANAN MIMARIi AVAN PROJEYE UYULACAKTIR.

2.15.7. PLANDA GOSTERILEN GENEL OTOPARK ALANLARINDA MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI  TARAFINDAN  ONAYLANACAK  MIMARI  AVAN  PROJE
DOGRULTUSUNDA AGIK VEYA KATLI OTOPARK DUZENLENEBILIR.

2.16. TEKNIK ALTYAPI ALANI

2.16.1.BU ALANLARDA iCME VE KULLANMA SUYU DEPOLAMA ALANLARI, ILE TRAFO
V.B. KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2.16.2.BU ALANLARDA iLGIiLI KURUM VE KURULUS GORUSLERi VE ALT OLCEKLI
PLANLAR DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

2.17. ATIKSU ARITMA TESISIi ALANI

2.17.1.PLANLAMA ALANINDA HER TURLU SIVI ATIKLARIN ILGILI MEVZUATTA
BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE ARITILMASI VEYA
BERTARAF EDILMESI ZORUNLUDUR.

2.17.2.ARITMA TESISi ALANLARINDA UYGULAMA iLGIiLI KURUM VE KURULUSLARIN,
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’'NIN VE MANISA SU VE KANALIZASYON
IDARESI GENEL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSLERi ALINARAK
YAPILACAKTIR.

2.18. TARIMSAL ALAN

2.18.1.PLANDA TARIMSAL NITELiGi KORUNACAK ALAN (TNKA) OLARAK GOSTERILEN
ALANLAR TARIM DISI AMAGLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI
“TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU iLE iLGILi YONETMELIK
HUKUMLERINE” UYULACAKTIR.

2.18.2.BU ALANLARDA iLGiLi KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA “TARIM ARAZi
SINIFLARI BELIRLENDIKTEN SONRA ASAGIDAKI YAPILASMA KOSULLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

MUTLAK TARIM ARAZILERI

BU ALANLARDA YAPILABILECEK TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR ICIN MAKS.
EMSAL=0,05'DiR. PARSELIN TAMAMI iCIN TOPLAM INSAAT ALANI MAKS. 2.000
M2 'Yi GECEMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP
TOPLAM INSAAT ALANI 75 M 2 'Yi GECEMEZ.

OZEL URUN ARAZILERI
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BU ALANLARDA YAPILABILECEK TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN MAKS.
EMSAL=0,05'DiR. PARSELIN TAMAMI iCIN TOPLAM INSAAT ALANI MAKS. 2.000
M2 ’Yi GECEMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP
TOPLAM INSAAT ALANI 75 M 2 'Yi GECEMEZ.

DIKILI TARIM ARAZILERI

BU ALANLARDA YAPILABILECEK TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN MAKS.
EMSAL=0,05'DiR. PARSELIN TAMAMI iCIN TOPLAM INSAAT ALANI MAKS. 2.000
M2 'Yi GECEMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP
TOPLAM INSAAT ALANI 100 M 2 'Yi GECEMEZ.

MARJINAL TARIM ARAZILERI

BU ALANLARDA TARIMSAL AMAGLI YAPI YAPILACAK PARSELLERIN 5.000 M2
'LIK KISMI ICIN MAKS. EMSAL: 0,30°'DUR. 5.000 M2 ’'DEN BUYUK
PARSELLERDE ISE GERi KALAN PARSEL ALANI iCIN MAKS. EMSAL: 0,10’DUR.
PARSELIN TAMAMI iCIN TOPLAM INSAAT ALANI 10.000 M2 'Yi GECEMEZ.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT ALANI
150 M2 'Yi GECEMEZ.

2.18.3.TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERA
YAPILARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

2.18.4.ZEYTINLIK ALANLARDA 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN
ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” VE iLGIiLI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2.19. ORMAN ALANI

2.19.1.0RMAN ALANLARI, ORMAN KADASTROSU PAFTALARINA GORE ORMAN
MULKIYETINDE GORULEN ALANLAR OLUP, 3402 SAYILI “KADASTRO KANUNU”
DOGRULTUSUNDA ORMAN KADASTROSU ILE KADASTRONUN UYUMU
SAGLANANA KADAR 6831/3373 SAYILI “ORMAN KANUNU”NA GORE ORMAN
SAYILAN ALANLARDIR.

2.19.2.BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNARAK GELISTIRILMESI
ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCI KULUBESI V.B. GiBi KAMUYA AIT ZORUNLU
HiZMET TESISLERI DISINDA YAPILASMAYA GiDILEMEZ.

2.19.3.BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YAPILACAK UYGULAMA iMAR PLANLARINDA
ALINACAK ILGILI KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERIi DOGRULTUSUNDA
PLANDA GOSTERILENLER DISINDA ORMAN ALANI CIKMASI DURUMUNDA
KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

2.19.4.MULKIYETI ORMAN OLAN YERLERDE KAMU YARARI VE ZARURIYETI OLMASI
HALINDE 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIKLERINE
GORE iZiN ALMALARI KOSULU ILE ISLEM YAPILIR.
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2.20. ASKERI YASAK BOLGE VE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

ASKERI ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU” VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2.21. KORUNACAK ALANLAR

2.21.1.TUM SIiT ALANLARINDA, 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU”, 5835 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN” iLGILI YONETMELIKLER,
ILKE KARARLARI VE VARSA ONAYLI KORUMA AMAGCLI IMAR PLANI HUKUMLERINE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.21.2.TESCILLI KULTUR VE/VEYA TABIAT VARLIGI BULUNAN ALANLARDA 2863 SAYILI
“KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.21.3.MANISA MERKEZ iLCE KENTSEL SIT, Ill. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI, TARIHi
SIT VE ETKILEME GECIS ALANINDA iZMIR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU'NUN 15.02.2000 TARIH 20 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN KORUMA AMAGCLI iMAR PLANI KARARLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.21.4.ULUCAMi VE CEVRESI KORUMA ALANINDA; MANISA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NIN 14.03.2016 TARIH VE 241 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN
ULUCAMI VE CEVRESI KORUMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.21.5.NiOBE VE CEVRESI KORUMA ALANINDA; MANISA BUYUKSEHIR 14.02.2017
TARIH VE 111 SAYILI KARARRIYLA ONAYLANAN NiOBE VE CEVRESI KORUMA
ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
KARARLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.21.6.UZUZNBURUN AKGEDIK MAHALLESI 1. VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI,
UZUNBURUN SEPETCI MEVKIi Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANI, AKGEDIK
ANTIK YOL |. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, KUSLUBAHCE VE SPiL MAHALLESI
. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, KARARALI MAHALLESI Ill. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI VE KAYAPINAR MAHALLESI Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT
ALANINDA KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI HAZIRLANIP iLGIiLi KURUMLAR
TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.21.7.PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDEKIi KORUMA ALANLARINDA iZMIiR 2
NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN GORUS
ALMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.21.8. MESIR TABIAT PARKI ALANINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA MILLi
PARKLAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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EKLER

1.KURUM GORUSLERI )
1.1.T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

EK 1: Tarim Reformu Genel Mudirltgu-18/03/2020 Tarihli 3446258 Sayil Yazisi

T:C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Miidurliigii

Sayi :58125898-020-E.3446258 18/03/2020

Konu :TD. Manisa / Merkez (Yunusemre ve
Sehzadeler) / Manisa Bityiiksehir
Belediye Baskanligi / 1/5.000 &lgekli
ilave ve revizyon nazam imar planlan
ile 1/1.000 dlgekli ilave ve revizyon
uygulama imar planlari / 1092,8265
ha.

BAKANLIK MAKAMINA

Manisa Biiyiikksehir Belediye Baskanh@ tarafindan, Manisa ili, Merkez ilgeler,
{Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet mahalleyi (11 adet miilga belediye ve
4 adet miilga kdy) kapsayan 1/5.000 dlgekli ilave ve revizyon nazun imar planlan ile 1/1.000
olgekli 1lave ve revizyon uygulama imar planlars kapsamunda tanm disi kollamlnasi talebi.
5403 sayih Kanunu'nun 13 dincii ve 14 {incti maddes: kapsammda degerlendirihinek nzere
Bakanligimza gonderilmigtir.

Manisa il Tarun ve Orman Midiligi teknik elemanlan tarafindan yapilan arazi
¢aligmalar sonucunda Manisa Biivilk Ova Koruma Alani igerisinde kalan sulu mutlak tarun
arazisi ve sulu dikili tanum arazisi sumfinda tespit edilen 40,4013 hektar alan ile Manisa Bityilk
Ova Koruma Alam disansinda kalan marjinal tanm arazisi, sulu mutlak tanm arazisi ve sulu
dikili tarum arazisi sumufinda  tespit edilen 1052,4252 hektar alan 1l Toprak Koruma
Kurulunun 09/11/2017 tarihli toplantismda oy birligi ile uygun goriilmiigtin.

S6z konusu yer igin Cevre ve Sehircilik Bakanh@i (Yerel Yonetimler Genel
Midiirliiga) ekli 16/07/2019 tarihli ve 95696007 sayih Bakan Olur'u ile kamu yaran karan
alimnmisir.

5403 sayili Toprak Korima ve Arazi Kullammi Kanunu'nun "Tanmsal potansiveli
vilksek bityiik ovalann belirlenmesi ve korunmasi" baglikli 14 iincti maddesinin iigiineti fikrasi
ve devammnda "Bilyilk ovalarda bulunan tarun arazilen higbir surette amaci digmda
kullamlamaz. Ancak altematif alan bulunmamasi, kurul veya kurullarca uygun goriig
bildirilmesi sartiyla;

a) Taruusal amagh yapilar,

b) Bakanlik ve talebin ilgili oldugu Bakanlik¢a ortaklasa kamu yaran karart alunms
faaliyetler,

fgin tanim disi kullanimmlara Bakanlhkca izin verilebilir." hitkmi bulunmaktadur.

Bu kapsamda Makammizca da uygun gorulmesi halinde, Manisa ili, Merkez ilgeleri,
(Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagl 15 adet mahalleyi (11 adet miilga beledive ve
4 adet miilga koy) kapsayan 1/5.000 dlgekli ilave ve revizyon nazun imar planlar ile 1/1.000
olgekli ilave ve revizyon uygulama imar planlart yapmak amaciyla, bityitk ova koruma alam

Evrak Dojroluess Kodu - VMGFWMAH Evrak Tokip Advesi: bops: Poww markiye. pov. 2/ taries- ve-oaman- bhakaaligi- by
Toprak Koruma ve Arazi Degerfendimme Dadre Bagkanligt
Universiteler Mah. Dumlupusar Bulvan No: 161 Cankaya/ANKARA
Tel: (0312) 258 81 06 Faks: (0312) 258 81 95

70



MANISA ILi SEHZADELER VE YUNUSEMRE iLGE MERKEZLERI iLE YUNUSEMRE ILGESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE

1/5.000 OLGEKLI REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

TE:
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Midurliigt

Sayr  :58125898-020-E.3446258 18/03/2020
Konu :TD. Manisa / Merkez (Yunusemre ve
Sehzadeler) / Manisa Biiyiiksehir

Belediye Bagkanligi / 1/5.000 élgekli

ilave ve revizyon nazim imar planlan

ile 1/1.000 slgekli ilave ve revizyon

;.]lygulama imar planlan / 1092, 8265
a.

igenisinde kalan 410.4013 hektar alanla ilgili $403 sayili Kanunun 14 iincii maddesinin tiglincii
fikrasimin b) bendi geregince kamu yarar Xararinumn ve tarun digi amagla kullamm izninin ve
bilyilk ova Koruma alam disarisinda kalan 1052,4252 hektar alanla ilgili 5403 sayili
Kenunu'nun 13 iincii maddesi kapsammnda tanm diz amagla kullamm izninin aynea, uygun
goritlen tarun dist alanlann ifraz edilmek tizere Bakanhk izninin verilmesi hususunu;

Uygun goniglerle takdir ve tensiplerinize saygryla arz ederim.

R a-imzahdir

Hasan OZLU
Genel Midiir

Ek:

1 - Ova dig1 bilgi notu

2 - Ova igi bilgi notu

3 - Ova igi uydu goriintisi

4 - ova dis1 uydu gériintisii

5 - Harita

6 - Yazigmalar

7 - Talep yazis1 ve gerekeeli rapor
8§ - Kamu Yaran Karan

9 - Kurul Karan (2 sayfa)

10 - KML Verisi

11 - Etiit Raporlan

12 - Eksiklik istenen yazigmalar
13 - 08/02/2020 tarihli 69335303-230.04.02-E.464477 sayih yaz. (1 sayfa)

Uygun goriisle arz ederim.
17/03/2020

o Not: 5070 syl Clektronik fmza Kanunu gerei bu belge elekuonik isuzs ile nzalammstr.

Exrak Dogrudama Kodu - VMG WIMAH Evrak Talop Adeeai. btps “www barkiye, pov £ 120 ve-ocman bakaskgi-ebyy
Loprak Koruma ve Arzi Degerlendimme Daire Bagkanlit Bilgi igin:Emel SECKIN T3
Universiteler Mah. Dumlupusar Bulvan No: 161 Gaakaya/ANKARA Mbihendis ;
Tel: (0312) 258 B1 06 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon Nox(312) 258 81 91 ,%x\‘.’& av

[
-
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g 1 €3
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tanm Reformu Genel Miidiirligi

Sayi :58125898-020-E.3446258 18/03/2020
Konu  :TD. Manisa / Merkez (Yunusemre ve
Sehzadeler) / Manisa Buiyiiksehir

Belediye Bagkanhg / 1/5.000 é&lgekli
ilave ve revizyon nazim imar planlan
ile 1/1.000 dlgekli ilave ve revizyon
uygulama imar planlan / 1092,8265
ha.

R e-imzakdu

Fatih METIN
Bakan Yardimcisi
OLUR
18/03/2020
R e-imzahdir
Dr. Bekir PAKDEMIRLI
Bakan

Mot 5070 sayih Elekironik Iuxza Kanury geregl bu belge aiakeronik iz (1 InzalAnmgng,
Evrak Dogrulasma Kodu | VMGFWMAH Evrak Takp Adeesi: begps:/fwane sarksye pov t/tasim-ve-orman-bakanbgi ebys
Toprk Koruma ve Arazi Deferleadinme Daire Bagkanhig: Bilgi igin:Emel SECKIN
Universiteler Mah. Dumlupinar Bulvan No: 161 Cankaya/ ANKARA Mohendis g5
Tel: (0312) 258 81 06 Faks: (0312) 258 81 95 Telefon No(312) 258 81 91 R&rD4
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EK 2:Devlet Su isleri Genel Mudurlugi 2.Bolge Midiirligi-04/03/2019
Tarihli 152755 Sayil Yazisi

=gy T.C.
» ' TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su lsleri Genel Miidiirtiigii 2. Bolge Miidiirliigii

Say1 54495999-754-152755 04.03.2019
Konu  Imarlgleri

MANISA BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Daire Bagkanh§ Planlama Sube Miidiirligii Merkez Efendi Mah.
3819. sok. no:30 Yunusemre/MANISA)

Tigi  :a)03.06.2016 tarthli ve 47888891-045 03-E. 23223 sayih yazmz
b)12.06.2017 tarihli ve 54495999-045 99-3996 56 sayih yazmmuz,
¢)16.06,2017 tarihli ve 54495999-045,99-418030 sayil: yazimiz.
¢)19.09.2018 tarihli ve 74571 sayih yazmz

flet (a) yazinizla, Manisa ili, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve $ehzadeler) ve bu ilgelere
bagli 15 adet mahalleyi (11 adet mulga belde ve 4 adet miilga koy) kapsayan “J:5000 sigekli
Tlave ve Revizyon Nazim Imar Planiar:" ile *1 1000 oligekii llave ve Revizyon Uygulama Imar
Planiar:"mn {zmir-Manisa Cevre Duzeni Plam’na uygun olarak hazirlanacag: belirtilerek
idaremiz gorigh istenmigtir. llgi yazimiz ekinde haritalarda sinirlan gosterilen alanin sulama
sahasindan ¢:kartilarak, imar plam yapiimasina dair talebiniz, Idaremizce degerlendirilmigtir.

tlgi (b) yazzrmz ile Hacihaliller, Hamzabeyli, KaraaZagli, Yenikoy, Selimgahlar, Aga
Cobanisa, Yukan Cobanisa, Karaali, Ugpinar, Gilbzahge, Yagalar ve Akgedik Mahallelerinde
Imar plan: yapiimak istenilen alanlann, kismen veye tamamen sulama sahalanmizda kaldif
bildirilmistir. Bu alanlann sulama sahas: digina gikanhp gikanlmayaca konusunda Idaremiz
¢ahsmalannin  devam etmekte oldufunu ve tamamlanmasina miteakip bildirilecegi
iletilmugtir.

ligi (c) yazimuzla ise bu alanlann sulama sshasindan gkanlmasi hususunun
degerlendirilebilmesi igin ihtiyag duyulan veri dosyasi talep edilmigtr.

llgi (¢) yazinizla, hazirlanan veri dosyas: Idaremize ulagnustir.
Baraj, eolet ve icme ileim hatlan gibi depolama ve i
. diginde

Akgedik, Yagcilar, Selimgahlar Mahallerinde imara agiimak istenilen alan, igletme
durumundaki "lzmir fcmesuyu Projesi Goksu Sarkiz isale Hata" ile kesigmektedir.
Asadigobanisa Mahallesinde imara agilmak istenilen alan, igletme durumundak: "izmir
fcmesuyu Projesi 2.Merhale isale Hattr"' ile kesigmektedir. S6z konusu iletim hatlanmn
ekseninden sagl sollu 12,5'ger metre olmak Gizere toplamda 25 metrelik bolumiine herhangt
bir mildahelede bulunulmamasi, iletim hatuna zarar verebilecek uygulamalardan kagimlmasi,
nihai gozergah ve kamulaghrma serit genigliklerine dikkat edilmesi gerekmektedir. Isale
hatlanmin igletilmesi lzmir Biiyuksehir BelediyesiIZSU Genel Mudtrluga tarafindan
yapildig igin ilgili kurumun gérugi dnem arz etmektedir.

Selimgahlar, Yenikdy, Karaagach Mahallelerinde imara acilmak istenilen alan,
planlama durumundaki "Manisa icmesuyu Projesi Akhisar Giirdiik Baraji Isale Hatti" ile
kesismekted:r. Yukangobanisa Mahallesinde imara agilmak istenilen alan ise Master Plan On
inceleme durumundaki “"Manisa i¢mesuyu Projesi Cikmkgi Akcapmar Barajlan isale
Hatt"7ile kesismektedir. 86z konusu projelerin planlama safhasinda olmasi ve uygulama

3 Bilei |gjn:
Adres D8] 2. Bolge MeduAuge Kazm Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 Derva DADAS Mihendis
el b Telefon . 232 4355100 - 1309
Telefon (2321435 51 00 Belgegeoer (Fax) : (232)435 3742 e-posta : dervadaday@idsi.gov.er

Kop Adresi © dsi.2blgmud@hsOl keptr Elektromik A www dsi gov.ir
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projelerinin hentiz yapilmamasindan dolayi iletim hattina ait niheas gizergah ve kamulaghrma
sent genigliklen, planlama raporunda verildigi Gzere, bu iletim hatlanmn safinda ve solunda
25'er metre alamn bog birakilmasi perekmektedir. Planlama Revizyonu ¢aliymalannda,
sulama ilefim hatlan ve gebeke planlan galigilmadifindan imar plany yapimak istenen alanm
iletim hatlan ve sebekeler ile gakizma dururnu dngorilememektedir,

Ugpmar Mahallesi igin talep edilen alanin Bagyolu Gileti rezervuar alam igenisinde
kalan kismu vesil renkle tarali olarak gisterilmis olup bu alanda imar plani caligmasi
yapilmas [daremizce uygun ghril memektedir.

Yeraltisyyy Kaynaklan Agizindan [neslendiginde

Goris istenen alanlardan, Uppinar-Galbahge Mahallelerini kapsayan alanin biryiik bir
kismu ve Selimsahlar Mahallesindeki alamn bir bolimil yammz ekinde bulunan haritadan da
anlasilacaz tzere Manisa Muradiye Giksu ve Cevresi Yeralbsuyu isletme Sahasi ile
pakigmaktadir, Akgedik Mahallesinde bulunan alammn bir bolimi ise Giirle Kaynaklan 1.
Derece Koruma Alam ile cakismaktadir. Cakisan bu alanlarda imar plan yapilmas Idaremiz
apsindan  uygun  goralmemekredir.  Diger tim  alanlarda  gerpeklestirilecek faalivetler
esnasinda 167 sayih Yeralt Sulan Kanunu, Tizik ve Yonetmelikleri ile 07.04 2012 tarih ve
28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Yeralt Sulanmn Kirlenmeye ve Bozulmaya Karg
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik™ hitktimlerine uygun bareket edilmelidir. Bu gergevede sivt
fazda olusacak anklann entlarak ve'veva ivi bir kanalizasyon sistemine verilerek, kan fazda
olisacak atklann 1se geginmsizlifi saBlanmus ortamlarda depolanarak il@li mevzuat
gercevesinde bertaral edilmesi saglanmalidir, _

Sulama Amacivla Gelistirilen Projeler Agimndan Incelendifinde:

Goriis istenen alanlann bir kismi islermede olan ve Bolge Muodirl agimizee "Gediz
Sulamalan Yenileme (Rehabilitasyon) Projesi” kapsaminda planiama revizvonu galismalan
tamamlanan Ahmetli Sulamas: Sulama Sahasi gensinde kalmaktadir, Ahmetli Sulamas:
Planlama Revizyonu galismal an esnasinda sulama alani igerisinde kalan yerlesim birimlerinin
onayli imar plam siurlan ilgili belediyelerden temin edilerek bu alanlar ile imar plam simirlan
diginda olmakla beraber fiillen yerlesim alam haline gelmis alanlar, tanmsal niteliklenni
kayhetrikleri igin, yerdesim alam olarak belirlenmig ve 6.s5mif (Sulanamaz Alan) olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlar yammez ekinde verilen haritalarda pembe renkle gésterilmigtir.
Ancak talep edilen alamn Ahmetli Sulamasi Sulama Sahas igerismde kalan ve ekli haritada
siyah renkle tarall olarak gdsterilen kismumlan ile Beydefimmem Golet Sulama Sahas
icerisinde kalin ve ekli haritada vesil renkle tarali olarak gbsterilen kisumlan sulanabilir
(1+2+3, simf) aram vasfindadir,

Idaremizin tanmsal nitelikli bir sahamn tanm di; maksatla kullamlmasina imkan
veren bir tahsis yetkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle, tanmsal nitelikh bir sahada vapilmak
iztenen imar plam gehgmas ile ilgili olarak, 1 Tanm ve Orman Midirl 4’ Toprak Koruma
Kurulu vefveya ilgili Bakanhktan gorils alinmas: gerekmektedir.

Sulama sahasindan gikenlmast istenen parsellerl igeren wveri dosyasi inceledifiinde;
imar plant  vapilmak istenen Kargali, KaraaBagh, Hamzabeyli, AsaZigobamisa,
Yukangobanisa, Hacihaliller, Selimgahlar, Ugpinar, Giilbahge, Yenikoy, Yagolar ve Akgedik
Mahallelerinin kismen veya tamamen “Asafn Gediz Ovast Ahmetli Sulamasi, Gediz Sulama
Birligi ve Mesir Sulama Birlifi Sulama Sahas’” kapsaminda yer almasi nedeniyle, toplam
382,40 ha (Gediz Sulama Birligl Sahas: 167,06 ha ve Mesir Sulama Birligi Sahas 215,34 ha)
alanin sulama envanterinden gikanlmas: durumunda; briit 63 610 ha ve net 50 232 ha olan
Ahmetli Sulamas!'mn (Gediz Sulama Bidii sahas brin/ net 13 974 ha/ 10 962 ha ve Mesir
Sulama Birlii Sulama sahas brit/ net 17 432 ha' 13 679 ha ) gebeke alam briit 63 228 ha ve
net 49 850 ha (Gediz Sulama Birliii sahast briit/ net 13 807 ha' 10 795 ha ve Mesir
Sulama Birligi sahas briit/ net 17 217 ha/' 13 464 ha) olacakr.

io, SO saph Eldaroad imee Kaoununun 5 Mt suroine. glven Jairomi imes ik imsdsnme ghe

il
i retils SAEIT-VS T L NC-083 ]

e JAuErniK ".'_J r ':! TriEpes A S Tl i |

Bilzi Iein:
Adres D81 2. Bolge Midirlaga Kazm Dink Mahalles: Saayi Cad Woi3% | parve DaTIAS Milbendis

13100 Bomove! | ZMIR

; Telefon : 232 4355100

Telefon (2321435 51 00 Belpepeger (Fax) (232 435 3742 p— dm__d_du&_d"?mr“
Kep Adreal  del 2blgmudiihs0] kep.tr Elektromk Af wwoe dsi gov tr gposts, dervadades o 8apm.
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15.03.2017 tarh ve 175585 sayili Genel Mudurlugimiz talimat yazis: dogrultusunda;
uygulama imar plam yapilmasi planlanan 382,40 ha alanin, 'Ahmerli Sulama Sahast”
envanterinden ¢1kanimas durumunda:

I- 382,40 ha alamm, tesis yatinm maliyeti geri odemesinin hesaplanarak talep
sahibinden alinmasi gerekmektedir. Yatinm maliyet ¢ahismalari, kesin hesaplar ve i§ sonu
projelerine gire belirlenerck talep sahibinden istenecek olup; hesaplanacak yatihm
maliyetinin, Idaremize &denmesi hususunda Belediyeniz tarafindan  Meclis
Karan ahnmahdir,

2- Yazmz ekindeki veri dosyasi incelendiginde, 1. Etap 2 Bolge sahasinda kalan 33-]
kanaleti ile 1. Etap 3. Bolge sahasinda kalan 25-3A kanaletinin tamamt ve 2. Etap 1. Bolge
sahasinda kalan 18-3 ve 19-2A kanaletlerinin sulamadan gikanlacak alanda kalan kisimlan
anl duruma disgecektir.

3- Imar sahas: mansabindaki arazilere sulama suyu iletiminde, gelecekte herhangi bir
sorun yaganmamasi igin; 1. Etap 1. Bolge sahasinda kalan 26-5, 26-6 ve 26-5A kanallan, 1
Etap 2. Bolge sahasinda kalan Sol Ana Kanal ile Y-33, 33-1A, Y-34, 34-1, Y34-2 ve 0-13
kanallar, |. Etap 3. Bolge sahasinda kalan Tahliye Kanah ile Y35, Y35-3, 35-7, 35-7A ve 35-
3 kanallan, 2. Ftap 1. Bolge sahasinda kalan sol Ana Kanal ile 19-5, 19-7 ve 19-2B kanallan,
2. Etap 2. Bolge sahasinda kalan Y5-63 ve 60-B kanallan, 2. Etap 3. Bolge sahasinda kalan
52-2B, 57-3, 48-1 ve 52-] kanallan ile T6 Tahliyes, 2. Etap 4. Bolge sahasinda kalan 2 kanal
ile T11, Y11-T39, Y11-T4l, Y9-T63, Y9-T6l, Y9-T57 Tahliyeleri, 2. Etap 5. Bolge
sahasmda simr Yedek 11 Tahliyesi, 2.Ftap 6. Bolge sahasinda kalan Ahmetli Sag
Anakanalindan gikan 25-1B kanalt ile Tevfikiye Tahliyesi gibi mansap baglanul: hat iletim
kanaletleri ve tahliye kanallart kesinlikle korunmaly, sag ve solunda §'er metre yapr yaklasma
mesafesi birakilmalidir. 5'er metre genislik, kenal servis yolu niteliginde olacagindan
kesinlikle ulagim yolu olarak kullaniimamalidir.

4 Soz konusu alamn imara agilmast durumunda, gelecekte yapilmas: muhtemel
yapilagma ve sulama tesislerimizde, suyun iletimi ve genel olarak isletme faaliyetlerini
olumsuz etkileyecek bir midahalenin veya deplase ihtiyacmin olmas: durumlannda,
Idarenizce sorunun ¢dzimine yonelik hazwrlanacak proje ve maliyet hesaplan, Idaremiz
Onay'mdan  gectikten sonra olass giuzergahimn  ldaremize tahsisi ve ingaat
maliyetlerinin Belediyenizce kargilanmast,

5- Ekieki veri dosyasinda “Vaziyer Plam Pafiasi nda gorileced tzere; soz konusu (1
Etap 1. Bolge sahasinda kalan 26-5, 26-6 ve 26-5A kanallan, 1. Etap 2. Bolge sahasinda kalan
Sol Ana Kanal ile Y-33, 33-1A, Y-34, 34-1, Y34.2 ve 0-13 kanallan, 1. Etap 3. Bolge
sahasinda kalan Tahliye Kanah ile Y35, Y35-3, 35-7, 35-7A ve 35- 3 kanallan, 2, Etap 1.
Bélge sahasinda kalan sol Ana Kanal ile 19-5, 19-7 ve 19-2B kanallan, 2. Etap 2. Bolge
sahasinda kalan Y5-63 ve 60-B kanallan, 2. Etap 3. Bolge sahasinda kalan 52-2B, 57-3, 48-1
ve 52-1 kanallar ile T6 Tahliyesi, 2. Etap 4. Bolge sahasinda kalan 2 kanal 1le T11, Y11-T39,
Y11-T41, Y9-T63, Y9-T61, Y9-T57 Tahliveleri, 2. Etap 5. Bolge sahasinda siir Yedek 11
Tahliyesi, 2 Etap 6. Bolge sahasinda kalan Ahmetli Sag Anakanalindan ¢ikan 25-1B kanali ile
Tevfikiye Tahliyesi) kanalet ve tahlivelerin; sulama gebekesinin butinldgunt saglamak, imar
talep edilen alan digindaki tanm arazilerine sulama suyu iletmek amaciyla; planlanan imar
plam kapsamuinda, iglerligini yitirmemesi ve ldarenizce korunmasi hususu énemle dikkate
almmalidir. Aynca, korunacak mezkur kanallann, imarl: sahadan gegecek olmasi nedeniyle
bu tesisler nedeniyle olusabilecek her tirlii can ve mal kayiplannin énlenmesi igin gerekli
giivenlik tedbirleri Idareniz tarafindan almmalidir. Idaremiz imarl: sahadan gegecek kanallar
nedeniyle 3. sahislara verilebilecek zararlar hususunda sorumlu tutulmayacaktir. Bu durumda
her tirdii sorumluluk [dareniz tarafinda olacaktr. Yukanda belirtilen hususlara uyulmas:
durumunda, sebeke (proje) biitiinkigii bozulmayacaktir.

o /
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Sonug olarak, yukarida belirtilen hususlarin yerine getirilmesi sartiyla; 382,40 ha
alamn_ uygulama imar plam yapilmasi amaciyla “Ahmeili Sulama Sahasi” envanterinden
¢ikanlmast, Idaremizce nygun gériilmektedir.

DSI taginmazlar agisindan incelendiginde;

Ahmetli Sulamasinda sulama envanterinden g¢ikanlmas: dusinilen alandaki DSI
Genel Madirlaga milkiyeti, kamulastirma yoluyla elde edilmis olsa dahs, arttk kamu hizmeti
igin kullamimasina ihtiyag kalmadi@ tespit edilen tasinmazlann (iptal edilecek hatlara isabet
eden tasinmazlar), Genel Muadarldgumizin 6zel milkiyetindeki taginmazlar gibi
degerlendiniimesi gerekmektedir. Bu dogrultuda 1/1000 oigekli uygulama imar planlan
sonrasi yapilacak olan 3194 sayil Imar Kanunu 18.madde uygulamas: strasinda (arsa ve arazi
diizenlemesi, parselasyon) taginmazlanmizin bir araya getirilerek ekonomik olarak
degerlendinilebilecek boyutlarda parseller iiretilmest ve dz2l ve tizel kigiler ile hisseli hale
getinlmemesine dikkat edilmesi gerekmektedir.

Ancak, yukanda 382,50 ha alanin "Ahmetli Sulama Sahasi" envanterinden qikanlmast
durumu hakkinda belirtilen 3. ve 5. maddelerde detayh olarak hatisimleri de belirtilen kanalet
ve tahliyelerm, sulama sebekesinin buttinlugi saflamak ve imar goriigi talep edilen alan
digindaki tanm arazilerine sulama suyunu iletmek amaciyla, yerinde aynen korunmas: imar
planlarinda sulama kanal olarak veya herhangi bir sekilde yapilasmaya ve mudahaleye agik
olmayan bir kullamim (yesi! alan vb.) sekli ile gostenilmesi gerekmektedir.

Aynca yaptlan incelemelerde 1zmir Igmesuyu Projesi kapsaminda, Yagalar, Ugpinar
ve Selimgahlar mahallelerine Isletmedeki Goksu Sankiz lletim hatu ile Hacihaliller,
Asafigobanisa ve Yukangobanisa mahallelerinde ise igmesuyu 2. Merhale 2. Kisim isale hatti
isabet etmektedir. isale hatti giizergahi, igletme bakim yollan ve sanat yapilanmin aynen
korunmasi ve imar planlannda bu dogrultuda diizenleme yapiimasi gerekmektedir.

1/5000 ¢lgekli llave ve Revizyon Nazm Imar Planlan ile 1/1000 slgekli flave ve
Revizyon Uygulama Imar Planlan yapilacak olan goris talep edilen simrlar igerisinde,
Yunusemre BeydegZirmeni Goleti Projesi kapsaminda hammadde tretim izin belgesi ahnan
45/2017-03 izin no.lu II{2) grubu kava malzeme sahas: ile 20]7/08 1zin nolu I(a) grubu kum
cakil malzeme sahast ve Yunusemre Beydere Goleti Projesi kapsaminda hammadde uretim
izin belgesi alinan 2017/07 1zin no.lu I(a) grubu kum g¢akil malzeme sahas: yer almakta olup
soz konusu sahalarda ilgili projeler kapsaminda Gretim yapiimasi planlanmaktachr.

Balge Miduriugiamiiz, imar planlannm ask: agamasi, onaylanmasi ile bu dogrultuda
yapilacak olan 18.madde uygulamasinin her agamasindan haberdar edilmelidir.

- Mevcut dere yataklan agisindan incelendiginde:

- Goriis sorulan alan igensinden Gediz Nehri gegmektedir. 19.06.1951 tarh ve 7838
sayil: Resmi Gazetede yayinlanan Bakanlar Kurulu Karan ile Gediz Nehn yatak mihveninden
itibaren saglh sollu 200'er m olmak fizere toplam 400 m 'lik senitvan alan tagkin alam olarak
belirlenmigtir.

- Stz konusu alan igerisinden gegen, yaamz ekindeki 1/25.000 6lgek!i haritada dogal
topografyasi gere§i olmas: gereken dere guzergahlan isaretlenmigtir. Islahi yapilmamug
dereler igin ekteki haritada belirtilmis olan geniglikte isaretleme yapilarak dere yatad
olarak, 1slam yapilmus derelerde ise meveut 1slah geniglikleri imar plamna dere yataf olarak
islenmelidir. 10,00 metreden az yatak genishgine sahip derelerde derenin bir sahilinde 6.00
metre, 10,00 metreden fazla yatak genigligine sahip derelerde deremin her iki sahilinde
6,00'sar metre yol seridi aynlmali ve bu sentvani alanlar imar planinda “DERE YATAGI"
ve "YOL SERIDI" clarak iglenmelidir.

Soz konusu alan igensinden T20 tahhye kanah ge¢mektedir. Soz konusu kanal aym
zamanda dere yatagn olarak da galismaktadir. Kanal giizergah kamulastirma genisliklen

Adres DS 2. Bolge Mudsrogii Kazim Drrik Mabalicsi Sunayi Cad, Nody | EQ_MMM
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dikkate alinarak imar plamina iglenmelidir. Bu seritvari alanlar imar planinda “TAHLIYE
KANALI ve DERE” ve "YOL SERIDI" olarak iglenmelidir.

- Dere yataklan ve yol seridiigin aynlan sahada yapilagmaya izin verilmemelidir.
Ayrnica dere yatafimin yol seridi aynlmayan sahilinde en az 5,00 metre genisligindeki alanda
da yapilasmaya izin verilmemelidir.

- Dere yataklannin iizeri kapanlmamali, ilerleyen zaman igerisinde yaganabilecek
clumsuzluklann (dere yata@ igerisine dugme, bogulma, trafik kazasi vb.) énlenmes amaciyla
gerekli tim givenlik dnlemien (korkuluk, uyan levhalan vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir,
Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yaganmas; halinde Idaremiz ve Idaremiz ¢aliganlannin
sorumlu tutulmayaca@ ve sorumiulugun ilgili Belediyesinde olacag: hususu kabul edilmelidir

- Dere yataklan (izerine yapiimas: planlanan veya mevcuttaki gegis yapilan, konu ile
ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmalifyenilenmelidir.

- Dere yatakiannin islahi ve yuzeysel sulann drenaj gergeklegtirilmeden yapilagmaya
1zin verilmemelidir.

- Derelerin 1siaht yapiincaya kadar, sbz konusu alan igeristnden gegen dere
yataklannin kadastral plandaki ve mevcuttaki genigliklerine kesinlikle miidahale edilmemel:
ve suyun serbest akigmna engel olacak uygulamalar yapiimamahdir.

- Islah gilzergahlannmin kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya gikabilecek
miilkiyet sorunlannin {daremiz diginda ¢oziimlenmesi gerexmektedir

- Meveut dere yataklan ve menfez, kopri gibi gecis yapilan belirli araliklarla
ternizlenerek, derelere ¢op, moloz vs, atiimas: onlenmelidir.

- 5216 sayili Buyiikgehir Belediyesi Kanunu kapsaminda, Manisa Buyiikgehir Belediye
Baskanli@i ve MASKI Genel Madirluga tarafindan plan ¢alismas: yapilan alan ierisindeki
meveut tum dere yataklan veya do@al vasfim kaybetmis dere yataklan tespit edilmeli, plan
cabsmasinda dere yataklannin mansap sarim da saglayacak sekilde yeterli gemslik
aynimalidir. llerleyen zaman igerisinde yaganmas: muhtemel tagkin zararlanimi azaltabilmek
igin de ilgili Belediye Bagkanhifi ve Su ve Kanalizasyon idaresi tarafindan tim dere
yataklannin, aynca dere yataf vasfinda olmayan yiizeysel sulann drenaj: saflanmali ve tim
dere yataklannin 1slahi gergeklestiilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 167 Sayil Yeraltt sulan Kanunu, 2872 Sayih
Cevre Kanunu, Su Kirlilig Kontroli: Yonetmeligi, Atk Yonetimn Yonetmeligi, Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmelifi, 2006/27 ve 2010/5 sayih Bagbakanhk Genelgesi ve ilgili difier
mevzuat hiukamlerine uyulmas: saglanmalidir. Bu gercevede sivi fazda olusacak atiklann
antlarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine verilerek, kat fazda olugacak atiklann ise
gegirimsizhi sallanmug ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf
edilmelidir.

Idarermz gorist, ilgl yazimz ekinde hantada bulunan bilgilere gére verilmisg olup
vazimiz ekindeki 1/25.000 olgekli haritada goris belirttigimiz alanin deffigmesi, kaymas:
halinde [daremiz gorugi gegerli defnldir.

Soz konusu alan ile ilgili Bélge Mudirl 0giimuz goroglerin igeren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyannca, istenilen amagla kullamimasi yoninde, plan karan
alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulugun karan oncesi degerlendirmeler igin
ven olugturmay1 amaglamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregim arz ederim.

Ali Fuat EKER
Bélge Miidiiri

S belge, 3070 sayrh Elektronik imzs Kanununun 2
Iorinal efekitronik bejge adresi: hitos:evrakdonruli dsigov.or' Dogruisms Kodu: AKJIT-VS13-L HO2-652)

5 b | Bilgi Icin:
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EK 3:Devlet Su isleri Genel Mudurlugi 2.Bolge Midiirligi-29/08/2019
Tarihli 546553 Sayil Yazisi

G T =,
Ko o TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 2 e
s Devlet Su isleri Genel Miidirkigii 2. Bilge Miidiirliigii

Say1 54465995-754-546553 29.08.2019
Konu Imar isleri

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi Planlama Sube Midiirligi)

Digi  :2)12.06.2017 tarihli ve 399656 sayih yazimiz
)04.03.2019 tarihli ve 54495999-754/152755 sayili yazimiz.
¢)15.08.2019 tarihli ve 78477 sayith yazimz.

flgi (a) ve (b) yazmuzla, Manisa ili, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu
ilgelere bagli 15 adet mahalleyi (11 adet mitlga belde ve 4 adet malga kdy) kapsayan "1'5000
olgekli Hlave ve Revizyon Nazim Imar Planlan” ile "1 1000 olgekli llave ve Revizyon
Uygulama Imar Planiari” hususunda [daremiz goriigii bildinlmigtir.

ligi (c) yaznizda, sulama kapsamindaki korunacak/fiptal edilecek kanallann ve dere
yataklan igin planda islenmesi diigiindlen giizergah ve genisliklerin Idareniz tarafindan tespit
edildigi bildinlerek Idareniz tarafindan tespit edilen giizergah ve geniglikler ile ilgili Bolge
Midirligimiz géruginin bildirilmesi istenmektedir.

Konu Bolge Mudirliimizce incelenmigtir. Ancak herhangi bir deZerlendirme
yapilamamugtir. Konunun {daremizce defierlendirilebilmesi igin;

Tigi(a) ve ilgi(b) yazlarimizda da belirtildigi izere;

- Plan galigmas: gergeklestirilirken ilgi(a) ve ilgi(b) yazilanmizda belirtilen ve asafida
agiklanan hususlara dikkat edilmelidir,

- Kalici 1slah tedbiri alinmug olan dere yataklannin mevcut geniglikleri ve aynimasi
gereken servis yollan ile giizergahlan plan ¢aligmas: Gzerine iglenmelidir.

-Kalic 1slah tedbiri ainmamig olan dere yataklannda ilerleyen zaman igerisinde 1slabi
gerceklestirecek olan MASKI Idaresi tarafindan beliflenmig olan gizergah ve geniglikler
plana islenmelidir. Kalici islah tedbirlerini alacak olan MASKI idaresi dere yataklannin doZal
gizergahinda bir degigiklik ongoruyorsa bu husustaki teknik gerekgelerini Idaremize
gonderilmelidir.

- Sulama kapsamindaki sulama kanali, tahlive vb. sanat yapilarmin mevcut geniglikleri,
giizergahlant  kamulaghrma  genigliklerini  daraltmadan plan ¢aligmasi  Gzerine
iglenmelidir

Gereini arz ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bélge Miidiira a.
Bélge Miidiir Yardimeist

in:
Adros - DS! 2, Boige Mudertigh Kanm Dik Msballesi Sansys Cad. No:39 Sﬂ&ﬂmm
35100 Bomova1ZMIR W “

Telefon (232) 435 51 00 Belgepeger (Fax) : (232) 4353742 - T = dsLpOv.¢
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1.2.T.C. MANISA iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU
EK 4:T.C. Manisa il Tarim Ve Orman Mudurl(igi 2344415 Sayili Yazisi

/"'.jj‘.' 2 \

i e &) .

% 7 . MANISA VALILIGI
NS 11 Tanm ve Orman Mudirliagi

e

Say :69335303-230.99-E.2344415
Konu  :3573 Sayili Kanun Hk. Goriig

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Manisa [li Sehzadeler ve Yunusemre Iige Merkezleri ile Yunusemre Ilgesine bagli muhtelif
parsellerde toplam yaklagik 5725 hektar alanda 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Revizyon + Ilave Imar
Planina esas ¢aligmalar kapsamunda olugturulan Zeytincilik komisyon raporu incelenmis olup; 3753
sayilt Zeytinciligin Islam ve Yabanilerinin Agilattiriimass Hakkinda Kanunun 20.
Maddesinde; "Zeytinlik sahalan iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyag:
fabrikas: hari¢ zeytinliklerin vegatatif ve generatif geliymesine mani olacak kimyevi atik birakan,
toz ve duman ¢ikaran tesis yapilamaz ve igletilemez. Bu alanlarda yapilacak zeytinyag: fabrikalan
ile kuiciik olcekli tarimsal sanayi igletmeleri yapimu ve isletilmesi Tarim ve Koyisleri Bakanliginin
iznine baglidir. Zeytincilik sahalan daraltilamaz, ancak belediye sinirlan iginde bulunan zeytinlik
sahalarinin imar hudutlans kapsam igine alinmass halinde altyap: ve sosyal tesisler dahil toplam
vapilasma, zeytinlik alamnin % 10'unu gecemez. Bu sahalardaki zeytin agaglanmin sokiilmes:
Tarmm ve Koyislert Bakanhgmin fenni gerekceye dayal: iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde,
Tanm ve Koyisleri Bakanligma bagl aragtirma enstitillerinin ve mahallinde varsa ziraat odasinin
uygun goriig alinur. Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen zeytin agaci kesilemez ve sokiilemez.
Izinsiz kesenler veya sokenlere aga¢ bagmna iki milyon liradan beg milyon liraya kadar hafif para
cezast almir. Kesilen ve sdkiilen agaclar miisadere edilir. Bu Kanunun yaymmindan 6nce zeytinlik
alanlarna iligkin kesinlegmig imar planlar gegerlidir." hilkmi ver almaktadsr.

Bagkanlifmizca yiiritilmekte olan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Imar
Planmna esas ¢aligmalar kapsaminda ilgili kanun maddesinde belirtilen "belediye simrlan iginde
bulunan zeytinlik sahalarmm imar hudutlart kapsam igine alinmas: halinde alt yap: ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilagma, zeytinlik alanimn % 10'nou gegemez." ifadesinde alan hesabinin
zeytinlik alanlannin toplanmu tizerinden mi yoksa parsel biyikligi tizerinden mi yapilacag:
konusunda kurum goriigimiiz istenmektedir.

Kanun maddesinde belirtilen "... belediye smirlan i¢inde bulunan zeytinlik sahalannm imar
hudutlars kapsams icine alinmasi halinde alt yap: ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagma,
zeytinlik alaninin % 10'uau gecemez." ifadesinde alan hesabimn tiim alan iizerinden yapilacag:

Bilgilerinize geregini arz ederim

Metin OZTURK
11 Miidiiri V.

Not: 5070 sayih Elektronk Imza Kammmu gereg: bu belge elektrondk mnza ile imzalanmeshr

L. Anafartalar Mh 1513 Sk No:16 Manisa Bilgi iginTikay BAGCIVAN
Tel: (0236) 231 46 05 Faks: Mithendis
Telefon No:(236) 231 46 05
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1.3.T.C. ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI

EK 5:T.C. Orman Ve Su isleri Bakanlhig IV. Bélge Miidiirligii-02/08/2016
Tarihli 155258 Sayili Yazisi

T.C.
ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI
IV.Bélge Miidiirligil

Sayi:  28640755-045.01-155258 02.08.2016
Konu: Ilave ve Revizyon Planlar hk.

MANiSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Merkez Efendi Mah. 3819 Sok. No: 80/B)
Yunusemre/MANISA

flgi  : Manisa Buyliksehir Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama ve Harita Sube Midirltigii'niin 03.06.2016 tarihli ve 23223 sayili yaziniz.

ilgi yaziniz ile Merkez ilgeleri (Yunusemre ve §ehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi (11 millga belde ve 4 adet miliga kdy) kapsayan 1/5.000 dlgekli ilave ve revizyon
Nazim Imar Planlari ile 1/1.000 8lgekli ilave ve revizyon Uygulama Imar Planlarinin lzmir-
Manisa Cevre Diizeni Plan'na uygun olarak hazirlanacag: belirtilmekte olup, nihai plan
sinirlarina iliskin plan kararlarina esas teskil etmek {izere kurum goriiglimiiz talep edilmistir.

Yapilan inceleme sonucunda, imar planinin  Yunusemre ilgesi, Uncubozkdy
Mahallesi'nden gegen 63 ve 64 no.lu sinir koordinatlan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na
tabii Mesir Tabiat Park: sinirlart icerisinde ve Schzadeler ilgesi, Bayindirhk Mahallesi'nin
gliney kisminda kalan 28 ve 29 no.lu koordinatlar Spil Dagt Milli Parki sinirlan igerisinde
kalmaktadur.

Bu nedenle, Spil Dagi Milli Parki sinirlart dahilinde kalan 28 ve 29 no.lu koordinatlar ile
Mesir Tabiat Park: sinirlar dahilinde kalan 63 ve 64 no.lu koordinatlarin Milli Park ve Tabiat
Parki sinirlar digina gikarilmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar gdz Oniine alinarak yapilacak plan revizyonunun Bdlge
Miidiirliigiimiize sunulmasina miiteakip kurum goriistimilz olugturulacaktir.

Geregini arz ederim.

Rahmi BAYRAK
Bolge Miidiirii

Glvenii g
Uven l,v-:kfrn“»‘r";zlll‘
‘ z

Asii Tl alr

Aynidis
- ALKILIg
Silgisayar -':-'-"‘:“"(»nl

-

Bu evrak 5070 sayili Elektronik imza Kanunu'na gire elektronik olarak imzalanmistir,
Evrak dogrulama adresi: http://ebys.ormansu.gov.tr/Dogrulama.aspx?d=ePF6

Adres : Tevfikiye Mahallesi 3808 Sokak No: 2 45010 - MANISA Aynntal: Bilg: - Mustafa DONMEZ Biyolog
Telefon : 236 237 10 61 Faks - 23623708 03
e-posta | mustafadonmez/@oamansu. gay tr Elektronik Ag hitp:/bolged ormansu gov.tr
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1.4.T.C. ORMAN GENEL MUDURLUGU
EK 6:izmir Orman Bolge Miidrl (g0 - 01/03/2019 Tarihli 425883 Sayili Yazisi

TC. ) L
ORMAN GENEL MUDURLUGU
. f7mir Orman Rislge Miidiirliigii

Say1  : 76086698-754-E.425883

Konu : Imar Planina Esas Kurum Goriisit
(Yunusenue ve Jelizadeler Tlge
Merkezlerinde yer alan Orman Simirlan Hk.
(14/06-1046)

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKMGINA
(Imar Ve §ehireilik Daircai Dagkanlig TManlama @ diitliigii)

Tlgi : 06.06.2018 tarih ve 47888891-115.01.02-E.450 i vaziniz.

Ilgi tarihli yaziniz ile; Manisa ili, Sehzadeler v %emre Tlge Merkezleri ile Yunusemre
ligesine bagh Mubhtelif Mahallelerde Toplam ym&\sns Hektar alanda 1/5000 ve 1/1000
Olgekli revizyon + Ilave imar Plani 1/100.000 619%\'1% Diizeni Plam ¢aligmalarina esas olmak
iizere Uygulama Imar Plam calismasi yapllacag% konu ile ilgili Kurum Goriisii istenmistir.
Yapilon inceleme ile ilgili diizenlenmis olai incelewe rapuru yazimyz ekinde sunulmug olup:
Manisa 1li, $ehzadeler ve Yunusemre flge Merkezleri ile Yunusemre flgesine bagli Muhtelif
Mahallelerde toplam yaklasik 5725 H Alanda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon + ilave

Iura Pl 1/100.000 olgekli (evre lanina uygun olarak Manisa Biiyiksehir Belediye
Baskanlg:, Imar ve Sehircilik DairéSi Baskanliginca yiiritilmekte olan Revizyon ve ilave fmar
Plam ¢ahismalaninda esas olmak ii ekinde CD ortaminda verilen alan igerisindeki Ek CD’
de gdsterilen orman alanlarmin anmna konu edilemiyecegi, orman suurlan disinda Manisa
Bilyiiksehir Belediye Bagkanlig, ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginca 1/5000 ve 1/1000 Ogekli
Revizyon + [lave Imar Plam %ﬂamasx vapilmasinda kurumumuzea herhangi bir sakinea yoktur,
Bilgilerinize arz a%
« x 2~imzahdir
% Tacettin COSKUN
Q Bélge Miidiir Yardimeis: V.
' 4

Ek:
1-Inc poru (2 sayfa) 3u Evrakun 5070 say:ih kanuaus
o I geregince E-imzz Qe imzaland:

o = taztiX ghunur.=.,..

v C SAFIYE S EROG

b Not: 5070 sayils elektronik imza kanums gerei bu belge elektronik imza ile imzalanmagtyr.
B Ws_t m\t M“y% mwngn Aksoy Mh. 1743 SkNo:  Bilgi igin:Safiye SAHBENDEROGLU
2z ) ilgi i
[isciecemerms) Telefon No: 236‘950_5'5 Belgege_gu No:2323609740 g i

Vo oonr e
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CELEME RAPORU

EMIR: _izmir Orman Bolge Mudirliga niin 05.07.2018 tarih ve E.1441492 sayily,
Manisa Orman isletme Madiirlaga’nan 10.07.2018 tarih ve E1480423 sayili emirleri.

INCELEME: Ilgili emir geredi yapilan arazi ve biiro incelemesinde:

Manisa Buyiksehir Belediye Bagkanhgi'nin 06.06.2018 tarth ve 45045 sayili

yazilarinda: Manisa {li Sehzadeler ve Yunysemre llge Merkczlcri ile Yunusempe ligesine bagh
Muhtelif Mahallelerde Toplam Yaklagik 5725 Hektar olarak belirtilen alan yaklagik 5763
Hektar olup; Orman Kadastro ¢alismasi yapilmayan Manisa Sehzadeler, Yunusemre figeleri
Merkez mahalleleri simrlan ve Manisa [l; Sehzadeler iloesi Yulianigobanisa Malillest,
Yunusemre llgesi Uncubozkoy, Kegilikoy, Kayapinar, Girle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve
Yagcilar Mahalleleri Orman Kadastro ¢alisma alanlan simrlarinda kalmaktadr,
Manisa 1li Sehzadeler llgesi Yukangobanisa Mahallesi. Yunusemre ligesi Uncubozkoy,
Kegilihoy, Kayapinar, Gurle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve Yagcilar Mahallelerinde 6831
sayilt Orman kanuna gore Orman kadastrosu ve aymi kanunun 3302 sayili kanunla degisik 2/B
madde uygulamas: galigmalan vapilmistir,

olup calisma bu mahallelerdeki tapulama paftasindan yapimiguy.

S0z konusu alanin 6592895 m? si (1ki parga halinde) Doga Koruma Milli Parklar [V.
Bolge Mudorlugn sorumluluk alanin da kalmakta olup ekli CD de gosterilmistir. Bu alanla ilgili
kurum gorisinin  Doga Koruma Milli Parklar IV. Dolgc Mudmlogonden alinmas:
gerekmektedir.

Manisa Ili Sehzadeler ilgesi Yukangobanisa Mahallesi, Yunusemre ligesi Uncubozkoy,
Kegilikoy, Kayapinar, Girle, Akgedik, Uzunburun, Samar ve Yageilar Mahallclcri Onyan
Kadasteo calisma alanlan simirlarinda kalmaktadir Manisa [li Sehzadeler ilgesi Yukarigobanisa
Mahallesi, Yunusemre figesi Uncubozkoy, Kegilikoy, Kayapinar, Gurle, Akgedik, Uzunburun,
Samar ve Yagcilar Mahalellerinde 6831 sayih Orman kanuna gére Orman kadastrosu ve ayn
kanunun 3302 sayil kanunla defisik 2/B madde uygulamas: cahsmalan vapilmig olup deviet
ormani olarak sinirlandinilan yerler ve ekli CD de gosterilen bu alanlar disinda Orman Kadastro
galigmasi yapiimayan yerlerden:

Manisa 1li Sehzadcler figesi Dilyeker Mahallesi 794 ada 85 parsel numarals
taginmazin bir kismi,794 ada 136 parsel numaralt tasinmazin bir kismi, 797 ada 4 parsel
numarali taginmazmn bir kismi, 791 ada 12 parsel numarali tasinmazin bir kismi, Bayindirhik
mahallesi 795 ada 1 parsel numaral; taginmaz, 782 ada 9 parsel numaral; taginmazin bir kismi,
782 ada 10 parsel numaral taginmaz, 798 ada 45 parsel numaral; taginmazin bir kismi, 780 ada
4 parsel numarali tasinmaz, 780 ada | parsel numarali tasinmaz, 780 ada 2 parsel numarah
taginmaz, 30 ada 21,22, 23 parsel numaral; taginmazlar, 778 ada 1 parsel numaral: taginmazin
bir kismi, 778 ada 2 parsel numarals tasinmazin bir kispu 901 parsel numaral; taginmaz, 779
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ada 1 parsel numaral taginmaz, 4 ada 10 parsel numaral; taginmaz, 4 ada 9 parsel numaral
taginmazin bir kismi, ishakeelebi Mahallesinde 765 ada 6 parsel numarali taginmaz, 765 ada
7 parsel numarali tasinmaz, 763 ada 4 parsel numaral tasinmaz, 761 ada 4 parsel numarali
tasinmaz, Manisa ili Yunusemre iigesi Akmescit Mahallesinde 732 ada 23 parsel numarali
tasinmazin bir kismu, 732 ada 42 parsel numaral taginmazin bir kismi 732 ada 43 parsel

parsel numarali tasinmaz, 1146 parsel numarah taginmazin bir kismi, 516 parsel numaraly
taginmazin bir kismi, 512 parsel numaral taginmazin bir kismi, 511 parsel numaral; taginmaz,
1144 parsel numarali taginmazin bir kismi, 1145 parsel numarah taginmaz, 443 parsel numaral
taginmaz, 655 parsel numaral; taginmaz, 429 parsel numaraly laginmaz, 418, 420, 421,422, 423
parsel numarali tasinmazlanin bir kismi, Yukaricobanisa Mabhallesinde 2796 parsel numaral
taginmazin bir kismu, 2795 parsel numarali taginmazin bir kismi ve Ekli CD de gosterildigi gibi
bazi tescil harici yerler,

Manisa ili Yunusemre ligesi Yagcilar mahallesinde kadastro ¢alismasinda (5831

numarah taginmaz orman vasfinda olup imar planina konu edilmesinin uygun olamayacag,

Ekli CD de goriise konu 2 parca alandan yaklagik 46239 hektar olarak ¢evrilen alanin
kuzey hatti Sehzadeler ilgesi 2. Anafartalar, Sehitler, Kuslubahge, Yunusemre ligesi Horozkoy,
Muradiye ve Karaali Mahallelerinden gegmekte olup Bu mahallelerde Tapulama ¢aligmalan
yapilmis ancak Orman Kadastro galismas yapilmamistir. S6z konusu by mahallelerdeki goriise
konu alan igerisinde orman alam bulunmamaktadir,

SONUC:

Manisa Bilyiiksehir Belediye Bagkanligi'min 06.06.2018 tarih ve 45045 sayil)
yazilannda: Manisa ili Sehzadeler ve Yunusemre lige Merkezleri ile Yunusemre ligesine bagh
Muhtelif Mahallelerde Toplam Yaklagtk 5725 Hektar Alanda 1/5000 ve 1/1000 Oigekli
Revizyon + flave imar Plam 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Planina uygun olarak; Manisa
Biyuksehir Belediye Bagkanhg, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhginca yiritilmekte olan
Revizyon ve ilave imar Plam ¢ahgmalaninda esas olmak iizere yazi ekinde CD ortaminda

edilemeyecegi, Orman siurlan disinda Manisa Byiiksehir Belediye Baskanli@i, imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanlhiginca 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon + llave Imar Plani
uygulamasi yapilmasinda kurumumuz agisindan bir sakinca olmadig kanaatiyle;

Is bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim ve imza olunmustur. 14.02,2019

(LA
APRAZL mif Can CETIN Ekrem BOZKAN
IsT Myidi Or

ir Yrd. . Kad. Kom. Bask. Or. Kad Kom. Bagk.

90



MANISA ILi SEHZADELER VE YUNUSEMRE iLGE MERKEZLERI iLE YUNUSEMRE ILGESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE

LGEKLI REVIZYON+LAVE iIMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

EK 7:izmir Orman Bdlge Mudiirliigii Manisa Orman isletme Mudiirligi-
26/09/2020 Tarihli 2021581 Sayili Yazisi

O |
N T.C, ..
e ORMAN GENEL MUDURLUGU
lzmir Orman Bélge Miidiirlugii Manisa Orman isletme Mudiirlagit
Sayr  :72994857-754[754]-E.2031581 26.09.2020

Konu :Manisa lli, Yunusemre ilgesi imar
Plam Hk. (14/G)

YUNUSEMRE BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar Ve Sehircilik Miidiirligiine)

fgi : a) 28.07.2020 tarih ve 29779196-000-E. 10528 S. Yaziniz,
b)28.07.2020 tarih ve 29779196-000-E.10529 S. Yazimiz,

ilgi tarih ve sayil yazilanmzda Manisa ili, Yunusemre Ilgesi, Yagcilar ve Uncubozkoy
Mahallelerinde yapilan imar Planlarinda orman alanlanmin imar planlarma konu edildigi
gortlmiigtir.

Anayasamizin 169. Maddesi ve mevcut mevzuatlan gereZi orman alanlannin baska
amagla kullantlamayacag, imar planlarina konu edilemeyecegi sabittir.

Yazimiz eiknde gonderilen kroki ve CD' lerde Yunusemre ilgesi, Uncubozkoy,
Kegilikéy, Kayapinar, Emlakdere ve Yagcilar Mahallelerinde imar Plant' na konu edilen
orman alanlarinin Imar Plam disinda kalacak sekilde revize edilmesi gerekmektedir.

Konunun bu yénde tekrar incelenerek yvapilan i5 ve islemler hakkinda isletme
Miidirliiglimiize bilgi verilmesi hususunda:

Geregini onemle arz ederim.

R e-imzahdir

flker OZDEMIR
Isletme Miidiirii

Ek:

| - Haritalar. (3 sayfa)
2 - Proje CD' si

'2§ (7 2@

Not: 3070 sayth elektronik imza kanuou geredi by belge elekeronik imza ile imzalanmistr,
Evrak Dogrulyma Kodu | LLRXOTZA Esyak Taksp Adren hirps:dwww terkive gov.ir oge-chyy

‘ . 2.Anafartalar mah. 1502 Sok.No17 MANISA Bilgi igin:Vedat KURT
/(a}(ltav t lelefon No:2362323639 Belge Geger No:23623 17248 Sazlegmeli Personel
[ soercommions | e-posta: intemet adresizhitp:/izmirobm.ogm._gov.tr
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: Imar planina konu edilen orman alanlari |

Manisa ili Yi iicesi U bozkdy, Kecilikdy, Kayap ve Emlakdere Mahaleleri
Imar Palina Konu Edilen Orman Alanlanimi Gésterir

Orman Kadastro Haritas:

Bauag
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Imar Planina konu edilen Orman alanlarin
U\\\\ Orman Kadastro Haritasi

Sotatets

o OO
RS
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1.5.MANIiSA CEVRE VE §EHiRCiLiK iL MUDURLUGU
EK 8:Cevre ve Sehircilik Il Mudurlugu-29/07/2016 Tarihli 9270 Sayil Yazisi

F.C. Cevre ve Sehireillk Bakanlf

. MANISA CEVRE VE SEHIRCILIK i1
MUDURLUGE - IMAR VE PLANLAMADAN
SORUMLU SUBE MUDDRLOGD
290072016 11:42 - T9952127.045.01-E.9270

\.V " AT RO
JC

MANISA VALILIGI
oo ol Cevre ve Sehircilik [l Madiirligi

Sayr 79952127/
Konu :Imar Plam Teklifine Gorlg

MANISA I;(JYUKsm-liR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi)

flgi :  a) Biyilksehir Belediye Baskanligi’nin 03.06.2016 tarih ve 23223 sayili yazisi
b) 11/07/2016 tarihli ve 59953 Referans No'lu Basvuru

ilgi (a) yaz: ile, Manisa i, Merkez lgesi (Yunusemre ve Sehzadeler), merkez ilgeye
bagh |15 mahalleyi kapsayan (11 adet millga belde ve 4 adet miilga kdy) alanda Revizyon ve
flave 175000 Nazim {mar Plan ve 1/1000 Uygulama imar Planinin Izmir-Manisa Cevre Dijzeni
Planina uygun olarak Manisa Bilyiiksehir Belediye tarafindan yapilacag. nihai plan simirinin ve
planlama kararlarimin belirlenmesinin kurum gorislerine istinaden yapilacag belirtilip, ekli
harita tanimlanan alanlar icin imar planina esas kurum goriigiimiiz talep edilmektedir.

il Miidiirligiimiiz tarafindan yapilan degerlendirmeye gire;

1. Manisa Biiyiiksehir Belediye Baskanh tarafindan yapilmas: planlanan; Manisa Ili,
Merkez flgesi (Yunusemre ve Sehzadeler), merkez ilgeye bagli 15 mahalleyi kapsayan Manisa
1li, Merkez lge ve Bu Ilgelere Bagh |5 Mah. Kapsayan “1/5000 Olgekli flave ve Revizyon
Nazim imar Plam, 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plam Yapilmasi”
projesi,

25/11/2014 rarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlage giren CED
Yonetmeligi Listelerinde ver almadigindan kapsam disi olarak degerlendirilmigtir.

2. Plan teklifinin bir kismu, lzmir 1 Nolu Kiiltir ve Tabiat Varliklanni Koruma
Kurulunun 02.06.1988 tarih ve 348 sayili karan ile tescillenen Aglayan Kaya (Niobe) 1.
Derece Arkeoljik ve Dogal Sit Alam ile fzmir 11 Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 30.04.1997 tarih ve 6711 sayil karan ile tescillenen Merkez Mevlana Yolu ve Spil
Dag Etegii Toptepenin Dogusu 3. Derece Dogal Sit Alaninda kalmakta olup, soz konusu
alanlarda yapilacak olan koruma amacli imar plam teklifinin Korunan Alanlarinda Yapilacak
imar Plani Teklifi Usul ve Esaslanina Dair Genelge kapsanmnda hazirlanarak Midiirligiimiize
iletilmesi gerekmektedir.

Ayrica sintrlart belirtilen alanlarda stirdiiriilebilir kalkinmay: saflayacak kentsel/kirsal
gelisme ile scktorel gelismelerin degerlendirildigi planh kentlesmede dogru yer segim kararlan
verilmesi amaciyla alt 6lgekli imar plam galismasinin 24.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik
Makami Oluru ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni
Plam ve Plan Agiklama Raporu Plan Hiktmleri dogrultusunda degerlendirilmesi,

Planlanan yatinm ile ilgili olarak, 3194 sayili imar Kanunu vr ilgili yonetmelikleri ile
5491 sayih kanunla defisik 2872 sayili Cevre Kanunu ile bu Kanuna istinaden cikarilan
Yonetmeliklerin ilgili hitkiimlerine uyulmasi ve difier mer’i mevzuat gergevesinde dngoriilen
gerekli izinlerin alinmasi, ckolojik dengenin  bozulmamasina, gevrenin korunmasina ve
gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

A Feie | Ufuk YAMAN Mustafa YILMAZ
hatet | Ev uru Vali a.
‘ ]I : Cevre ve Schircilik 1l Mildie V.

Sayfal/2
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T.C.
MANISA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik il Midirliga

Say1 :79952127/
Konu :imar Plam Teklifine Goriig

Ekler:
1-Koruma Alanlarinda Yapilacak imar Plan: Teklifi Usul ve Esaslanina Dair Genelge
2-CD (Manisa [li Dogal Sit Alanlan

Adres : Uncubozkdy Mh. Mimar Sinan Elv. No:181 Yunusemre/Manisa Ayrinul bilg igin irtibat: O.TEKCAN Sehir ve Bolge Plancs
Tel 02362332670 Faks: (0236) 233 1790 Web: www.esb gov.tr Email : manisa@csb.gov.tr

Sayfa2/2
Bu helge 5076 saydh elektronik imza kanununa gore givenli elektronik imza ile imzalanmsnr.
Evrak teyidine hitp:/feveakdogrul esh.gov.tr adresinden Belge Num.:79952127-045.01-E.9270 ve Barkod Num.: 7785053 bilgileriyie erigebilirsintz.
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1.6.T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI o o
EK 9:Kultur Varliklar Ve Muzeler Genel Mudurltgu Izmir Il Numa_ralll Kaltar
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudurliagi-24/09/2012 Tarihli 2927

Sayil Yazis

T C.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varhklar Ve Miizeler Genel Miidiirligii
Tzmir II Numaral Kiiltir Varhiklarin:
Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi

SAYI : B.16.0.KVM.4.35.00.03-45.00/471 — 2.9 2.3 IZMIR
KONU: Manisa ili, Merkez ilcesinde imar plani revizyonu 2L‘./,_9./2012

MANISA BELEDIYE BASKANLIGI

llgi: 2a) 13/12/2012 tarih ve 2726 sayili yazimiz.
b) 03/09/2012 tarih ve 3614 sayils yaziniz.

Manisa ili, Merkez, 1/5000 slgekli [lave ve Revizyon Nazim Imar Planlan ile 1/1000 slgekli
llave ve Revizyon Uygulama Imar Planlan hazirlanmasina esas olmak iizere Plan Yapimmna Ait
Esaslara Dair Ydnetmeligin 14. maddesi geregince kurumumuz gériistinin iletilmesinin istendigi ilgi
yazilar ve ekleri incelenmistir. ' .

Manisa ili, Merkez ilgesinde, ilgi (a) 'yaz: eki halihazir haritada gésterilen alanlara®iligkin
olarak Mudirliigimiiz argivinde yapilan inceleme sonucunda; &
+ Kent merkezinde Izmir Il Numaral: Kiiltar ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu'nun 30/3/1994
tarih ve 3921 sayili karan ile tescil edilip Izmir I Numaral; Kiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma
Bélge Kurulu’nun 27/11/2010 tarih ve 6310 sayili karan ile sinirlan son seklini alan Kentsel Sit alani;
» Kent merkezinde, Fatih Sarayinin bulundugu alanda Izmir I Numaral Kiltir ve Tabiat Varhiklarin
Koruma Kurulu’nun 02/06/1988 tarih ve 348 sayilt karan ile tescil edilen Tarihi Sit alani ve fzmir II
Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun 30/3/1994 tarih ve 3921 sayili karan ile
tescil edilip fzmir II Numarah Kaltr ve Tabiat Varhklann Koruma Balge Kurulu’nun 10/11/2007
tarih ve 3465 sayili karan ile sinirlan son seklini alan III. Derece Arkeolojik Sit alam; '
*  Kent merkezinde, Carsi mahallesinde fzmir II Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklann Koruma
Bolge Kurulu'nun 24/9/2009 tarih ve 5080 sayili karan ile tescil edilen KentSel+III. Derece Arkeolojik
Sit alany; . : ‘
- Kent Merkezinde 493 ada 1 parseldeki Garnizon Sehitliginin bulundugu alanda Izmir I Numarals
Kdiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu’nun 01/12/1988 tarih ve 667 sayili karan ile tescilli
+ Spil Dag eteginde, Toptepe mevkiinde 1zmir II Numaraly Kiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma
Kurulu’nun 10/09/1993 tarih ve 3479 sayil: karan ile tescil edilip 14/02/2001 tarih ve 9828 sayih
karariyla guncellenen 1. Derece Dogal ve I. Derece Arkeolojik Sit alans; .t
- Uzunburun. Koytinde Izmir II Numarah Kiltir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kurulu’nun
06/12/1995 tarih ve 5343 sayil karaniyla tescil edilen I, Derece Arkeolojik Sit alami ve lzmir IT
Numarah Kiiltir Varhiklarin: Koruma Bdlge Kurulu’nun 28/06/2012 tarih ve 1032 sayih karanyla
tescil edilen III. Derece Arkeolojik Sit alan; ' ) .
- Emlakdete koyinde, lzmir I Numarahi Kiltar ve Tabiat Varhklanm Koruma Kurulu'mun
02/10/2002 tarih ve 10944 sayil karan ile tescil edilip fzmir I Numaral Kiiltiir-ve Tabiat Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu'niin' 17/11/2008 tarih ve 4337 sayilt karan ile simirlan genisletilen II1. Derece
Arkeolojik Sit alan:; : % ' g
* Kayapinar kdyiinde Izmir Il Numarali Kltiir ve Tabjat Varliklanm Koruma Bélge Kurulu’nun
07/12/2007 tarih ve 3531 sayili karan ile tescil edilen 111 Derece Arkeolojik Sit alam ve fzmir II
Numarah Kaitir Varliklanini Koruma Bélge Kurulu'nun 18/11/2011 tarih ve 242 sayil karan ile

tescilli I. Derece Arkeolojik Sit alani; e o :
. " e _,. Sayfa: 1/2

ADRES : 1462 SOKAK NO: 15 Alsancak/i2MiR 35220 TEL: 02324637356 - 02324648160 FAKS: 0232 464 81 29
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| %
<

T.C.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltir Varliklari Ve Miizeler Genel Miidiirliigii
fzmir II Numarah Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulu Midiirligi

SAYI : B.16.0.KVM.4.35.00.03-45.00/471 - 29 23— ém
21.9.12012

KONU: Manisa ili, Merkez ilgesinde imar plan: revizyonu

- Bualanlarin haricinde miinferit tescilli Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltir Varlif (Ek)
kayitlarina rastlanmistir.

Yapilacak olan planiama ¢ahismalarinda
- Yukanda belirtilen sit alanlannin dikkate alinmas: ;

- Sit alanlanna yonelik olarak 3386 ve 5226 sayili kanunlar ve 648 sayili kanun hikminde
karamame ile degisik 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarnin: Koruma Kanunun 17. maddesi geregi
ve 26/07/2005 tarih ve 25887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren “Koruma Amagl
Imar Planlart ve Cevre Dizenleme Projelerinin Hazirlanmas:, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi,
Miuelliflerine lligkin Usul.ve Esaslara At Yonetmelik " hilkiimleri dogrultusunda Koruma Amagch Imar
Plam hazirlanmas; :

- Kiiltir ve Tabiat Varliklanini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05/11/1999 tarih ve 660 sayili ilke karar
geregince, Uzerinde korunmas: gerekli taginmaz kiltir varhifi bulunan parsellerdeki her tiirlil
uygulama dncesinde Koruma Bélge Kurulundan izin alinmasi;

- Sit alanlan diginda iizerinde korunmas: gerekli tasinmaz kitltiir varli: bulunan parsellerin korunma
alanina iligkin Kiltir ve Tabiat Varliklanni Koruma Yiksek Kuruluw’nun 05/11/1999 tarih ve 664
sayih ilke karan geregince, tescilli parsele komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele
cephe veren parsellerde her tiirli uygulama &ncesinde Koruma Bélge Kurulundan izin alinmasi;

- Aynca yukanda belirtilen sit sinrlan diginda, planlama sahasi i¢inde yapilacak olan galigmalar
esnasinda, herhangi bir kiltir varhfina rastlamimasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. maddesi
geregince, en yakin mitlki idare amirligine veya en yakin mtize mudiirligine bilgi verilmesi;
gerekmektedir,

Ote yandan; 17/08/2011 tarihli ve 28028 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige
giren Cevre ve §ehircilik Bakanhgi’min Tegkilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararname
ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Karamamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 648 sayili Kanun
Hilkmtinde Kararname ile ‘Dogal Sit Alanlan’ ve *Tabiat Varliklan’® ile ilgili yetki ve sorumluluk
Gevre ve Jehircilik Bakanligi’na birakilmig olup; bu alanlara iliskin islem dosyalan da ilgili Bakanhga
devredilmistir. Bu nedenle ilgi yazi konusu caligma alam igerisindeki dogal sit alanlar; ve tabiat
varliklarina iliskin goriisiin Cevre ve $ehircilik Bakanhgindan istenmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

/lvi OZEL
Mudir

EKLER: Sit ve Korunmas: Gerekli Taginmaz Kdltir Varhigi kayitlarina iliskin listc.

Sayfa: 2/2
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MANISA ILi SEHZADELER VE YUNUSEMRE iLGE MERKEZLERI iLE YUNUSEMRE ILGESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE

1/5.000 OLGEKLI REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1.7.T.C. MiLLI SAVUNMA BAKANLIGI
EK 10:insaat Emlak Bolge Baskanligi- 29/07,/2016 Tarihli 3310 Sayil Yazisi

iASNIF DISI

o TASNIF DIS1 TG
MiLLI SAVUNMA BAKANLICI

INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI
KUGUKYALIZMIR

INS.EML.  : 34703502-4220-126") -16/EmL.$.(07/0281) 77/ 0 29) Temmuz 2016

KONU . Imar Plami Galigmasi.
(Manisa-Yunusemre-$ehzadeler)

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASWLIGININ
PLANLAMA VE HARITA SUBE MUDURLUGUNE
(Merkezefendi Mah.3819 Sok.No:80/B Yunusemre/MANISA)

ILGl: (a) Manisa B.B.Bsk.liginin 03 Haziran 2016 tarihli, Sayi. 45938075-045.03-E.23223 sayili
ve "ldari Gorls" konulu yazis

(b) MSB izmir Ing.Eml.Blg.Bsk.iginin 10 Haziran 2016 tarinli, INS EML.:34703502-4220-
997-16/Eml.$ Hrt. Ks.(07/D281) sayili ve ‘Imar Plani Caligsmasi (Manisa-Yunusemre-
Sehzadeler)” konulu yazisi.

{c) MSB izmir Asal.Blg.Bsk.lginin 20 Haziran 2016 tarihli, ASAL.:59092594-4220-323-
16/ASAL Blg.Sef Is| Ks. sayili ve “Imar Plani Calismasi (izmir-Manisa)” konulu yazis:

(¢) MSB ANT Bsk.Bati Blg.Md.IUg0nin 22 Haziran 2016 tarihli, SAY1:77299077-201.06-
E.18605 sayil ve Imar Plani Caligmasi (Manisa-Yunusemre-Sehzadeler)” konulu
yazisi.

(d) Ege Ordusu Klginin 20 Temmuz 2016 tarihli, HRK..65504370-3410-751336-
16/As.Ysk. ve GUv.Blg.3. sayil ve Imar Plani Calismas: (Manisa-Yunusemre-
Sehzadeler)" konulu yazisi

1. MSB Izmir Ingaat Emiak Bolge Baskanligina; Manisa ili Yunusemre ve Sehzadeler ilcelerinde
bulunan 15 mahallle sinirlan igerisinde hazirlanan "1/5.000 olgekli llave ve Revizyon Nazim ile
1/1.000 oicekli llave ve Revizyon Uygulama imar Plani® galismasina veri teskil etmek Uzere,
1/25.000 olgekli haritada yeri isareth s6z konusu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Gulvenlik
Bolgelerinin tespit edilerek gdnderilmesi, ilgi (a) ile talep edilmistir.

2. MSB Izmir Ingaat Emlak Bélge Baskanliginca; bdlgedeki Yetkili Komutanliklara konu hakkinda
ilgi (b) ile gorls sorulmas sonucuy;

a. MSB Izmir Askeralma Bolge Baskanhg ile MSB ANT Baskanhd: Bat Boélge Mudurlogu
ilgi (c.¢) ile; s6z konusu planlama sahasinda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Guwenlik Bolgelerinin
(Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Givenlik Komutanhgi hari¢) bulunmadiging,

b. Ege Ordusu Komutanlid: ilgi (f) ile s6z konusu planlama sahasinda;

(1) Albay Arif Seyhun Kiglasi, General Seyfettin Calbatur Kislas), Manisa Merkez
Komutanhd, Istasyon Lojmanlarn, Komutan Konutu ve Orduevi, Tugay Karargah ve Orduevi . Su
Deposu ile Manisa Askeri Sube Baskanhiginin bulundugunu,

(2) Milli Savunma Bakaniigina ait $ehzadeler ilgesi Alaybey mahallesi 493 ada 1 numarali
parselde Askeri Sehitlik, Yukan Cobannisa mahallesi 2796, 1798 ve 2800 numaral parsellerde
Sehit Mezarlidi, Sehit Orman-1 ve Sehit Ormani-2 bulundugunu,

(3)  Yunusemre ilgesi Uncubozkdy mahallesi 1486 numarall parsel ile Sehzadeler ilgesi
Sehitler mahallesi 881 ada 4 numaral parsellerin bulundugunu bildirmigtir.

TASNIF DISI
Baglant Noktasi: HrtM(h. Sevda YUKSEKOGUL (439 2121-
Harici Hat : 0232 24387 00/ 2122 I F D SI
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- ¢ ,
IASNIF DIS!
TASNIF DIS!
INS.EML.  :34703502-4220- (269 -16/Em! $.(07/D281) 29 Temmuz 2016

3. Sonug olarak;

a. EK-A'da koordinat degerlen génderilen ve 2'nci maddenin b fikrasinda belirtilen parsellenn
tamaminin imar planiarina “Askeri Alan" olarak isaretlenmesini,

b. Yapilasma kosullari kapsaminda 2'nci maddenin b fikrasinin 1'inci bendinde belirtilen
alanlarda hmax: serbest emsal:1.50 alinmasini,

¢. 2’inci maddenin b fikrasinin 2 ve 3'Uncl bendinde belirtilen alanlarda hmax: serbest emsal:
0.50 alinmasint,

¢. Plan notlanna "Bu Bolgede 2566 Sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Glivenlik Bolgeleri Kanunu
Hikimlen Gegerlidir" ifadesinin plan notu olarak eklenmesini,

d. Planlarin onanmasini mlteakip lejant ve plan notlari ile beraber onayli birer suretinin Milli
Savunma Bakanli@: Insaat Emlak ve NATO Gulveniik Yatinmlari Dairesi Baskanli@ina
(BakanliklarrANKARA) ve Milli Savunma Bakanhidl izmir Ingsaat Emlak Bélge Baskanlhigina
(Kugikyal/IZMIR) génderilmesini, arz ve rica ederim.

lj

F. Eralp &L NAY]
Istihkam Albay

Ex| Insaat Emiak Boige Baskani

EK-A (1 Ad. Koordinat Listesi).

DAGITIM
Geregi : Bilgi
Manisa B.B.Bgk.lig MSB Ing. Eml.ve NATO Guv.Yat.D.Bsk.lidina

Planlama ve Harita Sube Md lugune

TASNIF DISI 2.
Aaglant Naktae Hrt Mith Souda YIIKSEKOGHE (479, -~
Harici Hat ; 0232 24367 00 / 2122 TK§N1F B l \
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HIZMETE OZEL
HIZMETE OZEL EK-A
HRK.:85504370-3410- tSa+&1uo -16/As.Ysk. ve Giv.Big.S. 20 Temmuz 2016

ALBAY ARIF SEYHUN KISLASI ASKERI GUVENLIK BOLGESI|

S.NU. X Y
1 534558 4274329
2 534520 4274323
3 534459 4274299
4 534448 4274295
5 534402 4274254
6 534349 4274233
7 534302 4273991
8 534272 4273912
) 534268 4273810
10 534262 4273901
11 534256 4273893
12 534248 4273885
13 534247 4273883
14 534245 4273880
15 534243 4273876
16 534238 4273864
17 534234 4273861
18 534222 4273850
19 534192 4273807
20 534185 4273789
21 534170 4273720
22 534145 4273674
23 534140 4273850
24 534133 4273624
25 534168 4273607
26 534156 4273582
27 534149 4273549
28 534208 4273553
29 534293 4273541
30 534306 4273493
31 534310 4273476
32 534300 4273414
33 534303 4273411
34 534329 4273383
35 534353 4273309
36 534479 4273377
37 534499 4273496
38 534562 4273488
29 534582 4273485
40 534591 4273482
41 534605 4273479
1
HIZMETE OZEL
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HiZMETE OZEL
HIZMETE OZEL EK-A
HRK.:65504370-3410- 1546 l«o -16/As.Ysk. ve Giv.Blg S. 26 Temmuz 2016
42 534562 4273351
43 534639 4273317
44 534734 4273354
45 534818 4273264
46 534903 4273068
47 535060 4273102
48 535032 4273250
49 535032 4273312
50 535038 4273354
51 535083 4273444
52 535108 4273487
53 535129 4273565
54 535159 4273594
55 535201 4273603
56 535242 4273625
57 535243 4273617
58 535220 4273608
59 535244 4273584
60 : 535258 4273570
61 535301 4273605
62 535314 4273511
63 535377 4273503
64 535372 4273472
65 5354186 4273520
66 535417 4273534
67 535421 4273554
68 535435 4273574
69 535448 4273596
70 535441 4273603
71 535456 4273610
72 535488 4273651
73 535515 4273667
74 535546 4273676
75 535557 4273684
76 535571 4273712
77 535600 4273739
78 535662 4273792
79 535713 4273838
80 535753 4273876
81 535751 4273878
82 535684 4273928
83 535631 4273865
84 535598 4273873
85 535504 4273896
86 535449 4273932

2
HiZMETE OZEL
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HIZMETE OZEL
HIZMETE OZEL EK-A
HRK.:65504370-3410- 1S%6ius  -16/As. Ysk. ve Giv.Blg.$. o Temmuz 2016
87 535449 4273933
88 535449 4273934
88 535448 4273934
90 535447 4273934
91 535437 4273941
92 535427 4273954
93 535454 4274000
94 535416 4274033
85 535457 4274103
86 535459 4274108
a7 535410 4274145
98 535369 4274178
a9 535327 4274217
100 535291 4274246
101 535269 4274258
102 535233 4274266
103 535195 4274262
104 535181 4274212
105 835127 4274206
106 535128 42742486
107 535030 4274226
108 534931 4274224
109 534882 4274240
110 534870 4274248
111 534842 4274261
112 534792 4274278
113 534723 4274308
114 534701 4274274
115 534608 4274300
116 534613 4274326

GENERAL SEYFETTIN GALBATUR KISLASI ASKERI GUVENLIK BOLGESI

S.NU. X 1 £

1 538841 4274700
2 538834 4274698
3 538786 4274517
4 538626 4274560
5 538629 4274376
6 538878 4274334
7 538892 4274333
8 538891 4274321
9 538893 4274312
10 539222 4274468
1 539265 4274463

3
HIZMETE OZEL
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HIZMETE OZEL
HIZMETE OZEL -
HRK.:65504370-3410-\SA«luc  -16/As.Ysk. ve Glv.Blg.$. s TemmquZ?J::‘S
12 539179 4274429
13 539220 4274317
14 539183 4274302
15 539186 4274294
16 539225 4274149
17 539231 4274132
18 539186 4274140
19 539183 4274053
20 539160 4274066
21 539152 4274147
22 539115 4274150
23 538915 4274191
24 538915 4274190
25 538919 4274180
26 538919 4274173
27 538906 4274165
28 538902 4274161
29 538876 4274148
30 538849 4274141
31 538838 4274136
32 538832 4274131
33 538828 4274126
34 538815 4274104
35 538788 4274089
36 538732 4274089
37 538694 4274088
38 538670 4274001
g 538823 4273946
40 538867 4273907
41 538850 4273830
42 538835 4273778
43 538872 4273777
44 538910 4273778
45 538925 4273771
48 538932 4273748
47 538920 4273730
48 538951 4273731
49 538960 4273726
50 538993 4273728
51 538994 4273723
52 539086 4273695
53 539096 4273676
54 539086 4273656
55 539078 4273609
56 539080 4273583

HiIZMETE OZEL
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HIZMETE OZEL
HIMETE OZEL EK-A
HRK.:65504370-3410-1S3 142 .18/As.Ysk. ve Glv. Blg.S. Js Temmuz 2016
57 539070 4273542
58 539076 4273515
59 539064 4273492
60 539071 4273484
61 539111 4273472
62 539142 4273434
63 538153 4273444
64 539155 4273490
B5 5358185 4273513
66 539185 4273518
67 539209 4273511
68 539235 4273522
69 539260 4273502
70 539287 4273503
71 538270 4273500
72 539310 4273450
73 539302 4273427
74 539309 4273356
75 539328 4273374
76 539350 4273383
77 539360 4273388
78 539385 4273393
79 539434 4273371
80 539449 4273391
81 539459 4273390
82 539489 4273376
83 539540 4273353
84 539569 4273390
85 539580 4273358
86 539562 4273302
87 539662 4273283
88 539677 4273343
89 539680 4273372
S0 539656 4273452
91 539660 4273453
92 539720 4273470
93 539701 4273595
94 539753 4273613
a5 539734 4273680
96 539734 4273768
a7 539726 4273826
a8 539718 4273844
a9 539661 4273934
100 539672 4274061
101 539664 4274057

5
HiZMETE OZEL
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HIZMETE OZEL
HIZMETE OZEL EK-A
HRK :65504370-3410-\5%\uo  -16/As.Ysk. ve Giv.Big.S. Ap Temmuz 2016
102 539628 4274061 '
103 539651 4274109
104 539615 4274121
105 539596 4274242
106 539599 4274276
107 539497 4274533
108 538481 4274510
109 539478 4274509
110 539365 4274488
M 539320 4274479
112 539267 4274464
113 539223 4274469
114 539231 4274487
115 539237 4274501
116 539240 4274511
117 539242 4274523
118 539236 4274557
119 539223 4274620
120 539221 4274625
121 539185 4274639
122 538150 4274643
123 538067 4274646
124 538947 4274685
125 538931 4274681
126 538887 4274690
127 538884 4274691

MANISA MERKEZ KOMUTANLIGI ASKERI GUVENLIK BOLGESI

S.NU. X Y

1 538085 4274804
2 538052 4274813
3 538050 4274819
4 538048 4274823
5 538045 4274828
6 538041 4274832
7 538039 4274834
8 538037 4274835
9 538035 4274836
10 538033 4274837
11 538030 4274837
12 538028 4274836
13 538026 4274836
14 538024 4274835
15 538022 4274834

6
HIZMETE OZEL
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HIZMETE OZEL
Hi;METE OZEL EK-A
HRK.:65504370-3410- 156l ® -16/As.Ysk, ve Giv.Blg.$. 20 Temmuz 2016
16 538020 4274832
17 538017 4274829
18 538012 4274819
19 538011 4274791
20 538010 4274763
21 538055 4274762

ISTASYON LOJMANLARI ASKERI GUVENLIK BOLGESI

S.NU. X Y

1 537861 4274853
2 537856 4274812
3 537880 4274804
4 537905 4274796
5 537908 4274846
6 537884 4274850

KOMUTAN KONUTU VE ORDUEVI ASKERI GOVENLIK BOLGESI

S.NU. X Y

1 537584 4274797
2 537577 4274775
3 537576 4274749
4 537644 4274737
5 537638 4274677
6 537772 4274670
7 537769 4274766

TUGAY KARARGAHI VE ORDUEVI ASKERiI GUVENLIK BOLGESI

S.NU. X Y

1 537696 4274568
2 537688 4274550
3 537668 4274536
4 537657 4274535
5 537648 4274535
6 537641 4274535
7 537641 4274525
8 537641 4274518
g 537641 4274512
10 537645 4274514
11 537648 4274509
12 537651 4274503
13 537644 4274495
14 537654 4274483
15 537688 4274514

7
HiIZMETE OZEL
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HiZMETE OZEL
HIZME] E OZEL EK-A
HRK.:65504370-3410- 1S3l -16/As.Ysk. ve GUv.Blg.$. 2y Temmuz 2016
16 537689 4274516
17 537713 4274537
18 §37704 4274547
19 537708 4274551
20 537706 4274553
21 £37708 4274550

SU DEPOSU ASKERI GUVENLIK BOLGESI

S.NU. X Y

1 534588 4275316
2 534584 4275306
3 534600 4275300
4 634608 4275312

MANISA ASKERLIK SUBE BASKANLIGI ASKERI GUVENLIK BOLGESI

S.NU. X Y

1 537842 4274828
2 537827 4274614
3 537835 4274805
< 537845 4274593
5 537860 4274607
6 537850 4274619

OJM ZCAN ) 3
Piyade Albay
/As.Ysk. ve GOv.Blg.$.Md.Vek.

HIZMETE OZEL
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1.8.T.C. GENGLIK VE SPOR BAKANLIGI ) -
EK 11:Spor Genel Mudurlugu Tesisler Dairesi Baskanligi-11/07/2016 Tarihli

50838 Sayil Yazisi

L .

ofls \3 T.C.
{ }i‘i ) GENCLIK VE SPOR BAKANLIGI
EEy SPOR GENEL MUDURLUGU
e ot Tesisler Dairesi Bagkanli

IVEDI
Sayi :13349544-754[045.01 JVE.50838 11.07.2016
Konu  :imar isleri

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINE
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 Planlama ve Harita Sube Mudiirliigi)

ligi  :03.06.2016 tarihli ve 23223 sayili yaziniz.

l!gi yazimzda dzetle: iliniz, Merkez ilgeler (Yunusemre ve Schzadeler) ve bu ilgelere bagh
L5 adet Mahallede 1/5000 dlgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Planlan ile 1/1000 lave ve
Revziyon Uygulama imar Planlarinin fzmir-Manisa Cevre Diizeni Planina uygun olarak tarafimzca
yapilacagiindan bahsedilmekte ve nihai plan sinin ile planlama karan verilebilmesi igin gortsiimiiz
sorulmakitadir.

Konu hakkinda yapilan inceleme neticesinde: Manisa ili, Merkez ilgeler (Yunusemre ve
Sehzadeler) dahilinde Genel Miidirligimiiz miilkiyetinde ya da Genel Miidiirligimiize tahsisli
olan alanlarin dékimanlar gikartilmis olup yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Yapilacak olan imar plan revizyonu islemlerinde; Genel Miidiirliigimiiz miilkiyetinde olan
ya da Genel Midiirligiimiize tahsisli olan mevcut alanlann simrlanimin ve yiizdlgiimlerinin
korunmasi, tasinmazlar iizerindeki tesislerimizin zarar gormemesi ve yeni olusturulacak spor
alanlannin miimkiin olduk¢a kamu taginmazlann Karsilanarak ileriki dénemlerde kamulagtirmaya
sebebiyet vermeyecek sekilde diizenlemesi aksi durumda sorumlulugun Belediye Bagkanliiniza ait
olaca@ sartlaniyla Genel Mudiirligimiizce muvafakat edilmektedir.

Bilgilerinizi ve gerefini arz edetim,

R e-imzahdir

Dursun TURK
Genel Miidiir a.
Genel Mudiir Yardimeisi V.
Ek : Taginmazlara ait liste (1 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:

Not: Bu belge, 5070 sayih Elektronik Imza K unun 3. maddes geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,
Eviak Dogrubima Kedu - JHDEVSBVAWRCMYBYNITA Evaak Takip Adresi hitpe aoww Aushiye pov trigsbcinuali-belpe. dogralsens
Omek Mah. Orug Reis Cad. No: 13/A Alndag/ ANKARA Bilgi ivin:Havva BAYRAK
Teknisyen
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T
. GENCLIK VE SPOR BAKANLIGI
“‘@-‘-‘rf SPOR GENEL MUDURLUGU

Tesisler Dairesi Bagkanlig)

IVEDI
Say1 :13349544-754[045.01 VE.50838 11.07.2016
Konu  :lmar isleri

-MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ~ -MANISA GENCLIK HIZMETLER! VE SPOR
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig Planlama 1L MUDURLUGUNE
ve Harita Sube Miidiirliiii) (Ek konulmadi)

Giivenli Flaktronik imza:
Asii lle Aynidir.
(. 102.1200h

Elif Hafjde INCE

Not: Bu belge, S070 sayili Elektronik Iniza Kanununun S, maddesi gereflince giivenli elekeronik imza ile imzalanmgtar,

Evoak Dogrulama Kedu - JHOEVSBVAWRCMYBYNTTA Evrak Takip Adresi; baps:www terkiye gov. tr/gsb-cimumbi-belpe. dogrularma
k Mah, Orug Reis Cad. No:13/A Altindai/ ANKARA Bilgi igin:Havva BAYRAK
Ti

cknisyen
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1/5.000 OLGEKLI REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1.9.MANiSA SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
EK 12:Icme Suyu Dairesi Baskanligl-19/07/2019 Tarihli 31726 Sayili Yazisi

bl MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI %ﬁjj

Manisa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii
Igme Suyu Dairesi Bagkanlzg

Sayr  :26892568-604.99-E.31726 19/07/2019
Konu :Manisa ili, ilave ve Revizyon fmar
Planlarinda fshalc Hatlan Hk.

T.C. MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi

figi  :28/05/2019 tarihli ve 47888891-045.01-E.46938 sayili yaziniz.

figi tarih ve sayili yazimzda Devlet Su Isleri 2.Bolge Miidiirliigii nihai goriisleri
sonucunda olusturulan Bilgi Paftalarini ve planlama asamasindaki "Manisa fgme suyu Projesi
Akhisar Giirdiik Baraji isale Hatt1" ile "Manisa igme suyu Projesi Cikrikgi Akgapinar Barajlan
isale Hatti"na esas isale Hatt: Projelerinin alternatif projelerinin séz konusu isale Hatlar ve servis
yollan igin aynlmas: talep edilen 25 metrenin saglanabilmesinin mimkin goriillmemesi scbebiyle
Devlet Su fsleri 2.Bolge Miidiirliigii ile koordineli olarak galhisilarak imar planlarina iglenmek
lizere tarafiniza iletilmesi ve Devlet Su Isleri 2. B8lge Miidiirliizti Goriislerinin kurumumuz gérev,
yetki ve sorumlulugunda olan maddelerin incelenmesi hususunda goriig talep edilmektedir.

Bahse konu igme suyu isale hatlarinin bilgi paftalarinda belirtilen alanlarda bulunan
mevcut altyap: hatlarimizin sayisal igletme planlan iizerinden yapilan incelemede planlanan
giizergahlarda birden fazla bolgede ¢akigma tespit edilmigtir. Yapilan gifahi gériigmelerde de
Kurumumuz yetkililerince beyan edildigi tizere; planlanan isale hatti giizergahinin uygulanmasi
sehrin mevcut yapilagmasimi tamamladig kisimlarda meveut altyapimizin deplasesi veya yeni hat
doseme igleminin yapilmasimnin miimkiin olmamas: ile birlikte; bu hatlar ve servis yollar igin en
az 25,00 metre genigliginde serit vari alamin da saglanamamasi gerekgesiyle uygun olmayacag:
kanaatine varilmistir. Bu nedenle yazumiz ekinde yer alan sayisal isletme planimizda belirtilen
yeni giizergahin uygun olacag: distintildigiinden, bu giizergahin imar plam kapsaminda
degerlendirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

VALIDIR

e-imzahidir
Kadir Erman AYDINYER
s {", CAKIR Genel Midiir Yardimesi V.
Yazrigen ye K ot Mid v

Ek: Manisa Merkez Meveut Altyapr ve Alternatif Isale Hatt Giizergahi Igeren Sayisal Isletme
Plani CD (1 Adet)

BBu belpe 5070 soy nler ITILK CICKLT G o imzsianomstr

Yarhasanlar Mah, 2319 Sok. No:12 / € Sebaadeler / MANISA Posis Kodu: 45020 Bilgi igin- N. Selin KURNAZ
Tel: (0 236)229 01 00 Faks: (0 236)999 17 25 www.manisasu. gov ir Stalesmeli Ingant Mihendisi T
Idari@mantsasu. gov Ir - mansssugihs0l kep.tr Telefon No: 1414 Faks Noc 02362501201 §

121



MANiSA iLi SEHZADELER VE YUNUSEMRE iLGE MERKEZLERI ILE YUNUSEMRE ILGESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE

1/5.000 OLGEKLI REVIZYON+LAVE IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1.10.iZMiR SU VE KANALIiZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
EK 13:Emlak Ve Istimlak Dairesi Baskanlig| Harita Ve Yeralti Tesisleri Sube
Mudarlagu-16/04/2019 Tarihli 29209 Sayil Yazisi

N T-C.
' '\ izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
. IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
- Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanlif

rZ 54U Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Midirliga

Say1 :29167681-045.01/ 29209 16/04/2019
Konu : Manisa, llave ve Revizyon Imar Plant
Hk.
L] MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI )
imar ve Schircilik Dairesi Bagkanligi' na
Merkez Efendi Mah. 3819 Sok. No:80 Yunusemre/MANISA s
ilgi :19.03.2019 tarih E.23942 sayili yaziniz.

ligi yazs ile Manisa I1i, Merkez ligeleri (Yunusemre ve $ehzadeler) ve bu ilgelere bagl [5
adet mahalleyi kapsayan (Asafn Cobanisa, Hacihaliller, Hamzabeyli, Karaali, Karaagagh-
Yeniksy, Karaoglanli, Sancakli Bozkdy, Sancakl Igdecik, Seclimsahlar, Ugpinar-Giilbahge,
Yageilar-Akgedik, Yukan Cobanisa) imara agilmak istenilen alanlarm, igletme durumunda olan
“Izmir lgme Suyu Projesi Goksu Sarikiz lsale Hatt” ve “izmir fgme Suyu Projesi 2. Merhale
fsale Hatti™ ile kesistigi belirtilerek, belirtilen alanlarda yapilacak olan [lave ve Revizyon Imar
Planlarina esas nihai plan sinirmin ve planlama Kararlarimin belirlenmesine iligkin kurum
goriigiimiz ile stz konusu Isale Hatlannn sayisallaninn bildirilmesi istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak; DSI 2. Bolge Mudirlégiinden gbrils alindigt anlagiimistir. S6z
konusu DS! gériisiinde; hem mevcutta bulunan fzmir Igme suyu Projesi Giksu-Sankiz isale
hattinda, hem de [zmir lgme suyu Projesi, 2. Merhale isale hattinda, iletim hat ckseninin her
iki tarafinda 12,5 metre olmak izere toplam 25 metre genisliginde koruma bandi olugturulmas:
ve bu alana miidahale edilmemesi gerektigi belirtilmigtir. S6z konusu iletim hattina zarar verici
uygulamalardan kagnilarak hattm korunmas gerektiginden, DSI gériisiine ek olarak; koruma
bandi Uizerinde asla yapilagmaya izin verilmemesi, koruma bands Gzerinde [daremizce her tiir
tamir, bakim, dtizenli kontrol, reglaj, vb. ¢aligmalariin yapilabilecegi gz Gniine alinarak bu
calismalara engel olacak sekilde higbir tesis, yapy, tel drgii, afaglandirma, vb. engelin olmamasi,
idaremiz personel ve araglarinin higbir izin ahnmaksizin koruma bandi fizerindeki alana girig
ve ¢ikislarinin olabilecegi, saha icerisine giris yapan arag ve personelin her tir tehlikeden uzak
¢aligma ortaminin saglanmasi ve 25 metrelik koruma bandimin imar planlarina islenmesi
gerekmektedir.

Aynica; 27.10.1980 tarih 17144 sayilt Resmi Gazetede 8.10.1980 tarih ve 8/1707 sayih

_ kararnamenin eki olarak yaymlanan ve sinirlan tariflenerek krokide belirlenen “Manisa
* Muradiye ~Goksu Kaynaklari ve Cevresi Yeraltr Suyu Igletme Sahast” alaninin gorils sorulan
alanlar igerisinde bulunan Gillbahge ve Ugpinar mahalleri ile cakigtfi gbrilmistiir, Goksu
, Kaynaklan %20-25 kapasite ile Izmir kentinin igme suyu ihtiyacior kargilayan, yiksek gegigimli
kiregtaslarindan olugimaktadir. Herhangi bir kirlilik unsuru olustugunda kirlilik yayihmi ¢ok
hizli olacaktir. Bu nedenle, 27.10.1980 tarih 17144 sayilt Resmi Gazetede sirlart belirlenmis,
kentimizin dnemli oranda su ihtiyacini kargilayan Géksu Kaynaklannin Isletme Sahass ve yakin

gevresinde higbir faaliyete izin ve ruhsat verilmemesi, imara gcilmamasi gerckmektedir,
Easalu Dadeul A lcia A X S s Lol ( MOLAMS
Adres Cumburoyet Bulvan No:16 35251 Konak ¢ l2mair Tel (0232) 293 2559
E-Posta emlakistimlakdairesighizsu gov ir Faks  (0232)293 2820
Elektromik AR WWW izt 50V I KEP Adresi tzsu@hs0l kep tr |m‘ Il
" ° e e
Bu helge 5070 sayih Elektronik imza Kanununun 5. Maddedideregince giivenli elektronik imza ile imzalanmiste.
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T.C.
izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYEST
iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve fstimlak Dairesi Bagkanlig
Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Mildiirliigii

Bu kapsamda; gbrily sorulan alanlarin gakistigi “Manisa— Muradiye —Goksu Kaynaklar: ve
Cevresi Yeralti Suyu Isletme Q9209 ile isale hatlan yazimiz ekinde gonderil 682030 p,
gercini bilgilerinize rica ederim,

E-imzah
B. Filgen SELVITOPU %
“ Genel Mudir
EK :
1-27.10.1980 tarih 17144 sayili Resmi Gazete ilgili Sayfalar (2 syf)
2- CD (1 adet)
EL: 0 hY
/. | \,\J‘
I V'\ | e

. i g ) 1] o «
Adres Cumbwriyet Bulvan No 16 35251 Kooak / lzmu Tel (0232) 293 2559

Fuks  {0232)293 2820

E-Pests embskstimlakdairesi@szsu. gov o
Blekironik AR o i ot KEP Adresi zsu@nsi | kep.u m I II“\ |
" ue ‘“

feige 5070 sayil Elektronik Imza Kanununun 5. Madded? deregince glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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1.12.SEHZADELER BELEDIYESI »
EK 1ZEPIan Ve Proje Mudurlugu-24/06/2016 Tarihli 193 Sayili Yazisi

¥
@ SEHZADELER BELEDIYE BASKANLIGI

Plan ve Proje Miidiirligii
SEEARRER

Sayr 97509369/ 193 24 .06.2016
Konu : idari gorii

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Daire Baskanhg:
Planlama ve Harita Sube Miidiirliigii

ligi: 03.06.2016 tarih 045.03-E.23223 sayth yaziniz,

Manisa ili $ehzadeler flgesine bagl 9 mahalle (9 adet millga belde) kapsayan 1/5000
dlgekli ilave ve Revizyon imar planlan ile 1/1000 dlgekli flave ve Revizyon imar Planlari
Belediyenizce hazirlanacagindan 1/25000 blgekli haritada tammlanan alanlar icin Imar
Planina esas olacak kurum géritgiimiiz her bir bélge i¢in asagida belirlenmistir,

- Sehzadeler figesi Merkez Mahallelere ait Planlama Bélgesi:
Haritasinda mavi renk ile gosterilen ve taranan Bayindirlik Mahalesinin oldugu kisim
“Teklif riskli alan” olarak onay asamasinda olup Planlama disinda tutulmast,
lige olarak baska gelisme alanimizin olmamasindan dolayr; Kirtik deresi ve kati atik
depolama alam arasi olmak iizere mezarhigin ve Turgut Ozal Mahallesinin gliney kisminda
kalan alanin planlama alan: igerisine dahil edilmesi gerekmektedir.

Asagicobanisa Mahallesine ait Planlama Bilgesi:

Demiryolunun kuzeyinde ve Istasyonun dogu tarafinda bulunan meveut futbol
sahasinin oldugu bdlgenin uygulama imar plani olmasina karsin Cevre Diizeni Planinda
verlesik alan veya gelisme alan olarak gosterilmemistir,

Turgutlu-Manisa Karayolunun giiney kismi, Yukan Cobanisa ile Ornekkdy tapulama
sahas: arasinda ki bilge de yine uygulama imar plan: olmasina kargin Cevre Diizeni Planinda
yerlesik alan veya gelisme alam olarak gosterilmemistir. Imar Plam yapiminda bu alanlarin
planlama alanina dahil edilmesi gerekmektedir.

Asagicobanisa planhi bilgesi ile Yukan Cobanisa Mahallesi yerlesik alam birbirine

| = bitigik durumdadir. Bu sebeple planlama bilgesine Yukan Cobanisa Mahallesinin de dahil
edilerek her iki mahallenin ayn: anda planlanmasinin uygun olacag kanaatindeyiz.

Hacthaliller Mahallesine ait Planlama Bilgesi:
Meveut uygulama imar plam ile Cevre Diizeni Planindaki gelisme alan: birbirine
uyumlu olup. Plan simirlarinin bu sekli ile birlikte uygulanmas uygundur.

Hamzabeyli Mahallesine ait Planlama Bilgesi:
Meveut uygulama imar plam ile Cevre Diizeni Plani birbirine uyumlu olup, Plan
siirlarinin bu sekli ile birlikte uygulanmasi uygundur,

Karaagagh-Yenikiy Mahallesine ait Planlama Bélgesi:

Karaagach Mahallesi sanayi bdlgesinde Karaagach yolunun saginda ve solunda
bulunan iki kisim yerin uygulama imar plani olmasina kargin Cevre Diizeni Planinda yerlesik
alan veya gelisme alani olarak gosterilmemistir,

Yenikoy Mahallesi batisinda ki Manisa-Istanbul yolunun sol kisminda bulunan alanin
uygulama imar plam olmasina Karsin Cevre Dilzeni Planinda yerlesik alan veya gelisme alan
olarak gdsterilmemistir.

Imar plan: yapiminda bu durumlara dikkat edilerek planlama sinirlari igersine bahse
konu alanlarm katilmas) gerckmektedir.

Sayfa-§
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Karaoglanh Mahallesine ait Planlama Bolgesi: )

Karaoglanh Mahallesi futbol sahasi ile Sancaklibozkdy Mahallesi arasinda yolur?
saginda ve solunda bulinan bdigenin wygulama imar plam olmasina karsin Cevre Dilzeni
Planinda yerlesik alan veya gelisme alam olarak gdsterilmemistir. )

Imar plani yapiminda bu durumlara dikkat edilerek planlama sinirlar i¢ine bahse konu
alanlarin katilmas) gerckmektedir.

Sancakhbozkiy Mahallesine ait Planlama Bélgesi:

Sancaklibozkdy Mahallesinin giineyinde ve dogusunda kalan iki kisim alanin.
uygulamy imar plasi olmasina kargin (evre Diizen] Planinda yerlesik alan veya gelisme alam
olarak gosterilmemistir.

Bununla birlikte yine mahallenin dogusunda bulunan ve uygulama imar planina
hitigik olan miilkiyeti Maliyc |lazinesine git 2302 ve 2830 no.lu parsellerin planlama simnirlan
igersine dahil edilmesi gerekmektedir.

Sancakhigdecik Mahallesine ait Planlama Biilgesi:

Sancakligdecik Mahallesinin dogusunda ve ova yolunun kuzey kisminda bulunan
alanin mevzi ve ilave uygulama imar plam olmasina kargin Cevre Diizeni Planinda yerlesik
alan veya gelisme alam olarak gosterilmemistir.

Imar plam yapiminda bu duruma dikkat edilerck planlama simirlart igine bahse konu
alamn katilmasi gerekmektedir,

Selimsahlar Mahallesine ait Planlama Bilgesi:

Sclimsahlar Mabhallesi girig yolunun batsindaki alanin uygulama imar plam ile
Mabhallenin batisindaki ova yolunun giiney kisminda bulunan alamn mevzi imar plam
olmasina karsin Cevre Dilzeni Planmda verlesik alan veya gelisme alami olarak
gosterilmemistir.

Imar plam Yapiminda bu duruma dikkat edilerek planlama sinirlar igine bahse konu
alanlarin katilmas gerekmektedir.

Yukanda belirtilen hususlar dikkate alinarak 1/5000 Slgekli ilave ve Revizyon Imar
Plan Sinirlarinin ve planlama kararlarinin belirlenmesi konusungy bilgilerinizi ve gercgini arz
¢derim,

o e —

Jlus KOTLUCA
Belediye Bagkan a.
Baskan Yardimeisa

Ek: Merkez ve Mahallelere ait 1/25000 Olgekli
Haritalar ve Cevre Diizeni Planlar

T Anafartalar Mah. Gaziosmanpasa Cad,No: 25 S;:h/adclcr-'MA\'lSA : i Aventil hilg igin:
Felefan Ny 5 (0 226) 3501100 Dilgepsee WU Q0 236) 222 1203
e-posta: sehzadelesdschzadeler beler internet adresi: hip:iww w.sehzadeler.bel tr

Savfa-2
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T.C. MANISA

SEHZADELER BELEDIYESI
i MERKEZ MAHALLELERE AIT
g PLANLAMA BOLGESI
? ACIKLAMALAR:
L = Hafitasinda mavirenk lle gasterilen ve taranan Bayindirik Mahalesinin oldugu kisim “Teklif riskli alan®
olarak onay agamasinda olup Planlama diginda tutulmast,
&
g lige olarak baska gelisme alanimzin olmamasindan dolay; Kirtik deresi ve kati atk depolama alani
- || arasi olmak Gzere mezarifin ve Turgut Ozal Mahallesinin guney kismmda kalan alanin planiama alani
R || icerisine dahil ediimesi gerekmektodi
8
#
2|

TAnaartoly Mal G Osmavigaga Cod No 26 MANMEA

MANISA
SEHZACELER BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MOCORLOGO
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L i G
, >

, e : _
L PR
« AL .;1'_1'\)

e gf‘evne DUZENI PLANI SINIRI |
Mo T MK [
- ,Msvc UYGULAMA PLANI smms

X pm‘?ﬁﬁwssf' TALEP EOILEN

Toi:0.25. 2011 00 Fex;0.256. 200 22
) - ‘~ -

T AN lraker Mek.G Osmangess Gad, No 28 MANSH

MANISA
SEHZADELER BELEDIYES)

PLAN VE PROJE MODURLOGD
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MANISA

SEHZADELER EELEDIYESI

MODURALD
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GO

FLAN "E PRQJE

T.C. MANISA
SEHZADELER BELEDIYESI

ASAGICOBANISA MAHALLESINE AIT
PLANLAMA BOLGESI

ACIKLAMALAR:

Demiryolunun kuzeyinde ve Istasyonun dogu tarafinda bulunan mavet futhol sahasinin oldugu bdlgenin
uygulama imar plan olmasina kargin Gevre Dizeni Planinda yerlegik alan veya geligme alani olarak

| gosteriimemigtir.

Turgutiu-Manisa Karayolunun ganey kismi, Yukari Cobanisa ile Omekkay tapulama sahasi arasinda ki
biige de yine uygulama imar plani olmasina karsin Gevre Dazeni Planinda yerlegik alan veya gelisme
alan) olarak gésterilmemistir. Imar Plan yapiminda bu alanlarin planiama alanina dahil edilmesi
gerekmektedir

Agafizobaniza planh bolgesi le Yukan Gobanisa Mahallesi yerlesik alan birbirine bitisik durumdadir.
Bu sebeple planlama bdlgesine Yukan Cobanisa Mahallesinin de dahil edilerek her iki mahallenin ayni
anda planlanmasinin uygun olacag kanaatindeyiz,

MRE ILCE MERKEZLERI iLE YUNUSEMRE ILGESINE BAGLI MUHTELIF MAHALLELERDE
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1.13.MANISA HALK SAGLIGI MUDURLUGU
EK 15:Halk Saghg) Madurlugu-22/07/2016 Tarihli 4835 Sayil Yazisi

MANIEA HALR SAQUIG MODURLUGT - MANISAHALK

SAGLIGE MUDURLOGT
“Iyl‘l.i[i]‘li"sil iiljli;" ﬂllm I I
DO027063531

s T.C.
‘ ¥ ) MANISA VALILIGH
Halk Saghd Miidiirligi

Say1  : 93541782/129
Konu : Goris

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg Planlama ve Harita Sube Midirliigi)

llgi : Manisa Biiyiik Sehir Belediye Baskanliginm 03/06/2016 tarihli yazist

flgi yaziniz ve ekleri incelenmistir.ilimiz Merkez Ilgeler: (Yunusemre ve Sehzadeler)
ve bu ilgelere baih 15 adet mahalleyi (11 adet milga belde ve 4 adet miilga kdy) kapsayan
1/5000 Slgekli ilave revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 Slgekli ilave ve revizyon uygulama
imar Planlan izn ir-Manisa Cevre Diizeni Planina uygun olarak Manisa Biiyilksehir Belediye
Bagkanhg; tarafindan hazirlanacak nihai plan ve planlamalar icinde bulunan Midiirligimize
ait saghk alanlarn korunmasi, 3.000-15.000 niifusa bir Aile Saghi Merkezi yapilmas: igin
500 m? -1000 m* arasinda saglik alam aynlmast ve diger kurumlardan uygun goriis alinmas:
kosulu ile kurumumuzcea bir sakinca bulunmamakiadr,

Bilgilerinizi arz ederim.

Dr. Ozgiir SEKRETER
Miidiir a.
Halk Sagligi Midir Yardimes

Cevre ve Calisan Saj it Sube MudiAugl -Akmescit Mah., lzmir Cad. No:298 Yunusemre / MANISA
0236 231 19 04-114 Fax: 0236 231 49 93 E-mail: hsm45.cevcals@saglik.gov.tr

Evrakin elektronik imzali suretine iitp:/‘e-belge saglikgov.ir adresinden 06554756-8f23-43d8-8d1b-0733b33¢a893 kodu dle enigebilirsinz,
Bu beige 5070 savilr elelironik imzs kanuna gdre ghvenli clektronik imea tle imzalanmistr,
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1.14.MANISA iL EMNIYET MUDURLUGU
EK 16: Manisa Il Emniyet Mudulrlugu-16/06/2016 Tarihli 526 Sayili Yazisi

TS
MANISA VALILIGI X 91064
Il Emniyet Mudarliga 1 05,2016V uJi

Savi  :12029699 - 21449.(91244)) —52.6 16.06.2016
Konu : Idari Goriig

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanh@ Planlama ve Harita Sube Mildiirliigiti)

llgi  :03.06.2016 giin ve 45938075-045.03-¢.23223 sayth yazmz.

ligi sayih yazimz ile Manisa [li Merkez Ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagih
15 adet mahalleyi kapsayan 1/5000 6lgekli ilave ve revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 dlgekli ilave
ve revizyon uygulama imar planlari, Izmir -~ Manisa ¢evre diizeni planmna uygun olarak Manisa
Biiyitksehir Belediyesi tarafindan kurum goriislerine istinaden yapilacagi belirtilerek kurum goriigti
bildirilmesi istenmektedir.

Konuyla ilgili olarak meveut imar planinda “Emniyet Hizmetleri™ i¢in ayralmig alanlarin
durumunun korunmasi ve yapilacak yeni diizenlemelerde, $ehrimizin niifusunun siirekli artmasi ve
genisleven bir vapiya sahip olmasina da bagh olarak Asayis suglarinda da artis meydana gelmektedir.
Gelisen  su¢ ve suglu profilleri ile etkin miicadele edebilmek i¢in mevcut yerlere ilave olarak
Yunusemre Ilgesi  Horozkoy bolgesi ve Schzadeler llgesi Nurlupinar bdlgesinden yeni Emniyet
Hizmet alanlaninim aynlmasmin uygun olacaf degerlendirilmektedir.

ligi sayih yanda belirtilen diger 15 mahalle halen Jandarma sorumluluk bélgesinde
bulunmaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Sezgin AYDIN
11 Emniyet Miidiir a.
Emniyet Miidiir Yardimeis:
2.5l Emniyet Midrii

Adres: Uncubdzkdy Mh, Mimarsinan Bulvar No:173 MANISA Ayrintih Bilgi: §. KABAKCI
lelefon: (0 236 233 61 S0 (Dahili: 55 16) Fax 10236 236 (4 82
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1.15.MANISA IL MiLLI EGITIM MUDURLUGU o
EK 17: iL MILLI EGITIM MUDURLUGU-23/06/2016 TARIHLI 6944437 SAYILI
YAZISI

OiTine T.CE:
AN MANISA VALILIG
\ J i1 Mini Egitim Miidiirligi
Savi : 77695232-752-E.6944437 23.06.2016

Konu :Kurum Gériisii Hk.

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Daire Bagkanlif Planlama ve Harita Sube Miidiirliigii)

ilgi a) 03.06.2016 tarihli ve 23223 sayil yaziniz,
b) Bakanligimiz insaat ve Emlak Daire Bagkanh@inin 21.06.2016 tarih ve 6830189
sayth yazilan.

Manisa ili, Merkez flgeleri (Yunusemre ve Schzadeler) ve bu ilgelere bagh 13 adet
mandlleyl (11 ader mulga belde ve 4 ader mulga koy) kapsuyan 173000 Olyekli ilave ve
revizyon Nazim Imar Planlan ile 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar
Planlaninin {zmir- Manisa Cevre Diizeni Plamna uygun olarak Manisa Bilyiiksehir Belediyesi
tarafindan hazirlanacak oldugu ilgi (a) sayih yammxda bildirilen, konuyla ilgili Bakanligimiz
kurum goriigii ilgi (b) sayil yazilarinda belirtilmis olup ekte gonderilmigtir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Recep DERNEKBAS
Milli Egitim Miidiird

EKLER 1-ilgi (b) Sayth Yazi Ornegi(1 Sayfa)

Gllvenli Siekioonii (v2.”

Ash ife Aymdir.

N Zdakokan 46
Tevam GILCCLY r-g/ (/\

Nisancipasa Mah, Awtlirk Bulvan  No 36A Sehzadeler- MANISA Aynnbih bilgs wgm: LDINLER  SEF
Elektronik Af: www.manisa.meb.gov.ir Tel: (0 236) 23146 08
e-posta insaatemlak4 5@ meb. gov ir Faks: (0236) 23 112 51

Bu evrak glivenh elek k imaza ile imzal sur. hitp:/evraksorgu meb.gov.tr adresinden d299-3fc5-369f-a599-ead7 kode ile teyit edilebilir.
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EK 18: INSAAT VE EMLAK DAIRESI BASKANLIGI -21/06/2016 TARIHLI
6330189 SAYILI YAZISI

\9‘“""0, TC:
& "«t MILLI EGITIM BAKANLIGI
"\. J ingaat ve Emlak Dairesi Bagkanlhig
Sayr :38473911-754-E.6830189 21.06.2016
Konu : Goriig

MANISA VALILIGINE
(11 Milli Egitim Mudirligi)

flgi: Manisa Valiligi [l Milli Egitim Miidirliginiin 10/06/2016 tarih ve 6385966 sayil
yazisi.

Iliniz, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi (11 adet miilga belde ve 4 adet miilga kdy) kapsayan 1/5000 dlgekli ilave ve
revizyon Nazim imar Planlan ile 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imat
Planlarimin izmir- Manisa Cevre Diizeni Planina uygun olarak Manisa Biiyiksehir Belediyesi
tarafindan hazirlandiff ilgi yazida belirtilmis olup konuyla ilgili Bakanlik goriisimiiz talep
edilmektedir.

Yapilan incelemeler sonucunda; ilgisi belediyesince Nazim imar Plami ve Uygulama
Imar Planlarinin yapilmasinda; Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
planlamalara iligkin hususlanmn dikkate alinmasi, bdlgedeki okul alanlarinin korunmasi,
yeni planlanacak okul alanlan igin; Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligindeki "Farkh Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan
Biiyiiklikleri Tablosu” (Ek-2 tablo) sartlarimi sa@ilamasi, konut adalar iginde kalmas: ve
zemin yoninden uygun olmasi ve dncelikle Maliye Hazinesi adina kayith tasinmazlann
bulundugu yerlere yeni okul alanlannin planlanmasi sartiyla Bakanh@imizea bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ozcan DUMAN
Bakan a.
insaat ve Emlak Dairesi Bagkamni

CGazetedd Yazar Muammer Yagar Bostanc) Cadl. Bilgi igin: Murat BASEGMEZ/Harita Mah,
M.E.B. Begevler Kampusii B Blok Tel: (0 312) 41331 01

Raysvier Yanimahalle' ANBARS Falo: (0 312) 212 83 46
internet Adresi: http-/fiedb,meb.gov ir e-posta: mbasegmesiimeb.gov.ir

Bu eveak gilvenli elektronik imza ide imzalanmegtir. http://evraksongu.meb gov.tr sdresinden 0164-2dc2-367a-299¢-3C1f xodu ile teyit edilebilir
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1.16.MANISA IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU
EK 19: Manisa |l Afet Ve Acil Durum Mudurlagu-01/07/2016 Tarihli
40763783 Sayil Yazisi

(< "AFAD T.C
N\ MANISA VALILIiGI
N— i1 Afet ve Acil Durum Midiirligi
Say1 :40763783 01 kst 28 /072016

Konu: Goriis 2258

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg)
Planlama ve Harita Sube Miidirliigii

ilgi: 03.06.2016 tarih ve 23223 sayili yazimiz.

ilgi yazi ve eklerinde: ilimiz. merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi (11 adet miilga belde ve 4 adet miilga kiy) kapsayan 1/5000 8lgekli ilave ve Revizyon Nazim
Imar Planlar ile 1/1000 &lgekli llave Revizyon Uygulama Imar Planlari lzmir-Manisa Cevre Diizeni
Planina uygun olarak Belediyenizee hazirlanacagindan; 1/25000 dlgekli haritada tamimlanan alanlar igin
Kurum gorilgiintin bildirilmesi istenilmektedir.

ligi yazi ckinde gdnderdiginiz dosyanin incelenmesi sonucunda:

Hazirlanacak olan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, Dogal Afet Durumu béliimiinde,7269 sayih
vasa kapsaminda hevelan, kaya diigmesi. ¢12. su baskini vb. afet durumlarina yonelik agiklamalarda
bulunulmalidir, Ozellikle Gediz Grabeni iginde kalan yerlesim alanlarinda zemin aliivyon oldugu igin
oturma. ¢okme. sivilasma vb. mithendislik problemleri karsilagilabileceginden ayrintih zemin etiidtintin
vapilmasi uygun olacaktir. Planlanan alaninin kuzeyinden gegen Gediz Nehrinin taskin riskine karsin
gerekli Snlemler alinmahidir, Yine dzellikle Spil Dagimin eteklerinde kurulmug olan mahallelerde
Jeolojik ve topografik olarak kaya diigmesi ve heyelan gelisimine miisait yerlerdir. Buralarla ilgili miilga
Afet sleri Genel Midirlugi teknik elemanlarinca hazirlanan jeolojik etiit raporlart sonucu sinirlar
belirlenen Afete Maruz Bolge Kararlan (yapr ve ikamete yasakh alan) mevcut olup. planlama
asamasinda goz dniine alinmahdir,

Cahigma alanimin i¢inden D-B istikametinde gegen Manisa Fayi, rapora eklenmeli, uzakbklan ve
etkileri hakkinda ayrinuli bilgi verilmelidir. Ayrica varsa diger diri faylann da uzakliklari, etkileri
hakkinda ayrintli bilgilerde verilmelidir.

Proje alam, Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yiirlirliige giren
Baymdirhk ve Iskan Bakanhgi’min “Tirkive Deprem Bilgeleri Haritasinda 1.Derece Deprem
Bolgesi'nde, ver aimaktadir. Bu nedenle yapi buna gore projelendirilmeli ve “Deprem Risk Analiz
Caligmalan™ yapiimalidir.

Ayrica, soz konusu proje kapsaminda vapilacak her tiirlii yapilarda 2 Eyliil 1997 tarih ve 23098
(degisikli: 14.07.2007 tarih ve 26582 sayvih Resmi Gazete) sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
viiriirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine ve 7269
sayilt Afet Kanunu hiikiimlerine uyulmalidir.

Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii teknik elemanlarinca hazirlanan jeolojik etiit raporlari sonucu
simirlan belirlenen Afete Maruz Bolge Kararlan yazimiz ekinde gonderilmekredir.

Geregini arz ederim.

EK: CD (lader)

Ayni Ali Mah. Mimar Sinan Bulv. 55/A 45020 MANISA  Aynintih Bilgi igin: Tel:0236 231 12 20-232 00 60
Faks:0236 232 28 42
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1.17.T1.C. ENERJi VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI
EK 20:Bagli ve ligili Kuruluslar Dairesi Baskanlig1-22/07/2016 Tarihli 19733

~aBeseSoErOF -

r

Sayili Yazisi

ENER] 1\(}. T.C

:N u l 'y . .

TABI! KAYNAKLAR ‘ ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI
BARANLIGE Bagh ve lgili Kuruluglar Dairesi Baskanhig

GUNLUDUR
Sayr 1530002111 015.29 E. 19733 22/07/2016
Konu : izmir- Manisa Cevre Diizeni Plam

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :03.06.2016 tarih ve 45938075-045.03-E.23223 sayili yaziniz.

llgi'de kayith yazimzda, Manisa Ili, Merkez ligeleri (Yunusemre, Sehzadeler) ve bu
ilcelere bagh 15 mahalleyi (11 adet miilga belde ve 4 adet miilga koy) kapsayan 1/5000 olgekli
Ilave ve Revizvon Nazim Imar ile 1/1000 élcekli Hlave ve Revizyon Uyvgulama Imar Planlarinin
lzmir-Manisa Cevre Dilzeni Planina uygun olarak Belediyeniz tarafindan hazirlanacag:
belirtilerek, nihai plan sinirinin ve planiama kararlarimin belirlenmesi amaciyla imar planina esas
goriis talep edilmektedir.

Konuya iligkin olarak Bakanligimiz Maden lsleri Genel Miidiirliigiince 28.06.20135 tarihi
itibariyle 4582.69 hekuar alan tizerinde yapilan inceleme sonucunda; sdzkonusu alanin 13 adet
ihalelik saha, 1 adet ihale edilmeyceck saha. 5 adet kisitlanan alan. 3 adet jeotermal kaynaklar ve
mineralli sular arama ruhsat sahast ve 2 adet isletme ruhsat sahasi ile ¢akisugi tespit edilmistir.

Imar plani calismalarinin yilriititlecegi alanda kalan ve ckte bilgileri génderilen
ER:3116084 ve ER:2458221 numarah I1 (a) grubu igletme ruhsat sahalan ile ilgili olarak 3213
sayihh Maden Kanununun 7 nci maddesinin 12 nci fikrasinda: "Imar alanlar iginde kalan
madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alimarak yapilir. Ruhsat almdiktan sonra imar
alanlan i¢ine alman maden sahalarma bu hilkiim uwygulanmaz. Imar plani bulunmayan
alanlarda yapilan veya yapilacak olan madencilik faalivetleri ile bu faaliyetlere bagh gegici
tesisler ve bunlarin miigtemilati igin imar plani yapilmaz. Isletme ruhsatlar cevre diizeni ve
imar planlari notuna iglenir..."

Madencilik Faaliyetleri Uygulama Yonetmeligi'nin 124 {incii maddesinin 1 inci
fikrasinda; "Imar alanlan icinde kalan madencilik faaliyetleri. ilgili yerel merciden izin
almarak yapilir. Ruhsat ahndiktan sonra imar alanlar igine ahnan maden sahalarina bu
hiikiim uygulanmaz. Bu yonde degerlendirme yapilirken imar plaminin kesinlesme tarihi
ve maden ruhsatinin hak saglandigi ilk miiracaat tarihi goz dniinde bulundurulur. imar
planlarinda orman arazisi olarak goriilen ve orman idaresinden izin alimarak madencilik
faaliyeti siirdiiriilen alanlar i¢in imar plani istenmez."

hiiliimleri gergevesinde iglem teois edilmeai gerelimelitedir.

Ayrica, inceleme yapilan alan {izerinde bulunan jeotermal kaynaklar ve mineralli sular
sahalan i¢in ilgili Valilikten gdrils alinmasinin uveun olacags deerlendirilmekredir.

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR. 1/4
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* B ECOESEPODF »

ENERJI l\:;. . - T.C.
st savaxiAr gl ENERJEVE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGH

BARANLIGI Baglh ve llgili Kuruluslar Dairesi Bagkanhg

Sézkonusu imar planinin onaylanmas: halinde. onaylamaya esas karar ile birlikte onama
sinirina ait UTM 6 derecelik (ED-50) dilimine esas pafta ve koordinatlarin MIGEM kayitlarina
islenmesi igin Bakanligimiza bildirilmesi gerekmektedir.

Bakanhgimiz Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigiince: szkonusu alanlar iginde devam
eden ve planlanan herhangi bir projenin bulunmadigi. ayrica bugiin itibari ile riizgir ve giines
enerjisine dayalt elektrik Giretim tesisi kurmak igin lisansh ve/veya lisanssiz herhangi bir bagvuru
vapiimadi tespit edilmistir,

Bakanlhigimiz Petrol Isleri Genel Midiirligiince: proje alaninda petrol arama veya iiretim
amaglh rubsat verilmedigi tespit edilmistir. Ancak, 6491 sayili Tiirk Petrol Kanunu Uygulama
Yonetmeliginin 46 ncr maddesinin 8 inci fikrasinda belirtilen yerlerde petrol islemi (sismik.
sondaj vb.) vapilabilmesi i¢in Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanindan &zel izin alinmasi
gerekmektedir.

Bakanhgmiz ilgili kuruluglarindan Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Midiirliigiince.
sizkonusu sahada bulunan tesislere iligkin sayisal veriler génderilerek, Genel Miidiirliiklerinin
haklarinin gézetilmesini bakimindan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde (EKAT)
belirtilen yaklagim mesafelerine dikkat edilmesi ve imar plan notlarina "EKAT Yonetmeliginde
belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinm gectigi
alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisi almmadan uygulama yapilmayacaknr."”
ifadesinin eklenmesi gerektigi belirtilmektedir.

Bakanbgimiz ilgili kuruluglarindan Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S. Genel
Miidiirliigtince: proje bislgesinde bulunan Genel Midiirliiklerine ait meveut boru hatlarim gosterir
sayisal veriler gonderilerck. stzkonusu alanlarda Genel Midiirliiklerine ait muhtelif ¢ap ve
ozelliklerde Dogal Gaz lletim Boru Hatlarimin (DGIBH) ve Tesislerinin bulundugu,

"BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletilmesine Dair
Teknik Emniyet ve Cevre Yidnetmeligi® nin 7 ve 8 inci maddeleri dogrultusunda, boru
hatti/tesisleri giizergahinda (200 m.den daha yakinda) yapilacak her tiirlii imar plani, yapilasma
ve altyapi tesislerinden Gnce Genel Miidiirliik lerinden goriiy alinarak, ¢ahismalarin séz konusu
Yonetmelikte belirtilen asgari yapr yaklasma mesafeleri ve zel altyapr gegis kosullarina uygun
olarak yuiriitiilmesi,

Bu baglamda. yapilacak imar planlarinin;
1. Dogal gaz boru hatt tesisleri (Pig Istasvonu, Hat Vanast ve RMA istasyonu) ile
yakininda yapilacak tesisler arasindaki asgari yaklagma mesafelerinin ckli CD'de bulunan tabloda

yer aldif,

2. Yamer ve patlayicr madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya
konut tiirii binalar igin boru hatti aksina minimum yaklasim mesafesi; " kalici giizergdh serit

2/4
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‘UGG!“J"O'O

1.C e
ENERS VE e i L
TABI KAYNAKLAR ‘ ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGH
e o Bagli ve [lgili Kuruluglar Dairesi Bagkanlig

genisligi (kamulagtirma seritleri) + imar mevzuatina gére bina gckme mesafesinin + her kat igin
0.5 metre” olacagy,

3. Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yagam alam binalan ile boru aks arasindaki
minimum yaklagim mesafesi : " 10 m+ kalici glizergah serit genislifii + imar mevzuatina gire
bina cekme mesafesinin + her Kat i¢in 0.5 metre" olacagi,

4. Yanici, yakic, parlayici, patlayici. kimyasal madde bulunduran. imal eden, kullanan
atolye, depo, ardiye, imalathane. fabrika gibi tesisler ve LPG/CNG/Akaryakit Tesislerinin boru
hatiina minimum yaklasma mesafesinin 50 metre olacag:,

5. Soz konusu Imar Plani alanlan igerisinden gegen DGIBH ile ilgili bakim onarim,
liontrol ve dlglim caligmalarmin yiriitillebilmeyi igin DGIDI giircrgahinin boy birakilarak
Teknik Altyapr Alami olarak belirlenmesi ve tizerinin agik wiulmasy, ayrica DGIBH'min, zorunlu
dik gegisler disinda yol platformlars alunda birakilmamasi, cadde ortalarindaki refiijlerde. yesil
alanlarda birakilmasi ve boru hatlarina ait irtifak. miilkiyet ve serhlerimizin arazideki meveut
yerinde birakilmasimin gerektigi,

6. Stz konusu Imar Planlari kapsaminda veya devami niteliginde yol, su. kanalizasyon,
clektrik, trafo gibr her tiirlli alt yapr tesisi planlanmasi durumunda, Y8netmeligin 7 ve 8 inci
maddelerinde belirtilen teknik emniyet kriterlerine gére planlama yapilarak koordinath vazivet
plani ile birlikte tekrar Genel Mudiirliiklerinden gortis alinmas gerektigi,

belirtilerek, boru hatlari ve ¢evre teknik emniyeti agisindan her hangi bir olumsuzluga
neden olunmamasi ve yanhs anlagiimalarin 8nlenebil mesi maksad: ile yapilmas: planlanan imar
planimin yukarida belirtilen planlama kosullart dogrultusunda hazirlandiktan sonra koordinath
vaziyet plani ile birlikte BOTAS Bélge Miidiirliigiine gonderilerek nihai gorilslerinin alinmasinin
uygun olacag ifade edilmektedir.

g Ayrica konu tle ilgili Bakanh@imiz kuruluglarindan Maden Tetkik ve Arama, Elekurik
Uretim A.§. ve Tirkiye Petrolleri A.O. Genel Mudiirliiklerinin yazilarinin birer drnegi yazimiz
ekinde gonderilmekiedir.
Bilgilerinizi ve yukanda belirtilen hususlar gergevesinde geregini rica ederim.
€-dmza
Necati YAMAC

Bakan a.
Miistesar Yardimeis:

3/4
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B LR

coecs3or

IC.
ENERJ VE : TG
TABIl KAYNAKLAR ‘ ENERIJi VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI
BAKANLIGI Bagli ve llgili Kuruluslar Dairesi Bagkanhgi

bk :

1- MIGEM Cbs Cikus: ve Ruhsat Bilgi Formlari (4 sayfa)
2- TEIAS CD (1 adet )

3 BOTAS CD (1 adet)

4- Kurum Goriigleri (3 sayfa)

luma.aspx?V=-BESESSPOF
Bilgi i Nurhayat SEN

Telefon No: 45031221264 20 Faks No: +90 31221238 16 Memur 3
ePosta bilgi bic@encrii aov tr Internet Adeesi: hito/www eneris gov ir PECTYEENeT i LoV 1
Telefon No: Dahili 7632

Biitiin enerjimizie TUrkiye icin calisiyoruz

/4
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iSLETME RUHSAT! BiLGI FORMU

iLi : Manisa
iLGESI : Merkez
KOYD : KAYAPINAR
MEVKIi : TASLIBURUN

RUHSAT NO :
SiCiL NO : 57654
ERISIM NO : 2458221
ALANI : 61,18 Hektar
MADEN GRUBU : II-A Grup
RUHSAT SAHIBININ ADI : VEDAT ECE
ADRESI : PEKER MAH. 1706 SK. NO:15/3 Manisa
RUHSAT SAFHASI : [sletme
YORURLOK TARIHI @ 13/07/2008
PAFTALAR : K18C4
EAHA KOGRDINATLARI
. POL|NOK iR
NO | NO Y X
T | 1 528750 4274500
1 2 529250 4274000
THlES 529750 4274000
1] 4 529750 4273500
T SUIN | 4273500
1| 6 529372 | 4273502 |
? 2 3 1 7 529362 4273636
iy ¥ 18 529259 4273621
/ ~\ 1] 9 528263 4273568
/ W\ 110 520273 4273500
N ENED 528750 4273500
[owamer N\
' B k
i
li y
" "' 1016 1

28/06/2016 10:45:28
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ISLETME RUHSATI BILGI FORMU

iLi : Manisa
ILCESI : Merkez
KOYU :
MEVKIl :
RUHSAT NO :
SiCiL NO : 20068857
ERISIM NO : 31168084
ALANI : 13,64 Hektar
MADEN GRUBU : [I-A Grup
RUHSAT SAHIBININ ADI : TALAT YILDIZ
ADRESI : ISTIKLAL MAH. UZOMCULER SOK. NO:17 TurgutiuManisa
RUHSAT SAFHASI : [sletme
YURORLOUK TARIHI : 1271212008
PAFTALAR : K18C3
SAHA KOORDINATLARI
2 POL|NOK
N NO | NO Y X
11 541298 4272875
1 2 541475 4273300
1 3 541750 4273200
1 4 541723 4272875

Kalker (mew)

28/06/2016 10:46:03
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TRy

e0smangal | eSammg eKarayenice

Pk S 1311300 !
';J. (.,l.ﬁ.mﬂi.l

RO mniler 7 eKarangifilic
SBOYOKSAODINIEr oo cianiar W"R‘"
| eAvdal H
zﬁ’)‘u
{ i

) |

‘-\_L‘

\.\ (13 r  @Yagedar
e\

oGokgeler oTlrqutaip

b X 3 ecaraptoca
7 el e L
|

Belirtlen Sahanin Alani- 4582 69 Hektar
Bu bilgller 28.05 2818 10-25:08 tarihi ile gecerlidir.
KULLANICI :Gokhan Gultekin

PAFTALAR K18C4 K18C1 K18C2 K18C3
POLIGGH 1

Y4: 536025 X1: 4278317
Y2: 536358 X2° 4278241
Y3 56TIB X3 4277842
Y4: 537458 X4: 4277675
Y5 538431 X5. 4277488
Y6 539001 X6: 4277200
¥T: 840184 XT: 2276153
Y8: 540775 XB: 4275647
Y9: 541784 XB: 4274487
Y10: 542643 X10: 4273288
Y11: 542188 X11: 4273264
Y1Z: 541117 X12: 4273214
Y13 540564 X13: 4273242
Y14 538850 X14: 4273073
Y15: 538335 X15: 4272893
Y16: 537589 X16: 4273220
Y17: 638266 H17: 4RTOIRE
Y18: 535000 X18: 4273341
Y19: 533601 X18: 4273041
Y20: 532268 X20: 4273127
Y21 531171 X21: 4273048
Y22 529786 X22: 4273265
Y23 528859 %23 4274076
VO4° AATAU RUE AUPARTI

eSanngguhl k1821 e k18c2

—_k18c3

o\mé\ 0N
p —< \ '-‘\,Sancakhka adii |
{ v —\/V\\‘\}' i SXaAgogiani|
affaras f ﬁc;\q .
e \

T -y ¥

fapeuk sAdiloba .

eTilkisuleymaniye @:pan
wimhelier | guaimethiar

fenikgy ~ 19d] .\&.meve

2 uzel.kb)' . eYenimahmudiye i

—

@ unemhlilzogk

eSancaiiigaeci, |

o /
L il —~——
atgaier :
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e S S b et b

Y25: 520323 X25; 4274575
Y26. 520637 X26: 4274477
YOT KANAUL XIT L2TANIN
Y28: 531148 X28: 4275262
Y29 531243 X29: 4276188
Y30 531308 X30: 4276571
Y31: 531248 X31: 4276905
Y352 531080 X32. 4277243
Y33 530810 X23: 4277508
Y34 530825 X24: 4277922
Y35 531351 X35: 4277827
¥35: 532358 X36: 4277243
Y37: 532885 XaT: 4277247
Y28; £34405 X38: 4277543
WA 536017 X9 4277574
Y40, 535847 X40. 4277480

ERISIMNO : POLIGONNO : MADENGRUBU : RUHSATSAFHASE SAHATURU IHALE DURLAMU: IHALE SONUCL:
3083444: 2: |l GRUP- On Igletme: haledk Saha - Ihale Edilmeyece k Saha :

J0BAT 10 1 V. ARUF. mmna lhaieix 2alia  lalelis 3aia

1159554. 1. 1l-A GRUF. ghstme: [halelik Saha : Bekleyacek Saha (Mahkemelbk) -

3061063: 1:1l. GRUP: Arama: |halelik Saha : Inalelik Ssha |

3328171 15: KISITLI MADEN GRURU: : Kisilangn Adan .

3325171 7; KISITLI MADEN GRUBL: - Kistlanan Alan ;

3080675 41 V. GRUP: Arama: Inalelk Saha -~ INalelik Saha

3104835 1: IV. GRUP: Arama: Ihalelik Saha : ihalelik Saha

3325084 21: KISITLI MADEN GRUBU: : Kigitfanan Alan -

3325084: 14: KISITLI MADEN GRUBU: : Kisfanen Alan :

3325054 13 KISITLI MADEN GRUBLU: : Kisifanan Alan -

M21676 1 |l GRUP- Arama: lhalelk Saha  |halelik Saha -

3319888 1: JEOTERMAL KAYNAKLAR VE MINERALLI SULAR: Aramna: Ruhsat Sshas! -

3202198 2: JEOTERMAL KAYNAKLAR VE MINERALLI SULAR: Arama: Ruhsat Sahas!

2283401 1 | GRUP: Asama: Ihaletk Ssha  [halelik Saha -

3179552 1: JEOTERMAL KAYNAKLAR VE MINERALLI SULAR: Arama: Ruhsal Sahasi - Ihalelik Ssha

3116084 1:11-A GRUP: Igletme: Ruhsat Sahas
3179552 1: JEOTERMAL KAYNAKLAR VE MINERALLI SULAR: Arama. Ruhsat Sahasi :
3275167 1: . GRUP lgletme: Inaelic Sana - Inalelik Saha : Yeniden Inake Programuns Alindy-)
2458221 1 Il-A GRUP: Iglatme: Ruhsat Sahass :
3160814: 2 Il GRUP: Arema: Ihalelk Ssha . Ihalelik Saha -
229R03€ 7 11 A QAWM Igimimai bhalall Gahn 1 Ihalalil Baha
2160814: 1: L. GRUP: Arama; Malefk Ssha : Ihalelik Saha
1

3157505: 1: 1. GRUP: Arama: halelik Ssha : Ihalelik Saha
ERISIMNG : POLIGONNO = SAHA TORO ADI @ OZEL IZIN SAHAS! ACIKLAMA

3310520: 4: Izin Ahnarak Cahglacak Sahalar: Su Havzasi

3310041: 1! lzin Abnarak Cahgdacak Sahalar: Diger Yatiim Alanlen
3273486 1: |zin Ahnarak Caligdacak Sabalar Tabiat Parki

3280966: 1: Izin Alnarsk Caligdazak Sanalar: 1. Derecs Sa alanian
3274445: 1: |zin Alinarsgk Caligdocak Sahalar: Kent Orman

3327726 1. lzin Anarak Caligilacak Sahaler: Diger

3340237: 1: l2in Alinarak Caligilacak Sahalar: 11l.Dersoe Arkeoloik Sit

3257772: 1: |2n Alinarsk Calegdacak Sahalar: Ml Park Ozel 1zin Alan
G103 MM A9 harak Caligdacak Sahalar: Diger Alarkar

3341860, 1: |2in Alnarsk Galigdacak Sabalar: Difjer

3341860: 2: l2in Alnarak Galigdacak Sahalar: Diger
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EK 21:Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurligi-30/06/2016 Tarihli 11904
Sayili Yazisi

Evrak Tarib ve Sayisi: 01/07/2016-35130

T.C.
ENERII VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL MUDURLUGU
Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanhf

Sayr :65116061-045.01-FE.11904 30/06/2016
Konu : Izmir-Manisa Cevre Dizeni Planina

uygun Manisa |1, Merke7 lieleri [mar

Planlart Kurum Giiriisii

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Bagh ve ligili Kuruluslar Dairesi Bagkanhgi)

ilgi  : a) 03/06/2016 tarih ve 45938075-045.03-F.23223 sayil Manisa Biiyiksehir Belediye
Bagkanh:’nin yazisi.
b) 15/06/2016 wtihll ve 50002411-045.99-L.17045 sayili yaziniz.

Tlgi (b) yazimizda; Manisa Biiyiikgehir Belediye Bagkanhi’ndan alinan ve bir megi gtinderilen ilgi
{a)'da kayith yaziya istinaden; Manisa 115, Merkez Jlgeleni (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh
15 adet mahalleyi (11 adet m“’lf’ belde ve 4 adet miilga kiiy? kapsayan 1/5000 6lgekli Tave ve Revizyon
Nazim Imar ile 1/1000 tlgekli [lave ve Revizyon Uygulama Imar Planlarinin {zmir-Manisa Cevre Diizeni
Plamina uygun olarak Belediyeleri tarafindan haznrhna(;:ggx, nihai plan sininmn ve planlama karadarinin
belirlenmest amaciyla yaamuz ckinde gonderilen 1/25.000 Slgekli haritada tanimlanan alanlar igin imar
planina csas gdirlls talep edildifi belintilerek; gOrllslerimizin varsa bilgi ve belgelerivle birlikte taratiniza
iktilmesi istentimektedir.

Imar Plant yapilacak alanlara kargilik gelen 1/25.000 Olgekli K18-c1, c2, ¢3, o4, K19-d1, d4, 1.19-
al paltalarina ait Jeoloji Haritalari, Diri Fay Haritalan SKIS-cl, c3, ¢4, K19-d4, L19-al) ve Ileyelan
Haritalan (K 18-c2, ¢3, o, K1Y-d4} argivirzde sayisal olarak meveut olup, saugi yapilmakiadir. Aynca
sz konusu alan ife ilgiii raporiara Genel MiidGrlitmiiz WTEB sayfasi, E-Ticaret Portal mdan ulagilabilir ve
tierett karsili@s sabn alnabilir.

Soz konusu alands Kurumumuz galigmalan agisindan engel tegkil edecek herhangi bir husus
bulunmamakladir.

Bilgilerinize arz ederim.

[Simesiae]

- Lengiz ERDEM
Genel Midiir Vs

Adres: Univeizittler Mahallesi Dumlupad? BUIVER NS ! 13U UBBOD Cankaya ! ANKARA Alper SAKITAS
Telcfon: 0312201 1450 Faks: 0312285 42 71 AT 3 38
Elektronik AL: hetpfwww mia gov.tr
S070 saysh Elekteonik Jnzs Kanunn'wa nyguo elarsk Givesli Elekironik mza ile drenitmistir,
Erral feyidi btpmakynmingerdr/ss =g 4220" neps nailrrsinden POIP ZOIE $URM Mady (17 yapiinbitis

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
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EK 22:Elektrik Uretim AS Genel Mudiirliigi-22/06/2016 Tarihli 30535 Sayili
Yazisi
ELEKTRIK URETIM AS GENEL MUDURLUGU

Cevre ve Kamulagtirma Daire Bagkanhifi
Emlak ve Kamulagtirma Midarlogu

Sayr : 50031969 - 754 - E.30535 22 06 2016
Konu : Manisa Merkez NIP ve UiP Hk.

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGINA
{Bagh ve ligili Kuruluglar Dairesi Bagkanligit)
Tiirk Ocagn Caddesi No:2 06100 Cankaya/ANKARA

flge  :  15/06/2016 tarikli ve 17045 sayih yazimz

Manisa 1l,, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagl 15 adet
mahalleyi (11 adet malga belde ve 4 adet mulga koy) kapsayan 1/5000 olgekli HNave ve
Revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planlan
degigiklig ile ilgih ¢aligmalar yapildig bildirilerek imar planina esas olusturacak gorusumiz
iigi'de kayith yazi ile istenmigtir,

Soz konusu ilge ve mahallclerde herhangi bir tesisimiz, plan ya da projemiz
olmadigndan gorigimiiz bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz,

Irfan YILMAZ Halil ALI§
Genel Mudur Yardimeist Genel Mudur

e - Leamrgane Yonetim Kurulu Bagkani

Eneril ve Tabii Keynakiar Basanlift EBAYS
Bodle ve Higill Kuruiuglar Dairesi SayhaniiQ

BE6GLSLIVB
23/06/2016-33709

Y—P‘.

"Bu belge, 5070 sayih Elekironk Imza Kanununun 5. maddesi geregjince giivenli elektronik imza lle imzalanmegt.”

Nasch Akar Mah. Tiskecag: Cad. Ne2/F-| Bahgelievier Cankaya ANKARA/TURKIYE

Telefon: 0312 212 69 0072521 Faks: (0312)222 419

Aynntsh Bilgi kgin Ozpe Nur KAYAHAN - Tolousyen  E-mail oxgerur kevshanidecas gov tr

Fvrsk  bilgisine  hitp /212175 99 498000 defavit aspx  adresinden,  “"ginogoF28043° DYS No ve eviek  tanh  ide
erigebilirsiniz @IMXGOF2804 5

1/
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EK 23:Turkiye Petrolleri Anonim Ortakligi Genel Midarligi Makine ikmal
Daire Baskanligi-22/06/2016 Tarihli 47721 Sayil Yazisi

ﬁ TORKIYE PETROLLERI

TORKIYE PETROLL) ANONIM ORTAKLIGI GENEL MUDURLUGU (TP)
TORKIYE MAKINA IKMAL DAIRE BASKANLIGI
Lo Harita Emlak ve Kamulagtirma Miidiirligit

Sayi < 12730325-756.99(756.99)/-E.47721 22.06.2016
Konu :izmir-Manisa Cevre Diizeni Plan

ENERJI VE TABIT KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Bagh ve [lgili Kuruluglar Dairesi Bagkanlig)
Turk Ocagr Cad. No:2 06100 Cankaya/ ANKARA

Tgi : 15.06.2016 tarihli ve 17045 sayah yazimiz.
ilgi yazsmezdly, Munisa 111, Merkez Hyelen (Yunusenee ve $ehzadeler) ve bu figeiere bafl 13 udet
mahallleyi (11 adet miilga belde ve 4 adet miilga kdy) kapsayan 1/5000 &igekli ilave ve Revizyon Nazim

Imar ile 1/1000 dlgekli flave ve Revizyon Uygulama imar Planlannn, [zmir-Manisa Cevre Diizeni Planina
uygun olurak (gl belediye wratindan hzirlynacagl belingdmiy olup, bu gahsmalurds degeriendirimek

Yapilan iwelewe neticesinde, bahsi gegen wlands Geonel Midurligtimize ait herhangi bir yatorum
bulunmadig tespit edilmigtir.

Bilg ve gercfiin arz edenz

R s-mzakdr R s-mzalidi
Mehmet Sait KIRAZOGLU Resim SISMAN
Genel Miidiir Yardimaiss Gen. Mud. ve Yion. Kur. Bsk.

Eneryi ve Tadli Kaynakiar Bakani. g EBAYS
Bogs ve Flgili Kurutugiar Dalresi Saykanige

OO0 O

BEGPSL9UM
23/06/2016-33854

G0VEN oG RO AL
SSUNN e

Not: $070 Soyih Elcktronik lmrs Kasuau uyanisca bo belge clektronik imea ile imsalanmagtr.
Eveak Dujralema Xods : QOLPUZIABEWAPCINYBOE Evruk Takop Adrey - bwg el nodo gralsma man gev

Tarkiye Petrolleri A ). Genel Mikdirlik ilgi igin:Damla ERDOGAN
Soaacn Mah. 2180. Cad No:10 06530 Cankaya/Ankara, Tirkiye Mibendis
T490 312 207 20 00 F. 150 312 286 90 60-01 Telofon No:(312) 207 21 70
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EK 24:BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. izmir Sube Miudurlig(i-
27/07/2016 Tarihli 28866 Sayil Yazisi

ROTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Izmir Sube Midirligi

Says © 43940819-405.02.99 -E. 28866 27072016
Konu ¢ Kurum Goriisii

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Planlama ve Harita Sube Midiirligil)

ligi:  03/06/2016 Tarih ve 23223 Sayih Yaz

flgi yaziya konu olan Manisa ili, Merkez lgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere
bagli 15 adet mahalleyi (11 adet millga belde ve 4 adet millga kdy) kapsayan ve yaz ekinde
gonderilen haritada sinirlar: belirtilen alanda yapilacak olan 1/5000 lgekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Planlar ile 1/1000 &lgekli llave ve Revizyon Uysulama Imar Planlannin hazirlanmas
ve planlama kararlarimin belirlenmesinden bahisle kurum goriisi talep edilmektedir.

502 honusu yazi ekinde gtnderilen imar plan: ¢ahigma alanlan harita dizcrinde incclenmiy
olup, Manisa lli. Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri, lige Merkezlerinde yapilacak olan imar plam
galisma alanlarimin Kurumumuza ait St 10" Manisa OSB Yiksek Basingh Dogal Gaz lletim
Hatimiza en yakin mesafesinin yaklagik 220 m. oldugu, Yagcilar Mah. ile Akgedik Mah, imar
plani galigma alanlanmin Kurumumuza ait St 36° Karacabey-lzmir Yiksek Basingli Dogal Gaz
Ana lletim Hattimiza en yakin mesafesinin yaklagik 250 m. oldugu ve Karaali Mah., Ugpinar Mah.
ile Gulbahge Mah. sinirlan igerisinden de stz konusu dogal gaz hatimizin gegtigi tespit edilmistir,
N I(amralvay.ivmir Vilkeak Racingl Nngal Gaz Ana lletim Hartimizin kamulaghirma 8Pni$|igi
ise |1 (onbir) m.dir.

Bunun yam sira Asag Cobanisa Mah., Yukari Cobanisa Mah., Hacihaliller Mah.,
Hamizabeyll Mal,, Kargagagh Wal., Tenikoy Mali, Kaauglanh Mali, Sarakle (gdecih Nal,
Sancakh Bozkdy Mah., Selimgahlar Mah. siirlarinda ve yakininda Kurumumuza ait herbangi bir
alt ve st yapi tesislerinin bulunmadi@ gdritlmiigtiir,

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeliginin 7/5 maddesine gére "Patlayicy,
parlayict, yanici, yakicl, agindiner madde bulunduran, imal eden, kullanan atdlye, depo, ardiye,
imalathane, fabrika gibi tesisler, akaryakit istasyonlar, LPG ve CNG istasyonlan, dogal gaz
gavrim eantralladinin han hatting yablagma me<afesi: hom ak<e ile istasynnlarda hulunan yer alt
ve yer iistil tanklan, dispenserler veya tehlikeli maddenin bulundugu ekipmanlar arasindaki mesafe
50 metreden asafii olamaz Istasyon fizerindeki difer idari ve sosyal tesislere olmasi gereken

DELGESIN 4501 ELEKTRONIK iM#AaLIplL
Bu evrakin do@rulamasimi asafnda iletigim bilgilerd veriten igili kigi ile iletisime gegerek yapabilirsiniz.

Adres ;- Usak Yolu 32, Km. Siitgailer Koyii Mevkii Bilgi igin : Murat DEMIR
Kemalpasa / 1ZMIR Basmithendis
BELGENKN fon ) 1(232)887 1720 Faks: Telefon o
ELEXKTRONIK Y dresi @ wawvw batas.gov.ir c-posta  : murat demira botas.gov.tr
e E '{jooan ESER
o G
23 .on 2o L Sayfa 1/3
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o)

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA AS.
izmir Sube Mildirligh

mesafe yerlegim birimine uygulanacak mesafe kadardir." Bu konuda ayrica TS 12820 ve TS 11939
sayih akaryakit istasyonlar ile ilgili standartlar ile 6zel gilvenlik bolgesi ilan edilen BOTAS
tesislerinde 2565 savili Kanun ve Askeri Yasak Bolgeler ve Ozel Gilvenlik Bolgeleri Yonetmeligi
hitkimleri uygulanir.

. BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeliginin 7/9 maddesine gore Yiksek Basingh
Ana [letim Dognl Gaz Boru hatlan igin sonradan yapilagmaya agilacak lkisimlarda YANICH ve
PATLAYICI madde bulundurmamak, depolamamak kosulu ile bina yaklasim emniyet mesafeleri;

36" boru hatu igin: kamulagurma genisligi (sag 6 m., sol 5 m.) + Imar Mevzuatina gdre
bina cekme mesalesi + llave her kat igin (1.5 m.) dir.

Okul, hastane, ibadethane ve benzer toplu yasam alanlar ig¢in formile 10 m. ilave edilir,

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yanetmeliginin 7/10 maddesine gire; Dogal Gaz boru
hatlarina ait tesislerin (Vana, pig istasyonu, kompresor, RM/A ve RM/B istasyonlan gibi)
yakininda yapilacak difer altyap: tesisleri ile patlayici, parlayics, vamel, yakic, agindirics, madde
bulunduran, imal cden, kullanan atélyc, dcpo, ardiyc. imalathanc, fabrika gibi tcaialer igin
uyulmas: gereken emniyet mesafeleri yonetmelik ekinde belirtilmistir.  Yapilacak plan
degisikliginde yukanda verilen emniyet mesafeleri ile 04 Temmuz 2014 rarih ve 29050 sayih
Resmi Gazetede yayimlanan BOTAS Teknik Emniyet ve Cevire Yanetmeliginin 7. maddesinde
(Ek-1, & sayfa) belirtilen diger hilkiimlerine uyulmasi, BOTAS" in kamulastirma alanlarimin higbir
sekilde ihlal edilmemesi, kamulagtirma alammizda orta refilj, park veya yesil alan yapilmas
dustintiliyorsa BOTAS Izmir Sube Miidiiritigtimilze proje ile milracaat edilerek izin‘onay alinmasi
ve protokol yapiimasi gerekmektedir.

Kurumumuza ait hatlart ve tesisleri gisteren sayisal CD (Ek-2, | adet) yaziniz ekinde
tarafiniza gdnderilmektedir,

Ayrica Manisa llindeki disik basinghi fabrika dagitim hatlan ile sehir igi dagitim
hatlariun isletmelerinin Manisa Ili, Dagiim Lisans Sahibi AKSA Manisa Dogal Gaz Dagium A.S,
tarafindan yapilmas) nedeniyle ilgili kurumdan da gdrils alinmasa uygun olacaktir,

Imar plam ¢alismalarinin yapilmasindan sonra imar planlarinin onay asamasindan dnce
kontrol amagh ldaremize gonderilmesinde fayda gériilmektedir,

Ayrica boru hatti Gizerinde veya yakininda tarafinizca veya tarafinizdan izin verilen Kisi ve
kuruluglann yapaca@ ¢aligmalar igin Idaremizden izin alinarak gézlemci talep edilmesi hususunda,

Geregini bilgilerinize arz cderiz.

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK iMZALIDIR.
Ba eveakn do@rulamasimi agafuda iletisim bilgileri verilen ilgili kisi ile iletiyime gegerek yapabilirsiniz,

Adres : Usak Yolu 32, Km. Sttgller Kéyl Mevkii Rilgi iin ; Murt DEMIR
Kemalpaga / IZMIR Bagmibendis
Telefon 11232) 887 1720 Faks: Telekon
Internet Adresi : wwavbotas.gov.Ir e-posta  : muraldeming botas.gov.tr
Sayfa 2/3
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&

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
lzmir Sube Madiirloga

[ E-imzal | [ E-imzali ]
Murat DEMIR Sakir ERTAKUS
Daymihcndis [ (T

EKLER:
1 - BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Ydnetmeligi cki (8 sayfa)
2-CD (I adet)

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
Bu evrakin dogrulamasini agafsde iletigim bilgileri verilen ilgili kisi ile lletisime gegerck yapabilirsiniz.

Adres : Uk Yulu 32, Kin 301yler Kayti Mevhi Dilgi iin : Murat DEMIR
Kemalpasa / IZMIR Basmdlhendis
Teleton £(232) 887 1720  Faks: Telefon
Internet Adresi = www.botas gov.tr e-posta  : murat.demiri@botas.gov.tr
Sayfa3/3
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1.18.TURKIYE ELEKTR[K ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU
EK 25:Turkiye Elektrik lletim A.S. Genel Mudurligu 3.Bolge MudurlGgu-
16/07/2019 Tarihli 286596 Sayili Yazisi

- m N c

TURKIYE ELEKTRIK [LETIM A.S. GENEL MUDURLUGU
.- 3. BOLGE MUDURLUGU (I1ZMIR) Vi dec 8780304314
TEiAS Ingaat Ve Emlak Mudirligi M BTN HON
Sayr @ 49752846-754-1.286596 16.07.2019

Konu : IMAR PLANT CALISMALARI

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NA
Merkezefendi Mahallesi 3819 Sokak No: 80 Yunusemre / Manisa

llgi  : 25.06.2019 tarihli ve 81633135-57286 sayili yaziniz.

llgi yaziniz ile Manisa I1i, Merkez llgeleri (Schzadeler ve Yunusemre) ve bagh 15 adet
mahalleyi kapsayan simr i¢erisinde 1/5000 ve 1/1000 dlgekli revizyon imar planlarinin yapildig
bildiriimig ve bu kapsamda imar planina esas nihai kurum gériisiimiiziin bildirilmesi talep edilmisti.

ligi yazida bildirilen plan simin igerisinde kalan Tesckkiiliimiiz faaliyet alamndaki enerji
iletim tesislerimize ait sayisal veriler yazimiz Ek'inde yer almaktadir, Bahse konu tesislerimize ait
direk veri ve havai irtifak hakki alanlanimn korunarak imar planlarina iglenmesi, imar plam
cahismalarinda "Elcktrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginin® 44. Maddesi (h) bendi Cizelge
8'de belirtilen yaklagim mesafelerine uyulmas: i¢in "EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere
gore uygulama yapdmasim teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru
bovunca TEIAS goriisii alinmadan uygulama yaprimayacaktir.” seklindeki ifadenin imar plan
notlarina cklenmesi gerekmektir. Planlama siireci tamamlandiktan sonra hatlanmiz ile kesisen
onayl imar planlarinin ve Meclis Kararlarinin Bolge Miidirliigiimiize génderilmesi hususlannda;

Geregini bilgilerimze arz edenz.

R e-imzaldr R e=imzalici

Golkge BILGI Levent KOYLU
Bilge Miidiir Yardimeis Balge Miidirit
Ek: CD
:\[pcy 1C1

Veri Haz
wuvelil glgxtroniy pmzal Evraktir

Kontroll agadidakt bligiter
doGrullusunda yaoilabnhg

Not: 5070 sayile elektronsk imza kanumu geee@i bu belge eloktronik imza ile imzalanmist

Lvrak Dogrutama Kodu | NBZOLOQGFGROQUY WEWNVCUP Evrak Takep Adnsa: My Cwww. urkive gov irsiss <bys

Universite Cad. No:57 Agech Yol BomovalZMIR Bilgi igin:Derya OZER
Tel: ((232) 477 1300 Fax: 0{232)477 1215 Schir Plarcisy
E-mail :3grupmdiateias, gov ir
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1.19.KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
EK 26:T.C. Karayollari Genel Mudurltgu 2.Bélge-01,/08/2016 Tarihli
180845 Sayili Yazisi

TC.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Mudurltgt

Sayr : 16803100- 754 / E.180845 01.08.2016
Konu : 15 adet mahallenin Imar Plan: igin
Kurum goriisii

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlii Planlama ve Harita Sube Midirliga)
1. Anafartalar Mahallesi 45020 MANISA

lligi:  Manisa Bilyiiksehir Belediye Bagkanligi'nin 03/06/2016 tarihli 81653135/23223 sayili
yazist,

Manisa ili, Merkez ilgeleri (Yunusemre ve Sehzadeler) ve bu ilgelere bagh 15 adet
mahalleyi (11 adet millga belde ve 4 adet miilga kdy) kapsayan 1/5000 &lgekli llave ve
Revizyon Nazim Imar Planlan ile 1/1000 olgekli lave ve Revizyon Uygulama imar
Planlarinin  izmir-Manisa Cevre Dilzeni Planina uygun olarak hazirlanacag belirtilerck
Kurum goriisiimiiziin  bildirilmesi istenmigtir. Bahsi gegen mahallelere ait gdriigiimiiz
asafidaki gibidir:

)  Manisa ili, Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri: Stz konusu mahalle sinirlari
igerisindeki yollarimiza ait proje ve kamulagtirma palanlan ekte sayisal olarak yer almaktadir.

2) Asagy Cobanisa ve Yukari Cobanisa Mahalleleri: Karayolu sorumluluk
agimiz igerisinde bulunan (250-04) Kontrol Kesim Numarali Turgutlu-Manisa Yolu planlama
alani igerisinden gegmekte olup. ilgili kesime ait Karayoly Projesi ve Kamulastirma Plani
ekte sayisal olarak yer almaktadir.,

3)  Hacihaliller Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan yollar
ile iliskisi bulunmamaktadir.

4)  Hamzabeyli Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan yollar
ile iligkisi bulunmamaktadir.

5)  Karaagach ve Yenikdy Mahalleleri: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde
bulunan (565-09) Kontrol Kesim Numarali Manisa-Akhisar Yolu planlama alan igerisinden
gegmekte olup, ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulastirma Plani ekte sayisal olarak
yer almaktadir.

6)  Karaoglanh Mahallesi: Karayolu sorumluluk aimiz igerisinde bulunan yollar
ile iliskisi bulunmamaktadir.

7)  Sancakh igdecik Mahallesi: Karayolu sorumluluk afimiz igerisinde bulunan
vollar ile iliskisi bulunmamaktadir.

8)  Sancakh Bozkdy Mahallesi: Karayolu sorumluluk afimiz igerisinde bulunan
yollar ile iligkisi bulunmamaktadir.

9)  Selimgahlar Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan (565-
09) Kontrol Kesim Numarali Manisa-Akhisar Yolu planlama alani igerisinden gegmekte olup,
ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulagtirma Plam ekte sayisal olarak yer almaktadr.

10) Karaali Mahallesi: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde bulunan (250-02)
Kontrol Kesim Numarali Menemen-Manisa Yolu planlama alans ierisinden ge¢mekte olup,
ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulagtirma Plant ekte sayisal olarak yer almaktadir.

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmestir.”
htt

Kazim Dink Mahallesi Sanayi Cad. No - 41 Bornova/1ZMIR Bilgi kgin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve mar $efi
Xz Telefon No 212 4935000 Faks:232 4935037 Tel « Faks: 33206-
@;7 :Jm.ﬁdrm “www kgm gov ir e-posta * farsland@kgm gow tr
L e Asuds
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T
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Midirliigi

11) Ugpmar ve Giilbahce Mahalleleri: Karayolu sorumluluk afimiz igerisinde
bulunan yollar ile iligkisi bulunmamaktadir.

12) Yagcilar ve Akgedik Mahalleleri: Karayolu sorumluluk agimiz igerisinde
bulunan (250-02) Kontrol Kesim Numarah Menemen-Manisa Yolu planlama alani igerisinden
gegmekte olup, ilgili kesime ait Karayolu Projesi ve Kamulagtirma Plami ekte sayisal olarak
ver almaktadir,

imar Plani galismas: sirasinda; 2918 sayili Karayollan Trafik Kanununun 18, Maddesi
ve buna baglh olarak ¢ikarilan “Karayollann Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmelik”in kavsak Mesafesi baghikli 37. maddesi, Cephe Genigligi baghkli 40.
Maddesi ve Yapi Yaklagma Mesafesi bashikli 41. Maddelerine uyulmali, karayolundan servis
alan parsel olusturulmamali, mevcut kavsaklar disinda imar yollaninin karayoluna baglantisi
vapiimamalidir. Karayoluna cepheli alanlarda imar Plani galismasi tamamlandiktan sonra
Idaremizden tekrar gérils alinmalidir.

Bilgilerine arz ederim.

Ismail AKDUMAN
Bolge Mudiri a.
Bélge Miidiir Yardimcisi
EK:
CD (1 adet)

"Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.”

httpz/www.kgm.gov.tr adresinden,lrymI2DCEEIS" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

Kazim Dink Mahallesi Sanayi Cad. No - 41 Bornova/1IZMIR Bidgi Igin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi

Telefon No 132 4935000 Faks: 212 4935037 Tel - Faks: 15206~

=" lotemet Adres:  wwww kgm gov T e-posta  farsland(@kgm. gov ir

@: weiBh 2n
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1.20.T.C. DEVLET DEMiRYOLLAR[ ISLETMESI GENEL MUDURLUGU

EK 27:TCDD 3.Bélge Midurliigi(izmir) Emlak Ve insaat Servis Mudurligi-
01/07/2016 Tarihli 362405 Sayil Yazisi

: »

4 16C*

TCDD TG g S
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU

_TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (IZMIR) N T

EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDURLUGU ¢ ADELI TAAHUTLU

Sayr : 48661910-754/E.362405 01.07.2016
Konu : Manisa-Merkez [lgeleri(Sehzadeler ve

Yunusemre) ve bu ilgelere ait 15 adet

mahalleyi kapsayan ilave ve Revizyon imar

Plans Kurum goriigii.

MANiISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(IMAR ve SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGINA)
MANISA

Tgi - 03.06.2016 tarihli ve 81653135-23223 sayih yazimz.

Manisa ili, Merkez flgeleri(Sehzadeler ve Yunusemre) ve bu ilgelere ait 15 adet mahalleyi (11
adet miilga Belde ve 4 adet miilga Koy) kapsayan 1/5000 dlgekli flave ve Revizyon Nazim Imar Plani ile
1/1000 dlgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Planlannin Cevre Diizeni Planina uygun olarak
Belediyeniz tarafindan hazirlanacagy ilgi yazinizla bildirilerek, bu kapsamda plan sin ve planlama
kararlaninin belidenebilmesi icin Tesekkuliimiiz gortsi istenmektedir.

Yapilacak planlama Calismalaninda asafndaki tespitler dogrultusunda projelerimizin dikkate
alinmasi gerekmektedir.

1-Manisa fli idari simrlanndaki Manisa ve Soma Lojistik Miidtrlikleri, MOS Lojistik Merkezi
(Muradiye), Turgutlu, Salibli ve Akhisar Istasyon gefliklerinde (6 adet) yik tapima hizmeti
verilmektedir.

2-Manisa ili toplam ve bagh istasyon/igyerlerine gare ayri ayr1 2014/2015 yillar: (19.11.2015 ¢, itibariyle)
aym donemlere iligkin basta Net ton dolan yitk taggma miktar: (gelen-giden) diger parametrelere gore
degisim oranlar karsilagtirmals olarak verilmistir.

3-Manisa ili simirlan igindeki istasyonlardan gikan (2011-2015 yallart) 5 yillik yiik tagima miktari toplam
ve igyeri bazinda ayri ayn degerlendirilerek yilhk degisimlerin gozlenmesi amaglanmugtir,

4-Manisa li toplam ve isyerleri bazinda yapilan konteyner tagima m iktarlary; net ton, konteyner sayist
ve TEU 20" konteyner birim hesabina gire 5 yillik donem igin ve her igyeri ayriayn ele alinmak suretiyle
ayrintili olarak verilmistir,

Ayrica;

1-Manisa [li dahilindeki en nemli tasima noktast olan Muradiye'deki MOS (Manisa Organize Sanayi)
Lojistik tarafindan yapilan ihrac konteyner (elektronik-beyaz egya agirhkl) tagimalan igin
Alsancak-Bicerova-Muradiye ve Muradiye-Bigerova-Alsancak arasinda her giin gidig/dénisla 1 adet
) ~ Not: 5070 suyili elektronik invza kanununun §.muddesi geredi bu belge chektronik imza ile imzalanmsgtir,
Evrak Dogralama Kodu - AFFYZBTCMELMTXTXUOVY Eveak Takip Adrest hetps. belzedogrulam teod. gom &1

EMLAK VE INSAAT SERVIS MODURLOGU Rilgi igin: Aktan NAKIPOGLU
Sehir Plancisy
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X
TCDD T.C.

DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGD
TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (1ZMIR) _
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDURLUGU

tren igletilmekte, MOS Lojistik Merkezince bu tagimalarin yaklagik 2 kat arttirilmasi, hedefine bagl
olarak glinliik 2 tren gidis dondsli ¢aligtinimas én goriilmektedir.

2- Manisa llinden yapilan tagimalarin cinsi ve miktan irdelendiginde; Soma'dan yapilan Sosyal
Yardimlagma komir tagimalant yillik 250-300 bin ton ile ikinci agirhkta dolum merkezidir. Ayrica
merkezdeki Manisa Lojistik Mudurligii'nde 2013 yilinda baslayan BA-LO projesi kapsamindaki
konteyner tasimalarina ara verilmiy, yilhk 15-20 bin tonluk beyaz esya tasimas: Irak-Suriye'deki
gelismelere bagli istikrarsiz seyretmektedir. Yine, Akhisar'dan yillik 10-20 hin ton seramik, Salihli'den
5-10 bin ton megrubat, yem vb, Turgutlu'dan 20-30 bin ton civarinda seramik ilin demiryolu yitk
tagimalarina konu tiriinleridir.

Bunun yaninda Hilal-Bandirma Hatts, Manisa Menemen arasimn 3 hath hale getirilmesine ait
etlit proje ve Muhendislik igleri bulunmakta olup, uygulama projeleri onaylanmis ve Genel
Mudtrligimizce yapim ihalesi ¢alismalan devam etmektedir.

Bunun yaninda Manisa Organize Sanayi Bolgesine Muradiye istasyonundan baglantili demiryolu
hatlar: proje ¢calismalari devam etmektedir.

Aynica Ankara- {zmir Hizh Tren Projesinin Menemen Manisa Kismi proje revizyon ¢alismalan
devam etmekte ve Basmane-Afyon hattini, Manisa-Bandirma hattina baglayan Manisa miisellesi projesi
ingaat imalatlar1 devam etmektedir.

Menemen-Manisa-Bandirma hattinin,  elektrifikasyon ve sinyalizasyon |, telekominikasyon
tesisleri kurulmasi ¢ahsmalant devam etmekte, Manisa-Usak-Afyon hattimmn elektrifikasyon ve
sinyalizasyon , telekominikasyon tesisleri kurulmasi caliymalan planlama agamasindadar,

Manisa ili sinirlart igerisinde yiirtitilen Usak(Esme)-Salihli, Salihli-Manisa ve Manisa Kuzey
gecis Demiryolu projelerine ait sayisal veriler (WGS84/TM27 Projeksiyonunda) yazimiz ekinde
ganderilmektedir.

Bu durum dogrultusunda, yaptlacak ¢alismalarda meveut milkiyet simirlarimizin korunmasi ve
projelerimizin dikkate alinmasi,

-Tagit yolunun, demiryolu ile kesistifi bolimlerde, gegislerin, Kurulusumuz Ana Statiisi
uyarinca alt veya iist gecis olarak planlamasi,

Konvansiyonel hatlarda,

-Yarma ve dolgu olmayan koridorlarda, minimum 25 mt. Koridor geniglifi (ana hat ckseninden
itibaren 12,5 mt. sagda, 12,5 mt. solda), buna ilave olarak hattin uygun bir tarafindan (sa§ veya
solundan) 10 mt. nin servis yolu olarak belirlenmesi, her ilave hat igin ilave olacak tarafta 6 mt. ilave
genigligin saglanmasi, her haliikarda dig hattan itibaren 5 mt. guvenlik mesafesi birakilmasi.

-Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde Ise; her 1ki taraf sev kaziklar arasi gelen mesafeye ilave
olarak uygun olan bir larafina Sngorilen yapr bitiminden itibaren servis yolu amagh 10 mt, mesafe
birakilmasy, diger kenarinda ise minimum 2 mt. givenlik mesafesi birakilmas,

Not: $H70 say il elekeronik imza kanununun 5.maddesi gerei bu belge elek roaik imza ile imzalanmisue

Evak Dogrnidarea Kodu < AFFY ZBTCMELMINTXUOVY Evrak Takip Advesi: hip/ihel pedegrudasa iodd povetr
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDORLOGU Bilgi igin: Aktan NAKIPOGLU
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Hizh Tren hatlaninda,

-Yarma ve doigu olmayan Koridorlarda mmimum 50 mt. konidor gemiglign, buna ilave olarak
hattin uygun bir taralindan( saf veya solundan) 10 mt. nin servis yolu olarak belirlenmesi, her
haliikarda dis hattan itibaren 10 mt, giivenlik mesafesi birakilmass,

-Yarma ve dolgu olan engebeli arazilerde ise; her iki taraf gev kaziklan aras: gelen mesafeye ilave
olarak uygun olan bir tarafina dngériilen yap: bitiminden servis yolu amagh 10 mt. mesafe birakilmasi,
diger kenannda ise minimum 5 mt. giivenlik mesafesi birakilmasi,

Meveut ve yeni yapilacak hizhi konvansiyonel hatlarin istimlak-miilkiyet genislikleri yukandaki
sartlar ve algiilere uygun olarak belirleneceginden bu hususlara dikkat edilmesi,

Demiryolu giivenligi agisindan;

Meveut demiryolu koridorunun 25 metreden genis oldufu yerlerde yama ve patlayia
maddelerle ilgili can ve mal giivenligi agisindan tehlike olusturacak tiim tesisler igin, Sanayi ve Ticaret
Bakanhfiinin TS 11939/Ocak 2001 sayils Mecburi Standartlar Tebligine gore, ortli tanklar ve yar alts
tanklar igin 10 metre {ver alt: tanklar1 ile ilgili emniyet mesafeleri, emniyet valf'inden itibaren dlguilir.),
yer iistii tanklart i¢in ise 15 metre ¢ekme mesafesi birakilmasi,

Mevcut demiryolu koridorunun 25 metreden dar oldugu yerlerde ise planlama ile saglanacak 25
metre Koridor genigliginden itibaren ortulis tanklar ve yer alti tanklar igin 10 metre (yer alt tanklars ile
ilgili emniyet mesafeleri, emniyet valfinden itibaren olgiiliir.), yer Gistii tanklart igin ise 15 metre ¢ekme
mesafesi birakiimasi,

Tesekkiilimiiz genel gorisa olup, projelerimiz ile ilgili bilgi ve belgeler yazimiz ekindedir.

Bilgi ahinmasini ve geregini arz ederiz.

R e-imzalidir ﬂ @-imzaldir

Mustafa TURAL Selim KOCBAY
Servis Miudini V. Bilye Midin i

Ek : projelerimizin yer aldigs CD

Not: SO0 ssyih elekronik imza kanununan £ maddesi geredi bo belge ¢lekronik imza ile imzalasogtr

;nl Dogrelony kn:;u %Fﬁfl!!l MELMINTXUOVV Eviae Takip Adved Btpac!belpedognioend 1odd gov.tr X .
EMLAK VE INSAAT SERVIS MUDURLUGU Rilgs igin:Aktan NAKIPOGLU
Jehir Plancisa
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EK 28:TCDD 3.Bélge Mudurliigi(izmir) Emlak Ve insaat Servis Mudurligu-
21/09/2017 Tarihli 352858 Sayili Yazisi
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TCDOD @ T.C. .. JADEL! TAAHUTLU
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMES] GENEL MUDURLUGU
TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (1ZMIR)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

COK IVEDI
Say1  : 48661910-754-E.352858 21.09.2017
Konu : Manisa ili, Muradive Ilcesi ile OSB smurlan
arasinda kalan alanin da imar plan

¢ahsmalarina dahil edilmesi. Kurum
Giriisii.

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 19.07.2017 tarth ve 47875 sayil yazimz.

Manisa ili. Merkez (Yunusemre ve Sehzadeler) ilceleri ve bu ilgelere bagh 15 mahalleyi
kapsayan alanda yapilacak olan revizyon ve ilave imar plani ¢alismalanina iliskin daha once
Tesekkiilimiiz goriigiiniin istenildigi. ancak Muidurluginuzee yapilan inceleme neticesinde
Muradive Ilcesi ile OSB sinrlan arasinda kalan alamin da planlama alanina dahil edilmesinin
uygun gorillmesi iizerine, $62 konusu alana iliskin Tesckkiilimiiz goriisiiniin bildirilmesi, ilgi
yazimz ile talep edilmektedir.

Basmane - Manisa Hattimizdan aynilarak, Manisa OSB Alanina hizmet veren ve ihata
altina ahnmus olan, meveut OSB [ltisak Hattinin bir biltiin olarak korunarak, "Demiryolu Alam™
seklinde planlanmas: Tegekkiiliimiiz gdriigiidir.

Bilgi alinmasim ve buna gore geregini arz edenz

R =imaai !

Baki AKTOY Nizametdin CICEK
Servis Mudiiri V. Rélge Miidir Yardimeis:
Not: 3070 savil .-r,_L_«,(.rmtt fmzit kanunumun 5omaddest peredt bu belge < lektronik mza ik mzakanenisie
Fvak Degrulama Kadu DWERMURY XCNZRYRLIPN Eviak Talip Adrest harpe belpodognidana 1cdé gov o . X S .
EMLAK SERVIS MUDURLUGO Bilgl Igin: Aktan NAKIPOGLL

Sehar Plancisy
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