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1. PLANLAMANIN AMACI
Plan degisikligi ¢alismasi, Manisa Ili, Sehzadeler Ilgesi, Sehitler Mahallesi, 3758 ada 2 ve 3

numarali parselleri kapsamaktadir.

Planlama alanini olusturan taginmazlar, 14.10.2025 tarih ve 1165 sayili Manisa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi karari ile kabul edilerek askiya ¢ikarilan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda
(TICK) Ticaret + Konut alani olarak planlanmistir. Buna karsilik, sz konusu alan 13.08.2024
tarih ve 601 sayilt Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar ile kabul edilen 6nceki 1/5000

0l¢ekli nazim imar planinda (B.H.A.) Belediye Hizmet Alani olarak diizenlenmistir.

Bu plan degisikligi ile, alanda daha 6nce belirlenmis olan Belediye Hizmet Alani kullanim

kararinin yeniden tesis edilmesi amacglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERi
Planlama alani, Manisa Ili Sehzadeler Ilgesi siirlar1 icerisinde yer almaktadir. Manisa ili Ege
Bolgesi’nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlar ile 38 04' ve
39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kiitahya, Batidan Izmir, kuzeyden
Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile gevrili olan ilin yiizdl¢iimii 13.810
km2 dir. Yiikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda degismektedir. il merkezinden doguya

gidildikce ylikselti artmaktadir.
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Sekil 1 Ulke ve Bélgesindeki Yeri
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Planlama alaninin yer aldigi Sehitler Mahallesi Manisa il Merkezinin kuzeydogusunda

bulunmaktadir. Planlama alani1 ise Sehitler Mahalle yerlesiminin giineyinde bulunmaktadir.
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Sekil 2 Planlama Alaninin Kent Icindeki Konumu

3. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE COGRAFI YAPISI

Manisa’da arazinin ana c¢izgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve
glineydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan oluk sekilli cukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovast Manisa ilinin Ege Boliimiinii boydan boya yarmakta, Akhisar ve
Alasehir kollariyla da I¢ Batt Anadolu’nun il smirlari i¢indeki kenar1 boyunca uzanmaktadur.
Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin 6nemli bir kismini olusturan Kula- Gordes platosu
yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari arasindaki il topraklarinda,
birbirinden kesin ¢izgilerle ayrilabilen li¢ degisik yerytizii sekli vardir. Bunlardan ilki daglik ve
sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgali kesimler, ii¢ilinciisii de taban topraklar ve diizliiklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, giliney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikgce ytikseltisi
azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari, daha dogusunda yer
alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege boliimiinde yer alan Gediz ve Kumgay1 ovalar1 arasinda
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giineydogu-kuzeybat1 eksenli bir esikte yer almaktadir. Ilin giineyindeki Bozdaglar kuzeye
dogru, yani Gediz vadisi tizerine olduke¢a dik inmektedir. Manisa’da yeryiizii sekillerinin biitiin
bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il alanmin %354.3 iinii kaplayan daglarindir. Ikinci
sirada %27.8 ile platolar ve ligiincii sirada %17.9 ile ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin

biiylik bir boliimii il sinirlart igerisinden gegmektedir.

Manisa’da Akdeniz iklimi ile beraber I¢ Anadolu’nun karasal iklim 6zellikleri hakimdir. Yaz
aylarinda sicaklik yiikselirken yagislar kis aylarinda yogunlasir. Ovalarin ¢evresindeki daglar
deniz etkisini kesecek kadar yliksek olmadigindan ve denize dik konumlarindan dolay1 denizin

etkisi batidan dogu dogru azalan 6l¢iide hissedilir. Yaz aylar1 oldukga sicak gecer.

MANISA Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos Eylal Ekim Kasim Aralik Yillik

Olgum Periyodu ( 1930 - 2025)

Ortalama Sicaklik (°C) 6,7 7.9 10,5 151 20,3 25,2 281 27.8 234 17.8 12,2 8.2 16.9
Ortalama En Yuksek Sicaklik (°C) 109 127 16.3 21,5 27.1 32,2 35.1 35.0 30.8 244 17.6 12,4 23.0
Ortalama En Dustk Sicaklik (°C) 3.1 3.7 54 9.0 13.4 17.7 20.6 20,5 16.3 11.9 7.6 4,6 11.2
Ortalama Guneslenme Siresi (saat) 2.7 3.7 5.1 6.2 8.1 10.1 10.8 10.2 8.6 6.2 39 2.3 6.5

Ortalama Yagish GUn Sayisi 1313 10,90 9.85 891 6.75 338 1,05 0.83 233 5.74 9.38 13,56 858

Aylik Toplam Yagis Miktar
Ortalamasi (mm)

127.3 1057 77.0 55,1 384 201 9.5 9.0 19.6 513 89,2 136,6 738.8
Olglim Periyodu ( 1930 - 2025)
En Yilksek Sicaklik (°C) 24,2 26,4 335 347 40,6 43,4 45,5 44,7 42,4 382 31,6 26,4 455

En Dusuk Sicaklik (°C) -17.5 -10.9 -6.7 -2.7 2,0 74 10,5

®
w

o
J

En yiksek ve en disak sicaklidarin gercekliesme tarihini gérmek icin fare imlecini degerlerin dstiine getiriniz.

Gunluk Toplam En Ylksek Yagis Miktari GUNluk En Hizh Ruzgar En Yiksek Kar

23.12.1986 163.5 mm 22121966 42,5m/sn 31.01.1945 44cm

Tablo 1 Manisa Ili Iklim Verileri,2025 (Meteoroloji Genel Miidiirliigii)

4. SOSYAL VE EKONOMIK ALTYAPI

2025 yii TUIK verilerine gore 1.477.756 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam niifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bolgesinin 2. biiyiik ilidir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili

Kanun ile biiyiiksehir olmustur.

Spil Daginin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandirilmaktadir. Manisa,
mesir macunu, sultaniye lizimii ve Manisa Tarzani ile taninir. Manisa, Tiirkiye'nin geligmis
organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ulasim yollarma
yakinliginda otlirii birgok Onemli sanayi sirketi Tirkiye'deki iiretim islerini Manisa'da

kurmustur. Manisa, Ege Bolgesinin Izmir'den sonra ikinci biiyiik sanayi ve ticaret merkezidir.
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2025 yili itibariyla Manisa ili, yaklasik 7,4 milyar dolar seviyesindeki ihracati ile Tiirkiye
genelinde ilk 10 il arasinda yer almakta olup, iilke ihracatinda yaklasik %3 paya sahiptir.
Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tarim da onemli gegim

kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda iizim iiretimi gelmektedir.

Ozellikle Sultani cinsi {iziim {iretiminde iilke tarrminda 6nemli bir paya sahiptir. Bunun yan
stra 1l siirlart igerisindeki zeytin tiretimi de 6nemli bir yere sahiptir.
Kiiltiirel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢ok sayida yapiya da

ev sahipligi yapmaktadir.

2025 yili TUIK verilerine gore Sehzadeler ilgesinin niifusu 168.582 kisidir. Bu niifusun
87.494’si erkek, 81.088°1 kadindir.

$ehzadeler Niifus Grafigi

172,000 8- Nifus

170,000
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164,000
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Sekil 3 Sehzadeler Ilcesi Niifus Grafigi,2025
Sehitler Mahallesi’nin niifusu 12.993 kisi olup bunun 8.143’1 erkek, 4.850’si kadin niifus

olusturmaktadir.

Yillara Gire Niifus Grafigi
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Sekil 4 Sehitler Mahallesi Niifusu Verileri, 2025
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5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERIi
Planlama alanina ulasim kent merkezinde yer alan Mehmetgik Caddesi {izerinden

saglanmaktadir.

Sekil 5 Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri
6. MULKIYET BILGiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan calismasimna konu olan tasinmazlardan Ada: 3758 Parsel:2-3 ise TARIS Manisa Tarim

Kooperatifine aittir.

“Me, hvn (uk( adde

~ -l‘;‘ R Nt |

Sekil 6 Planlama Alam ve Yakm Cevresi
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7. PLANLAMA ALANI MERi PLAN DURUMU

7.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

23.06.2014 tarihli ve 9948 say1li Bakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda
30.12.2014 tarihli ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanmistir. Aski siireci
icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (J-17, J-18, K-17, K-18, K-20, L-16,
L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve plan hiikiimleri), 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname’nin 7. maddesi

uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmaistir.

Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda

Kentsel Yerlesik Alan kullaniominda kalmaktadir.

————
X ARAZI KULLANIMI
“1° YERLESME ALANLARI

oMo

RO
o o fo

(-] o

P
o °
P 5

Sekil 7 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani

1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plania ait plan hiikiimlerinin

ilgili maddelerinde;
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4.7. Kentsel yerlesik alanlar: biiyiiksehir ve/veya ilge belediye sinirlart iginde var
olan, iginde bos alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmig olan alanlardir.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar ile egitim tesisleri, saglik
tesisleri, kamu kurum alanlar, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapt alanlart ile
ticaret alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dist
kentsel calisma alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar vb. yer alabilir.

hikiimleri bulunmaktadir.

7.2 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Bolgede 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plant bulunmamaktadir.

7.3 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam

Plan calismasina konu olan alan yiiriirliikteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda Ticaret +

Konut Alani olarak belirlenmistir.

2 12

Sekil 8 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Planinda Alanmin Konumu

7.4 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Planlama alan1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar planinda Belediye Hizmet Alan1 ve Konut Alani
olarak tanimlanmustir.
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Sekil 9 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda Alanin Konumu

8. PLAN CALISMASININ GEREKCELERI

Planlama alanii olusturan tasinmazlar, 13.08.2024 tarih ve 601 sayili Manisa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi karar1 ile onaylanan onceki 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Belediye
Hizmet Alani1 (B.H.A.) olarak diizenlenmistir. Ancak, 14.10.2025 tarih ve 1165 sayili Manisa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanarak askiya ¢ikarilan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda ise s6z konusu alanmn kullanim karar1 Ticaret + Konut Alan1 (TICK) olarak
degistirilmistir.

Plan degisikligine konu alan; kent merkezine yakin konumu, cevresinde yogun konut
alanlarinin bulunmasi ve mevcut sosyal-teknik altyapr donati alanlarinin yetersizligi nedeniyle
yeniden degerlendirilmesi gereken bir bolge niteligindedir. Mevcut imar plani kararlar
incelendiginde, ayrilan donat1 alanlarinin giincel niifus dinamiklerini ve kullanici ihtiyaglarini

karsilamakta yetersiz kaldig1 anlasiimaktadir.

Planlama alan1 ve yakin ¢evresinde yasayan niifusun giinlik ve donemsel ihtiyaglar
dogrultusunda; semt pazar1 (pazar yeri), diigiin ve toplant1 salonu gibi ¢ok amagli sosyal tesis
alanlar1 ile otopark alanlarina olan gereksinim belirgin sekilde ortaya ¢ikmustir. Bu tiir

kullanimlarin yer alabilecegi en yakin Belediye Hizmet Alanlarmin dogu ve bati yonlerinde
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yaklagik 1,5 km mesafede bulunmasi, s6z konusu ihtiyaglarin erisilebilirlik agisindan yeterli

diizeyde karsilanamadigin1 gostermektedir.
Bu kapsamda;

*Kent merkezlerinde artan niifus yogunlugu ve yapilasma baskis1 nedeniyle agik ve yari

acik kamusal alan ihtiyacinin artmasi,

*Yerel halkin ekonomik ve sosyal yasamini destekleyecek pazar alanlarmin planl ve

diizenli bigcimde olusturulmasinin gerekliligi,

*Toplumsal organizasyonlar (diiglin, toplanti vb.) icin uygun mekéan ihtiyacinin

karsilanamamasi,

*Mevcut yol iistii parklanmanin trafik giivenligi ve ulasim siirekliligini olumsuz yonde

etkilemesi

gibi hususlar birlikte degerlendirildiginde, alanda Onceki imar plani ile belirlenmis olan
Belediye Hizmet Alan1 kullaniminin yeniden tesis edilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Bu
dogrultuda hazirlanan nazim imar plan1 degisikligi ile; alanda pazar yeri, diigiin ve toplanti
salonu, otopark gibi kamusal hizmetlerin karsilanmasina olanak saglayacak sekilde Belediye

Hizmet Alan1 kullaniminin yeniden diizenlenmesi amaglanmaktadir.

9. ONERI PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile;

Planlama alaninda 6nceki imar planinda bulunan Belediye Hizmet Alami kullanim karari

yeniden tesis edilmistir.

Oneri plan kararlari, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve
planlarin kademeli birlikteligi ilkesi dogrultusunda degerlendirilmis olup; iist dlgek plan
kararlar1 ile celismeyecek sekilde, kentsel yasam kalitesini artirmaya yonelik kamu yarari

gozetilerek hazirlanmastir.
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MANISA ILi, SEHZADELER iLCESi, SEHITLER MAHALLESI,
ADA:3758 PARSEL:2-3,

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

. . . . fi) . . . .
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Sekil 10 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi

PLAN NOTLARI

1. Manisa Ili, Sehzadeler ve Yunusemre Ilge Merkezleri ve Baglantii Muhtelif
Mahallelerde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 plan notlar1 gegerlidir.

2. Burada belirtilmeyen hususlarda ise 3194 Sayilh Imar Kanunu ve bagh
Y onetmeliklerine Uyulacaktir.
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