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1- PLAN ÖNERĠSĠNĠN KONUSU 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makamının 08.07.2026 tarih ve 663657 sayılı Olur’u ve Etüt ve 

Projeler Daire BaĢkanlığına bağlı Proje GeliĢtirme ġube Müdürlüğü’nün 08.07.2026 tarihli ve E-55457996-115.99-

663881 sayılı yazısı ile iletilen talebi ile Planlama ġube Müdürlüğü tarafından hazırlanan, Manisa Ġli ġehzadeler 

Ġlçesi Yukarı Çobanisa Mahallesi 3544 ada 2 ve 3 parsellerde bulunan Belediye Hizmet Alanına iliĢkin hazırlanan 

1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı DeğiĢikliği teklifidir. 

2- PLANLAMA ALANI 

 Plana konu alan Manisa il merkezinin kuzeyinde ve ġehzadeler Ġlçesi, Adnan Menderes (Yukarı Çobanisa) 

Mahallesi sınırları içerisinde yer almaktadır.  

 
Mevcut Durumu Gösterir Hava Fotoğrafı-1 
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Mevcut Durumu Gösterir Hava Fotoğrafı-2 

 

 

Yukarı Çobanisa Mahallesi 3544 ada 2 ve 3 parsellerin mülkiyeti  “Manisa BüyükĢehir Belediyesi”  adına 

kayıtlıdır. 
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Plan DeğiĢikliğine Konu Alana Ait Kadastral Durum Haritası (e-plan cbs sorgu sayfasında) 

 

3- YÜRÜRLÜKTEKĠ PLAN KARARLARI AÇISINDAN ĠNCELEME 

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı: 

Planlama alanı Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda ‘Kentsel YerleĢik 

Alan’ kullanımında yer almaktadır. Çevre Düzeni Planı plan hükümlerinin; 4.7. maddesinde; ‘Kentsel yerleşik 

alanlar: Büyükşehir ve/veya ilçe belediye sınırları içinde var olan, içinde boş alanları barındırsa da büyük oranda 

yapılaşmış olan alanlardır.’; 8.1.1.3. maddesinde; ‘Kentsel yerleşme alanlarında, konut alanları ile eğitim 

tesisleri, sağlık tesisleri, açık ve kapalı spor alanları, yeşil alanlar, kamu kurum alanları, trafo vb. gibi sosyal ve 

teknik alt yapı alanları ile ticaret alanları, küçük sanayi sitesi alanları, turistik tesis alanları, konut dışı kentsel 

çalışma alanları v.b. gibi çalışma alanları yer alabilir…’ hükümleri yer almaktadır. 
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Yürürlükteki 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Örneği 

Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı: 

1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı’nda Yukarı Çobanisa Mahallesi, 3544 ada 2 ve 3 parseller ‘Belediye Hizmet 

Alanı’ olarak planlıdır. 

 

 
1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı  
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Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı: 

ġehzadeler Belediye Meclisinin 06.01.2025 tarih ve 6 sayılı, Manisa BüyükĢehir Belediye Meclisinin 04.03.2025 

tarih ve 429 sayılı kararı ile onaylanan Uygulama Ġmar Planı değiĢikliğinde Belediye Hizmet Alanı (E:1.00, 

Yençok:3 kat, her yönden 5’er metre çekme) olarak planlıdır.  

 
1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı  

 

 

 

4- PLAN DEĞĠġĠKLĠĞĠ ALANINA ĠLĠġKĠN JEOLOJĠK- JEOTEKNĠK ETÜT RAPORU 

Plana konu alan Çevre ve ġehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından, 24.12.2024 tarihinde 

onaylan Ġmar Planına Mikrobölgeleme Etüt Raporu’nun yerleĢime uygunluk haritasında “ÖA-5.1” olarak 

gösterilmiĢtir. Ġmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’nda Önlem Alınabilecek Nitelikte ġiĢme, Oturma 

Açısından Sorunlu Alanlar (ÖA-5.1): 
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5-  KURUM GÖRÜġLERĠ 

 

Plan önerisine iliĢkin herhangi bir kurum görüĢü alınmamıĢtır. 
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6-   PLAN ÖNERĠSĠNĠN GEREKÇESĠ VE PLAN KARARLARI 

Plan Önerisinin Gerekçesi 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makamının 08.07.2026 tarih ve 663657 sayılı Olur’u ve Etüt ve 

Projeler Daire BaĢkanlığına bağlı Proje GeliĢtirme ġube Müdürlüğü’nün 08.07.2026 tarihli ve E-55457996-

115.99-663881 sayılı yazısı ile Manisa Ġli ġehzadeler Ġlçesi Yukarı Çobanisa Mahallesi 3544 ada 2 ve 3 

parsellerde bulunan Belediye Hizmet Alanına iliĢkin 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı DeğiĢikliği teklifi 

parsellerin herhangi bir imar uygulamasına konu olmamasını sağlamak amacıyla Planlama ġube Müdürlüğü 

tarafından hazırlanmıĢtır.  

1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı Önerisi: 

Plan değiĢikliği önerisi ile parsel her yönden 5’er metre çekme mesafesi, E:1.00, Yençok:3 kat yapılaĢma 

koĢullarıyla Belediye Hizmet Alanı olarak planlanmıĢtır.  

Daha önce imar uygulaması yapılmasını gerektiren plan kararı değiĢtirilmiĢ, parsel ile imar hatları uyumlu hale 

getirilmiĢtir. Plan değiĢikliği neticesinde kaldırılan açık otopark alanı parsellerin güneybatısında eĢdeğer olarak 

planlanmıĢtır. 

 
Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

Fonksiyon Adı   Mevcut Plan (m²) Öneri Plan (m²) 

Belediye Hizmet Alanı           4300           3603 

Açık Otopark Alanı           1360           1360 

Alan Dağılım Tablosu 
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1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar Planı DeğiĢikliği Plan Notları; 

1. GENEL HÜKÜMLER 

 

1.1. 1/1000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AÇIKLAMA RAPORU VE 

PLAN NOTLARI ĠLE BĠR BÜTÜNDÜR. 

1.2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERĠNDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA MANĠSA ĠLĠ ġEHZADELER 

VE YUNUSEMRE ĠLÇE MERKEZLERĠ ĠLE YUNUSEMRE ĠLÇESĠNE BAĞLI MUHTELĠF 

MAHALLELERDE 1/5000 ÖLÇEKLĠ REVĠZYON ĠMAR PLANI HÜKÜMLERĠ ĠLE 3194 SAYILI ĠMAR 

KANUNU, MEKÂNSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELĠĞĠ VE PLANLI ALANLAR ĠMAR 

YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠ GEÇERLĠDĠR. 

1.3. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMĠ HIFZISIHHA KANUNU, HAVA KALĠTESĠNĠN 

KORUNMASI YÖNETMELĠĞĠ, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDĠRĠLMESĠ VE YÖNETĠMĠ 

YÖNETMELĠĞĠ, SU KĠRLĠLĠĞĠ KONTROL YÖNETMELĠĞĠ, YER ALTI SULARI KANUNU VE 

YERALTI SULARININ KĠRLENMEYE VE BOZULMAYA KARġI KORUNMASI HAKKINDA 

YÖNETMELĠK, ATIK YÖNETĠMĠ YÖNMETMELĠĞĠ, ATIK SU ARITMA YÖNETMELĠĞĠ VE KATI 

ATIKLARIN KONTROLU YÖNETMELĠĞĠ, HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

1.4. BĠNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK, AFET BÖLGELERĠNDE 

YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK, DEPREM BÖLGELERĠNDE YAPILACAK 

YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK VE BĠNALARDA ENERJĠ PERFORMANSI YÖNETMELĠĞĠ 

HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

1.5. 5378 SAYILI ENGELLĠLER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TÜRK STANDARTLARI 

ENSTĠTÜSÜNÜN ERĠġĠLEBĠLĠRLĠK ĠLE ĠLGĠLĠ YAYIMLADIĞI STANDARTLARA UYULACAKTIR. 

1.6. PLANLAMA ALANINDA 24.12.2024 TARĠHĠNDE ÇEVRE, ġEHĠRCĠLĠK VE ĠKLĠM DEĞĠġĠKLĠĞĠ 

BAKANLIĞI TARAFINDAN ONAYLANAN MANĠSA ĠLĠ, MERKEZ ĠLÇESĠ, YAKLAġIK 6008 

HEKTARLIK ALANA AĠT, ĠMAR PLANINA ESAS MĠKROBÖLGELEME ETÜT RAPORU 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.7. PLAN UYGULAMA AġAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK ÜZERE PARSEL ÖLÇEĞĠNDE 

DETAYLI TEMEL VE ZEMĠN ETÜTLERĠ YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.8. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELĠRLENEN YAPILAġMA KOġULLARI VE KAT 

YÜKSEKLĠKLERĠ YAPILACAK ZEMĠN ETÜTLERĠ SONUCUNDA GEREKLĠ GÖRÜLMESĠ HALĠNDE 

DÜġÜRÜLECEKTĠR.  

 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERĠ 

 

2.1. BELEDĠYE HĠZMET ALANINDA YAPILAġMA KOġULLARI E: 1.00, YENÇOK:3 KAT OLARAK 

PLANLANMIġ OLUP, TÜM CEPHELERDEN 5’ER METRE ÇEKME MESAFESĠ ÖNGÖRÜLMÜġTÜR. 

 

2.2. KADASTRO VE ĠMAR HATTI ARASINDAKĠ MAKSĠMUM 2 METREYE KADAR OLAN 

UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENĠġLĠĞĠ VE GÜZERGAHI DEĞĠġMEMEK KAYDIYLA 

DÜZENLEMEYE BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR. BU PLANDA OLUġTURULAN ĠMAR ADALARININ 

ĠSABET ETTĠĞĠ KADASTRO PARSELLERĠ KOORDĠNATLARI ĠLE ĠMAR ADA 

KOORDĠNATLARININ UYUġMADIĞI DURUMLARDA, UYUġMAZLIĞIN ADANIN TAMAMINI 

KAPSAMASI HALĠNDE PLANDA BELĠRLENEN YOL GENĠġLĠĞĠ DEĞĠġMEMEK KAYDIYLA 

KADASTRO SINIRLARINA UYULACAKTIR. 

2.3. BĠNALARA KOT; PLANLI ALANLAR ĠMAR YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠ DOĞRULTUSUNDA 

VERĠLĠR. 

2.4. DSĠ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ VE MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN AKSĠ BELĠRTĠLMDĠĞĠ SÜRECE SUBASMAN YÜKSEKLĠĞĠ EN 

FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR. 

2.5. MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NDEN ALT YAPI PROJELERĠ 

ĠLE ĠLGĠLĠ HĠZMET VERĠLECEĞĠNE DAĠR GÖRÜġ ALINMADAN RUHSAT DÜZENLENEMEZ. 
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3. ARAZĠ KULLANIM KARARLARI 

 

3.1. BELEDĠYE HĠZMET ALANI 

BU ALANLARDA; BELEDĠYELERĠN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKĠ 

HĠZMETLERĠN GÖTÜRÜLEBĠLMESĠ ĠÇĠN GEREKLĠ ĠTFAĠYE, ACĠL YARDIM VE KURTARMA, 

ULAġIMA YÖNELĠK TRANSFER ĠSTASYONU, ARAÇ VE MAKĠNE PARKI, BAKIM VE ĠKMAL 

ĠSTASYONU, GARAJ VE TRĠYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDĠYE DEPOLARI, ASFALT 

TESĠSĠ, ATIK ĠġLEM TESĠSĠ, ZABITA BĠRĠMLERĠ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETĠM TESĠSĠ, PAZAR 

YERĠ, AÇIK VE KAPALI SPOR TESĠSLERĠ, ĠDARĠ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ (KREġ, 

REFAKATÇĠ EVĠ, ENGELLĠ BAKIM MERKEZĠ VB.) GĠBĠ MAHALLĠ MÜġTEREK NĠTELĠKTEKĠ 

ĠHTĠYAÇLARI KARġILAMAK ÜZERE KURULAN TESĠSLER ĠLE AR-GE FAALĠYETLERĠNĠN 

YÜRÜTÜLEBĠLECEĞĠ ALANLAR VE SERMAYESĠNĠN YARIDAN FAZLASI BELEDĠYEYE AĠT 

OLAN ġĠRKETLERĠN SAHĠP OLDUĞU TESĠSLER YER ALABĠLĠR. PLAN ÜZERĠNDE 

BELĠRTĠLMEDĠĞĠ DURUMLARDA BELEDĠYE HĠZMET ALANINDA YER ALACAK BĠRĠMLERĠN 

BELĠRLENMESĠNDE BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ VE ĠLGĠLĠ ĠDARESĠ YETKĠLĠDĠR. 

 

3.2. ULAġIM 

3.2.1. MANĠSA BÜYÜKġEHĠR BELEDĠYESĠ TARAFINDAN 24.02.2017 TARĠHĠNDE ONAYLANAN 

MANĠSA ULAġIM ANA PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR. 

3.2.2. PLANLAMA BÜTÜNÜNDE DÜZENLENECEK BĠSĠKLET YOLLARINDA ÇEVRE ġEHĠRCĠLĠK VE 

ĠKLĠM DEĞĠġĠKLĠĞĠ BAKANLIĞI ÇEVRE YÖNETĠMĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 

YAYINLANAN BĠSĠKLET YOLU KLAVUZU’NDA BELĠRTĠLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 
 

 

Zeynep ALICIOĞLU 

C Karne Grubu ġehir Plancısı 


