IMAR VE SEHIRCILiK DAIRESI BASKANLIGI

MANISA iLI, YUNUSEMRE ILCESi UNCUBOZKOY MAHALLESI
3439 ADA 4 PARSELDE REKREASYON ALANI AMACLI
HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1-  PLAN ONERIiSININ KONUSU

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makaminin 08.07.2026 tarih ve 663453 sayili Olur’u ve Etiit ve
Projeler Daire Bagkanligi’na bagli Tarihi, Sosyal ve Kiiltiirel Projeler Sube Miidiirliigii’niin 08.07.2026 tarih ve E-
75791058-115.06-663900 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen talebi dogrultusunda; Planlama Sube Midiirligii
tarafindan hazirlanan, Manisa Ili, Yunusemre Ilgesi, Uncubozkdy Mahallesi, 3439 ada 4 parselde Rekreasyon Alani
amacli hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam teklifidir.

2-  PLANLAMA ALANI

Plana konu alan Yunusemre Ilgesi, Uncubozkdy Mahalleleri sinirinda icerisinde ve Cemal Ergiin Caddesi iizerinde
yer almaktadir.
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Mevcut Durumu Gésterir Hava Fotografi-2

126

UNCUBOZKOY CAMI

/ A o 669

Plan Degisikligine Konu Alana Ait Kadastral Durum Haritas:

Yunusemre {lgesi, Uncubozkdy Mahallesi, 3439 ada 4 parsel “Manisa Biiyiiksehir Belediye Baskanlig”
miilkiyetindedir.

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $BI var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3439/1
Taginmaz Kimlik No: 17686777 AT Yiizolgim(m2): 1759.22
il/ilge: MANiISA/YUNUSEMRE Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adu: Yunusemre Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: UNCUBOZKOY Mah. YizOlglimd:
Mevkil: N Bagimsiz Bolim Net
— YiizOlglimii:
Cilt/Sayfa No: 30/3240 —
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayrt Durum: Akitif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: KAHVE VE BAHGESI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
307095045 (SN:7832403) MANiSA BUYUKSEHIR - 11 1759.22 1759.22 | Tashihen Devir
BELEDIYESI VKN:6120013699 (kurumlar
arasi)
30-06-2015
10944

3- YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI ACISINDAN iNCELEME

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan:
Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani’'nda ‘Kentsel Yerlesik

Alan’ kullaniminda yer almaktadir. Cevre Diizeni Plan1 plan hiikiimlerinin; 4.7. maddesinde; ‘Kentsel yerlesik
alanlar: Biiyiiksehir ve/veya ilge belediye simirlari icinde var olan, i¢inde bos alanlart barindirsa da biiyiik oranda
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yvapilasmis olan alanlardir.’; 8.1.1.3. maddesinde; ‘Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim
tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve
teknik alt yapr alanlar ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel
calisma alanlary v.b. gibi ¢alisma alanlart yer alabilir...” hikkiimleri yer almaktadir.
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Yiiriirliikteki 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Ornegi

Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani:

Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2025 tarih ve 1165 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1’nda Yunusemre ilgesi, Uncubozkdy Mahallesi, 3439 ada 4 parsel ‘Park Alanr’ olarak planhdir.

Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2025 tarih ve 1165 sayili karart ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
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Yiiriirliikteki 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam:

Planlama alan1 da kapsayan Yunusemre Ilgesi 3. Etap (Meskun Alan Giiney Etabi1) 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Manisa 2. Idare Mahkemesi’nin 04.11.2025 tarihli E: 2025/976 esas nolu karari ile yiiriitmeyi durdurma karari
verilmistir. iptal edilen planda plana konu parsel ‘Park Alanr’ olarak planhdir.

TAKS=0"0

Jhcubozkéy

o\

Iptal Edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Mahkeme karari ile iptal edilen Yunusemre ilgesi 3. Etap (Meskun Alan Giiney Etab1) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 yeniden onaylanmis olup aski siireci devam etmektedir. Heniiz kesinlesmeyen planda Yunusemre Ilgesi,
Uncubozkdy Mahallesi, 3439 ada 4 parsel yine ‘Park Alani’ olarak planlidir.
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Yunusemre Belediye Meclisinin 03.03.2026 tarih ve 68 sayili, Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.06.2026 tarih ve 708
sayil karart ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
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4- PLAN DEGISIKLiIGI ALANINA iLiSKiN JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plana konu alan Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigi tarafindan, 24.12.2024 tarihinde
onaylan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’nun yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” ve “OA-
5.1” olarak gosterilmistir. Imar Plamina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’nda Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1):

Inceleme alammida (OA-2.1) olarak ayirtlanan kisimlarin  Jeolojisini Yamag Molozu,
Neojen Volkanik(Nv) birimleri, Miyosen Detritik (Tmd) birimleri ve peklesmemis
kesimleri ve Permiyen yagh Dededaj Formasyonuna ait birimler olugturmaktadir. Bu
alanlarin topografik egimi %10-20 ve %50den yiiksek degerler arasinda degigmektedir.
yer yer %0-10 efimli alanlarinda stabilite problemlerinden etkilenebilecegi
diistintildiigiinden  bu kategoride degerlendirilmistir Yamag¢ Molozlarina ait killi
birimlerin kivamlihk indisine gére Sert-Cok Sert arah@nda, Distik-Orta-Yiiksek
Sikisabilirlik 6zelliginde, Orta Plastisiteli, Peklesmemis Miyosen Detritik(Tmd’)lerine
ait killi birimlerin ise kivamlilik indisine gére Cok yumusak-Cok Sert arahgmnda,
Diisiik-Orta-Yilksek Sikigabilirlik 6zelliginde, Orta-Yiiksek Plastisiteli oldugu tespit
edilmigtir. Bu birimler Diisiik-Orta-Yiiksek-Cok yiksek, sisme ozelligindedir.
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Formasyonlara ait kaya birimler nokta yiklemeye gbre gok diigik-distk-orta dayammh
kayae grubundadir. RQD degerlerine gére gok zayif-zayif dayammhdir. Ayrica SK-326
nolu sondaj verileri kullamlarak yapilan sev analizinde deprem etkisi altindaki glivenlik
katsayisimin yetersiz oldugu goriilmektedir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alamnda kiitle hareketlerine bag@l stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana
vinelic meydana gelebilecek stabilite sorunlanin  mihendislik  Gnlemleri  ile
snlenebilecefii kanaatine vanldigindan bu alanlar verlesime uygunluk agisimdan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda;

¢ Zemin ve temel etilt calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri
ve alani etkileyecek dig vilklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saflayacak miihendislik Gnlemleri belirlenmel ve

ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdar.

o Yamag duravsizhifima neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palvelendirme vapilmahdir, Yapilacak palye sevlerinin ve difer kazi gevlerinin
fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmas: ve yam yilklerinin

saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittrilmas: gereklidir.

e Mevcut stabil yapivi bozucu her tirll kontrolsiiz kazidan kagimlmali bu
alanlarda vapilacak meveut ve derin kamlarda olusacak sevler uygun

projelendirilmig istinat yapilar ile desteklenmelidir.

» Parsel siirinda yilksek sevler olugturulmasindan kagimlmali, meveut sevler ve
kaz1 sevleri uzun sitre agikta birakilmamal: ve projelendirilmis istinat yapilan ile

desteklenmelidir.

e Peklesmemis Miyosen Detritikleri ve Yamag¢ molozlarinin gisme ozelligi
“Diisiik-Orta- Yilksek-Cok vilksek ™ olup sisme problemlerine yénelik zemin ve
temel etiitlerde ayrintih  sisme analizleri vyapilmalh wve gerekli zemin

ivilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir,

e Peklesmemis Miyosen Detritikleri ve Yamag molozlarina ait  birimlerde

meydana gelecek oturma-farkhi oturma analizleri yapr-zemin etkilesimine uygun
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olarak yapilmali zemin deformasyonlarmna karg gerekli zemin iyilestirmeler:

belirlenmeli ve ilgili Beledivesinin kontroliinde uygulanmalidir.

e Peklesmemis Miyosen Detritikleri ve Yama¢ molozlarma ait birimlerin
heterojen vapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin btiyiitmesi, gigme,
oturma-farkli oturma, ta;ima giicti v.b. mithendislik parametreleri yapi-zemin
etkilegimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gire tiim

snlemler belirlenmeli ve ilgili Beledivesinin kontroliinde uygulanmalidir,

¢ Yap temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tagtirilmahdir.

¢ Yo, altyapr ve parsel gilvenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

 Yiizey sulari, atik sular ve yeralt suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj

sitemleri yapilmalidar.

e Epimin vilksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler

belirlenmeli ve uygulanmalidur.

e Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas {ist yapmmn temel tipi,
temel derinlifi ile temelin tagittrilacags seviyelerin milhendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilasma, tagima giicii vb.) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uwzman kisilerce ¢nlem projeleri hazirlanmal ve ilgih

Beledivesinin kontroliinde uygulanmahdir,

s Inceleme alam dahilinde kalan ve slirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru
halde olan tiim dere ve dere vataklar1 icin tagkm ve sellenme tehlikesine yonelik
planlama éncesi mutlaka DSD'den giincel gbriis alnmali ve bu  géris

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir,

o inceleme alaninda yapilacak su kanallar/alt yapt v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarin bilgi ve gtiriisleri dogrultusunda yapilmaly, bu alanlarda kullamlacak
her tirld dst/alt vapt malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazh sajlanmadan
planlamaya/vapilagmaya asla gidilmemelidir,

o Inceleme alaminda Miyosen detritiklerine ait Kiregtam ve Killi Kiregtag,
Dededag Formasyonuna ait Kiregtasi birimlerine rastlamlmagtir. Erime/¢iziinme

tzelligi pdsteren bu birimlerde temel ve zemin etitlerinde alaminda uzman
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kisilerce detayl arastrmalar yapilmali, vapilan detavh ¢calismalar sonucu alana
yonelik dnlem projeleri geligtitilmeli ve 6nlem projeleri uygulanmadan

planlamaya asla gidilmemelidir,

o Inceleme alaminda erime /gozinme Gzelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek swkimyasal icerikli sivilar/atik stvalar ile temasi kesinlikle dnlenmeli,

temasi Onleyecek her tirlii onlem alinmadan asla planlamaya/vapilagmaya

gidilmemelidir,

e  Akar'kuru/mevsimsel akis giisteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu
alanlarda erime/gbziinme Gzelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye
v.b seklinde gokmelere neden olacaindan bu alanlarda kesinlikle vapilasmaya

gidilmemeli, bu alanlar yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidar.

e Erime/giziinme Szelligi gésteren birimlerin gizlendigi alanlarda biitiinsellik cok
dnem arz ettifinden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirli faalivetten uzak

durulmalidar.

* Yol, boru hatti vb. yeralt: ve veriistii sistemlerinin depreme dayanikli sekilde

tasarlanmasi gerekmektedi.

* Yeralth suyu tablasi Kiregta;t birimlerinin  ¢kmelerinde cok etkin  rol

oynadifindan YAS sularinin kullanilmasina izin verilmemelidir.

o Yizey/atk/sizintt sularimin derinlere inmesini saflayacak her tirli is ve

islemlerden uzak durulmas: gerckmektedir.

* Dolgu birimlere rastlamlmas) halinde dolgu birimlerin kalnhgi ve vayilimi
belirlenmeli, dolgu birim tagiyier dzellikte olmadifindan va harfedilmeli ya da
vapi temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik birimlerin stabilite/mithendislik

sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmali vada tasittirilmalidir.,

» Yapilacak tiim yapilar igin; *Afet Biilgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki

Yiinetmelik® hiikiimlerine wyulmalidir.

o TC. Igigleri Bakanh@ Afet ve Acil Durum Baskanhignm “18 Mart 2018 tarih ve
30364 Sayili resmi Gazetede yayinlanan 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren

“Tiirkiye Bina Deprem Ynetmenligi™ hilkiimleri esaslarina uyulmalidir.

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi / Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig Sayfa 9



Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Ag¢isindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1):

inceleme alanimida (OA-5.1) olarak ayirtlanan kisimlarin  jeolojisini Kuvaterner yash
Aliivvon gbkelleri olusturmaktadir. Bu alanlarin topografik efimi %0-10 arasinda
degismektedir. Bu birimler kivamhibk indisine gire Akiskan-Cok Sert arab@inda,
Diigiik-Orta-Yiiksek siagabilirlik 6zelliginde, Orta-Yiiksek plastisiteli, oldugu tespit
edilmigtir. Diigiik-Orta-Yilksel-Cok yilksek, sisme ozellifindedir ve YAS seviyesi
13.25 — 19.30 m arabfindadir. Elde edilen veriler dofrultusunda inceleme alanin da
sisme-oturma-tasima giicii ve sivilasma v.b. sorunlarin meydana gelebilece@i bu
sorunlarn mithendislik nlemleri ile Gnlenebilecegi kanaatine vanldigindan bu alanlar

verlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan
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Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1

simgesi ile gosterilmigtir.
Bu alanlarda;

e Aliivyon Cokellerinde sisme Diistik-Orta-Yiiksek-Cok ylksek olup sigme
problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintih sisme analizleri

yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidur.

e Aliivyon Cokellerinde meydana gelecek oturma-farkl oturma analizleri yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina Karg

gerekli zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Aliivyon Cokellerinin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda
zemin bllyiitmesi, sime, oturma-farkll oturma, sivilagma, tagima gicli v.b.
mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilegimine uygun olarak detayl olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gore tim Onlemler belirlenmeli  ve

uygulanmahdr.

e Yapilagmayi olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarma yonelik gerekli
miihendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tag kolon, sikigtrma enjeksiyonu,

dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliifiinde uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tagittrilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilagma, tagima giici vb. ) detayl olarak irdelenmeli

gerekmesi halinde alaminda uzman Kisilerce nlem projeleri hazilanmah ve

uygulanmalidir,

o Insaat asamasinda olugacak evler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis

iksa ve istinat yapilari ile gevler desteklenmelidir.
e Yol, altyap: ve parsel giivenligi sajlanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtnlarak uygun drenaj

sitemleri yapilmahdir.

e Yap: temelleri jeolojk birimlerin mithendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmal veya tagittiriimalidir,
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e Bu alanlarin alt kesimlerinde Kiregtagi birimlerine rastlanilmas: olasidur.
Erime/¢coziinme Ozelligi gosteren bu birimlerde temel ve zemin etiitlerinde
alaninda uzman Kkisilerce detaylh arastirmalar yapilmali, yapilan detayh
¢aligmalar sonucu alana ytnelik 6nlem projeleri gelistirilmeli ve 6nlem projeleri

uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

e Inceleme alaninda erime /¢oziinme &zelligi gbsteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle dnlenmeli,
temas: onleyccek her tirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya

gidilmemelidir.

e Akar/kuru/mevsimsel akis gésteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu
alanlarda erime/¢éziinme dzelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye
v.b seklinde gokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya

gidilmemeli, bu alanlar yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir,

e Erime/giziinme 6zelligi gdsteren birimlerin gzlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok
tnem arz ettiinden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak

durulmalidir.

¢ Yol, boru hatt1 vb. yeralti ve yeriistii sistemlerinin depreme dayamklh sekilde

tasarlanmasi gerckmektedir.

e Yeralu suyu tablasi Kiregtasi birimlerinin ¢ékmelerinde ¢ok etkin rol

oynadigindan YAS sularmin kullanilmasina izin wverilmemelidir.

e Dolgu birimlere rastlamimasi halinde dolgu birimlerin kalmligi ve yayilim
belirlenmeli, dolgu birim tasiyic1 dzellikte olmadifindan ya harfedilmeli ya da
yap: temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik birimlerin stabilite/miihendislik

sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmal: yada tagittiriimalidur.

e Inceleme alani dahilinde kalan ve stirekli/mevsimsel akig gésteren veya kuru
halde olan tiim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine ydnelik
planlama &ncesi mutlaka DS[’den giincel goriis alinmali ve bu goris

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir,

e Yapilacak tiim yapilar igin; ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki

Yinetmelik® hiikiimlerine uyulmahdir,

s TC. [cisleri Bakanhji Afet ve Acil Durum Bagkanhgmmn “18 Mart 2018 tarih ve

30364 Sayili resmi Gazetede yayinlanan 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliife giren
“Tiirkive Bina Deprem Yiinetmenligi” hilkiimleri esaslarma uyulmalidur.
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5- KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine esas kurum goriisii bulunmamaktadir.

6- PLAN ONERIiSIiNiN GEREKCESIi VE PLAN KARARLARI
Plan Onerisinin Gerekcesi

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makaminin 08.07.2026 tarih ve 663453 sayili Olur’u ve Etiit ve
Projeler Daire Bagkanligi’na bagl Tarihi, Sosyal ve Kiiltiirel Projeler Sube Miidiirligii’niin 08.07.2026 tarih ve E-
75791058-115.06-663900 say1li yazisi talebi dogrultusunda; yapilmasi planlanan projenin biitlinliigiinii saglamak
amactyla etrafi ile uyumlu olacak sekilde Manisa Ili, Yunusemre Ilgesi, Uncubozkdy Mahallesi, 3439 ada 4
parselde Rekreasyon Alami amaclhi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami teklifi Planlama Sube Miidiirliigii
tarafindan hazirlanmigtir.

1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plami Onerisi:

Manisa Biiyiiksehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makaminin 08.07.2026 tarih ve 663453 sayili Olur’u ve Etiit ve
Projeler Daire Baskanligi’na bagli Tarihi, Sosyal ve Kiiltiirel Projeler Sube Miidiirliigii’niin 08.07.2026 tarih ve E-
75791058-115.06-663900 sayili yazisi talebi dogrultusunda; yapilmasi planlanan projenin biitiinliigiinii saglamak
amaciyla etrafi ile uyumlu olacak sekilde “Park Alani” kullanimi, “Rekreasyon Alani “kullanimina
doniistirilmistiir.

i A 2|
o i S p I

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Fonksiyon Ad1 Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Park Alam 1763 -
Rekreasyon Alam - 1763

Alan Dagilim Tablosu
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Notlari;

1. GENEL HUKUMLER

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA
ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI YAYIMLADIGI STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN, 24.12.2024 TARIHINDE ONAYLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL
OLCEGINDE DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT
YUKSEKLIKLERI YAPILACAK ZEMIN ETUTLERI SONUCUNDA GEREKLI GORULMESI
HALINDE DUSURULECEKTIR.

PLANLAMA ALANI SINIRLARI iICINDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI iLE
ILGILI YAPILACAK ISLEMLERDE DSi 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN 04.03.2012 VE
29.08.2019 TARIHLI GORUSLERI iLE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU’NUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

ENERJI ILETIM HATTININ GECTiGi ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’'NE UYULMASI ZORUNLU
OLUP BU ALANLARDA EKAT YONETMELIGI’NDE BELIRLENEN MESAFELERE
UYULMASINI TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN, YAKIN CEVRESINDE SAGLIK,
ITFAIYE, ILETISIM/HABERLESME VB. TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM
ALANLARI YAKININDAKI ACIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALANLARIN UYGUN
NOKTALARINDA, KAMU BINALARININ BAHCE VE CATILARINDA, [LGILI KURUM
GORUSLERININ ALINMASI VE HELIPORT YONETMELIGI’NE UYULMASI KOSULUYLA
KAMUYA AIT HELIPORT ALANI (HELIKOPTER INiS KALKIS PISTLERI)
DUZENLENEBILIR.

2. UYGULAMA HUKUMLERI
e BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALMIS VE INSAATA BASLAMIS ANCAK YAPI
KULLANMA [ZNI ALMAMIS YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE PROJESINE GORE
INSAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA iZNi VERILIR.
e PLANLAMA ALANI ICERISINDE UYGULAMA GORMEMIS PARSELLERDE IMAR
KANUNUN 18. MADDESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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e KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI MAKSIMUM 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU PLANDA OLUSTURULAN IMAR
ADALARININ ISABET ETTIGI KADASTRO PARSELLERI KOORDINATLARI ILE IMAR ADA
KOORDINATLARININ UYUSMADIGI DURUMLARDA, UYUSMAZLIGIN ADANIN
TAMAMINI KAPSAMASI HALINDE PLANDA BELIRLENEN YOL GENISLIGI DEGISMEMEK
KAYDIYLA KADASTRO SINIRLARINA UYULACAKTIR.

¢ KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU,
ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESIiSI, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI,
RESMI KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI, MEYDAN VB.) ILGILI IDAREYE TERK ISLEMI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

e PLANDA BELIRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR YERI
VE KAMU KURUMLARININ BAHCELERINDE, TABii ZEMIN KOTUNUN ALTINDA
KALMAK VE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE AGAC VE
BITKI YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL
ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK
OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTI OTOPARK

DUZENLENEBILIR.
e BINALARA KOT; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGIi HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA VERILIR.

e DSi 2. BOLGE MUDURLUGU VE MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN AKSI BELIRTILMDIGI SURECE SUBASMAN YUKSEKLIGI EN
FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR.

e MANISA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU’NDEN ALT YAPI
PROJELERI ILE ILGILI HIZMET VERILECEGINE DAIR GORUS ALINMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

3. ARAZi KULLANIM KARARLARI

ACIK VE YESIiL ALANLAR
PARK ALANI
e BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETEMLIGI 19. MADDESI C BENDINDE YER
ALAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
REKREASYON ALANI
e BU ALANLARDA BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETEMLIGI 19. MADDESI C
BENDINDE YER ALAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

Zeynep ALICIOGLU

C Karne Grubu Sehir Plancisi
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