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İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI 

 

 

 

 

 MANİSA İLİ, YUNUSEMRE İLÇESİ UNCUBOZKÖY MAHALLESİ  

3439 ADA 4 PARSELDE REKREASYON ALANI AMAÇLI 

 HAZIRLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 
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1- PLAN ÖNERİSİNİN KONUSU 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makamının 08.07.2026 tarih ve 663453 sayılı Olur‟u ve Etüt ve 

Projeler Daire BaĢkanlığı‟na bağlı Tarihi, Sosyal ve Kültürel Projeler ġube Müdürlüğü‟nün 08.07.2026 tarih ve E-

75791058-115.06-663900 sayılı yazısı ile tarafımıza iletilen talebi doğrultusunda; Planlama ġube Müdürlüğü 

tarafından hazırlanan, Manisa Ġli, Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy Mahallesi, 3439 ada 4 parselde Rekreasyon Alanı 

amaçlı hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı teklifidir. 

2- PLANLAMA ALANI 

 Plana konu alan Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy Mahalleleri sınırında içerisinde ve Cemal Ergün Caddesi üzerinde 

yer almaktadır.  

 
Mevcut Durumu Gösterir Hava Fotoğrafı-1 
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Mevcut Durumu Gösterir Hava Fotoğrafı-2 

 
Plan Değişikliğine Konu Alana Ait Kadastral Durum Haritası 

Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy Mahallesi, 3439 ada 4 parsel “Manisa BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığı” 

mülkiyetindedir. 

 

3- YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI AÇISINDAN İNCELEME 

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı: 

Planlama alanı 1/100.000 Ölçekli Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı‟nda ‘Kentsel Yerleşik 

Alan’ kullanımında yer almaktadır. Çevre Düzeni Planı plan hükümlerinin; 4.7. maddesinde; ‘Kentsel yerleşik 

alanlar: Büyükşehir ve/veya ilçe belediye sınırları içinde var olan, içinde boş alanları barındırsa da büyük oranda 
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yapılaşmış olan alanlardır.’; 8.1.1.3. maddesinde; ‘Kentsel yerleşme alanlarında, konut alanları ile eğitim 

tesisleri, sağlık tesisleri, açık ve kapalı spor alanları, yeşil alanlar, kamu kurum alanları, trafo vb. gibi sosyal ve 

teknik alt yapı alanları ile ticaret alanları, küçük sanayi sitesi alanları, turistik tesis alanları, konut dışı kentsel 

çalışma alanları v.b. gibi çalışma alanları yer alabilir…’ hükümleri yer almaktadır. 

 
Yürürlükteki 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Örneği 

Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı: 

Manisa BüyükĢehir Belediye Meclisi‟nin 14.10.2025 tarih ve 1165 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım 

Ġmar Planı‟nda Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy Mahallesi, 3439 ada 4 parsel ‘Park Alanı’ olarak planlıdır. 

 
Manisa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2025 tarih ve 1165 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı  
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Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı: 

Planlama alanı da kapsayan Yunusemre Ġlçesi 3. Etap (Meskun Alan Güney Etabı) 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar 

Planı Manisa 2. Ġdare Mahkemesi‟nin 04.11.2025 tarihli E: 2025/976 esas nolu kararı ile yürütmeyi durdurma kararı 

verilmiĢtir. Ġptal edilen planda plana konu parsel ‘Park Alanı’ olarak planlıdır.  

 
İptal Edilen 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı   

 

Mahkeme kararı ile iptal edilen Yunusemre Ġlçesi 3. Etap (Meskun Alan Güney Etabı) 1/1000 Ölçekli Uygulama Ġmar 

Planı yeniden onaylanmıĢ olup askı süreci devam etmektedir. Henüz kesinleĢmeyen planda Yunusemre Ġlçesi, 

Uncubozköy Mahallesi, 3439 ada 4 parsel yine „Park Alanı‟ olarak planlıdır. 

 
Yunusemre Belediye Meclisinin 03.03.2026 tarih ve 68 sayılı, Manisa Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.06.2026 tarih ve 708 

sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
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4- PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ALANINA İLİŞKİN JEOLOJİK- JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

Plana konu alan Çevre ve ġehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından, 24.12.2024 tarihinde 

onaylan Ġmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu‟nun yerleĢime uygunluk haritasında  “ÖA-2.1” ve “ÖA-

5.1” olarak gösterilmiĢtir. Ġmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu‟nda Önlem Alınabilecek Nitelikte 

Stabilite Sorunlu Alanlar (ÖA-2.1): 
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Manisa BüyükĢehir Belediyesi / Ġmar ve ġehircilik Dairesi BaĢkanlığı Sayfa 8  

 



 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi / Ġmar ve ġehircilik Dairesi BaĢkanlığı Sayfa 9  
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Önlem Alınabilecek Nitelikte ġiĢme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar (ÖA-5.1): 
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5-  KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

Plan değiĢikliğine esas kurum görüĢü bulunmamaktadır. 

6-   PLAN ÖNERİSİNİN GEREKÇESİ VE PLAN KARARLARI 

Plan Önerisinin Gerekçesi 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makamının 08.07.2026 tarih ve 663453 sayılı Olur‟u ve Etüt ve 

Projeler Daire BaĢkanlığı‟na bağlı Tarihi, Sosyal ve Kültürel Projeler ġube Müdürlüğü‟nün 08.07.2026 tarih ve E-

75791058-115.06-663900 sayılı yazısı talebi doğrultusunda; yapılması planlanan projenin bütünlüğünü sağlamak 

amacıyla etrafı ile uyumlu olacak Ģekilde Manisa Ġli, Yunusemre Ġlçesi, Uncubozköy Mahallesi, 3439 ada 4 

parselde Rekreasyon Alanı amaçlı 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı teklifi Planlama ġube Müdürlüğü 

tarafından hazırlanmıĢtır. 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Önerisi: 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi Genel Sekreterlik Makamının 08.07.2026 tarih ve 663453 sayılı Olur‟u ve Etüt ve 

Projeler Daire BaĢkanlığı‟na bağlı Tarihi, Sosyal ve Kültürel Projeler ġube Müdürlüğü‟nün 08.07.2026 tarih ve E-

75791058-115.06-663900 sayılı yazısı talebi doğrultusunda; yapılması planlanan projenin bütünlüğünü sağlamak 

amacıyla etrafı ile uyumlu olacak Ģekilde “Park Alanı” kullanımı,  “Rekreasyon Alanı “kullanımına 

dönüĢtürülmüĢtür.  

 
Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

Fonksiyon Adı Mevcut Plan (m²) Öneri Plan (m²) 

Park Alanı         1763           - 

Rekreasyon Alanı              -         1763 

Alan Dağılım Tablosu 



 

Manisa BüyükĢehir Belediyesi / Ġmar ve ġehircilik Dairesi BaĢkanlığı Sayfa 14  

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notları; 

1. GENEL HÜKÜMLER 

 1/1000 ÖLÇEKLĠ UYGULAMA ĠMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AÇIKLAMA 

RAPORU VE PLAN NOTLARI ĠLE BĠR BÜTÜNDÜR. 

 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMĠ HIFZISIHHA KANUNU, HAVA 

KALĠTESĠNĠN KORUNMASI YÖNETMELĠĞĠ, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN 

DEĞERLENDĠRĠLMESĠ VE YÖNETĠMĠ YÖNETMELĠĞĠ, SU KĠRLĠLĠĞĠ KONTROL 

YÖNETMELĠĞĠ, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KĠRLENMEYE VE 

BOZULMAYA KARġI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK, ATIK YÖNETĠMĠ 

YÖNMETMELĠĞĠ, ATIK SU ARITMA YÖNETMELĠĞĠ VE KATI ATIKLARIN KONTROLU 

YÖNETMELĠĞĠ, HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

 BĠNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELĠK, AFET 

BÖLGELERĠNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK, DEPREM 

BÖLGELERĠNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELĠK VE BĠNALARDA 

ENERJĠ PERFORMANSI YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠNE UYULACAKTIR. 

 5378 SAYILI ENGELLĠLER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TÜRK STANDARTLARI 

ENSTĠTÜSÜNÜN ERĠġĠLEBĠLĠRLĠK ĠLE ĠLGĠLĠ YAYIMLADIĞI STANDARTLARA 

UYULACAKTIR. 

 ÇEVRE VE ġEHĠRCĠLĠK BAKANLIĞI MEKÂNSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

TARAFINDAN, 24.12.2024 TARĠHĠNDE ONAYLAN ĠMAR PLANINA ESAS JEOLOJĠK VE 

JEOTEKNĠK ETÜT RAPORU DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

 PLAN UYGULAMA AġAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK ÜZERE PARSEL 

ÖLÇEĞĠNDE DETAYLI TEMEL VE ZEMĠN ETÜTLERĠ YAPILMADAN UYGULAMA 

YAPILAMAZ. 

 BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELĠRLENEN YAPILAġMA KOġULLARI VE KAT 

YÜKSEKLĠKLERĠ YAPILACAK ZEMĠN ETÜTLERĠ SONUCUNDA GEREKLĠ GÖRÜLMESĠ 

HALĠNDE DÜġÜRÜLECEKTĠR.  

 PLANLAMA ALANI SINIRLARI ĠÇĠNDE KALAN DERELER VE SULAMA KANALLARI ĠLE 

ĠLGĠLĠ YAPILACAK ĠġLEMLERDE DSĠ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ‟NÜN 04.03.2012 VE 

29.08.2019 TARĠHLĠ GÖRÜġLERĠ ĠLE MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ‟NÜN GÖRÜġLERĠ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR. 

 ENERJĠ ĠLETĠM HATTININ GEÇTĠĞĠ ALANLARDAKĠ ĠRTĠFAK KORĠDORU BOYUNCA 

ELEKTRĠK KUVVETLĠ AKIM TESĠSLERĠ YÖNETMELĠĞĠ‟NE UYULMASI ZORUNLU 

OLUP BU ALANLARDA EKAT YÖNETMELĠĞĠ‟NDE BELĠRLENEN MESAFELERE 

UYULMASINI TEMĠNEN TEĠAġ GÖRÜġÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

 PLANLAMA ALANINDA MERKEZĠ ÖZELLĠK GÖSTEREN, YAKIN ÇEVRESĠNDE SAĞLIK, 

ĠTFAĠYE, ĠLETĠġĠM/HABERLEġME VB. TESĠSLERĠN BULUNDUĞU VE ULAġIM 

ALANLARI YAKININDAKĠ AÇIK ALAN, MEYDAN, YEġĠL ALANLARIN UYGUN 

NOKTALARINDA, KAMU BĠNALARININ BAHÇE VE ÇATILARINDA, ĠLGĠLĠ KURUM 

GÖRÜġLERĠNĠN ALINMASI VE HELĠPORT YÖNETMELĠĞĠ‟NE UYULMASI KOġULUYLA 

KAMUYA AĠT HELĠPORT ALANI (HELĠKOPTER ĠNĠġ KALKIġ PĠSTLERĠ) 

DÜZENLENEBĠLĠR. 

 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERİ 

 BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN ĠMAR PLANI VE PLAN 

HÜKÜMLERĠNE GÖRE ĠNġAAT RUHSATI ALMIġ VE ĠNġAATA BAġLAMIġ ANCAK YAPI 

KULLANMA ĠZNĠ ALMAMIġ YAPILARDA ONAYLI RUHSAT VE PROJESĠNE GÖRE 

ĠNġAATINI TAMAMLAMASI DURUMUNDA YAPI KULLANMA ĠZNĠ VERĠLĠR. 

 PLANLAMA ALANI ĠÇERĠSĠNDE UYGULAMA GÖRMEMĠġ PARSELLERDE ĠMAR 

KANUNUN 18. MADDESĠ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
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 KADASTRO VE ĠMAR HATTI ARASINDAKĠ MAKSĠMUM 2 METREYE KADAR OLAN 

UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENĠġLĠĞĠ VE GÜZERGÂHI DEĞĠġMEMEK KAYDIYLA 

DÜZENLEMEYE BELEDĠYESĠ YETKĠLĠDĠR. BU PLANDA OLUġTURULAN ĠMAR 

ADALARININ ĠSABET ETTĠĞĠ KADASTRO PARSELLERĠ KOORDĠNATLARI ĠLE ĠMAR ADA 

KOORDĠNATLARININ UYUġMADIĞI DURUMLARDA, UYUġMAZLIĞIN ADANIN 

TAMAMINI KAPSAMASI HALĠNDE PLANDA BELĠRLENEN YOL GENĠġLĠĞĠ DEĞĠġMEMEK 

KAYDIYLA KADASTRO SINIRLARINA UYULACAKTIR. 

 KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YEġĠL ALAN, ANAOKULU, 

ĠLKOKUL, ORTAOKUL, LĠSE, SAĞLIK TESĠSĠ, SOSYAL TESĠS, KÜLTÜREL TESĠS, CAMĠ, 

RESMĠ KURUM, BELEDĠYE HĠZMET ALANI, MEYDAN VB.) ĠLGĠLĠ ĠDAREYE TERK ĠġLEMĠ 

YAPILMADAN UYGULAMAYA GEÇĠLEMEZ.  

 PLANDA BELĠRLENEN PARK, REKREASYON ALANI, MEYDAN, SPOR ALANI, PAZAR YERĠ 

VE KAMU KURUMLARININ BAHÇELERĠNDE, TABĠĠ ZEMĠN KOTUNUN ALTINDA 

KALMAK VE ĠLGĠLĠ KURUMLARIN UYGUN GÖRÜġÜ ALINMAK KOġULU ĠLE AĞAÇ VE 

BĠTKĠ YAġAMININ SÜRDÜRÜLEBĠLECEĞĠ TOPRAK DERĠNLĠĞĠ BIRAKILARAK VE DOĞAL 

ZEMĠN KOTLARI DEĞĠġTĠRĠLMEYECEK ġEKĠLDE OLAĞANÜSTÜ DURUMLARDA SIĞINAK 

OLARAK KULLANILMAK ÜZERE KAMUYA AĠT ZEMĠN ALTI OTOPARK 

DÜZENLENEBĠLĠR. 

 BĠNALARA KOT; PLANLI ALANLAR ĠMAR YÖNETMELĠĞĠ HÜKÜMLERĠ 

DOĞRULTUSUNDA VERĠLĠR. 

 DSĠ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ VE MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN AKSĠ BELĠRTĠLMDĠĞĠ SÜRECE SUBASMAN YÜKSEKLĠĞĠ EN 

FAZLA 1.20 METRE OLARAK UYGULANIR. 

 MANĠSA SU VE KANALĠZASYON ĠDARESĠ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ‟NDEN ALT YAPI 

PROJELERĠ ĠLE ĠLGĠLĠ HĠZMET VERĠLECEĞĠNE DAĠR GÖRÜġ ALINMADAN RUHSAT 

DÜZENLENEMEZ. 

3.  ARAZİ KULLANIM KARARLARI 

 

   AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

        PARK ALANI 

 BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR ĠMAR YÖNETEMLĠĞĠ 19. MADDESĠ C BENDĠNDE YER 

ALAN KULLANIMLAR YER ALABĠLĠR. 

       REKREASYON ALANI 

 BU ALANLARDA BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR ĠMAR YÖNETEMLĠĞĠ 19. MADDESĠ Ç 

BENDĠNDE YER ALAN KULLANIMLAR YER ALABĠLĠR. 

 

 

 

Zeynep ALICIOĞLU 

C Karne Grubu Şehir Plancısı 


