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AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Manisa ili, Akhisar ilgesi, Hac1 Ishak Mahallesi simirlari igerisinde yer alan, 309.544,84 m?, alan
gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaglarin ucuz konut sahibi olmasi, planl
arsa liretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile cagdas 6zelliklere sahip yiiksek standartlarda
kentsel bir alan olusturulmas1 amaciyla 11.12.2024 tarih ve 731563 sayili Toplu Konut Idaresi
Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Manisa ili, Akhisar Ilgesi, Hac1 ishak Mahallesi 1 Nolu

Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Haci1 ishak Mahallesi 1939 Ada 229 ve 231 Parsellerin tamamini kapsayan toplam 291.276,17 m?
yiizolgiimiine sahip alanin miilkiyetlerin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’ndadir. Alanda herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir. Plan Degisikligine konu alanda 6.833,91 m? alan Tescil Harici Alandur.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi tarafindan baslatilan
proje siirecinde, “Gecekondu Onleme Bolgesi” ilan edilen alan Manisa ili, Akhisar ilgesine ait
1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planinda “Saglik Alani, Park Alani ve Koruluk” olarak planli alanda
kalmakta olup arsa tahsis projeleri kapsaminda, konut nitelikli arsalar ve donati alanlari i¢in gerekli

olan planlt alanlarin iiretilebilmesi i¢in imar plani degisikligi hazirlanmasi gerekmektedir.

Yaklasik 30.95 hektarlik alanda ilan edilen Manisa ili, Akhisar ilcesi, Hac1 ishak Mahallesi 1 Nolu
Gecekondu Onleme Bolgesi’ndeki planlama calismasi, bahsi gecen Haci ishak Mahallesi 1939
Ada 229 ve 231 nparsellerde ve bu parsellerin komsulugunda bulunan yollarda

gerceklestirilmektedir.

Kentsel gelisim ve niifus dinamikleri ile mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaglarinin goz
Oniine alinarak, cagdas, yasanabilir ve ¢evre kalitesi yliksek mekanlarin olusturuldugu ve mevcut

yerlesim alanlarina eklemlendigi mekansal planlarin iiretilmesi amaglanmaktadir.

Bu nedenle Manisa ili, Akhisar ilgesi, Hac1 Ishak Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi

i¢cinde imar plan1 degisikligi hazirlanmistir.
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A. ILIN GENEL DURUMU

Manisa ili, Ege Bolgesi'nde bulunmakta olup 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri ile, 27 08' ve 29
05' dogu boylamlari arasinda yer alur. ilin yiizélgiimii 13.810 km2, rakimi 71 metredir. Yiizol¢iimii
olarak Tiirkiye'de 14. sirada yer almakta olup dogusunda Usak ve Kiitahya, batisinda Izmir,
kuzeyinde Balikesir, giineydogusunda Denizli, giineyinde Aydin ile komsudur. Cografi olarak, il
merkezinden doguya gidildikge yiikselti artmaktadir.

Aydin’a 155 km, Balikesir’e 141 km, Denizli’ye 208 km, Kiitahya’ya 316 km, Usak’a 195 km
uzaklikta olan Agr1; Ankara’ya 562 km, Istanbul’a 529 km, izmir’e ise 36 km uzakliktadur.

Manisa
merkezi

Harita 1: Ilin Ulkedeki Konumu ve Idari Boliiniisii

Manisa, Tiirkiye'de iller arasinda niifus siralamasinda 14. Sirada yer almaktadir. Niifusu 2023 yili
itibartyla 1.475.716 kisidir. Bu niifus; 17 ilge ve bu ilgelere bagli 1089 mahallede yasamaktadir. il
genelinde niifus yogunlugu 107 kisi/km?’dir.
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Harita 2: /lin Uydu Gériintiisii

Cografya

Manisa’nin alan1 dogal agidan kuzey ve kuzeydogudan Demirci Daglar1 ve uzantilari, dogudan
Kula- Gordes-Usak platolari, giineyden Bozdag kiitlesi, batidan Spil Dagi, Yamanlar Dagi
uzantilar;, Menemen Bogazi ve Yunt Dagi'nin uzantilarryla kusatilmis durumdadir. il topraklarimin

%54,3"i daglardan olusmaktadir. Bunu %27.,8 ile platolar ve %17,9 ile ovalar izlemektedir.

[lin baslica akarsulari kollariyla birlikte Gediz Nehri ve Bakircay'dir. Ege Bolgesi'nin 6nemli dogal
iki gbliinden biri olan Marmara Gélii, bu ildedir. Demirkoprii Baraji ise sadece ildeki degil, tiim

bolgedeki 6nemli barajlardandir. Diger barajlar ise Afsar Baraj1 ve Sevisler Baraji'dir.

Iklim

Ege Bolgesi'nin bat1 kesiminde genis bir alan1 kaplayan Manisa ilinin batisinda ve Gediz Nehri
havzas1 boyunca karasal nitelikli Akdeniz iklimi hakim olmakla birlikte 6zellikle dogu ve daglik

bolgelerinde I¢ Anadolu Bélgesi'nin karasal ikliminin etkileri goriiliir. Ilin batisindan dogusuna

gidildikge, toprak, iklim ve topografya gibi ¢evre kosullar1 asamali olarak degismeye baslar. Bu



MANISA iLi AKHiSAR ILCESIi, HACI iSHAK MAHALLESI 20
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI '.ﬁ.‘ rﬂ
1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLIGI S EDA
Plan Agiklama Raporu TOKI G s

degisime bagli olarak bitki ortiisii de degisir. Bitki oOrtiisii batidan doguya dogru sirayla; ova
bitkileri, makiler, ormanlar ve alpin bitkilerinden olusur. Ancak bunlarin asamalar1 birbirlerini

diizenli bir bicimde izlemez. Daglarda egemen bitki ortiisii ormanlar ve makilerdir.

flde ortalama sicaklik 16.8 °C'dir. En sicak aylar, ortalama sicakligm 30 °C'nin iizerine ¢iktig1
Haziran, Temmuz ve Agustos aylaridir. Yillik sicaklik ortalamasi kisin (Ocak Ay1) 6 °C'nin altina
diismez. Yilda ortalama 25 giin don(lu) gecer. Yilda ortalama 107.5 giin sicaklik 30 °C'nin
tizerindedir. Ortalama olarak yilin 91 giinti yagish gecmektedir. Yillik ortalama yagis miktar1 m?

ye 750.3 kg'dir. En fazla yagis Aralik, Ocak ve Subat aylarinda goriiliir. Genel bitki ortiisii makidir.
Ekonomi

Manisa ilinin ekonomisi tarim ve sanayiye dayanir. Gayri safi hasilanin % 35’1 tarimdan, % 30’u
sanayiden elde edilir. Faal niifusun % 75’1 tarim ve ormancilikla ugrasir. % 10’u sanayi sektoriinde
calismakta olup sanayi bakimindan ileri, madencilikte zengin, tarimda ise Tiirkiye’de en ¢ok
lizim, pamuk, tiitlin ve zeytin yetistiren bir ildir. Tarimda zirveye c¢ikan Manisa, sanayi ve
turizmde de zirveye dogru tirmanmaktadir. Kehribar renkli c¢ekirdeksiz {iziimii diinyaca

meshurdur. Kirkaga¢ kavunu ile Kula, Demirci ve Gordes halilar1 isim yapmustir.

Il topraklarinin % 91.7’si tarima elverislidir. Bu topraklarm ise % 46’s1 orman ve makilerle
kaplidir. Arazi ve mevsim sartlar1 sebebiyle, tarim iirlinleri ¢esit ve miktar bakimindan fazladir.
Tahil, baklagiller, sanayi iiriinleri, sebze ve meyvenin en ¢ok istihsal edildigi illerden biridir.
Baglica {irtinleri bugday, arpa, misir, piring, nohut, bakla, tiitiin, pamuk, susam, karnabahar,
kereviz (Tiirkiye’de kereviz ve karnabahar en ¢ok Manisa’da yetisir), domates, patlican, pirasa,

kabak, biber, fasulye, 1spanak ve bol miktarda lahanadir.

Meyvecilik Manisa ilinde ¢ok gelismistir. Tiirkiye’de kurutmalik c¢ekirdeksiz iiziimiin en ¢ok
yetistigi yer Manisa’dir. Uziimiin ana vatam kabul edilen bu ilde, Tiirkiye iiretiminin % 85’i
yetisir. Uziim en énemli tarim iiriiniidiir. Manisa’da yetisen diger meyvelerse zeytin, seftali, kiraz,

kayis1, badem, armut, ceviz, nar ve kestanedir.

Tiirkiye’de yetisen tiitlinlin % 75’1 Manisa’da yetisir. Meshur kavun ve karpuzlariyla Tiirkiye’de
dordiincii gelir. Manisa Tiirkiye’de biitlin {iziim, tiitlin ve pamuk {iretiminin dortte birine, zeytin
tiretiminin sekizde birine, zeytinyagi iiretiminin onda birine sahiptir. Tiirkiye’de en ¢ok traktor

Adana ve Konya’dan sonra Manisa’dadir.

Cayir ve meralarin gittikce azaldigi Manisa ilinde hayvancilik iiclincii derecede bir gelir

kaynagidir. At, 6kiiz, katir ve deve ile kil kegisi sayist azalirken diger hayvan sayis1 artmaktadir.
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Manisa, Ege bolgesinin orman kusagi iizerindedir. Daglar1 ve platolar1 ormanlarla kaplidir.
650.000 hektara yakin orman sahasi ve 250 bin hektar fundalik sahasi ile orman bakimindan

olduke¢a zengindir. Senede 80 bin m3 sanayi odunu ile 250 bin stere yakin yakacak odunu {iretilir.

i1 maden bakimindan olduk¢a zengindir. Soma ilgesinde Camlica Dag1 yamaglarindan ¢ikarilan
linyit, Soma Termik Santralinde kullanilarak, elektrik enerjisi elde edilir. Rahmanlar koyii
yakininda 1975’te kursun, altin, antimon karigim1 bir maden yatagi bulunmustur. Manisa ilinde

linyitten baska kursun, civa, zzimpara, mermer ve perlit madenleri de isletilmektedir.

Ucg bin tonluk uranyum rezervi tespit edilmistir. Bu diinya standartlarina gére zengin bir kaynak

sayilir.

Enerji agisindan Soma Termik A. B. Santralleri Tiirkiye’nin biiylik ve 6nemli enerji istihsal

merkezlerinden biridir. Senede 4,4 milyar kWh elektrik tiretilmektedir.

Manisa, Ege bolgesinin Izmir’den sonra ikinci sanayi ve ticaret merkezidir. 10 isciden fazla isci
calistiran isyeri 400 ve 10 kisiden az isc¢i calistiran is yeri miktar1 3000°dir. 1970 senesine kadar
sanayi tarima dayali idi. 1970’ten sonra ¢esitli sanayi kollariyla ilgili fabrikalar kurulmustur. Genis
bir sanayi bolgesi vardir. Sanayi her gecen gilin hizla gelismektedir. Cok sayida yag, sabun,
dokuma, ¢ir¢ir, un, kiremit, tugla fabrikalar1 ve bigki-hizar at6lyelerinden bagka, biiyiik sanayi
kuruluglar1 Termik Santrali, komiir isletmeleri, dokuma, un, yem, yag, beton direk, giyim, elektrik
motorlari, alliminyum radyator, seramik, sihhi tesisat gerecleri, ayakkabi, mobilya, elektronik

esya, tarim makinalari, konserve, siittozu, yonga ve levha, kola fabrikalaridir.

Manisa organize sanayi bolgesi Bursa’dan sonra i¢ kaynaklarla gerceklestirilen ikinci bolgedir.

70’e yakin fabrika bulunmaktadir.

11, Tiirkiye gayrisafi milli hasilasinin %2.7" sine sahiptir. Gayri safi yurt i¢i hasilada 9. sirada yer
almaktadir. Di1s ticaret bakimindan ise Manisa iilkemizde 3.398.109.160 dolarlik miktarla 7.sirada
bulunmaktadir. Manisa ilinde agik is orani yiizde 1,4 olarak tespit edilmistir. Tiirkiye genelinde
ise acik is orami yiizde 1,9 olup, Manisa ili agik is oran1 bakimindan Tiirkiye ortalamasinin
altindadir. A¢ik is oraninin en yiiksek oldugu sektor ise yiizde 3.3 ile “Konaklama ve Yiyecek

Hizmeti Faaliyetleri” sektortidiir.

Manisa ekonomisinin sektorel bilesenleri incelendiginde, Manisa ilinin yer aldig1 TR33 bolgesinde
Gayri Safi Katma Deger itibariyle hakim sektdr %47.9 pay ile hizmetler sektoriidiir. Ikinci sirada
%32.3 ile sanayi yer almaktadir. Tarim sektorii, ylizde 19.8 ile en az paya sahip sektordiir.
Bolgedeki tarim sektorii ve sanayi sektoriiniin gayrisafi katma degerinin Tiirkiye ortalamasinin

istiinde ve hizmetler sektorli gayrisafi katma degerleri ise Tirkiye ortalamasinin altinda yer
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almaktadir. Ayrica TR33 bolgesinde kisi basina GSKD(TL) 2004 yilindan itibaren stirekli

artmaktadir.
Ulasim

Il iginde karayolu ve demiryolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica Manisa'da toplu tasimacilik

sistemi, sehir niifusunun ulasim ihtiyacini karsilamaktadir.

Manisa’da toplam 1049 km il (465 km) ve karayolu (584 km) vardir. izmir- Istanbul karayolu,
Kum Cay1 vadisi boyunca giineybati-kuzeydogu istikameti boyunca Manisa yerlesim merkezi ile
Kenan Evren Sanayi Sitesi boyunca sehrin kenarindan geger. izmir-Ankara E 23 Karayolu il
siirlari i¢cinden dogu-bat1 yoniinde Turgutlu, Ahmetli, Salihli, Kula ilgelerinden geger. Ayrica
Alasehir-Sarigdl ilgeleri baglantis1 ile Denizli’ye, Salihli-Demirci karayolu ile Kiitahya’ya,
Akhisar-Bergama, Manisa, Menemen baglantilariyla Canakkale illerine ulagilmaktadir. Manisa;

Ankara’ya 562 km, Istanbul’a 529 km, izmir’e ise 36 km mesafede bulunmaktadir.

Manisa Sehirleraras1 Otobiis Terminali’nin igerisinde sehirlerarasi, ilgeler arasi ve sehir igi
otobiisler durmaktadir. Sehirleraras1 otobiisler, Tiirkiyenin 77 iline gitmektedir. Ayrica

Almanya'ya, Avusturya'ya, Bulgaristan'a ve Cekya'ya da giinliik seferler diizenlenmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin Manisa ilinde 584 km devlet yolu ve 465 km il yolu olmak {izere
toplam 1049 km yol ag1 bulunmaktadir. Kentte 2002 yili sonuna kadar toplam 82 kilometre
boliinmiis yol yapilirken 2003-2024 yillarinda ise bu yol agina 543 kilometre eklendi. Bununla son
21 yilda boliinmiis yol yaklasik 6 kat artarak toplam 625 kilometreye ¢ikti.
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Harita 3: /lin Karayolu Ulasim Ag
Demiryolu

Demiryolu ulasiminda Manisa 6nemli bir kavsak noktasidir. Bandirma-Balikesir demiryolu ile
Usak-Manisa demiryolu il merkezinde birlesirler. Bu yollardan Bandirma baglantisi ile feribot
baglant1 saglanarak Istanbul’a ulasilmaktadir. Balikesir iizerinden ise Kiitahya, Eskisehir, Ankara

demiryolu baglantis1 saglanmaktadir.

Giinliik olarak Manisa’dan Ankara’ya ge¢en Mavi Tren, izmir Ekspresi, Eskisehir’e Ege Ekspresi,
Bandirma’ya Marmara Ekspresi ve Usak’a Usak Ekspres seferleri bulunmaktadir. Ayrica
Diyarbakir’a kadar giden posta treni de Manisa’dan ge¢gmektedir.
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Harita 4: Demiryolu Ulasim Ag
Havayolu

Hava yolunu kullanmak isteyenler i¢in yakin konumda bulunan Izmir Adnan Menderes Hava

Limani hizmet vermektedir.
Depremsellik

Manisa ili bulundugu jeolojik konum ve tasidig1 jeomorfolojik 6zellikleri itibariyle tarihsel ve
aletsel dénemlerde biiyiik afetlere maruz kalmistir. Ilde en sik yasanan afetler sirayla taskin,

heyelan, kaya diismesi, yangin ve endiistriyel kazalar seklinde siralanmaktadir.

Menderes masifinin kuzeyinde, Kemalpasa-Sarigdl arasinda uzanan, D-B gidisli ve giineye i¢
bilikey olan 140 km uzunluktaki Gediz Grabeni Fay sistemi lizerinde yaklasik 40 km uzunluktaki
Manisa Fay1 aktif bir fay sistemidir. ilin kuzey dogusun dan gecen Halitpasa Fay1 (23 km), Ozanca
Fay1 (26) km, Go6lmarmara Fay1 (18 km) tarihsel donemlerde depremler iiretmis olup hasar
meydana getirmistir. Soma-Akhisar-Bigadi¢ arasinda genel gidisleri KKDGGB olan ve birbirine



MANISA iLi AKHISAR iLCESi, HACI iSHAK MAHALLESI 2%
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI '.%.’ ﬁ
1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSIiKLiGi
Plan Ag¢iklama Raporu s i

paralel uzanan 40 km genislikte bir alana yayilan ve Soma-Kirkagag-Golciik (Balikesir) faylar

olarak adlandirilan bu fay sistemleri, il ve il¢elerinde risk olusturmaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI €;
ve -0

atacoaskanik
AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
Degprem Dases: Baskanisgi
Universiteler Mah. Dumiupenar Bulvar: Ne: 150
(Eskigohic Yolu 9. Km) GankayafAnkara- TURKIYE

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanli§ (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13.06 kad no'lu "Tirkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gancellenmesi® basiikl AC| KLAMALAR K
projenin sonuglan kullanilarak hazifanmistir. \
Bu harita, zemin kogulu (Ve)e =760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden DOSOK ENROVCK YERTANES! ) YOKSEX -
sivilagma, bUyltme, farkli oturma gibl tehlikeleri igermemektedir. TEHLIKE S E— TEHLIKE

00 01 02 03 04 05
Kaynak Bu haritanin “AFAD, 2018. Tirkiye Deprem Tehlike Haritas" seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASILIGI %10
belirtilmesi gerekmekiedir. (TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)

2018 Haritanin tolif ve iktibas hakki AFAD Baskanligina aittir. AFAD'In yazili izni alinmadan eloktronik, optik,
makank veya diger yollaria Gog a basimasi, gerekli hukuki yollara Gal
bagvurulacaktr.

0 100 200 400

it Siin —"

Harita 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Akhisar, Manisa ilinin en biiyiik ilgelerinden biridir. Ilge, dogusunda Gordes, giineyinde
Golmarmara, batisinda Saruhanli, kuzeyinde Kirkagag, Soma ve Sindirgi (Balikesir) ilgelerine
komsu konumdadir. Denizden 93 m. yiikseklikte olan ilgenin yiiz6l¢iimii 1.707 km?, 2023 toplam

nifusu ise 178.812°dir. Manisa il merkezine 48 km uzaklikta bulunmaktadir.
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Harita 6: /lce 'nin Uydu Goriintiisii
Cografya

[lge topraklari igerisinde en yiiksek noktasi 1224 metrede olan Sidan Dag1 ve en algak noktasi ise
ilgesinin kuzeydogusunda 60 metrede Kum Cay1 bogazinin taban kismi bulunmaktadir. Gorenez
Dag1 kuzeydoguya dogru Sidan Yaylasi ile birlesir. Cam Ormanlari ile kapli bu yayla Ciineyt ve
Girdiik derelerini birbirinden ayirir. Kadidagi, ovayr kuzeyde keser, onun batisinda Yatagan
sirtlan uzanir. Yine ovanin kuzeyinde Demirci Daglari ile bunun uzantisi olan Golctik Daglart yer
alir. Simav Daglar1 da denilen bu daglar biiyiik bir dag kiitlesi olusturur. Ovanin batisinda bulunan
Yunt Daglar1 bazi kisimlarda zengin bir orman ortiistii igerirler. Giineydeki baska bir yiikseltide

Cal Dagr’dur.

Iklim

Akhisar'da, yazlar sicak ve kurak, kiglarmn 1lik ve yagish oldugu Akdeniz iklimi goriilmektedir.
Yiikselti farkliliklar1 nedeniyle bolgede yasanan iklim 6zelliklerinin, Akdeniz ikliminden bazi

farkliliklar1 bulunmaktadir. Yiikselti farklari ile alanin genigliginden kaynaklanan iklim adalari

gbzlemlenir. Kurak ve nemli donemler ise ilgeye yil icinde diisen yagis miktarinin zamanla
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degismesiyle olusur, kurak donemlerin siiresi degisebilmekle beraber en az ii¢ veya dort ay

surmektedir.

En sicak ay temmuz olup ilgedeki ortalama en yiiksek giindiiz sicakligi 34.6 °C'dir. En soguk ay
ise ocak ay1 olup, bu donemde ortalama en diisiik sicaklik 2 °C'nin altina inmektedir. Yaz ve kis
mevsimlerinde sicaklik degerleri birbirine yakin olup; ilkbahar ve sonbaharda hizla artar veya
azalir. Ortalama sicaklik al¢ak yerlerde 16 °C civarinda olup yiikseklere ¢ikildikca 7.5 °C'ye kadar
diiser. Yagislar en ¢ok aralik, en az yaz aylarinda diiser. Akhisar'da yillik ortalama toplam yagis
589,3 mm'dir. Son yillarda gézlenen en yiiksek sicaklik 45.2 °C'dir ve temmuz ayinda yaganmaistir.
En diisiik sicaklik ise -11.3 °C'dir ve aralik ayinda ol¢iilmiistiir. Agik giinler en fazla temmuz ve
agustos aylarinda, kapali giinler ise en ¢ok aralik ve ocak aylarinda yasanmaktadir. Yilin ortalama
35.4 giinii don olayl1 gegen Akhisar'da en ¢ok don olayinin yasandig: ay, 10.5 giinle ocak ayidir.

Yilda ortalama kar yagan giin sayis1 1-3 giindiir.
Ekonomi

Ilge ekonomisinde tarimin rolii biiyiiktiir. Ege Bélgesi’nin en énemli tiitiin iiretim merkezi olan
Akhisar, sofralik yesil zeytin iiretiminde de tilke iiretiminin 6nemli bir boliimiini karsilamaktadir.
Bunlardan bagka g¢ekirdeksiz iiziim, bugday, arpa, misir ve baklagiller iiretimi de 6nem arz

etmektedir.
Egitim
Akhisar il¢esinde, 134 adet devlet okulu bulunmaktadir. Bunlarin 10°u anaokulu, 68’1 ilkokul,

34°ii ortaokul ve 16 adet de lise bulunmaktadir. Tlgede ayrica 1 halk egitim merkezi, 2 sanat

merkezi ve aksam sanat okulu, 3 uygulama okulu bulunmaktadir.

Saghk

llgede, 1 devlet hastanesi, 2 adet 6zel hastane ve 56’ya yakin aile saglig1 merkezi bulunmaktadir.
Ulasim

Ilge i¢i minibiis, midibiis ve otobiis seferleri ilgenin ulasiminda 6nemli yere sahiptir. Ilgede tren

gar1 ve otogar da bulunmakta olup giiniin belli saatlerinde seferler diizenlenmektedir.

11
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C. PLANLAMA SURECI

1. MEVCUT DURUM TESPIiTi
1.1.MULKIYET YAPISI

Haci Ishak Mahallesi 1939 Ada 229 ve 231 Parsellerin tamamini kapsayan toplam 291.276,17 m?
yiizolgiimiine sahip alanin miilkiyetlerin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhign Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ndadir. Alanda herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. Plan Degisikligine konu alanda 6.833,91 m? alan Tescil Harici Alandir. S6z

konusu plan degisikligine konu parseller ve tescil harici alan toplamda 298.110,08 m? alam

kapsamaktadir.

T
0

RGN N
et
S SRS

Tablo 1. Miilkiyet Dagilimi

ADA | PARSEL | NITELIK MALIK PARSEL ALANI (M?)
1939 229 Hali Arazi | Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 173.253,24
1939 231 Hali Arazi | Toplu Konut idaresi Baskanlig1 118.022,93
Tescil Harici Alan (Yol Boslugu) 6.883,91
TOPLAM 298.110,08

12
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1.2.ARAZi YAPISI

Planlama alaninin arazi yapisina bakildiginda alaninin egimi dogudan batiya dogru gidildik¢e
artmakta olup biiyiik bir béliimiiniin egimi %10-20 ve %20-30 araligindadir. Alan icerisinde egim
ve sevlerin olusturdugu cesitli cukur ve yiikseltiler bulunmaktadir.

Harita 8: Arazi Yapisi
1.3.JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

Planlama alanini da kapsayan “Manisa ili, Akhisar ilcesi, 2. Etap Revize-ilave imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” 17.12.2012 tarihinde Cevre Sehircilik ve Iklim degisikligi

Bakanlig1 tarafindan onaylanmustir.

13
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Planlama ¢alismas1 yapilacak olan alan “Uygun Alan 2 (UA-2) Kaya Ortamlar” ve “Onemli Alan
2.2. (04-2.2) Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar” igerisinde

kalmaktadir.
Inceleme alanimin yerlesime uygunluk degerlendirmesinde;

Inceleme alaninda yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilirken yiizeylenen birimlerin jeolojik,
Jeoteknik ve jeomorfolojik ozellikleri ile proje kapsaminda yapilan sondaj ¢alismalari, arazi
deneyleri ve laboratuar sonu¢larina gore degerlendirilerek yapilan yerlesime uygunluk kriterleri

belirlenmistir.

Inceleme alaminda “Qal” simgesiyle gésterilen Kuvaterner yagsl Aliivyon, “Qy” simgesiyle
gosterilen Yamag Molozu, “Jh” simgesiyle gosterilen Ust Triyas — Jura yash Haskdy formasyonu,

“Jg” simgesiyle gosterilen Alt — Orta Jura yash Gérenez Kiregtasina ait birimler gézlenmektedir.

Inceleme alanimn biiyiik bir boliimiinde gozlenen aliivyon birimler ¢cakil boyutundan kil boyutuna
kadar degisen tane boyunda malzeme ile temsil edilip, hakim litoloji tutturulmamus kil, silt, kum,
cakil ardalanmasi seklinde izlenmistir. Inceleme alaninda gozlenen aliivyon birimlerde acilan
bir¢ok sayidaki sondaj verileri incelendiginde ¢akil boyutundan kil boyutuna kadar degisen tane
boyunda malzeme ile temsil edilip, kumlu, orta — yiiksek plastisiteli, kat: — sert , sitlli Kkilli
birimlerden olustugu goriilmektedir. Proje kapsaminda a¢ilan sondajlardan 55 tanesi aliivyon
birim icerisinde a¢iUmistir. Aliivyonda birimlerde agilan sondajlarda SPT-N degerleri
incelendiginde, bu degerlerin 4-50+ arasinda oldugu goriilmektedir. Yine bu birimde agilan
sondajlarda yer alti su seviyelerinin 5-14 metreler arasinda olduklar: goriilmektedir. Aliivyon
birimde hesaplanan oturma analizi sonuglart incelendiginde, oturma miktarlarimin yaklagik 5.3 -
8.8 cm arasinda degistigi goriilmektedir. Aliivyonda yapilan tasima giicii degerlendirmesi
SOnucuna gore maksimum tasima giicii 4,811 kgf/cm?2 minimum tasima giicii 2,91 kgf/cm?2 olarak

hesaplanmigtir.

Haskoy Formasyonunda ise gevsek tutturulmus koseli ¢akil, kum, yer yer kil ¢imentolu birimler
gozlenmistir. Proje kapsaminda agilan sondajlardan 1 tanesi Haskoy formasyonu igerisinde
acilmistir. SK-59 nolu sondaj verileri Haskoy formasyonu hakkinda bilgi vermektedir. Haskoy
formasyonunda ag¢ilan sondajda SPT-N degerleri incelendiginde, bu degerlerin 48-50+ arasinda
oldugu goriilmektedir. Ve bu formasyonda agilan sondajda ise yer alti suyuna rastlanmamigtir.
Calisma alammminda dar bir alanda gézlenen Yamag¢ Molozu birimlerinin kahve, gri ve boz

renklerde tutturulmamus késeli ¢akil ve bloklardan olustugu gézlenmistir.

14
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Haskoy formasyonu tizerine gelen Gérenez Kiregtasi Haskoy formasyonunun tist diizeylerindeki
pembe, kizil, sarimsi krem veya koyu renkli kirectasi mercekleri ile baglar. Kirikli bélgelerinde kil
ve kum dolgularina rastlanmig olup inceleme alaninin giineydogu kisminda bir yayilima sahiptir.
Proje kapsaminda acilan sondajlardan 8 tanesi Gorenez kiregtasi icerisinde acilmistir. Inceleme
alaninda yapilan karotlu sondajlarda karot yiizdesi %620 — 100 arasinda degismekte iken ortalama
karot yiizdesi % 59° dur. ROD degerlerine bakildiginda %0-100 arasinda degismekte iken
ortalama RQOD degeri %21 dir. Inceleme alamndan kaya mekanigi deneyleri icin alinan
numuneler incelenmistir. Elde edilen numuneler icin minimum birim hacim agwliklari 24,25
kN/m3 iken minimum tek eksenli basin¢ dayanimlar: 310 kg/cm2, minimum nokta yiikleme degeri
18.8 kgf/ecm2, maksimum birim hacim agirliklar: 26,88 kN/m3 iken maksimum tek eksenli basing
dayammlar: 826 kg/cm?2 ve maksimum nokta yiikleme degeri 25.2 kgf/cm?2 olarak hesaplanmistir.

Hesaplamalar sunucunda soz konusu alanin geneli igin kayada onemli bir tagima giicii sorunu
vasanmayacagi anlasiimaktadir. Genel olarak kiregtast iceren seviyelerde oturacak yapilar icin
minimum tasima giicti 58,9 kgf/cm2 ve maksimum tasima giicii 156,94 kgf/cm2 degerlerini

vermektedir.

Bu degerler isiginda inceleme alani yerlesime wuygunluk agisindan 6 kategoride
degerlendirilmistir. Planlama alaninda bu degerlendirme sonucu 2 kategori kapsaminda kaldigt

goriilmektedir.
12.1. Uygun Alanlar (UA)

12.1.1. Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaminda ekli haritalarda “'Jg” simgesiyle gosterilen Gérenez Kirectasinin gézlendigi ve
egimin % 0-20 oldugu alanlardir. Heyelan, kaya diigsmesi gibi stabilite sorunlart ile tagima giicii,
oturma, sisme gibi miihendislik problemlerinin beklenmedigi bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan “Uygun Alanlar:2-Kaya Ortamlar” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda yapilacak
derin kazilarda olusacak sevier uygun projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir ve yine
bu alanlarda planlanan insaat ¢alismalarinda, parsel bazinda yapilacak zemin ve temel etiitleri
ile zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi gibi gerekli onlemler detayli olarak arastirilmalidir.
Ayrica yiizey ve atik sularimin yapr temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir. Bu alanlar 1/1000 ol¢ekli yerlesime uygunluk paftalarinda “UA-2"" simgesiyle

gosterilmistir.
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12.2.2. Onlemli Alan 2.2 (0A-2.2): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu

Alanlar:

o inceleme alamnda “Jg” simgesi ile gosterilen Gérenez kiregtasimin gozlendigi alan
icerisinde egimin %Z20°dan fazla oldugu kisimlar bu kategoride incelenmistir. Mevcut
durumda bu alanlarda herhangi bir stabilite sorunu gézlenmemekle birlikte, ozellikle kazi
durumu igin kazi sevlerinde lokal olarak gelisebilecek olasi kaya-blok diisme/devrilme gibi
kiitle hareketi risklerine karsi “Onlemli Alan 2.2” olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarda; Insaat asamasinda agikta bulunan kaya bloklarinin kontrollii olarak temizlenip,
islah edilmesi onerilmektedir. Ayrica kazi durumunda ortaya ¢ikacak kazi sevleri uygun
iksa projeleri(istinat, perde duvar, piiskiirtme beton v.b) ile projelendirilmelidir. Bu
alanlarda parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde gerekli onlemler detayli olarak
arastirilmalidir. Yapi yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile
temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile belirlenmelidir. Bu alanlar

yerlesime uygunluk haritalarinda “O.4-2.2” simgesiyle gésterilmistir.
Ilgili raporun sonug ve dneriler kisminda;

“SONUC VE ONERILER

Bu ¢alisma ile Manisa ili, Akhisar ilcesi 2. etap 1/1000 é6lgekli revize-ilave imar planina esas
jeolojik jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi amaciyla yapilan ¢alismalar sonucunda ulasilan

sonucglar ve oneriler asagida 6zetlenmistir.

1. Yaklasik 1849 hektar biiyiikliigiindeki proje alaminda ekli haritalarda “Qal” simgesiyle
gosterilen Kuvaterner yash Aliivyon, “Jh” simgesiyle gosterilen Ust Triyas — Jura yasl Haskéy
formasyonu, “Jg” simgesiyle gosterilen Alt — Orta Jura yash Gorenez Kiregtasi, “Qy” simgesiyle

gosterilen Yamag Molozu birimleri gozlenmektedir.

2. Inceleme alaninin biiyiik boliimii aliivyondan olusmaktadur. Tutturulmamus kil, silt, kum, ¢akil

ardalanmasi seklindedir.

3. Inceleme alaminda, yama¢ molozu, kirmizimst kahve ve boz renklerde, tutturulmamis oldukca

koseli ¢akil ve bloklardan olusur. Birim iizerinde toprak ortiisii pek gelismemistir.

4. Haskoy Formasyonunda ise gevsek tutturulmus koseli ¢akil, kum, yer yer kil ¢cimentolu birimler
gozlenmistir. Proje kapsaminda agilan sondajlardan 1 tanesi Haskéy formasyonu igerisinde

acumistir. SK-59 nolu sondaj verileri Haskoy formasyonu hakkinda bilgi vermektedir. Haskoy
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formasyonunda agilan sondajda SPTN degerleri incelendiginde, bu degerlerin 48-50+ arasinda

oldugu goriilmektedir. Ve bu formasyonda a¢ilan sondajda ise yer alti suyuna rastlanmamigtir.

5. Proje kapsaminda acgilan sondajlardan 8 tanesi Goérenez kiregtasi icerisinde agilmistir.
Inceleme alaninda yapilan karotlu sondajlarda karot yiizdesi % 20 — 100 arasinda deSismekte
iken ortalama karot yiizdesi % 59 dur. ROD degerlerine bakildiginda %0-100 arasinda
degismekte iken ortalama ROD degeri %21 dir. Inceleme alamindan kaya mekanigi deneyleri icin
alinan numuneler incelenmistir. Elde edilen numuneler icin minimum birim hacim agiwrliklart
24,25 kN/m3 iken minimum tek eksenli basing dayamimlar: 310 kg/cm?2, minimum nokta yiikleme
degeri 18.8 kgf/cm2, maksimum birim hacim agirliklar: 26,88 kN/m3 iken maksimum tek eksenli
basing dayammlart 826 kg/cm2 ve maksimum nokta yiikleme degeri 25.2 kgf/cm2 olarak
hesaplanmistir. Hesaplamalar sunucunda soz konusu alanin geneli i¢in kayada onemli bir tasima
giicti sorunu yasanmayacagt anlasilmaktadir. Genel olarak kiregtasi iceren seviyelerde oturacak
vapilar icin minimum tasima giicii 58,9 kgf/cm2 ve maksimum tasima giicii 156,94 kgf/cm2

degerlerini vermektedir.

6. Gorenez Kirectasi kapsadigi fosillere gore Liyastan Ust Kretaseye kadar devam eden bir
seridir. Ancak Alt ve Orta Jura klastiklerle yanal gegisli kiregtasi ile temsil edilmistir.

7. Inceleme alam 1/25 000 élgekli K19-b1 pafiasinda yer alir. Ayrica inceleme alanmini olusturan
70 adet 1/1000 él¢ekli halihazir paftayr kapsamaktadir.

8. Inceleme alaminda, derinlikleri 6,0-30,50 m arasinda degisen 64 farkli lokasyonda toplam 999
m. temel sondaji yapilnmistir. Ayrica zeminlerin dinamik-elastik ve deprem parametrelerini
belirlenmesi amaciyla 21 adet sismik ¢alisma, 38 adet mikrotromor ve 14 adet rezistivite ¢calismasi

vapilmistir.

9. Sondajlarda zemin/kaya ozelliklerine uygun nitelikte numuneler alinmistir. Derlenen numuneler
tizerinde laboratuar deneyleri yapilarak zemini olusturan birimlerin indeks ve jeoteknik ozellikleri
belirlenmeye ¢alisiimistir. Bu kapsamda laboratuarda elek analizi, su icerigi, atterberg limitleri,

birim hacim agirlik tayini, ii¢ eksenli basing ve konsalidasyon deneyleri yaptirilmistir.

10. Elde edilen veriler birlikte degerlendirilerek imar plant hazirlanacak alanda 1/1000 olgekli

jeoloji, egim haritalart ve yerlesime uygunluk haritalar: hazirlanmistir.

11. Inceleme alanimin giineydogusunda egimin %50 dolaylarinda oldugu kisimlar gozlenmesine

ragmen sahaya ait hakim egim degerleri % 0-10 dolaylarindadir.
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12. Kaya Birimlerin Deere ve Miller (1966) siniflamasi gére dayanim ézellikleri incelendiginde
“C-D” sinifinda ve “Diistik-Orta Dayanmimli” kayag kategorisinde kaldig1 gézlenmektedir.

13. Kuyulara ait karot yiizdesi ve ROD degerleri hesaplanmistir. Inceleme alaminda yapilan
karotlu sondajlarda karot yiizdesi % 20-100 arasinda degismektedir. RQD degerlerine
bakildiginda % 7-87 arasinda degismektedir. Genel olarak RQD degerlerine gore kaya birimlerin
“Cok Zayif-Iyi” kaya sinifinda oldugu goriilmektedir.

14. Inceleme alamindaki zeminlerin indeks ve fiziksel incelendiginde, Aliivyon birimde Su Icerigi
(%);W= % 2,7-59,8 arasinda degismektedir. Atterberg limitleri; LL % 26,2—73,3 arasinda
degismektedir. PL % 2,3-32 arasinda degigmektedir. Pl ise; % 11-53,5 arasinda degismektedir.
Haskdy Formasyonunda Su Icerigi (%);W= % 6,8-14,2 arasinda degismektedir. Atterberg
limitleri; LL % 39,7-61,2 arasinda degismektedir. PL % 17-24,1 arasinda degismektedir. Pl ise;
% 17,5-23,5 arasinda degismektedir.

15. Inceleme alaminda gézlenen zeminlerin PI degerleri incelendiginde ézellikle CH grubu
zeminlerde % 25.3-53,5 arasinda degerlere sahip olduklar: gériilmektedir. CH grubu zeminler bu
ozellikleri nedeniyle “orta-yiiksek” sisme potansiyeline sahip birimler olarak tespit edilmistir. CL
grubu zeminlerde PI degerlerinin % 11.8-25.8 arasinda degerlere sahip olduklar: goriilmektedir.
Bu sebeple CL grubu zeminler de “diisiikorta” sisme potansiyeline sahip birimler olarak tespit

edilmistir.

16. Inceleme alaminda kohezyonlu zeminlerde ornekleme yapabilmek ve laboratuar deneyleri ile
zemin parametrelerini belirleyebilmek amaciyla, UD dérnekleri alinmistir. Yapilan hesaplamalar
sonucunda kohezyonlu zeminler icin aliivyon birimde emniyetli tasima giicii degeri yiiksek
plastisiteli killer icin maksimum 4,811 kgf/cm2, minimum 2,91 kgf/cm2, diisiik plastisiteli killer
icin maksimum 3,629 kgf/cm2, minimum 3,269 kgf/cm2 olarak bulunmugstur. Haskéy
formasyonunda ise SPT-N degerine gére yapilan tagima giicii 1,83 kg/cm?2 olarak hesaplanmigtir.
Ancak yapilan tiim hesaplamalar inceleme alaninda yer alan birimlerin genel karakteristiklerini
belirlemek amaciyla yapilmistir. Bina bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde soz konusu

parametreler ayrintili olarak incelenmelidir.

17. Proje alaminda hacimsel sikisma katsayist degerine gore yapilan oturma hesaplarinda Aliivyon
birimde yiiksek plastisiteli killer i¢cin maksimum oturma 8,1 cm, minimum oturma 4,8cm, diisiik
plastisiteli killer i¢in maksimum oturma 8,7 cm, minimum oturma 6,3cm olarak hesaplanmistir.
Inceleme alaninda yer alan killi birimlerde, ozellikle farkli oturma sorunlarina karsi gerekli

onlemlerin alinmasi gerekmektedir.
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18. Calisma sahasinda Vs hizlart sahanmin Giiney-dogu ve Dogusunda bulunan kaya birimlerinde
viiksek degerler, sahamn diger kisimlarinda bulunan aliivyon birimlerde diisiik hiz degerleri
hesaplanilmistir. Calisma sahasinda temel derinligi icin ortalama kayma dalga hizi degerleri (Vs
m/sn) kaya ortam da alinan Mw-8-9-10-15-26-31 noktalarinda 218 m/sn ile 487 m/sn araliginda
degerler almaktadir. Sahanin diger kisimlarinda bulunan aliivyon birimlerde ise 120 m/sn ile 280

m/sn arasinda degerler bulunmugtur.

19. Calisma alaminda aliivyon iizerinde alinan olgiilerden hesaplanan Vp/Vs oranlarmmin ilk
tabakalar i¢in < 3 olmast suya doygun olmadigi, ayni él¢iin noktalarinda 2. ve 3. tabakalar i¢in

hesaplanan Vp/Vs oranlarmmin >3 olmasindan dolayr suya doygun oldugu diisiintilmektedir.

20. Inceleme alaminda kaya ortamlarda alinan Mw-8-9-10-15-26-31 nokalarinda 1. tabakalarinin
sokiilebilirligi kolay-orta; 2. tabakanmin sokiilebilirligi Kolay-zor; 2. tabakanmin sékiilebilirligi
Kolay-orta-zor-Cok zor , 3. tabakamin sokiilebilirligi orta-zor-Cok zor olarak saptanmugstir.
Sahada bulunan aliivyonlar iizeride alinan olgiimlerde 1. tabakalar sokiilebilirligi ¢ok kolay-
kolay; 2. tabakanmn sokiilebilirligi kolay-zor, 2. tabakanin sékiilebilirligi ¢ok kolay-kolay-orta, 3.

Tabakanin sokiilebilirligi orta-zor-Cok zor olarak saptanmistir.

21. Calisma sahasinda temel derinligi icin ortalama kayma dalga hizi degerleri (Vsl m/sn) kaya
ortam da alinan Mw-8-9-10-15-26-31 noktalarinda 218 m/sn ile 487 m/sn araliginda degerler
almaktadir. Sahamin diger kisimlarinda bulunan aliivyon birimlerde ise 120 m/sn ile 280 m/sn
arasinda degerler bulunmustur. Bulunan bu Vsl degerleri haritalanmig ve ekte sunulmugtur. Ekte
sunulan Vsl haritast incelendiginde sahanin Kuzey ve Kuzey-batisindaki aliivyonlarin hiz
degerleri <200 m/sn olmasindan Yumusak-orta kati zeminler sinifina, sahanin orta ve giiney

kesimindeki aliivyonlar da 200-300 m/sn olmasi sebebi ile kati zeminler sinifina girmektedir.

22. 30 m derinlik igin ortalama kayma dalga hizi degerleri (Vs30), ¢alisma sahasinin Giiney-dogu
ve dogusunda bulunan kaya kistmlarindaki 360 m/sn <Vs30 <700 m/sn araliginda degismektedir.
Calisma alanmimin diger kisimlarindaki aliivyonlar da 200 m/sn < Vs30 < 360 m/sn araliginda

degerler almaktadir.

23. 30 m derinlik i¢in ortalama kayma dalga hizi degerleri (Vs30); ¢calisma sahasinin Giiney-dogu
ve dogusunda bulunan kaya kisimlarindaki 360 m/sn < Vs30 < 700 m/sn araliginda olmast sebebi
ile C-D sinifina girmektedir. Calisma alaninin diger kisimlarindaki aliivyonlar da 200 m/sn < Vs30

<360 m/sn araliginda degerler aldigi icin D-C sinifina girmektedir.

24. Inceleme alaninda kaya ortam da alinan Mw-8-9-10-15-26-31 noktalarinda 1. tabakanin
vogunlugu 1.9-2.0 g/cm3; 2. tabakanin yogunlugu 2.0-2.4 g/cm3, 3. tabakanin yogunlugu 2.4-2.5
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g/cm3 araliginda degisim gostermektedir. 1.tabaka yiiksek; 2. ve 3. tabakalar c¢ok yiiksek,
yogunluktadirlar. Inceleme alaminda bulunan aliivyonlarda 1. yogunlugu 1.4-1.5 glcm3; 2.
tabakanin yogunlugu 1.5-1.7 g/cm3, 3. tabakanin yogunlugu 1.8-2.0 g/cm3 araliginda degisim
gostermektedir. Sahamin bu kesimlerinde I.tabaka orta, 2. ve 3. tabakalar orta-yiiksek,

yvogunluktadirlar

25. Kramer (1996)’e gore, maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri; inceleme alanmndaki
aliivyon birimlerin “gevsek- orta saglam zeminler” sinifina karsilik geldigi, sahadaki kaya

ortamlarda ise "saglam-¢ok saglam zeminler"” sinifina geldigi

26. Bowles (1988) e gore, dinamik elastisite modiilii (Ed) degerleri; ¢calisma sahasindaki Aliivyon
birimlerin “gevsek - orta gevsek zeminler” sinifina girdigine igaret etmektedir. Sahanin kaya olan
kesimlerinde ise "orta saglam-saglam-¢ok saglam" zeminler sinifina girmektedir. Zeminden
kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi icin “depreme dayanikli yapi tasarimi”

ilkelerine siki sikiya bagh kalinmasi gerekmektedir.

27. Inceleme alaninda kaya ortam da alinan Mw-8-9-10-15-26-31 noktalarinda 1. tabakanin Bulk
modiilii 2496-19319 kg/cm2; 2. tabakanmin 17844-221725 kg/cm2; 3. tabakanin 29862-352006
kg/cm?2 araliginda degisim gostermektedir. 1. tabakanin saran basing altinda sikismalarinin orta-
cok yiiksek ; 2.ve 3. tabakanin Yiiksek-cok yiiksek olacagini gostermektedir. Aliivyonda alinan
olgiimlede ise 1. tabakanin Bulk modiilii 565-5170 kg/cm?2; 2. tabakamin 759-32032 kg/cm2; 3.
tabakanin 12764-142527 kg/cm?2 araliginda degisim gostermektedir. Aliivyonda alinan ol¢mlerde

elde edilen 1. tabakamn saran basing altinda sikismalarimin cok az-az ; 2. tabakanin saran basing

altinda sitkismalarimin az- orta, 3.tabakanmin saran basing altinda sikigsmalarimin ortayiiksek

olacagini géstermektedi.

28. Inceleme alanindaki olciimlerden hesaplanan zemin hakim titresim periyodu degerleri 0.2 sn
ile 0.76 sn araliginda degismektedir. Saha i¢in hazirlanan ve ekte sunulan hakim titresim periyodu
degerleri incelendiginde,; sahanin giiney dogu - dogu kesimlerinde bulunan kaya birimler iizerinde
0.20 sn ile 0.50 sn araliginda degerler aldigi gozlenmistir. Sahanin bu kesimlerinde periyot
degerlerinin kaya ortamlara gore yiiksek olmasi iizerinde ortii birimleri bulunmasi veya iist
kesimlerinin  kiriklt  ¢atlakli  olmasindan kaynakladigr diistiniilmektedir. Sahanmin diger
kistmlarinda bulunan aliivyon birimler iizerinde alinan odlgiimler neticesinde sahanin bu
kistmlarimin hakim titresim periyodu degerleri genel olarak 0.50 sn ile 0.76 sn araliginda degerler
aldigi diisiinmektedir. Elde edilen bu bilgiler 151g8inda sahanin hakim titresim periyodu degerleri

(Ansal vd., 2004) sifinlamalarina gére incelendiginde sahanin kaya olan birimlerin bulundugu
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kistmlar hakim titresim periyodu agisindan "A-B, Diistik-orta tehlike diizeyi" sinifina, sahanin

aliivyon birimlerden olusan kistmlarinin ise "C-D, Yiiksek tehlike diizeyi" sinifina girmektedir.

29. Inceleme alaninda ekli haritalarda “Qal” simgesiyle gosterilen Aliivyon birimlerde yapilan
tasima giicti, sigme potansiyeli ve oturma analizlerinde miihendislik problemleri (diisiik tasima
giicti, farkli oturma, sisme potansiyeli gibi) ile karsilasilabilecegi anlasiimaktadir. Bu alanlarda
miihendislik problemlerine karsi gerekli onlemlerin (temel tipi segimi, drenaj, kire¢ ile

stabilizasyon v.b) onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

30. Inceleme alaminda heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketi gozlenmemektedir. Inceleme
alaminda gozlenen Gorenez kiregtaslari, ¢catlak ve kirikli, orta-yiiksek dayanimli birimler ile temsil
edilmektedir. Ozellikle catlak ve kirik sistemlerine bagl olarak bu birimlerde olusturulacak derin
kazilarda kazi sevlerinde kaya diismesi, devrilme gibi stabilite sorunlart gelisebilir. Ayrica
inceleme alaninda, gevsek tutturulmug kum, cakil, yer yer bloklu seviyelerden olusan Haskoy

formasyonunda yapilabilecek derin kazilarda stabilite sorunlari gelisebilecektir.

31. Inceleme alani icerisinde ¢cok sayida mevsimsel akisli dere yatagi bulunmaktadir. Inceleme
alani igerisinde ve yakin ¢cevresinde taskin ve sellenme riski olusturacak tiim dere yataklar: icin

planlama éncesinde DSI’den gériis alimmalidir,

32. Uygun Alanlar 2 (UA-2) Kaya Ortamlar: Inceleme alaninda ekli haritalarda “Jg” simgesiyle
gosterilen Gorenez Kiregtasinin gozlendigi ve egimin % 0-20 oldugu alanlardir. Heyelan, kaya
diismesi gibi stabilite sorunlart ile tasima giicti, oturma, sigsme gibi miihendislik problemlerinin
beklenmedigi bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alanlar:2-Kaya Ortamlar” olarak
degerlendirilmigtir. Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak gsevler uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir. Ayrica yiizey ve atik sularmmin yapi
temellerine ulagsmasinin engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir. Bu alanlar 1/1000 ol¢ekli

yerlesime uygunluk paftalarinda “UA-2"" simgesiyle gosterilmigtir.

34. Onlemli Alan 2.2 (OA-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar:
Inceleme alaminda “Jg” simgesi ile gosterilen Gérenez kiregtasimn gézlendigi alan icerisinde
egimin %20 dan fazla oldugu kisimlar bu kategoride incelenmigtir. Mevcut durumda bu alanlarda
herhangi bir stabilite sorunu gozlenmemekle birlikte, ozellikle kazi durumu igin kazi sevlerinde
lokal olarak gelisebilecek olasi kaya-blok diisme/devrilme gibi kiitle hareketi risklerine karst
“Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda; Insaat asamasinda acikta bulunan kaya
bloklarinin kontrollii olarak temizlenip, 1slah edilmesi onerilmektedir. Ayrica kazi durumunda

ortaya ¢ikacak kazi sevieri uygun iksa projeleri (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton v.b) ile

21



MANISA iLi AKHISAR iLCESi, HACI iSHAK MAHALLESI 2%
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI ’..Sﬁ.‘ r:l
1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGiSIiKLiGi - " EDA
Plan Agiklama Raporu I»-Qw&! _G uuuuuuu s

projelendirilmelidir. Bu alanlarda parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde gerekli onlemler
detayli olarak arastiriimalidir. Yapir yiiklerinin tasiuttirilacag  seviyelerin  miihendislik
parametreleri ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile belirlenmelidir. Bu

alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “0.A-2.2" simgesiyle gosterilmistir.
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2. KURUM GORUSLERI

Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan Haci Ishak Mahallesi 1939 Ada 229 ve 231

Parseller i¢in 10.11.2022 tarihli ve 320380 sayil1 yazi ile talep edilen ve goriis alinan kurumlarin

ilgili yaz1 ozetleri asagida verilmistir.

Tablo 2. Kurum Goriisleri

SIRA TARIH T
NO KURUM ADI VE SAYI ICERIK
[lgi yazr ve ekleri incelenmis olup yapilan
degerlendirmelerde; Manisa ili, Akhisar ilgesi, Hac1 Ishak
Mahallesinde yer alan 1939 ada, 229-231 no.lu parseller;
2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kanunu
kapsaminda ilan edilen dogal sit alan1 ve 2872 sayili Cevre
Kanunu kapsaminda ilan edilen Ozel Cevre Koruma Bolgesi
sinirlart diginda kalmakta olup bahse konu alanlar1 kapsayan
sinirlar igerisinde tescilli tabiat varligi bulunmadigi ve "Konut
TC Projesi" konut sayisinin 300 konut altinda kalmast
Manisa. V.aliligi durumunda 29.07.2022 tarih ve 31907 say1li Resmi Gazete'de
1 L 06.01.2023 | yayimlanarak  yiriirliige giren CED  Yonetmeligi
Cevre, Sehircilik ve . - - . 5 ...
H e 5231116 |Listelerindeki EK-II esik degerden az oldugu igin kapsam dis1
Iklim Degisikligi Il N .
Miidirligi glaqu degerlendirilmekte ancak konut sayisinin 390 konut ve
iizerinde olmast durumunda; CED Yonetmeligi Cevresel
Etkileri On Inceleme ve Degerlendirmeye Tabi Projeler, Ek:II
Listesi, 30. maddesinde yer almasi sebebiyle, "Cevresel
etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler”
kapsaminda degerlendirilmek iizere CED Y dnetmeligi'nin 16.
Maddesi geregi http://eced.csb.gov.tr internet adresinde yer
alan "Cevirimi¢ci CED Siireci Yonetim Sistemi" Uzerinden
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) bagvuru
yapilmasi gerekmekte oldugu bildirilirmistir.
T.C. S6z konusu parsellerin de igerisinde bulundugu alana yonelik
Akhisar Belediye Manisa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 1/5000 oSlgekli
< 16.11.2022 . .
2 ~ Bagkanhg 35231 Revizyon Imar Plan1 yapilmakta olup, bu kapsamda planlama
Imar ve Sehircilik calismasma yonelik Manisa Biiyiiksehir Belediyesi’nin
Midirliigi gOriigliniin alinmasi gerektigi degerlendirilmistir.
T.C.
Manisa Biiyiiksehir
Belediye Baskanlig1 Genel Mudiirlik tarafindan yapilan inceleme sonucunda,
3 Manisa Su ve 15.12.2022 | yapilacak planlama g¢aligmalarina iligkin goriiste belirtilen
Kanalizasyon Idaresi | 121333 |hususlara uyulmasi sartiyla herhangi bir sakinca goriilmedigi
Genel Miidiirliigu bildirilmistir.
Destek Hizmetleri
Dairesi Bagkanligi
T.C. Karayollar Imar plam (;avhsmam yapilacak alan, Bolge Mﬁdﬁrlﬁgﬁnﬁn
7o 1w | 14.11.2022 | sorumluluk aginda bulunan yollara cephe teskil etmemekte
4 Genel Midiirligi <
2. Bolge Miidiirligi 994300 | oldugundan plqnlgma calismalarinin Vyapll.me.m .aglsmdan
Idarece herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
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NO KURUM ADI VE SAYI ICERIK
T.C.
Devlet Demiryollar1
Isletmesi Genel
5 Midiirligi 30.11.2022 | S6z konusu alanda Tesekkiile ait yiiriitiilen ve planlanan proje
TCDD 3. Bolge 332239 | bulunmadig1 belirtilmistir.
Miidiirliigii (izmir)
Emlak Servis
Midiirligii
Planlama caligmas1 yapilacak alan ile ilgili konu incelemesi
sonucunda; goriis istenen alanda Idareye ait mevcut veya
planlanan sulama, Glet vb. tesislerinin bulunmadigi, alanin
TC dere ile dogrudan irtibat1 bulunmadig1 anacak topografyaya
Tarm ve Orman bagl% ola.rak ylizeysel sularl.rl .drenajlmr‘l‘ saglgnmam ve gerekli
- tedbirlerin alimmas1 gerektigi, alanin “Manisa Saruhanli Alt
Bakanlig1 21.11.2022 A - g .
6 S Havzas1 YAS Alan1” igerinde kaldig1 buna bagl olarak bahsi
Devlet Su Isleri 2891596 .. .
Genel Miidirliigii gecen alanda yeraltt suyu tah31§1 .yapllrr.lamal.{‘fe-t olup derin
2. Bolge Midiirliigii yera}tl suyu kuy?su ?g:llmas%rvlg izin verilmedigi, Taskin ve
Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu,
Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama
Yénetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili diger
mevzuat hiikiimleri uyulmasi saglanmasi belirtilmistir.
Bolge Miidiirliigiince de uygun bulunan Inceleme Raporuna
gore: “Manisa ili, Akhisar ilgesi, Haci [shak Mahallesi
T.C. sinirlart igerisinde yer alan yazi ekinde belirtilen sinir ve
Orman Genel yakin gevresini kapsayan 291.276,17 m?lik alanda yapilmasi
R, 05.12.2022 ; w
7 ~ Midurligu 6490542 planlanan Imar Plani ¢alismasinda; s6z konusu alanin 6831
Izmir Orman Bolge sayili Orman Kanunu’nun 1. Maddesine goére orman
Mudirligi sayilmayan yerlerden oldugu ve Imar Planma konu
edilmesinde Kurumun mevzuati acisindan sakinca
bulunmadig1” belirtilmistir.
T.C.
Tarim ve Orman Yapilan inceleme neticesinde; ilgi yazilarda belirtilen
8 Bakanlig1 23.12.2022 | alanlarda Kurumun gorev, yetki ve sorumluluklar
Doga Koruma ve 8246280 |kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadig tespit
Milli Parklar Genel edilmistir.
Midiirligii
Akhisar Belediye Baskanligi, Manisa ili, Akhisar il¢esi. 1939
Ada, 229 ve 231 nolu parseller ile alakali Konut Amach Imar
Planm1 degisikligi ile alakali s6z konusu parsellerde 1986
yilinda onaylanan imar plant oldugu belirtilmistir. 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu Gegici Madde 6
T.C. "19/7/2005 tarihinden 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000
9 ~Manisa Valiligi 16.08.2024 | 61¢ekli imar planlari veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu
Il Tarim ve Orman | 15459239 | maddenin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce belirlenen onayh
Midiirliigii koy ve/veya mezralarin yerlesik alan1 ve civari ile yerlesik

alanlar izinli kabul edilir." denilmekte oldugundan Manisa ili,
Akhisar Tlgesi, 1939 ada, 231 ve 229 nolu parsellerde
yapilmasi planlanan Konut Amagli Imar Plani ile alakali 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu geregi
goriis vermeye gerek bulunmayip, izinli sayilmaktadir.
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T.C.
Cﬁ:ﬁ; ]S;(ilglir;illl(llli(g‘i/e Yapilan inceleme sonucunda, bahse konu alanin; 383 sayilt
10 Bakanh: 21.11.2022 | Kanun Hikmiinde Kararname uyarinca ilan edilmis herhangi
. 5047266 |bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda kalmadigr tespit
Tabiat Varliklarini o
edilmistir.
Koruma Genel
Midiirligii
T.C. Manisa ili, Akhisar ilgesi, Hac1 Ishak Mahallesinde tapunun
Kiiltiir ve Turizm 1939 ada 229 ve 231 parsel numarali yazi ekinde hali hazir
Bakanlig1 haritada sinirlar1 belirlenen ve kurum goriisii talep edilen

Kiltir Varliklar: ve

taginmazlarin bulundugu alanda 2863 sayili Yasa kapsaminda

11 Miizeler Genel 16.11.2022 | bugiine kadar tespit ve tescili yapilmis herhangi bir kiiltiir
Midiirliigii 3156579 |varlig1 veya tescil kararina rastlanilmamistir. Ancak alanda
[zmir 2 Numaral: yapilacak olan c¢aligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir
Kiltiir Varliklarini varligmma rastlanilmasi durumunda uygulamanin derhal
Koruma Bdolge durdurulmasi en yakin Miilki Idare Amirligine veya Miize
Kurulu Midiirliigi Miidiirliigiine haber verilmesi gerekmektedir.
Bahse konu alan ile ilgili Kurum mevzuati agisindan (2863 ve
T.C. 2634 Sayili Kanunlar) herhangi bir sakinca bulunmamakta
12 | . Manisa Valiligi | 07.12.2022 | olup ancak yapilacak olan ¢alismalar sirasinda herhangi bir
Il Kiiltiir ve Turizm | 3219660 |kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda 2863 sayili
Midirligi Kanunun 4. Maddesi geregi Manisa Miize Midiirliigiine veya
Miilki Idare Amirligine haber verilmesi yasal zorunluluktur.
T.C. Bolge Miidiirliigiince yapilan inceleme neticesinde, soz
Tiirkiye Elektrik konusu planlama alam {izerinde Tegsekkiile ait herhangi bir
fletim Anonim enerji iletim tesisinin bulunmadig tespit edilmistir. Ancak
Sirketi Genel 17.11.2022 Ulusal iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte
13 Midiirligii Coa heniiz giizergah secimi yapilmayan projeleri ile ilgili olarak
N v oeen | 1541826 | AN < AR
3.Bolge Midiirliigii gilizergah ve yer se¢imi isleri tamamlandiginda, ilgili yazi
(Izmir) konusu planlama sahasi i¢in isabet eden tesislerimiz igin
Insaat ve Emlak hazirlanacak plan ve imar plam tadilatlarina yonelik
Midiirligii miiracaatlar ilgili idareler yapilacaktir.
T.C.
Enerji ve Tabii
Kay“nalflar Bakagllgl Isletme Hakki Devir Sézlesmesi kapsaminda ilgi yazi
Tiirkiye Elektrik L e 1 . e e
14 Dagitim Anonim 14.11.2022 | eklerinin incelenerek konuya 1hskvln $1rket. gortisiiniiziin
Sirketi Genel 523708 To'Ph} "Iv("onut. I-dare.81 I.Saskanhgl.na. .11e.t11§rek Bolge
o e e Midiirliigiine bilgi verilmesi hususu bildirilmistir.
Mudirligi
TEDAS 12. Bolge
Miidiirliigii (izmir)
Sirket tarafindan yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu
T.C. 99 11.2022 arazinin lzerinden YG ve AG seviyesinde Sirket
15 GDZ Elektrik 687.03 sorumlulugunda herhangi bir elektrik dagitim tesisi
Dagitim A.S. bulunmadig tespit edildigi i¢in Sirket agisindan herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.
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Konu ile ilgili Bakanligin goriisiinii iceren ilgi (b) yazi, yazi
ekinde sunulmus olup ekte bulunan Milli Egitim Bakanlig:
Insaat ve Emlak Miidiirliigiinin 12.12.2022 tarih ve
65641625 sayili yazisinda “MEBCBS de yapilan incelemede,
1939 ada 229 ve 231 parsel numarali tasinmazlarin
bulundugu alamn yaklasik 60.000 m?’hik kismimin “Ozel
T.C. Egitim Tesis Alam” kullamimina ayrildigi goriilmektedir.
Milli Egitim 15.12.2022 Planlama alaminda yer alan ozel egitim alammn hangi
16 ~ Bakanhigs 65.99.2901 kullamim amacina yénelik ayrildigi hakkinda tereddiide
Insaat ve Emlak diigiilmiis olup planlama agamasinda hangi gerekge ile
Genel Mudirligi ayrildigi ve bu alanda herhangi bir yatirim planlamasi olup
olmadigimin  Valiligin arastirmasi, buna goére planlama
alamina iligkin talep, itiraz, 6neri, yatirim, plan ve projelerin
istenen ortamda iletilmesi, imar planlarimin ilgili kurumlarca
onaylanmast halinde yeni planlart MEBCBS portalina
islenmek tizere Genel Miidiirliige iletilmesi hususu”
bildirilmistir.
Yapilan degerlendirme sorucunda: Aile Hekimligi Uygulama
Yonetmeligi'nde yer alan; “Aile hekimlerinin calisma
bolgeleri, niifus yogunlugu idari ve cografi sartlar ile kisilerin
saglik hizmeti alma aligkanliklar1 g6z 6niinde bulundurularak
belirlenir. Aile hekimligi birimleri bolgede ortalama 2000
TC 3011.2022 kisiye bir aile hekimi diisecek sekilde.te.spit edilir” hukmu g0z
17 Manisa. V.aliligi ' E.— 6n}'inde'bulundurularak yazida bgl}nllen b@lgelerde 1'skan
il Saghk Miidiirligii | 5790738- edilmesi planlagan nﬁfgsun 2000 kisi ve iiz-erl. ol.mas1 halinde;
129 mevzuat geregince aile sagligi merkezi ihtiyact olacagi
dikkate alinarak; yapilacak olan arsa tahsis planlamalarinin
Yonetmeligin ilgili hiikkmiine gore diizenlenmesi ve
Bakanliga kamulagtirma maliyeti olusturmadan her planlama
alaninda 1.000 m? Saglik Alani olusturulmasi uygun olacagi
miitalaa edilmistir.
T.C.
Enerji ve Tabii
18 Kaggi?;;g:ﬁi?:gl 28.11.2022 | Kurulusa ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis
Petrol Tasima A.S. 2657449 | bulunmamaktadir.
Etiit ve Proje Daire
Bagkanlig
Manis-lgilc{;aliligi Soz kopusq a.la'nlar ile ilgili .H Miidiirliigiince sanayi alani
19 il Sanayi ve 22.11.2022 | talebi ile ilgili herhangi bir bagvuru yapllmgmls olup,
Teknoloji 4224353 |alanlarda yapilacak planlama calismalar1 i¢in sakinca
Miidiirliigii bulunmamaktadir.
S6z konusu alan iizerinde 7269 sayili Kanun kapsaminda
TC Cumhurbaskanligi veya miilga Balanlar Kurulu tarafindan
Manisa. Vlaliligi 28.11.2022 almmig Afete Maruz Bolge Karar1 bulunmamaktadir.
20 il Afet ve Acil 431.126 Mabhallinde yapilan incelemede s6z konusu alan sinirlar

Durum Miidiirligii

icerisinde 7269 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilecek
bir afet olay1 gézlenmemis olup Miidiirliige ait bir proje, plan
veya yatirimi bulunmamaktadir.
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NO KURUM ADI VE SAYI ICERIK
T.C. Bu ve miiteakip stirecteki her tiirlii yapilasma ve imar plani
Ulastirma ve Altyap1 . S . L
Bakanlig: diizenlemelerine iliskin kamu kaynaklarinin etkin ve verimli

15.11.2022 | kullanilmasini ~ teminen aksi  belirtilmedikce = Genel

- Giilvelll ll\{d?ltie:frlll;ku 43093 | Miidiirlitkge goriisleri talep edilmeksizin bir 6rnegi Ek'te yer
Havaalanlari Da%re alan Ilgi (a) yazi kapsaminda islem yapilmasi hususunda
Baskanligi geregi belirtilmistir.

Genel Miidiirliigiin sistem kayitlarina yapilan incelemede; ilgi
T.C. kayith yaziyla goriis talep edilen 29.10 hektarlik proje
Enerji ve Tabii alaninin, Genel Miidiirliik tarafindan verilmis ve yirirlikte

29 Kaynaklar Bakanligi 382121458?71 olan herhangi bir maden ruhsat hakki ile ¢akigmali olmadigi
Maden ve Petrol 6 tespit edildiginden, bahse konu alanda imar plam
Isleri Genel yapilmasinda ve projenin gergeklestirilmesinde Genel
Midiirligii Midiirliik tarafindan herhangi bir sakinca bulunmadigina
karar verilmistir.
Ula tlrm-la-lnce. Altva llgili yaz1 ve eklerinin incelenmis olup, sdz konusu alanda
3 Ve AYaPL 1 06.12.2022 Bakanligin  Altyapt Yatirimlart  Genel Miidiirliigiince
23 Bakanlig1 e . . .. .
791477 |yiritilen herhangi bir etit ve proje ¢aligsmasi
Altyap1 Yatirimlari
I bulunmamaktadir.
Genel Miidirligii
. AT'C' Konuya yonelik olarak ilgi (j) Yonerge kapsaminda MEGSIS
Milli Savunma . - .
- (Mekansal Gayrimenkul Sistemi) ortaminda ve saymanlik
Bakanlig1 . .
24 Loiistik Genel 17.11.2022 | kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde; planlamaya konu
1\51.. diirliisi 2696 alanlar icerisinde Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri
_Viaduriug Gilivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Botu Hattinin
[zmir Insaat Emlak bulunmadig: tespit edilmigtir
Bolge Baskanligi i gttesp St

3. ESIK SENTEZI
Yukarida verilen bilgi ve belgeler ile kurum goriislerinin incelenmesi sonucunda s6z konusu
planlama alan1 olan Manisa ili, Akhisar ilgesi, Hac1 ishak Mahallesi 1939 ada, 229 ve 231 numarali
parsellerde planlamay1 etkileyecek ve esik olusturabilecek herhangi bir; Karayollart Genel
Miidiirliigii 2. Bolge Midiirliigiine ait bir yola cephesi, TCDD 3. Bolge Miidiirliigline ait ytiriitiilen
ve planlanan proje, DSI 2. Bélge Miidiirliigiine ait kuru kere kapsaminda, 6831 sayili Orman
Kanunu kapsaminda, tescilli korunan herhangi bir alan veya kiiltiir varlig1 ya da tescil karar1. YG
veya AG Enerji Nakil Hatlar1 ve buna bagl tesisler, BOTAS a ait mevcut veya planlanan boru
hatt1 ve tesisi, herhangi bir sanayi talebi, Afete Maruz Bolge Karari, Altyapr Yatirimlari Genel
Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etlit ve proje ¢alismasi, Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge
ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Botu Hatt1 bulunmamakta olup bahse konu alan
yapilasmamistir. S6z konusu planlama alaninda cografi konumundan kaynakli olarak egim

degerleri agisindan farkliliklar oldugu tespit edilmistir.
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Harita 10: Planlama Alanina Iliskin Esik Sentezi
4. GECEKONDU ONLEME BOLGESI iILANI

Manisa ili, Akhisar ilgesi, Hac1 Ishak Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan, 309.544,84 m?, alan
gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planl
arsa Uretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek standartlarda
kentsel bir alan olusturulmas1 amaciyla 11.12.2024 tarih ve 731563 sayili Toplu Konut Idaresi
Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Manisa ili, Akhisar Ilgesi, Hac1 Ishak Mahallesi 1 Nolu

Gecekondu Onleme Boélgesi” olarak ilan edilmistir.

Haci ishak Mahallesi 1939 Ada 229 ve 231 Parsellerin tamamin1 kapsayan toplam 291.276,17 m?
yiizolgiimiine sahip alanm miilkiyetlerin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligit Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ndadir. Alanda herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir. Plan Degisikligine konu alanda 6.833,91 m? alan Tescil Harici Alandir.
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30.95 hektarlik alanda ilan edilen Manisa Ili, Akhisar Ilcesi, Hac1 ishak Mahallesi 1 Nolu
Gecekondu Onleme Bélgesi'ndeki planlama calismasi, bahsi gecen Haci Ishak Mahallesi 1939
Ada 229 ve 231

parsellerde ve bu parsellerin  komsulugunda bulunan yollarda

gerceklestirilmektedir.

Planlama c¢aligmasi yapilan Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5.000 6lgekli K19-B-12-B ve K19-B-
07-C ile 1/1.000 olgekli K19-B-12-B-1-B, K19-B-12-B-1-C, K19-B-12-B-2-A, K19-B-12-B-2-B,
K19-B-12-B-2-C, K19-B-12-B-2-D, K19-B-07-C-3-C, K19-B-07-C-3-D, K19-B-07-C-4-C

paftalarinda yer almaktadir.

Tablo 3: 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Sinirt Koordine Ozet Tablosu

MANISA ILI AKHISAR ILCESI HACIISHAK MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
UTM 3 DERECE-ITRF 96 DILIM NO: 27

Nokta No Y X Nokta No Y X
1 573295.558 4307061.070 31 572810.377 |4307223.511
2 573295.225 4307061.330 32 572809.303 |4307763.618
3 573294.605 4307061.059 33 572804.837 |4307219.224
4 573252.223 4307582.752 34 572799.259 |4307752.701
5 573252.188 4307583.166 35 572783.306 |4307241.077
6 573252.080 4307588.802 36 572767.382 |4307695.061
7 573210.437 4307609.397 37 572750.352 |4307668.424
8 573163.582 4307636.247 38 572724.720 |4307309.125
9 573150.708 4306999.623 39 572719.785 |4307640.477
10 573149.584 4307004.471 40 572676.555 |4307616.897
11 573144.833 4307024.466 41 572674.502 |4307405.920
12 573142.311 4307101.196 42 572649.030 |4307471.785
13 573137.456 4307060.853 43 572607.561 |4307484.585
14 573127.505 4306995.435 44 572598.827 |4307489.389
15 573122.216 4306997.668 45 572595.334 |4307577.596
16 573092.125 4307013.595 a6 572591.404 |4307500.305
17 573085.965 4307024.730 a7 572590.094 |4307568.863
18 573082.527 4307690.419
19 573081.723 4307019.413
20 573080.262 4307682.762
21 573077.705 4307674.749
22 573056.430 4307685.166
23 573016.234 4307728.361
24 573014.534 4307719.926
25 573011.750 4307706.110
26 572960.010 4307758.402
27 572923.158 |4307767.668
28 572873.038 4307776.091
29 572869.679 |4307304.035
30 572827.206 4307768.858

Not: Koordinat degerleri MEGSIS den alinmistir.

ﬂ Zondu ve Riskli Alanlar
Déntgum Sube Muddrd
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1939/231

1938/229

MANISA LI AKHISAR ILGESI
HACIISHAK MAHALLESI

1 NOLU GECEKONDU UNLEME BOLGESI SINIRI
GOSTERIM

UTM 3 DEREGE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID)

.| 2005 EPOGUNDADILIM No27?
%| Alan=309.544.84 m(30.95 Ha) K

Dosye No : 45-02-01-1
Olgek: 114000

TOPLU KONUT IDARES] BASKAMLIGI

tarafindan  dilzenlenen Maniss 1l Akhisar llgesi
Haciishak Mahallesi | Nolu Geeekondu  Onleme
Balgesi Siur  onamas: inccleamis  olup, uygun
govillerek 775 sayil Gecekondu Kanunu ve Uygulama

Yon ligi hipktimleri pyarinea onand:
?7 A 53

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIG BAKANLIGE
TOPLU KONUT IDARESI BASKANI

Harita 12: 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Uydu Goriintiisii
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Harita 13: I Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Kadastro, G. O.B. ve Plan Onama Sinirt
5. OZEL KANUNLARA TABI ALANLARA iLiSKIN BILGILER

Planlama alaninda herhangi bir; sit alani, sulak alan, milli park, dogal ve ekolojik yapisi korunacak

alan ve 6zel ¢evre koruma bolgesi bulunmamaktadir.
6. MER’I PLANLAR
6.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam 23/06/2014 tarih ve 9948

sayili1 Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir.

23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda

30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmistir.

Aska siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan Izmir-

Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (J-17, J-18, K-17, K-18, K-20,
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L-16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve plan hiikiimleri) 644 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7.

maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.
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Harita 14: Planlama Alanmnin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
Plan degisikligi yapilan galisma alani izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda Kentsel Yerlesik Alan, Kentsel Gelisme Alani ve 3. Derece Yol olarak

belirlenmistir.
6.1.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Planlama Alaninda yiiriirliikte bulunan Manisa ili, Akhisar ilgesine ait 1/5.000 Olgekli Nazim Imar

Plan1 i¢inde kalmaktadir.
6.2.1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama Alaninda yiiriirliikte bulunan Manisa ili, Akhisar ilgesine ait 1/5.000 Olgekli Nazim Imar

Plan1 i¢inde kalmaktadir.

Manisa ili, Akhisar ilgesine ait yiiriirliikteki 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planinda, plan
degisikligine konu alanda; Saglik Alani, Park ve Yesil Alan, Maki Alani ile 17 ve 14.50 metrelik

Tasit Yolu kullanim kararlar1 bulunmaktadir.
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Harita 15: Planlama Alanini 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Planindaki Konumu
D. IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Manisa ili, Akhisar ilgesi, Hac1 Ishak Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan, 309.544,84 m?, alan
gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planl
arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile cagdas 6zelliklere sahip yliksek standartlarda
kentsel bir alan olusturulmas1 amaciyla 11.12.2024 tarih ve 731563 sayili Toplu Konut Idaresi
Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Manisa ili, Akhisar Ilgesi, Hac1 ishak Mahallesi 1 Nolu

Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nca
ylriitiilen sosyal konut ve arsa tahsis projeleri kapsaminda, konut, konut nitelikli tahsise hazir imar
parseli ve donat1 alanlarinin iiretilebilmesi i¢in gecekondu dnleme bdlgesi ilan edilen alan sinirlari

icerisinde, incelenen kurum goriisleri dogrultusunda, planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ve plan
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bitlinliigiinii saglamak amaci ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6, 7. ve 20.

maddelerine dayanarak imar plan1 degisikligi hazirlanmistir.

Manisa ili, Akhisar Ilgesi icin Ilk Evim Arsa Projesi kapsaminda Miistakil Arsa (Tam Hisseli
Miilkiyetin Oldugu, Diisiik Katli Konut Adalar1) ve Miisterek Arsa Hissesi (Hisseli Miilkiyetin
Oldugu, Cok Katli Konut Adalar1) olmak iizere talepler toplanmistir. Planlama alanimin yakin
cevresindeki konut alanlar1 igin getirilen plan kararlarimi inceledigimizde diisiik yogunluklu
yapilasma kosullar1 getirildigi goriilmektedir. Oneri planda olusturulan konut adalarindaki
yapilasma kosullar1 planlama alaninin ¢evresindeki yapilasma kosullari géz Oniinde

bulundurularak diizenlenmistir.

Planlama calismasi, Haci ishak Mahallesi 1939 Ada 229 ve 231 Parsel ve yakin cevresinde
gecekondu onleme bolgesi olarak ilan edilen toplam 30.95 ha’lik alanin 29.81 ha’lik kismini

kapsamaktadir.
1. GENEL KARARLAR

Planlama alaninda, alanin konum ve Ozellikleri belirlenerek fiziksel analizler ile 775 sayili
Gecekondu Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri cercevesinde planlama

calismalar1 yapilmis olup, bu kapsamda;

e Dogal ve yapay esiklerine uyumlu, arazi egimi ve plan bitiinligii gozetilerek planlama
calismalar1 tamamlanmistir.

e Planlama alaninin Akhisar kent merkezlerine olan yakinligi, kullanim kararlarinda
oncelikli olarak degerlendirilmistir.

e Alanda ihtiya¢ duyulan donati alanlarina Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nde
belirtilen standartlar dogrultusunda yer verilmistir.

e Alanin genelinde “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1” 6nerilmis ve gelecek niifusa
gore ihtiyac duyulan ticaret ve donati alanlar1 ayrilmistir.

e Konutlar basta olmak iizere, biiyiik alan kullanimlarimin tamamina yetecek ve bu
fonksiyonlarin en uygun seviyede caligmasini saglayacak diizeyde ulagim akslari

Onerilmistir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan baslatilan ve devam eden ¢alismalar mevcutta planl
olan planlama alaninda, Diisiik ve Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari, Ticaret Alanlari,
Egitim Alani, Park ve Yesil Alan, Saglik Alanlar1, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari, Ibadet Alani,

Teknik Altyapt Alani ve Yol kullanim kararlar1 6nerilmistir.
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Planlama alan1 ve c¢evresinde mevcut durum ve baglantilar géz Oniine alinarak ulasim agi

planlanmistir. Alandaki ulasim 17, 14.50 ve 10 metrelik tasit yollari ile saglanmaktadir.
2. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Planlama alanindaki niifus ve yogunluk kararlari, Manisa ilinin Orta-Yiiksek riskli deprem
bolgesinde yer almasi, alanin ¢alisma ve yerlesim yerlerine olan mesafesi, yasayacaklarin

sosyoekonomik yapist ve mevcut arazi stokuna gore verilmistir.

Nazim imar plani degisikliginde biitiin planlama alanin1 kapsayacak sekilde, yapilmasi planlanan
konut alanlar1 ile donatilarin (yol ve ticaret alanlari hesap dis1 birakilmistir) toplam alani

hesaplanarak briit yogunluk kararlar1 verilmistir.

Harita 16. 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi Yogunluk Bélgeleri

Alanda 2 yogunluk bdlgesi olusturulmustur. Briit alan hesabiyla alanin yogunluk diizeyi Orta ve
Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar olarak tespit edilmistir. Bu karara gore asagidaki
yogunluk tablosu olusturulmustur.
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Tablo 4: 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plant Degisikligi Niifus Hesaplar

- MPYY =
BOLG . . ALAN = YOGUNLUK PLAN
E NITELIK (ha) Yo?klljg ?UK KABULU (k/ha) |NUFUSU
1 Gelisme Konut Alan1 | 1.14 | Orta (121-250) 210 240
2 Gelisme Konut Alan1 | 21.21 | Distik (51-120) 65 1379
TOPLAM| 22.35 1619

» Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarindaki Plan Niifusunun Hesaplanmasi;
- Konut ve donat1 alanlari toplam 1.14 ha.
- Ortalama yogunluk 210 kisi/ha.
- Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alaninin Plan niifusu
(1.14 ha. x 210 kisi/ha.) 240 kisidir.

» Distlik Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarindaki Plan Niifusunun Hesaplanmasi;

- Konut ve donati alanlari toplam 21.21 ha.

- Ortalama yogunluk 65 kisi/ha

- Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinin Plan Niifusu

(21.21 ha x 65 kisi/ha.) 1379 kisidir.

Tablodan da goriilecegi lizere, yaklasik 22.35 ha’lik alan arazi topografyasinin elverdigi dlgiide
diisiik katli yapilagsmaya agilmak iizere orta ve diisilk yogunluk araligina alinmistir. Niifus
yogunlugu bu aralik i¢erisinde 210 ve 65 k/ha olarak kabul edilmistir. Bu hesaplamalar ile de plan
niifusu toplamda 1619 kisi olarak kabul edilmistir.

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Uygulama Imar Plam1 Degisikliginde iist dlcek plan kararlar1 dogrultusunda arazi kullanim

kararlar1 verilmistir. Imar Plan1 Degisikligi ile;

e Arazi yapisina gore diizenli yapilasmanin desteklendigi, erisilebilir yapilasmaya uygun
yap1 adalar1 ile makroform olusturulmus, ulasim ag1 da bu hedefle ¢oziilmiistiir.

e Alan egimin ve esiklerin el verdigi dl¢iide tasit yollari ile ¢oziimlenmistir.

e Konut bolgelerinde kiigiik ticaret ve donati alanlar1 ayrilarak kentlinin hizmet ihtiyaci

karsilanmistir.

Toplamda 30.95 ha.’lik gecekondu 6nleme bolgesi olarak belirlenen alanda kurum goriisleri
neticesinde herhangi bir yapay esik bulunamamakta olup arazi egimi géz dniinde bulundurularak
plan biitiinligiiniin saglanmas1 maksadiyla gecekondu dnleme bolgesi mevcut plan ile biitiinlik

saglayacak sekilde planlanmustir.
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29.81 ha’lik biiyiikliigiindeki planlama alan1 17, 14.50 ve 10 metre genisligindeki tasit yoluna

cepheli olup giris ve cikiglar tiim yonlerden saglanmaktadir.

Konut yapilarinin diizenli {iretilebilmesi i¢in olabildigince dikdortgen formlu adalar tasarlanmig
ve konut bolgelerinin arasinda ve ¢eperlerinde yesil alanlar birakilmistir. Bu sayede yesil alanlar

ile donati alanlar1 arasinda rekreatif siireklilik saglanmistir.

Ana tasit yollar1 lizerinde ve g¢evresinde ¢esitli donati alanlar1 onerilmis ve planlama alaninda

yasayanlarin bu hizmetlere miimkiin mertebe erisimi saglanmistir.

Manisa ili, Akhisar ilcesi, Hac1 Ishak Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5.000
Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5. 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plan: Degisikligi Alan Dagilimi

KULLANIM ALAN (M2) ORAN (%)
ORTA YOGUNLUKLU GELiSME KONUT
ALANI (121-250 ki/ha) 11420.63 3.83
DUSUK YOGUNLUKLU GELiSME KONUT
ALANI (51-120 ki/ha) 125671.26 42.16
TICARET ALANI 5849.3 1.96
OZEL EGITIiM 19584.42 6.57
PARK 58477.96 19.62
SAGLIK ALANI 2248.48 0.75
SOSYAL TESIiS ALANI 1664.96 0.56
iIBADET ALANI 1749.45 0.59
TEKNIiK ALTYAPI ALANI 2700.9 0.91
YOL 68736.72 23.06
TOPLAM 298110.08 100.00

Nazim Imar Plan1 Degisikliginin alan dagilimina bakildiginda planlama alaninda en biiyiik
kullanimin %42.16 ile diisiik yogunluklu gelisme konut alanlar1 ve %3.83 ile orta yogunluklu
gelisme konut alanlar1 toplamda %45.99 ile Gelisme Konut Alanlarinin oldugu goriilmektedir.
Ardindan %19.62 ile park ve yesil alanlar gelmektedir. Park ve yesil alanlarin1 %6.57 ile 6zel
egitim alanlari, %1.96 ile ticaret alanlari, %0.91 ile teknik altyap1 alani, %0.75 ile saglik alanlari,

%0.59 ile ibadet alanlari, %0.56 ile sosyal tesis alanlar izlemektedir.

Motorlu tasitlarin, bisikletlilerin ve yayalarin engelsiz erisimine imkan verecek sekilde stireklilik

esastyla tasarlanan ve alana giris-cikislar1 saglayan 10 metrelik tasit yollarinin profilleri ihtiyaca
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gore bisiklet parki ve yolu, yaya aksi, yol kenar1 otomobil parklarini kapsayacak sekilde

cesitlendirilebilecektir. Planlama alaninin 68736.72 m?si (%23.06) tasit yollarina ayrilmastir.
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Harita 17: 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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